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|. Perus- ja tunnistetiedot

I.1. Perustiedot

Asemakaavan muutos koskee Inkoon kirkonkylan
korttelin 105 osaa, kortteleita 107 ja 108 ja muodos-
tettuja kortteleita 133—-136 seka niihin liittyvia katu-,
liilkenne-, virkistys- ja vesialueita.

Kaavan nimi: Inkoonrannan asemakaava
Asemakaavan tunnus:

Asemakaavaluonnoksen pvm: 25.9.2018
Asemakaavaehdotuksen pvm: 22.1.2019
Kaavan laatija: Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy
Vireille tulosta ilmoitettu 25.6.2018

|.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Inkoon keskustassa Ranta-
tien, Suurkirkontien ja Katajanokatien seka Inkoon-
joen ja Kyrkfjarden-nimisen merenlahden valissa. Se
on pinta-alaltaan noin 24,1 ha. Alueen eteldpdassa
on Inkoon satama ja kauppakeskus Strand.

I.3. Kaavan nimi ja tarkoitus
Inkoonrannan asemakaava.

Kaavoituksen tavoitteena on suunnitella alueella
jarjestetyn arkkitehtuurikilpailun kahden voittosijan
jakaneen kilpailuehdotuksen ideoiden perusteella
toteutettava asemakaava, joka sisaltaa keskusta- ja
venesatamapalveluita, asumista ja viheralueita.

Asemakaava laaditaan samanaikaisesti Kirkonkyldan
sataman asemakaavahankkeen kanssa. Hankkeiden
yhteydessa selvitetdan olevien toimintojen jatkuvuus
Inkoon kirkonkylan ranta-alueella ja siirretdadn pysa-
kdinnin painopistetta lantiselle puolelle Inkoonjoen
suuta. Ne mahdollistavat myds yhtendisen rantarai-
tin muodostamisen ja siihen liittyvien ulkoilupaikan
ja uimarannan kehittamisen.

Ortoilmakuva alueesta.



2. Yhteenveto ja kaavaprosessin
vaiheet

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Inkoon kunta ja Inkoon keskustakehitys Oy jarjesti-
vat alueen kehityksesta viiden arkkitehtitoimiston
valilla kutsukilpailun 1.2.—23.3.2018. Kilpailu ratkesi
20.4.2018 ja ensimmadinen sija jaettiin kahden ehdo-
tuksen, ‘Oihonna’ ja 'VieW’ kesken. Voittajaehdotus-
ten laatijat, UKI Arkkitehdit ja Haroma & Partners Oy
laativat suunnitelmista yhdistelman 13.7.2018.

Kaavahankkeen ohjaamiseksi perustettiin ohjausryh-
ma, jossa ovat mukana kunnan, kiinteistokehittdjan
seka kaavakonsultin edustajat. Ryhma on kokoontu-
nut 6 kertaa valilla 30.5. —11.12.2018. Arkkitehtitoi-
misto A-Konsultit on toiminut hankeen kaavakonsult-
tina vuonna 2016 tehdyn julkisen hankintapdatoksen
mukaisesti.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) hyvaksyt-
tiin 12.6.2018.Siita saatiin yhteensa 8 lausuntoa kes-
keisilta viranomaisilta seka yksi asukasmielipide.

Kesdkuussa 2018 jarjestettiin kunnan paattdjille ja
virkamiehille kysely ensimmaisista kaavan ensimmai-
sistd tyoluonnoksista.

7.8.2018 jarjestettiin asukastilaisuus, jossa esiteltiin
kilpailuehdotuksia ja jarjestettiin kavely- ja keskus-
telutilaisuus kaava-alueella. Kavelylle osallistui n. 60
asukasta seka median edustajia. Kavelyn yhteydessa
kerdtyn kyselyn tulokset koottiin muistioon (paivatty
16.8.2018).

Kaavahanke esiteltiin kunnanvaltuutetuille seminaa-
rissa Naantalissa 7. — 8.9.2018.

Inkoonranta-hankkeen ideointia varten jdrjestettiin kevddillé
2018 arkkitehtuurikutsukilpailu. Ensimmdinen sija jaettiin
ehdotusten ‘Oihonna’ (vasemmalla) ja ‘VieW’ (oikealla).



11.9.2018 jarjestettiin ELY-keskuksessa aloitusvai-
heen viranomaisneuvottelu. Neuvottelussa esiteltiin
hankeen lahtokohdat ja tavoitteet, siihenastinen
vuorovaikutustoiminta, alustavat kaavaluonnokset
seka 4.9. paivatty kaavaselostuksen tydluonnos seka
alustava vaikutusten arviointi. Viranomaiset kom-
mentoivat alustavaa aineistoa jatkotydsuunnitelmia.
Tapaamisen muistio on paivatty 9.10.2018.

Kaavaluonnos laadittiin syyskuussa 2018 ja rakennus-
ja ymparistolautakunta hyvaksyi sen nahtaville ase-
tettavaksi 25.9.2018. Luonnos oli nahtavilla 5.10. -
5.11.2018 ja siita saatiin 8 lausuntoa 12 mielipidetta.

Asemakaava on myos digitaalisen asemakaavan tie-
tomallin pilottihanke.

ANDRING AV DETALJPLAN FOR INGASTRAND
INKOONRANNAN ASEMAKAAVAN MUUTOS
GATUR / KAAVAKAVELY 7.8.2018 SVARSRAPPORT / VASTAUSRAPORTTI

ANDRING AV DETALJPLAN FOR INGASTRAND — gatur 7.8.2018 kaavakévely — INKOONRANNAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

A-KONSULT arkitektl

Vuorovaikutuksen keskeinen vaihe oli 7.8.2018 jdrjestetty
kaavakdvely.

Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi kaava-
ehdotuksen nahtaville 22.1.2019. Ehdotus pidettiin
julkisesti nahtavilld 8.2.-11.3.2019. Ehdotuksesta
saatiin 10 lausuntoa ja kaksi muistutusta. Lyhennel-
mat lausunnoista ja muistutuksista ovat kaavan liite-
asiakirjana.

Katujen, kunnallistekniikan ja puistojen yleissuun-
nitelmat laadittiin kevaalla 2019 ja niiden johdosta
kaavaehdotukseen tehtiin vahaiseksi katsottavia tar-
kistuksia.

Tarkistettu kaavaehdotus kasiteltiin rakennus- ja ym-
paristolautakunnassa 20.5.2019 § 52 ja kunnanhalli-
tuksessa 27.5.2019 § 52. Kunnanvaltuusto hyvadksyi
kaavan 3.6.2019 § 29.



2.2. Asemakaavan keskeinen sisdlto 2.3. Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan paalinjat ovat: Uudet korttelit rakennetaan kunnan ja kiinteistokehi-
tysyhtion yhteishankkeena, ja kunta vastaa asuinra-
kentamiselle valttdmattéman infran rakentamisesta.
Venesatamasta vastaa kunnan omistama yhtio. Muil-
ta osin kaava toteutetaan tavanomaiseen tapaan
maanomistajan, kunnan ja muiden toimijoiden keski-

e Rantatien ja Suurkirkontien viliselle ranta-alueen
keskustatoimintoja kehitetdan osoittamalla uusia
keskusta- ja asuintoimintojen kortteleita n 12 000
k-m2, joka jakautuu kerrostalojen (5 746 k-m2),
enintaan 2-kerroksisten asuintalojen (3 761

k-m2) ja liike- ja asuintalojen (1848+700 k-m2) ndisten sopimusten mukaisesti.
kortteleiden kesken. )
e Kauppakeskus Strandille osoitetaan Osuuskunta Suomen asuntomessut aikoo 15.1.2018
laajenemisvaraa 1 500 k-m2. tehdyn sopimuksen mukaan jarjestaa alueella tapah-
e Muita kaava-alueen kortteleita voidaan tiaydentaa tuman kesalld 2022. Tapahtuman sisalté ja muoto
paivitetyn asemakaavan mukaisesti. suunnitellaan mydhemmassa vaiheessa, teemana
e QOleva pienvenesatama ei laajene olevan asuminen ja hyvinvointi.

kaavan mukaisesti, vaan venepaikkojen
maaraa vahennetdan hieman.
Pitkdaikaispysakointipaikkoja alueella
vahennetdan reilusti ja veneiden talvisailytyspaikat
poistuvat. Naita pienvenesataman toimintoja
ohjataan voimakkaammin viereiselle satama-
alueelle toiselle puolen jokea.

¢ Nykyiset vapaa-ajantoiminnot siirretdan uusiin
paikkoihin kirkonkylan alueella, ja ranta-
aluetta kasitelldan ja hoidetaan selkedmmin
sen luonnonarvojen huomioimisen ja suojelun
kannalta.

¢ Veneilijoita palveleva jatekerdyspiste sijoitetaan
satama-alueelle. Koko keskusta-aluetta
palvelevalle kierratyspisteelle selvitetdan
parhaillaan uusia sijoitusvaihtoehtoja.

e Toria yhdessa jokivarren ja venesataman
laiturialueiden kanssa kehitetaan kirkonkylan
tarkeimpéana julkisena tilana / tilasarjana.



3. Suunnittelualueen kuvaus

3.1. Historia

Kirkonkylan kehityshistoriaa

Inkoon kirkonkyla on kehittynyt keskiaikaisten kul-
kuvaylien, Suuren Rantatien ja Inkoonjoen solmu-
kohtaan. Jokisuussa oli saaristolaisten satama, jonne
johti tie (nykyinen Museotie) joen lansipuolitse. Ny-
kyisen kirkon varhaiset vaiheet sijoittuvat 1200-luvun
lopulle tai 1300-luvulle.
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Inkoon kirkonkyldn maisemarakenne 1700-luvulla. LT-
Konsultit 1999.

1700-luvulla nykyisessa taajamassa ei kirkon lisaksi
ollut kuin muutama asuintila, ks. oheinen kuva.

Vanhojen karttojen perusteella voidaan havaita, etta
kirkonkylan keskustan ilme on pysynyt 1900-luvun
alkuvuosikymmenina hyvin muuttumattomana.
Vuodelta 1918 perdisin olevan kartan mukaan mai-
semaa hallitsivat laajat pelto- ja niittyalueet. Kirkon,
tapulin ja seurakunnan rakennusten lisaksi kartalla
nakyvat mm. apteekki ja Kbpmansin rakennukset.

o)

Kartta 1918.

Suuren Rantatien ja nykyisen Bollstantien varrelle

on merkitty runsaasti pienia rakennuksia - ilmeisesti
kirkkotalleja. Kirkon pohjoispuolelle on osoitettu
hautausmaan laajennusalue. Pappilasta johtaa kapea
tie hautausmaan vieritse Inkoonjoen suuhun.

Pitdjankartassa vuodelta 1935 kirkkoa, hautausmaa-
ta ja pappilaa ymparoi edelleen laajat peltoalueet.
Ola Westmanin puistotie on rakennettu vanhan ap-
teekin ja joen vilille. Rakentamisen painopiste sijoit-
tuu jokivarteen. Kaava-alueella sijaitsee kansakoulu
Suurkirkontien varrella ja sen tuntumassa kunnanta-
lo jokisuun vieressa.

Vuoden 1951 kartasta voi nahda, ettd vajaan kah-
denkymmenen vuoden aikana uusia rakennuksia on
tullut vain muutamia kuten esim. joen eteldpuolelle
rakennetut ruotsinkielinen koulu ja opettajien asuin-
rakennus.

Kartta 1951.



Kirkonkyld Kyrkfjdrdenin suunnalta. Kuva: Synnéve Westerlund, 1950-luku.

3.2. Nykytilanne

Ita-lansisuuntainen Fagervikiin johtava vanha maan-
tie, Suuri Rantatie (nykyaan nimeltdan Suurkirkontie)
kulkee suunnittelualueen vieressa. Tien eteldapuolella
sijaitseva keskiaikainen harmaakivikirkko ymparoivi-
ne hautausmaineen ja Ola Westmanin puistotien
varren avoin “kylaviheri6” muodostavat selkean kes-
kipisteen Inkoon kirkonkyldan maisemassa. Inkoonjo-
en ylittava silta lIahikortteleineen muodostaa kirkon
ohella Inkoon tarkean identiteettitekijan.

Inkoonjoki virtaa syvassa ja rehevdkasvustoisessa
laaksossa Rantatien pohjoispuolisten peltoalueiden
halki kirkonkylan satamaan. Jokeen ja merenlahteen
rajautuvaa satama-aluetta rajaavat kunnantalo ja

kauppakeskus Strand. Strandin edesséa on kirkonky-
Ian tori. Kyrkfjarden muodostaa laajan puolisuljetun
maisematilan jota kirkko ja kellotorni valvovat.

Rantatien ja Suurkirkontien varrella on omakoti- ja
pientalorakentamista 1930-50 -luvuilta; Rantatien
rakentui kaduksi vuoden 1960 aikoihin jolloin raken-
nettiin myos ensimmainen toimitalo Ola Westmanin
Puistotielle. Ranta-alue oli padosin luonnontilaista

ja niukkakasvuista ja -kasvista 1970-luvulle saakka,
jolloin sinne rakennettiin jaakiekkokaukalo. Urheilu-
paikkoja on sittemmin rakennettu lisda ja alueella on
myds mattojenpesupaikka. Kasvillisuus on lisdantynyt
pienten koivikkojen noustua alueelle ja jarviruoko on
vallannut alaa vanhan rantalinjan molemmin puolin.

Kirkonkyld pohjoisesta. Kuva vuodelta 2010.
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Kirkonkylé Kyrkficrdenin suunnalta. Nykytilanne.

3.3. Maisema

Kaava-alue muodostaa kirkonkylan lansiosan merelle
avautuvan julkisivun sijoittuen tasaiselle rantakais-
taleelle Prastgardbergin maen ja toisaalta Inkoon
kirkon edustalle. Alue on laakea ja ruovikoitunut; n.
1950-luvulle saakka ranta on ollut hiekkaranta, mut-
ta merenlahden ruoppausten maamassat on lgjitetty
padosin rannalle, jonka johdosta se on vahitellen
kasvanut umpeen.

Inkoon kirkonkyld sijaitsee maisemarakenteen hierarkkisessa
pisteessd. Kuvasarja ndyttdd meren ja maan vdlisen suhteen,
topografisen maiseman pdéilinjat sekd viljelyalueiden ja
asutuksen sijainnin maisemassa. Sarlos, Annina: Inkoon
kulttuurimaisemaselvitys. Maisemalliset suositukset Inkoon
yleiskaavaa varten. Diplomity6 2012.




3.4. Luonnonymparisto

Vuonna 2012 laaditun (Luontopalvelu Vanamo) luon-
totyypit ja pesivan linnuston kasittdvan luontoselvi-
tyksen mukaan kaava-alueen pohjoiskulman lehto ja
mesiangervokasvuston peittdma luhtainen alue ovat
paikallisesti arvokkaita ja niiden viereinen kostea
tervaleppalehto paikallisesti erittdin arvokas.

Kyrkfjardenin luontoselvitys vuodelta 2017 (Silvestris
Oy) kasitti elinymparisto-, kasvillisuus-, viitasammak-
ko- seka linnustokartoituksen. Sen mukaan ranta-
alueella on kaksi viitasammakon kutupaikkaa seka
havainto pajulinnun pesimisesta. Laajemmin lahti ja
sen ranta kasvustoineen on usean uhanalaisen tai
direktiivilajien lisdantymis-, ruokailu- tai levahdys-
alue seka tarkea kalojen kutualue. Rannan nakin-
partaisniitty on luontotyyppina uhanalainen. Alue
kokonaisuutena arvioitiin paikallisesti erittdin arvok-
kaaksi. Vuoden 2017 luontoselvitysta on tdydennetty
syksylla 2018 laaditulla selvitykselld rakentamisen
vaikutuksista viitasammakkoon ja linnustoon (Silvest-
ris Oy).

3.5. Maapera
Maapera kaava-alueella on pdaosin liejusavea, osin
myos hiekkaa. Sataman alue on tayttémaata.

Rakennettavuusselvityksessa (Sipti infra Oy, 2017)
todettiin silmamaaraisesti alueen maakerrosten sisal-
tavan vaihtelevissa maarin sulfidisavea. Sulfidisaven
maara ja laatu seka sen vaikutukset rakennettavuu-
teen tulee huomioida myéhemmassa, tarkemmassa
rakentamisen suunnittelussa.
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Maaperd. Liejusavi siniselld, hiekka vihredilld, kalliomaa
punaisella, kartoittamaton valkoisella raidoituksella.

b 7

Kyrkfidrdenin pohjoisrannan luontoarvokartta: luontoarvo
3 (punainen pystyviivoitus); luontoarvo 2 (keltainen
vaakaviivoitus).

Luontoselvityksen 2017 kartta. Ndkinpartaisniitty vihredlld
kuviolla, viitasammakon kutupaikka virhedlla nuolella,
pajusirkku punaisella.

[ senitysalue
I ruovikko maalla i
[T ruovikko vedessa i Q Smeds
B rskinpartaisnitty
Lintualueet

Kyrkofidrdenin arvokkaat elinympdiristét v. 2017
luontoselvityksen mukaan.
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3.6. Rakennettu ymparisto

Asuminen ja vaesto

Kirkonkyld on kunnan ainoa merkittdva asumiskeskit-
tyma, jossa asuu noin puolet kunnan 5 500 asukkaas-
ta; kirkonkylalld on vuoden 2016 lopussa ollut 2200
asukasta.

Kaava-alue sijaitsee aivan kirkonkylan keskelld, mutta
se on kauppakeskus Strandia lukuun ottamatta ra-
kentamaton tai hyvin harvakseltaan rakennettu. Alu-
eella sijaitsee yhteensa 5 pientaloa: Suurkirkontien
varrella (idasta lanteen) kiinteistot 149-452-6-6...8 ja
Rantatien varrella 149-452-1-126, 149-452-11-16 ja
149-452-18-8, kuvat sivulla 12.

Palvelut tyopaikat ja elinkeinot

Kirkonkyldn toiminnallinen keskus, joka kasittaa seka
julkisia ja kaupallisia palveluita on keskittynyt ennen
kaikkea kortteliin 149 Ola Westmanin Puistotien

ja Rantatien valille. My6s Suurkirkontien pohjois-
puolen kortteliin on sijoittunut keskustatoimintoja.
Viime vuosina keskusta on laajentunut kohti rantaa
ja kaava-alueen eteldosassa sijaitsee merkittava osa
Inkoon keskustan palveluita: venesatama oheispalve-
luineen ja polttoaineasemineen seka kauppakeskus
Strand, jossa toimii mm. erikoismyymaloita, Alko,
kuntosali, ravintola seka parturi-kampaamo. Kaup-
pakeskuksen korttelissa toimii huonekaluverhoomo
vanhassa puutalossa.

Alueen asuinrakennusten yhteydessa toimii mm.
kalevalainen jasenkorjaaja.

Liikenne

Suunnittelualuetta rajaavat Rantatie ja Suurkirkontie
ovat osa Inkoon keskustan paaliikenneverkkoa. Alu-
een eteldosassa sataman ja Strandin valinen tori- ja
pysakointialue on Inkoon keskustan laajin yksittdinen
pysakdintialue. Sen reunalla pysahtyvat myos Inkoon
kautta kulkevat linja-autot. Ranta-alueella on vain
sorapintaisia kavelyteita.

Vierassatama. Ndkymdn pddtteend harmaakivikirkon
paanukatto.

Backangen
9 rads N %

Kirkonkyldin tieverkko.

Mossaholins



Rantatie 5, huonekaluverhoomo.

Suurkirkontie 9 (1961).

Rantatie 7.

Suurkirkontie 11 (1948).
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Virkistys

Kauppakeskuksessa sijaitsevan kuntosalin ohella
suunnittelualueella sijaitsee liikuntapaikka, jossa on
kaksi tenniskenttaa, kaksi sulkapallokenttada, katuko-
ripallokentta seka jaakiekkokaukalo pukutiloineen
seka huoltorakennus. Liikuntapaikan vieressa on
mattojenpesupaikka.

Rakennettu kulttuuriympdrist6 ja muinaismuistot
Aluetta koskee rakennetun kulttuuriympariston osal-
ta kaksi kohdetta; Suuri Rantatie (=Suurkirkontie)
rajaa kaava-aluetta osalta alueen pohjoisrajaa ja
Inkoon kirkko ja pappila sijaitsevat kaava-alueen va-
littdmassa laheisyydessa. RKY on Museoviraston laa-
tima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella
22.12.2009 otettu maankaytto- ja rakennuslakiin
perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kult-
tuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.

Kaava-alueella ei sijaitse yhtaan merkittavia kulttuu-
riympadristokohteita. Suurkirkontie 5:n (146-152-6-6)
rakennusta on pidetty klassismia ja funktionalismia
yhdistelevalla tyylilldan paikallisesti arvokkaana.
Vuonna 1993 yleiskaavoita varten tehdyssa ja v. 1999
paivitetyssa inventoinnissa kohde on noteerattu
osana kirkonkyladn liikekeskustaa. Suosituksissa ei
anneta ohjeita alueen tai muiden rakennusten kuin
pankkikiinteiston suojelusta, vaan puhutaan lahimil-
joon kuten pysdkointialueiden ja istutusten kohenta-
misesta. Lisdksi todetaan, ettd “rakennushankkeiden
suunnittelussa, kasvillisuuden hoidossa ja mahdolli-
sissa istutustoissa tulisi pyrkia parantamaan nakymia
merelle ja siten lisata merellisyyden tunnetta, jonka
pitdisi olla keskeinen tekija kirkonkylan ymparistos-
s&” (Backman 1999).

llimakuva vuodelta 1960. Kuvasta huomaa Inkoonjoen suualueen merkityksen keskeisend
solmukohtana. Kunnantalo ja tori sijaitsivat heti sillan eteldipuolella.



Voimassa olevassa asemakaavassa ko. rakennusta

ei ole suojeltu, eika sen sdilyttaminen olisi kaa-
varatkaisun puitteissa mahdollista. Asemakaavan
muuotoksessa Suurkirkontien kolmen rakennuksen
rivin sdilyttdminen on ollut Idahtokohtana siten, etta
tonttien eteldosat tadydennysrakentamalla voidaan
toteuttaa tonttien kdyttdamaton rakennusoikeus. Ndin
on katsottu voitavan tarkoituksemukaisimmin vaalia
rakennettua ymparist6a siihen liittyvia erityisia arvo-
ja havittamatta (MRL 548).

Kuninkaan kartastossa (1776—1805) suunnittelualue
on merkitty pelloksi ja niityksi seka markkinapaikak-
si, joka on nykyisen liikekeskuksen pysdkoéintialueen
kohdalla. Esihistoriallisille muinaisjaanndksille alue
sijaitsee liian alhaalla merenpintaan nahden eika so-
tahistoriallisia kohteita ole 16ydetty. Museoviraston
kasityksen mukaan on epatodennakoista, ettd alueel-
la olisi havaitsemattomia historiallisia rakenteita eika
arkeologisten selvitysten tekeminen ole tarpeen.
Myo6skdan kahden aallonmurtajan valiin sijoittuvan
venesatamankohdalla ei ole vedenalaisen kulttuuri-
perinnon selvittdmistarvetta v. 2012 tehdyn kartoi-
tuksen jalkeen. (Museovirasto, lausunto 16.7.2018.)

Suunnittelualueella ei sijaitse muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Alue on yhdyskuntateknisen huollon piirissa. Kaava-
alueen pohjoisosan lapi kulkee 20 kV maakaapeloitu
johto ja alueella sijaitsee kolme puistomuuntamoa.

Strandin ostoskeskuksen takana sijaitsee sataman
jatepiste, joka palvelee myds kirkonkylan asutusta.
Rannassa on sataman yhteydessa polttoaineasema.

3.7. Maanomistus
Rakentamaton alue kuuluu Inkoon kunnalle. Raken-
netut tontit ovat yksityisomistuksessa.

Kunnan maanomistus alueella.

/
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3.8. Suunnittelutilanne

Maakuntakaavoitus
Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat
maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja
ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden tehtdavana on osal-
taan tukea ja edistda maankaytto- ja rakennuslain
yleisten tavoitteiden ja laissa méaariteltyjen alueiden-
kayton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista.
Keskeisimpia ndista tavoitteista ovat kestava kehitys
ja hyva elinymparisto. Valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisi-
jaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Voimassa oleva maakuntakaava

Voimassa olevista maakuntakaavoista suunnittelu-
alueeseen tai sen valittémaan laheisyyteen kohdistu-
vat merkinnat:

e Keskustatoimintojen alue

¢ Valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto (Suuri Rantatie & Inkoon kirkko
ja pappila)

e Tiivistettava alue

e Vierassatama

Halvdsis
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36000000

Rejpsle ("
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OgDR 0 . L
o

Innanbick >~
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Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmd

Valmisteilla oleva maakuntakaava

Kaksiportainen Uusimaa-kaava kattaa koko Uuden-
maan alueen, ja sen aikatahtdin on vuodessa 2050.
Kaikki maankayton keskeiset teemat yhteen kokoava
kaava valmistellaan vuosina 2016-2019.

Uusimaa-kaava koostuu oikeusvaikutuksettomasta
rakennekaavasta ja sita tarkentavista vaihekaavoista.

Rakennekaavan luonnos on ollut nahtavilld 27.2. —
13.4.2018. Inkoon keskusta on merkitty siihen kes-
kustan merkinnalla.

Uusimaa 2050 -kaavan koko maakuntaa koskeva
luonnos on nahtavilla 8.10. —9.11.2018. Siina Inkoon
kirkonkyla on merkinnalla keskustatoimintojen alue,
pieni keskus. Muita suunnittelualueen valittomaan
|aheisyyteen kohdistuvia merkintdja ovat:

¢ Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu
kulttuuriymparist6é (Suuri Rantatie & Inkoon kirkko
ja pappila)

¢ Suojelualue

Ehdotus Uusimaa 2050-kaavaksi tulee ndhtaville

2019 Kaavaehdotus on ollut kunnissa lausunnolla

21.3.-24.5.2019. Ehdotukseen ei ole odotettavissa

Inkoon keskustaa koskevia muutoksia.

Ote Uusimaa-kaavan 2050 luonnoksesta 8.10.2018.



Voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmad.
Yleiskaavoitus

Alue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi. Tilanne tulee pysy-

maan samana parhaillaan kdynnissa olevien yleiskaa-
vojen sisalldssa.

Asemakaavoitus

Alueelle kohdistuu useita asemakaavoja. Voimassa
olevista asemakaavoista vanhin on vuodelta 1975.
Silloinen rakennuskaava loi puitteet perinteisen, val-
jan kirkonkylan muuttumiselle kunnan “moderniksi
keskustaajamaksi”. Tama pyrkimys toteutui vain pai-
koittain. Alueelle kohdistuvia merkint6ja ovat mm.

Pysakointialue

Pienvenesatama-alue

Asuinrakennusten korttelialue

Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue
Kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten
korttelialue

o Liike- ja toimistorakennusten korttelialue
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3.9. Alueelle tehdyt selvitykset
Luonto ja maisema:

¢ |Inkoonrannan asemakaava. Maankayton
vaikutukset linnustoon ja viitasammakkoon.
Silvestris luontoselvitys Oy. 2018.

¢ Inkoon kirkonkylan Vasterkullan ja Prastgardenin
alueen luontoselvitys — luontotyypit ja pesiva
linnusto. Luontopalvelu Vanamo. 2012.

¢ Inkoo Kyrkfjarden, luontoselvitys. Silvestris
luontoselvitys oy. 2017.

¢ Inkoon Kyrkfjardenin lahden tila. Lansi-
Uudenmaan Vesi ja Ymparisto ry. 2018.

e Vattenvegetation i Kyrkfjarden. Catherine
Munsterhjelm. 2016.

¢ Inkoon kulttuurimaisemaselvitys; Maisemalliset
suositukset yleiskaavoitusta varten. Diplomityo,
Aalto-yliopisto. Annina Sarlos. 2012.

Maapera ja rakennettavuus:

e Pohjatutkimuksen 2017 taydennys. Sipti Infra.
2018.

¢ |Inkoonranta — rakennettavuusselvitys. Sipti Infra
Consulting. 2017.

e Arvio [sataman pohjoispuolisen] ranta-alueen
rakennettavuudesta, Ramboll Finland Oy
28.6.2012

e Maaperaselvitykset, tdydennys 2019, Ramboll Oy.

Rakennettu ymparisto:

e Rapport 6ver bebyggelseinventering inom Inga
centrumomrade. Sigbritt Backman. 1999.

¢ Inkoo — rakennetun kulttuuriympariston selvitys.
STADIONARK. 2012

¢ Inkoon kirkonkylan luontoselvitys
rakennuskaavoitusta varten. LT-Konsultit Oy. 1999.

¢ |nkoon kirkonkyldan maisemaselvitys
rakennuskaavoitusta varten. LT-Konsultit Oy. 1999.

Liikenne

¢ Inkoon kirkonkylan kevyenliikenteen ja
joukkoliikenteen reitistdn yleissuunnitelma.
Luonnos 22.1.2019. WSP Oy.

¢ |nkoon viisaan ja turvallisen liikkumisen
suunnitelma 2016. ELY-keskus ja Inkoon kunta.

e Lansi-Uudenmaan liikenneturvallisuussuunnitelma
2035. Uudenmaan liiton julkaisuja C72-2014.

Asemakaavan ehdotusvaiheessa laaditut tarkemmat
selvitykset ja suunnitelmat

e Katujen ja kunnallistekniikan yleissuunnitelmat,
Ramboll Oy 2019

¢ Virkistysalueen yleissuunnitelma, Ramboll Oy
2019 (maisema ja luonnonymparistd, hulevedet)

¢ Torialueen ja lahiympariston yleissuunnitelma
(liikenne- ja pysakointijarjestelyt).

Kauppakeskus Strand ja venesataman pysdkointid.
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4., Asemakaavamuutoksen
tavoitteet

4.1. Valtakunalliset alueidenkdyttotavoitteet

ja maakuntakaavan tavoitteet

Valtioneuvosto teki paatoksen valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden uudistamisesta loppu-
vuodesta 2017, ja uusi VAT tuli voimaan 1.4.2018.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa
maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkay-
ton ohjausjarjestelmaa. Maankaytto- ja rakennuslain
24 §:n mukaan valtion viranomaisten toiminnassa,
maakunnan suunnittelussa ja muussa alueidenkay-
ton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamises-
ta siten, etta edistetaan niiden toteuttamista.

Tehdyn paatoksen tavoitteena on vahahiilinen yhteis-
kunta, jossa ihminen ja luonto voivat hyvin ja yrityk-
silla on mahdollisuus uusiutua. Kestavat alueiden-
kayton ratkaisut ovat valttamattomia. Hyvinvointia
tuova lahiymparistd, monimuotoinen luonto, kestava
kaupunkirakenne ja jarkevat energiaratkaisut luovat
tavoitteissa ehedn kokonaisuuden.

Alueidenkayttotavoitteista kaavoitusta ohjaavia ko-
konaisuuksia ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka
luonnonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Kaavahankkeen nakdkulmasta keskeiset tavoitteet
ovat seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetéidin koko maan monikeskuksista, verkot-
tuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyédyntdmistd. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seké
vdestbkehityksen edellyttidmdlle riittévdlle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vihdhiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi-
sijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntaraken-
teen eheyttd.

Edistetddn palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvdéd saavutettavuutta eri véestéryhmien
kannalta. Edistetddn kdvelyd, pyérdilyd ja
joukkoliikennettéd sekd viestintd-, liikkumis- ja kulje-
tuspalveluiden kehittémistd.

Merkittévdt uudet asuin-, tyépaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne ovat jouk-
koliikenteen, kédvelyn ja pyéréilyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Varaudutaan sddin ddri-ilmiéihin ja tulviin sekd il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai
tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkdistddn melusta, térindstd ja huonosta ilman-
laadusta aiheutuvia ympdrist6- ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka
luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymistd.

Huolehditaan virkistyskdyttédn soveltuvien aluei-
den riittévyydestd sekd viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudel-
le sekdi edistetddn luonnonvarojen kestdvdéd
hyédyntédmistd.
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4.2. Kunnan ja alueen toimijoiden tavoitteet
Kunnan keskeiset kehitystavoitteet ja visiot on maari-
tetty Inkoon kuntastrategiassa 2018-2022.

Kunnan keskeisia tavoitteita ovat kuntakeskuksen
toiminnallinen, sosiaalinen ja ymparistollinen vahvis-
taminen ja siten satama on kirkon ohella yksi kunnan
merkittavimmista vetovoima- ja tunnettuustekijoista.
Kunnan omistama Inkoon Venesatamat Oy operoi n.
550 vuokrattavan venepaikan satamaa molemmin
puolin Inkoonjoen suuta ja sen kehittdminen on ajan-
kohtainen haaste.

Yhdessa alueen toimijoita edustavan Inkoon Keskus-
takehitys Oy:n kanssa kunta jarjesti kevaalla 2018
arkkitehtuurikutsukilpailun, jonka tarkoituksena oli
”16ytaa ainutlaatuiselle rakennuspaikalle arkkiteh-
tuuriltaan ja tilalliselta sovitukseltaan korkeatasoinen
ja kiinnostava kokonaissuunnitelma asemakaavoi-
tuksen ja toteutuksen pohjaksi.” “Tavoitteena on
elavoittad Inkoon keskustan ranta-aluetta ja luoda
uniikki saaristolaisidentiteetti lahelle kasvavaa ja tii-
vistyvaa paakaupunkiseutua. Hankkeessa ajatellaan
asukkaan hyvinvointia ja maaseutumaista asuinym-
paristda uudella tavalla.”

Keskeisimmat tavoitteet ovat: houkutella alueelle
sijoittajia ja operaattoreita, tuoda asiakas- ja asu-
kasvirtoja Inkoon kuntaan, tuottaa kunnalle verotu-

loja palveluiden, matkailun ja asumisen muodossa,
kasvattaa alueen ostovoimaa seka tuottaa korkea-
tasoista arkkitehtuuria niin asunnoissa kuin liike- ja
palvelurakennuksissa.” (Inkoonranta, Arkkitehtuuri-
kutsukilpailu, Kilpailuohjelma 7.2.2018.)

Kaava-alue on tarkoitus toteuttaa niin, ettd voidaan
jarjestda Asuntomessu-tapahtuma v. 2022.

Valmistelussa on samanaikaisesti kaksi asemakaava-
muutosta, 'Inkoonranta’ Inkoonjoen suun itdpuolella
seka 'Kirkonkylan satama’ joen lansipuolella. Kirkon-
kyldan satama- kaavahankkeessa tutkitaan jokivarren
kortteleiden hyddyntamista esim. matkailupalveluil-
le, mika lisaksi elavoittdisi ja avaisi nykyista yritystila-
aluetta. Lisaksi selvitetdan mahdollisuudet siirtaa
Inkoonrannasta poistuvia toimintoja Kirkonkylan
sataman puolelle. Myds pysakdinnin painopisteen
siirtoa joen lansipuolelle selvitetaan. Hanke mahdol-
listaa my6s yhtenaisen rantaraitin muodostamisen
seka liikuntapaikan ja uimarannan kehittamisen.

Julkisivukaavio kaavan luonnosvaiheeesta, Hasse Hégerstrom.



5. Asemakaavan kuvaus

Kaavakartta maardyksineen on taman selostuksen
liittteena (sivut 35—43).

5.1. Kaavan rakenne

Kaavahanke tdhtaa kirkonkylan ja sen keskustan vah-
vistamiseen. Toteutuessaan hanke korostaa kuvaa
dynaamisesta kuntakeskuksesta, jossa yhdistyvat
maa ja meri seka toisaalta historia ja kehitys.

Kaavoituksen taustaksi jarjestettiin alkuvuodesta
2018 arkkitehtuurikilpailu, jonka voittajiksi valittujen
kahden ehdotuksen periaatteita on sovellettu kaavan
perusrakenteeseen. Kaavassa osoitetaan olevaan
asutukseen ja satama-alueen ymparistoon kytkeyty-
vaa uutta asuinrakentamista kahteen rannan suun-
taa mukailevaan korttelirivistoon. Korttelien valiin
sijoittuva katuyhteys kytkee alueen osaksi Inkoon
keskustaa laajentaen sitd. Uusi asuinrakentaminen
tdydentaa olevaa asutusta, vahvistaa keskustan alu-
een palvelutarjontaa ja selkeyttad satama-alueen
lilkennejarjestelyja seka merellista julkisivua.

5.2. Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 24,1 ha. Kortte-
lialuetta on yhteensa 5,6 ha, virkistys- ja viheraluetta
6,0, satama- ja pysakointi- ja muita alueita 7,2 ha ja
vesialuetta 5,3 ha.

Uutta asuinrakentamista alueelle on osoitettu yh-
teensd 11 253 k-m2. Alueen asukasluvuksi tulee n.
225 kun mitoituksena kaytetdan 1 asukas/50 k-m2.

Kaavan luonnosvaiheessa tutkittiin myds kelluvien asuntojen
rakentamista. Ajatuksesta luovuttiin kuitenkin mm. johtuen
niiden vaikutuksista luonto- ja vesioloihin.
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Ndkymd Katajanokan rannalta (vrt. kuva sivulla 8). Uudisrakentaminen pysyy selkedisti kirkon ja
metsdseléinteiden muodostaman siluetin alapuolella.

Tassa vaiheessa ei voida arvioida, kuinka suurta osaa
toteutettavista asunnoista tullaan kdyttdmaan ensisi-
jaisina asuntoina ja kuinka suurta osaa tilapaisasun-
tointa tai vapaa-ajan ns. kakkosasuntoina.

Autopaikkojen mitoitusperusteena n kaytetty:

e Kerrostaloasunnoille 1 ap/ 80 k-m2, kuitenkin
vahintaan 1 ap / asunto + vieraspaikat 1 ap / 600
k-m2

¢ pientaloille 2 ap/asunto

o liiketiloille 1 ap/50 k-m2

e pienvenesatamassa 1 ap / 0,6 venepaikkaa. Osa
voidaan toteuttaa alueen ulkopuolella erillisen
suunnitelman mukaan.

5.3. Palvelut

Asemakaavassa on erityisesti asuin- ja liikekortteli-
alueilla AL pyritty ns. sekoittuneeseen maankayttéon
eli osoitettu mahdollisuus rakentaa joustavasti tilaa
eri kdyttotarkoituksia varten. Havainnekuvassa on
esitetty lahipalveluille n. 500-1000 k-m2 ja liike-
toiminnalle yhteensa n. 5500-6500 k-m2, johon
sisaltyvat jo rakennetut toimitilat. Osoitetut palvelut
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taydentavat Inkoon keskustan palveluita. Useimmat
kaavassa osoitetun uuden asumisen tarvitsemat
paivittdispalvelut ovat saatavilla alueen valittdmasta
laheisyydesta.

Keskustan satama-alueen painopistetta siirretdan, ja
samalla suunniteltua veneiden maaraa ja siltojen laa-
juutta on supistetetaan. Tarkoituksena on, ettd joen
toisella puolella sijaitsevalla satama-alueella tehdaan
vastaavia korotuksia vuoden 2018 lopulla alkaneen
asemakaavan tarkastuksen yhteydessa.

5.4. Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen tontit ovat liitettavissa olemassa olevaan
vesi- ja viemariverkostoon. Olevan ja uuden asutuk-
sen valiin jddvan 20 kV sahkdlinjan sijainti on huomi-
oitu kaavassa osoittamalla ko. alueelle puistokaistale.



5.5. Korttelialueet

A - asuinrakennusten korttelialue
Rantavyohykkeelle, kerrostalojen eteen uuden Kap-
teeninkadun varteen sijoittuu matalampaa asuin-
rakentamista yhteensa 3770 k-m?2. Rakennusten
sijoittelulla ja suuntauksella on maksimoitu nakymat
sekd asunnoista ettd kadulta niiden valistd meren
suuntaan.

Suunniteltua asuntomessukayttoa ajatellen kaava
on muotoiltu mahdollisimman joustavaksi ja se
mahdollistaa erilaiset rakennusten ryhmittelytavat,
talotyypit seka hallintamuodot. A-merkinnalla asun-
not voidaan sijoittaa myos paallekkdin ja esittamalla
rakennusoikeus tehokkuusluvulla mahdollistetaan
korttelin jako pienempiin tontteihin. Korttelin etela-
padhan voidaan sijoittaa toiminnollisesti ja arkkiteh-
tonisesti poikkeava rakennus jossa yhdistetadn asu-
mista, satamatoimintoja seka keskustatoimintoja.

Tarkoituksena on ettd AK- ja A- korttelit muodos-
tavat kaavamaardysten ja rakennustapansa kautta
harmonisen kokonaisuuden. A-korttelissa 134 ja AK-
kortteleissa 106 ja 107 tulee pyrkia yhteiseen viite-
suunnitteluun.

AK - Asuinkerrostalojen korttelialue

Kaava-alueen ldhinna keskustaa olevaan osaan on
osoitettu kerrostalorakentamista 5746 k-m2. Alueen
merellisessa julkisivussa taustalle jaavat, korkeu-
deltaan hillityt kerrostalot taydentavat keskustan
asuntotarjontaa ja parantavat alueen palveluiden
toimintaedellytyksia. Rakennusten sijoittelulla — yh-
desséa AL- ja A-merkittyjen korttelien rakennusten
sijoittelun kanssa — mahdollistetaan mahdollisimman
laajat esteettomat nakymat meren suuntaan.

AL-1 - Asuin-, liike-, ja toimistorakennusten
korttelialue

Suurkirkontien varressa sijaitsevat kolme olevaa
erillispientaloa on merkitty olevassa asemakaavassa
liilkerakennuksiksi, joille kullekin kuuluu 860 k-m2
yhdessa tasossa ja pysakointialue tien vieressa.
Koska olevaa kaavaa voidaan pitaa vanhentunee-
na, on ne merkitty AL-kortteleina kaksikerroksisiksi
asuinrakennuksiksi, joissa voi olla myos liike- palvelu
tai tyotiloja. Havainnekuvissa (s. 24) on esitetty kak-
si ratkaisuvaihtoehtoa: 6 paritaloa rantapuistoon
avautuvan yhteispihan darellad seka lyhyet rivitalot
tdydentamaan olevia, mahdollisesti laajennettavia
omakotitaloja. My6s muut ratkaisut ovat mahdollisia
ja koska tontit sijaitsevat kirkonkyldan keskustassa,
sallitaan kaavassa myods muita kayttotarkoituksia il-
man tiukkoja rajoituksia.

Rakennusoikeutta on tarkistettu vahaisesti sallien
vaistyvan kaavan mukaisen rakennusoikeuden 860
k-m2 lisaksi aputiloja tai palvelurakentamista ton-
tinomistajien esittdmien toiveiden mukaisesti. Talla
tarkisteuksella on tasattu tonttien rakennusoikeus
siten, etta tonttitehokkuudeksi kaikilla AL-1- tonteilla
muodostuu yhtenaisesti noin e= 0,35.
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AL-2 - Asuin-, liike-, ja toimistorakennusten
korttelialue

Strandin ja venesataman valissd on kortteli, johon
on osoitettu liiketoimintaa ja asumista yhteensa
1844 k-m2. Kortteliin voidaan sijoittaa esim. katu-
tason liiketiloja ja/tai majoitustoimintoja. Kortteli
soveltuu pienten kéasityo- ja palvelutoimijoiden, ra-
vintoloden ja kahviloiden yms. satamaymparistoon
luontevasti liittyvien toimintojen paikaksi. Kaava on
mahdollisimman vélja ja mahdollistaa kehittyvat
suunnitelmat huomioiden suunnitellun asuntomes-
sukdyton ja paikan keskeisen roolin keskustan kehi-
tyksessa.

Rantavydhykkeelld on mm. urheilutoimintoja kuten jédkiekko
ja tennis, mutta ndmd siirretddin muualle. Kaava-alueella
oleva venesatamaa kehitetddn ja jérjestellddn uudelleen
nykyisen laajuisena, mutta kenttéalueet osoitetaan
rakentamiselle.

KL - Liikerakennusten korttelialue
Kauppakeskus Strandille on osoitettu laajenemisva-
raa n. 1500 k-m2.

Strandin pohjoispuolella sijaitsevan tontin toiminnan
(huonekaluverhoomo) jatkuminen mahdollistetaan
kaavassa, mutta rakennuksen voi korvata myos
suuremmalla kaksikerroksisella rakennuksella (800
k-m2), jonka ylakerrokseen voidaan sijoittaa myos
asuntoja.
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Rantavydhykkeen alustava kdytt6- ja hoitosuunnitelmaluonnos. Virkistyskdytdn suhteen keskeisin tekijéd on rantapolku, jonka
on tarkoitus jatkua Lilluddenilta keskustan satamalaitureita seuraten aina Katajanokalle asti. Polkuun liittyy kéytténiittyjd ja
toimintapisteitd. Ympdristénédkdkumasta taas viitasammakon suojelu, hulevesien hallinta ja rantaruovikon kdsittely ovat kolme
tdrkeintd haastetta. Maisemaa rajaava, ekologisesti arvokas lehto sdilyy luonnontilaisena. Ramboll Oy.

5.6. Muut alueet

ET - Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue

Suurkirkontien varressa olevalle yhdyskuntateknisen
huollon rakennukselle (teletila) on varattu kaavassa
oma alue.

VL, VL-I - Lahivirkistysalue

Rantapuisto toimii jatkossakin kuntalaisten yhtei-
sena ulkoilupaikkana. Ranta on jatetty kauttaaltaan
yhteiseen kdytt6on luonnonsuojelullisten arvojen
puitteissa. Satamasta Katajanokkaa kohti osoitetaan
rantaa myotdileva raitti. Oleville urheilutoiminnoille
on suunnitteilla vaihtoehtoisia uusia sijoituspaikkoja
koulujen lahialueilta.

Kaavamaarayksen mukaisesti [ahimpana satamaa

ja A-korttelialuetta sijaitsevaa VL-aluetta hoidetaan
avoimena puistoalueena ja pohjoisempi VL-1-alue
sailytetaan mahdollisimman luonnonmukaisena.
VL-alueelle on kaavaehdotusvaiheessa laadittu yleis-
suunnitelma (Ramboll Oy 2019). Suunnitelmassa
esitetaan uusien korttelialueiden liittyminen alavaan
virkistysalueeseen, rantaraitin sijoittuminen ja hoito
alueen luontoarvot huomioon ottaen.

W- Vesialue
Vesialueen kokoa on kasvatettu ja aiemmin osoitettu
laiturialueen laajentumisalue on poistettu.

LV Venesatama

Venesataman yhteyteen on mahdollista rakentaa
vierasvenesatamaa palvelevia rakennuksia seka mui-
ta pienimuotoisia palvelurakennuksia ja rakennelmia
yhteensd 400 k-m2.

Venesataman pysakoinnille on osoitettu 0,6 auto-
paikkaa venepaikkaa kohti. Ne on tarkoitettu lyhyt-
aikaista pysakointia, kuten lastausta, varten ja niiden
yhteyteen sijoitetaan myos jatepiste. Pitempiaikaisen
pysakoinnin paikat sijoitetaan osin torialueelle, sa-
taman lansiosaan tai lahialueelle erillisen suunni-
telman mukaan. Venesatama-alueen jarjestelyja on
tarkennettu tori- ja satama-alueen yleissuunnitel-
massa (Ramboll Oy 2019).



5.7. Liikenne ja liilkkuminen

Ajoneuvoliikenne ja pysakéinti

Olevaa katuverkkoa on tdydennetty kadella uudella
kadulla: Rannan suuntaisella Kapteeninkadulla torilta
Suurkirkontielle sekd Matruusinkadulla, joka yhdistaa
edelldamainitun Rantatiehen Strandin koillispuolella.
Ajoneuvoliikenneverkkoa taydentévat jalkakaytavat
ja pyoravaylat.

INKOO . ..

Lergrundet

Venesataman mitoitusta on pienennetty aiempaan
kaavaan verratuna ja merkittdva osa — noin sata kol-
mestasadasta laituripaikasta on tarkoitus osoittaa
alueen uusille asukkaille. Taman ansiosta liikkenne
laitureille seka lyhyt-, etta pitkdkestoisen pysakoin-
nin tarve alueella vdhenee merkittavasti nykyiseen
verrattuna. Edellytykset laadukkaan ja miellyttavan
julkisen ympariston luomiselle ja paivittdiseen oles-
keluun sekd myos erikoistapahtumiin ovat hyvat.

Inkoon ki
reitiston yleissuunnitelma

| Yieisperiaate

ilasten ja
Koul
rollaattorin avulla eteneva ikaantynyt.

kaikkien kannalta

Yhdistavyys

iiin tulee
kohteet

- koulut

- paivakodit

- kunnantalo

- Kifasto

- terveysasema

- kokoontumistilat

- urheilupaikat ja tilat

- paivittaiskauppa

- rantatorin alue

- joukkoliikenteen pysakit

- uimapaikka

Keinoja

Kevyen likenteen arestelyt:

- Joskadulla tai exillists jk/pp al nopeus 30 km/h tai
‘merkitan pihakaduksi (iyhyt katujolla ei ole lapikulkevaa liikennetta)
s vl i y

(keskisaareke)
- Paleluja

K

“shared space” 0
km/h)
Paasaantisesti tavoitellaan min 2,5 m leveytt yhdistetyle jk/pp

%(lNGA %‘INKOO wsp

MK 1:3000 (A0)

Inkoon kirkonkyldn kevyenliikenteen ja joukkoliikenteen reitistén yleissuunnitelma.

Luonnos 22.1.2019. WSP Oy.
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Torin ja laiturialueen yleissuunnitelma. Ramboll Oy.

MERKINNAT

Istutettava puu

Nykyinen, sailytettéva pu, viltteellinen

Yksittéispensaat

Aukiokiveys, monivarinen, luonnonkivi

Asfaltii ajorata / kiv
Betonikiveys
Kivituhka
Valettava
Luonnonkivimuuri

\I| Puinen oleskelulaituri
Valaisin

77 Eroosiosuojaus, jarjestetly kiviheitoke

= Luonnonkiveys noppakivi / nupukivi
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Kiinteistokohtainen pysakainti korttelialueella
Kiinteistokohtainen pysakainti korttelialueen ulkopuolella
Yleiset pysakointipaikat LP-alueilla ja katujen varsilla
Venesataman pysakointi, osin lyhytaikainen

- EEEE

Venepaikat

Alustava pysdkointikaavio. Suluissa kiinteiston ulkopuolelle (LP- tai LPA-alueille)

Parkeringsbehov / Pysikéintipaikkatarve
Omrade

Kaava-alue

A

AK/1

AK/2

AL-1/1

AL-1/2

AL-2

KL

Lv

LV (inv. / as.)

Totalt / Yhteensa

Bilplatsplacering / Autopaikkojen sijainti
Kvartersomraden / Korttelialueilla
Strandvagen LP-omrade /
Rantatien LP-alue

Kapteenintielld

Matrosvégen /

Matruusintie

Torgets LP-omrade /

Torin LP-alueella

Hamnomradet

Satama-alue

Norra LP-omradet /

Pohjoinen LP-alue

Totalt / Yhteensi

Platser
Paikat
50

20

56

61

25

27

82

132

453

248

48
25

96

20

36
480

sijoitetut autopaikat. HUOM! Venesataman autopaikoista merkittéivé osa on tarkoitus

sijoittaa joen Idnsipuolelle, mutta laskennallisesti ne mahtuvat kaava-alueelle.
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Pysakointi on esitetty oheisessa kaaviossa. Tarvitta-
essa myos torialueella voidaan sallia pysakointia.

Jalankulku ja pyoraily

Uusi alue on jalankulkuystavallinen ja helposti saavu-
tettavissa pyoraillen eri suunnilta. Ajoneuvoliikenne
on sallittua, mutta lapiajon ja muun hairitsevan lii-
kenteen riski on vdahainen ja voidaan helposti korjata
tarvittaessa. Jalankulkisoille, pyorailijoille ja ulkoili-
joille on osoitettu uusi houkutteleva reitti Lilluddesta
lanteen (kirkonkyldn sataman suunnasta uuden
kevyen liikenteen sillan kautta lapi torin satamalai-
turin vieritse ja edelleen rantapolkua pitkin kohti
Katajanokkaa). "Rantapromenadilta” on luontaisia
yhteyksia eri suuntiin ja silla on kaikki edellytykset
tulevaisuudessa kehittya houkuttelevaksi sunnuntai-
iltapaivan kavelykohteeksi erilaisine virkistys- ja pal-
velutoimintoineen.

Rantapolku on suunniteltu toteutettavaksi olevaan
maanpinnan tasoon ns. kelluvana rakenteena, joka
stabiloidaan verkon avulla. Polku on kaikkien kaytet-
tdvissa ja se on mahdollista toteuttaa valaistuna ja
esteettomana.

Joukkoliikenne

Kirkonkyla on jatkossakin kumipydrilla toteutettavan
joukkoliikenteen paassa. Mikali henkildliikenne In-
koon asemalle saadaan palautettua, rautatieasemal-
ta voidaan jarjestaa syottoliikennetta kirkonkylalle ja
tulevaisuudessa voidaan kehittdd uusia palvelumuo-
toja autonomisten ajoneuvojen tullessa mahdollisik-
si. Visioille yhteista on keskustaan sijoittuva “pdapy-
sakki” joka voi sijaita jatkossakin sataman kupeessa.
Torialueelle laaditussa yleissuunnitelmassa esitetyssa
ratkaisussa torialueen reunaan muodostuu matka-
keskus, jossa varataan paikat linja-autoille, takseille
odottaville asiakkaille penkkeineen ja istutuksineen.
Asemakaava kuitenkin mahdollistaa eri vaihtoehdot
ajolle ja pysakeille.

Kunta laatii yleissuunnitelmaa kevyenliikenteen ja
joukkoliikenteen verkostoksi. 22.1.2019 paivatty
luonnos on huomioitu kaavaratkaisussa. Suunnitel-
ma valmistuu syksyn 2019 aikana.

5.8. Rakentamisen ohjaus ja lahiymparisto

Kottelit ja rakennukset

Koska kehityshankkeen ja asuntomessutapahtuman
tarkoitus on kehittaa ja esittda innovatiivisia esimerk-
keja uusista asumismuodoista ja hyvinvointipalve-
luista, on asemakaavasta tehty lahtokohtaisesti jous-
tava. Toisaalta kirkonkyldn merenrantaymparisto on
vaativa. Siksi suunnitelma sisdltda maarayksia, jotka
koskevat:

¢ rakennuksen enimmadiskokoa (A, AL-2)

e kayttotarkoitusten sekoittamista (AL-2)

e kylakuvan harmonista muodostumista (KL, AL-2,
AK, A)

¢ puisia julkisivuja (A, AL-2)

e pohjakerroksen kadyttda ja ulkomuotoa

e kattomateriaalia ja -varid, katon muotoa ja
kaltevuutta

¢ ilmanvaihtokoneita ja aurinkokeraimia

¢ varastojen, katosten yms. sijaintia

¢ pysakointipaikkojen sijaintia

Lisaksi kaava sisaltdd mm. maarayksia joilla huomioi-

daan tulvariskeja ts. maaritetaan vahimmaiskorkeu-

det rakennuksille ja rakenteille.

Kaavamadarayksissa edellytetdan alueen toteuttami-
sesta harmonisena kokonaisuutena. Ennen rakenta-
misen aloittamista laaditaan uusille korttelialueille
kokonaissuunnitelma (viitesuunnitelma).

Kadut ja tori, satama-alue ja virkistysalueet

Kunta toteuttaa infrastruktuurin ja julkiset alueet.
Katujen ja torialueen rakentamista ohjaavat katu-
suunnitelmat laaditaan kaavan saatua lainvoiman ja
ne asetetaan nahtaville maankaytto- ja rakennuslain
maaraysten mukaisesti. Lahivirkistysalueille VL-ja
VL-1 laaditaan vastaavat puistosuunnitelmat. Sata-
ma-alueen rakentamista ohjataan laaditun yleissuun-
nitelman (Ramboll 2019) seka tarkempien rakennus-
suunnitelmien kautta.

Kadut ja tori, satma-alue ja virkistysalueet

Kunnan tarkoituksena on toteuttaa infrastruktuuri ja
julkiset alueet yhteistyossa keskustakehityshankeen
kanssa. Tarvittaessa laatua ja muita tekijoita saannel-
|adn mankaytto- ja yhteistoimintasopimuksin.
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6. Vaikutusten arviointi
Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan
tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioi-
vaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin
ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettava suunnitelman ymparistovaiku-
tukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosi-
aaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset
on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. MRA 1 § mu-
kaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

¢ ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

* maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka liikenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon
ja rakennettuun ymparistoon

e elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavan toteutumisen myoéta kirkonkylan eli kunta-
keskuksen vaestopohja vahvistuu ja monipuolistuu.
Alueen vetovoima padakaupunkiseudun lantisena
"etuvartiona” kasvaa. Yhdyskuntarakenne tiivistyy ja
eheytyy. Rakennettu ymparisto saa uuden toiminnal-
lisen ja arkkitehtonisen kerrostuman tdaydentamaan
toisaalta perinteista kirkonkylaa ja toisaalta 1970-lu-
vun kuntataajamaa.

Koska hissillisten kerrostaloasuntojen ja yhtiomuo-
toisten pientaloasuntojen tarjonta palvelujen lahella
on ollut hyvin puutteellista, osa uusista asukkaista
tulee olemaan inkoolaisia jotka muuttavat haja-
asutusalueen omakotitaloista keskustaan palvelujen
aarelle.

Inkoo kaavoittaa aktiivisesti uusia tyopaikka-alueita
Inkoonportin seka Joddbdlen alueille. Kuntaan tarvi-
taan asuntovarantoa Inkooseen investoivien yritys-
ten tyontekijoille.

Kunta panostaa joukkoliiikenteeseen ostamalla lisa-
vuoroja kustannuksellaan. Ongelmana ovat vahaiset
kayttajamaarat, joita kaavahankkeen odotetaan
kasvattavan. Inkoonrannan 200 uutta asukasta aut-
taa turvaamaan riittdvan maaran kayttajia julkiselle
liilkenteelle nykyisessa laajuudessa.

Toteutuessaan Inkoonranta tuo lisaa asukkaita kave-
ly- ja pyorailyetaisyydelle Inkoon keskustan palveluis-
ta ja tukee nain alueen taloudellista toimeliaisuutta.
Asutuksen keskittyminen keskustaan auttaa turvaa-
maan julkisen liikenteen yhteyksien sailymisen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Kyrkfjardenin vesiston ja rantakasvillisuuden ar-
vokkaat osat (lehto, rantaniitty, lintuvesi) on otettu
huomioon asemakaavaratkaisussa. Rannan tausta-
alueen maanpinnan korottaminen vahimmaistasoon
+ 2,0 mpy (rakennusten lattiatason osalta + 3,4 mpy)
seka rantapuiston muokkaaminen nykyista aktiivi-
sempaan kdyttoon ja maisemallisesti avarammaksi
muuttaa kuitenkin luonto-olosuhteita. Alueesta on
kaavaehdotusvaiheessa laadittu yleissuunnitelma,
jossa ratkaisut ottavat huomioon ja tukevat luontoar-
vojen sdilymista. Taytto suunnitellaan ja toteutetaan
tulva- ja hulevesitilanteet huomioon ottaen.

Voimassa olevaan kaavaan verrattuna venesataman
laiturialueet on supistettu merkittavasti, jolloin myos
ruoppaamisen tarve pysyy nykyisellaan.

Kulttuuriset vaikutukset: vaikutukset maisema- ja
kaupunkikuvaan seka kulttuuriperintéon
Korkealaatuisen ranta-alueen toteuttaminen vahvis-
taa kirkonkylan ja koko kunnan vetovoimaa ja elin-
ympariston laatua. Monipuolisen uuden keskusta-
asumisen ohella uudistettu tori, rantapromenaadit
ja -puistot sekda muut julkiset alueet ovat oleellinen
osa rakennetun ympariston eheyttamisesta ja kohen-
tamisesta. Rantajulkisivu ja -maisema Kyrkfjardenin
suuntaan muuttuu.



Suurkirkontien eli Suuren rantatien varsi eheytyy
pienimittakaavaisesti kyldakeskittymaa korostavan
tdydennysrakentamisen myota.Vanhempaa pienta-
lorakentamista ei ole pidetty niin arvokkaana, etta
sille olisi asetettu suojelumerkint6ja, mutta kuten
nahdaan, voidaan rakennukset sdilyttaa osana uutta
rakennetta. Inkoon kirkko ja pappila -nimisen RKY-
alueen kannalta merkityksellistd on |ahinna kirkon ja
tapulin asema merelta pain kylakuvaa katsottaessa
ja kerrostaloasutus on sijainniltaan, korkeudeltaan ja
rytmitykseltdan pyritty sopeuttamaan maisemaku-
vaan.

Vaikutukset palveluihin, tyépaikkoihin ja
elinkeinotoimintaan

Toteutuessaan alueen kehittamishanke tuo merkitta-
vasti uutta asujaimistoa keskustaan ja vahvistaa siten
palvelujen kysyntaa. Hankkeen ja arkkitehtuurikilpai-
lun yhteydessa on ideoitu monipuolisia kaupallisia,
julkisia ja vapaa-ajan palveluja, joiden osittainenkin
toteutuminen tuo uutta elinkeinotoimintaa ja elin-
ympariston laatua kirkonkylaan. Esimerkkiksi kortte-
liin 107 suunniteltu museo- tai galleriatila kohentaisi
keskustan kulttuuritarjonta, vaikka toiminta onkin
varsin pienimittakaavaista eika vaikuta liikenevirtoi-
hin tms.

Vaikutukset liikenteeseen ja liilkkumiseen seka
tekniseen huoltoon

Kaavaratkaisu selkeyttdd satama- ja ranta-alueen
nykyisia lilkkenneolosuhteita ohjaamalla autoliikenne
rakennettaville uusille kaduille ja poistamalla laajat,
pysakoinnille, venesailytykselle ja huoltotoiminnoil-
le varatut kentat. Lapikulkuliikenne ja ”kortteliralli”
vahenevdt mm. sosiaalisen kontrollin lisddntyessa.
Linja-autopysakki siirretdaan Rantakadun varrelle.
Kaava toisaalta mahdollistaa myds pysakin sailymi-
sen nykyisellad paikallaan torin rannassa. Uudet tori-
jarjestelyt parantavat jalankulun, oleskelun, asioinnin
ja vapaa-ajan vieton olosuhteita. Satama-alueen
luonteeseen kuuluu kuitenkin, etta eri liikkumismuo-
dot osittain sekoittuvat keskendan shared space-
hengessa.

Uudet rakennukset ja toiminnot lisdavat kirkonkylan
paavaylien, ensisijaisesti Suurkirkontien liikennetta.
Kun olevat tonttiliittymat kevyenliikenteenvaylan

poikki yhta lukuun ottama poistetaan ja siirretdan
Rantatielle ja Kapteenintielle, voi likkenteen sujuvuus
ja turvallisuus sdilya tai parantua.

Veneilyn suhteen kaavamuutos merkitsee voimassa
olevaan kaavaan osoitetusta laajennuksesta luopu-
mista - lisdvenepaikat on tarkoitus osoittaa Inkoon-
joen lansipuolella olevalle venesatama-alueelle.
Kaava-alueen venepaikkoja varten osoitetaan vain
Iahipysakointi, jolloin pitkdaikainen autojen sailytys
jarjestetaan osin torin laidalla (LP) ja osin joen lansi-
puolella.

Alueella olevalle ekopisteelle on suunnitteilla uusi
paikka paloaseman lahialueella. Veneilijoille jarjes-
tetdan oma jate-/ekopiste laitureiden kupeeseen.
Asukkaita palvelevat edelleen jateasema kantatie
51:n varrella seka Dalin ekopiste.
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Asemakaavan toteuttaminen ja aikataulu

20.5.2018
Kaavoituksen kdynnistdminen

12.6.2018
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
asettaminen

25.9.2018
Kaavaluonnoksen nahtaville asettaminen

22.1.2019
Kaavaehdotuksen nahtaville asettaminen

05-06/2019
Kaavan hyvaksyminen

syksy 2019

Infrastruktuurin, miljdérakentamisen ja rakennusten

suunnittelu kaynnistyy

syksy 2020

Infrastruktuurin, miljdérakentamisen ja rakennusten

rakentaminen kadynnistyy

kesa 2022
Asuntomessutapahtuma

7. Yhteystiedot

Inkoon kunta:
Rantatie 2, 10210 Inkoo

Kaavoitusarkkitehti Aija Aunio
aija.aunio@inga.fi

Kaavoituspaallikkd Minna Penttinen
minna.penttinen@inga.fi

Kaavakonsultti:
Arkkitehtitoimisto A-konsultit Oy

Ratakatu 19, 00120 Helsinki
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8.2. Asemakaavamerkinnit ja -maardykset

KL

Kvartersomrade for bostadsbyggnader.

Vaningytan per byggnad far vara hogst 600 v-m2. Hogsta hojd for en byggnad i
tva vaningar ar 7,5 m och byggnad i en vaning 4,5 m.

10 % av den i planen angivna byggratten far anvandas som sadant arbets-,
service- eller affarsutrymme, som inte medfér stérningar fér boendet.
Asuinrakennusten korttelialue.

Rakennuskohtainen kerrosala saa olla enintddn 600 k-m?. Kaksikerroksisen
rakennuksen enimmadiskorkeus on 7,5 m ja yksikerroksisen 4,5 m.

10 % kaavaan merkitystd rakennusoikeudesta saa kéyttdéa sellaisena tyo-,
palvelu- tai liiketilana, joka ei aiheuta héiriétd asumiselle.

Kvartersomrade for flervaningshus.

10 % av den i planen angivna byggratten far anvandas som sadant arbets-,
service- eller affarsutrymme, som inte medfér stérningar fér boendet.
Kerrostalojen korttelialue.

10 % kaavaan merkitystd rakennusoikeudesta saa kéyttdéa sellaisena tyo-,
palvelu- tai liiketilana, joka ei aiheuta héiriétd asumiselle.

Kvartersomrade for bostads-, affars-, service- och kontorsbyggnader.

Pa kvartersomradet far placeras bostader och/eller affars-, service- och
kontorsutrymmen. Affars- och kontorsutrymmena samt andra service- och
arbetsutrymmen boér placeras i forsta vaningen av byggnadsdel som angréansar
till gaturummet. Minst 30 % av den i planen angivna byggratten bér anvisas for
bostader.

Asuin-, liike-, palvelu- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa asuntoja ja/tai liike-, palvelu-, ja toimistotiloja. Liike-,
palvelu-, ja toimistotilat tulee sijoittaa katutilaa rajaavan rakennusosan
ensimmadiseen kerrokseen. Véhintddn 30 % kaavaan merkitysta
rakennusoikeudesta on osoitettava asumiseen.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Pa kvartersomradet far placeras aven inkvareringsutrymmen. Av kvarterets
vaningsyta bor minst 10 % och hogst 70 % anvandas for affars- eller
serviceandamal. Affars- och kontorsutrymmena samt andra service- och
arbetsutrymmen bor placeras i férsta vaningen av byggnadsdel som angransar
till gaturummet.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa myds majoitustiloja. Korttelin kerrosalasta véhintdén
10 % ja enintdén 70 % on kdytettavé tyd- tai palvelutiloja varten. Liike- ja
toimistotilat sekd muut tydtilat tulee sijoittaa katutilaa rajaavan rakennusosan
ensimmdéiseen kerrokseen.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

| byggnadernas andra vaning far aven bostader och inkvarteringsutrymmen
placeras.

Liikerakennusten korttelialue.

Rakennusten toiseen kerrokseen saa sijoittaa myds asuntoja ja majoitustiloja.

Omrade for narrekreation.

Over omradet bor uppgoras en parkplan.
Lé&hivirkistysalue.

Alueelle tulee laatia puistosuunnitelma.
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Omrade for narrekreation.

Omradet har naturvarden som ska sarskilt beaktas och bor bevaras
huvudsakligen i naturtillstand. | omradet bor akergrodans naturliga rérelse fran
stranden till skogen mdjliggéras vid den noggrannare planeringen av bl.a.
gronférbindelser och terrasseringar.

Léhivirkistysalue.

Alueella on erityisesti huomioon otettavia luontoarvoja ja se on sdilytettéavé
pdédosin luonnontilaisena. Alueella tulee mahdollistaa viitasammakoiden
luontainen liikkkuminen rannalta metsdédn mm. viheryhteyksié ja maaston
pengerryksid tarkemmin suunniteltaessa.

Vattenomrade.
Vesialue.

Smabatshamn.
Venesatama.

Omrade for allman parkering.
Hogst 50% av bilplatserna kan anvisas for fastighernas parkering.Via tomten
kan ordnas korférbindelse till angrénande tomter.

Yleinen pysékadintialue.
Enintddn 50% autopaikoista voidaan osoittaa kiinteistdjen pyséakdintikdyttéon.
Alueen kautta voidaan jérjestdéa ajoyhteys viereisille tonteille.

Kvartersomrade for bilplatser.
Autopaikkojen Korttelialue.

Omrade fér byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk férsoérjning.
Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Riktgivande tomtgrans.
Ohjeellinen tonttiraja.

Grans for delomréde.
Osa-alueen raja.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Kvartershummer.
Korttelinumero.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreiné.

Beteckningen anger hur manga kvadratmeter som utéver den for
huvudanvandningsdndamalet angivna byggratten far utnyttjas for utrymmen for

narservice.
Merkinté osoittaa, kuinka monta kerrosnelibmetrid pdékayttétarkoitukseen
varatun rakennusoikeuden lisdksi saa kdyttda ldhipalveluja varten.
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IV (3/4)

Beteckningen anger hur manga kvadratmeter som utéver den for
huvudanvandningséndamalet angivna byggréatten far utnyttjas fér utrymmen fér
kulturservice.

Merkinté osoittaa, kuinka monta kerrosnelibmetrid pdékéyttétarkoitukseen
varatun rakennusoikeuden liséksi saa kdyttaa kulttuuripalveluja varten.

Beteckningen anger hur manga kvadratmeter som utéver den for
huvudanvandningsdndamalet angivna byggrétten far utnyttjas for fristdende
ekonomibyggnader betjanande boendet.

Merkinté osoittaa, kuinka monta kerrosnelibmetrid pdékayttétarkoitukseen
varatun rakennusoikeuden liséksi saa kdyttda erillisid asumista palvelevia
talousrakennuksia varten.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far férlaggas till
omradet.

Suluissa olevat numerot osoittavat Korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stérsta vaning som far anvandas i byggnadens éversta vaning for
ett utrymme som inréknas i vaningsytan.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmésséa kerroksessa kdyttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Byggnadsyta.
Rakennusala.

Riktgivande grans fér byggnadsyta.
Ohjeellinen rakennusalan raja.

Riktgivande grans for omrade dar forsaljningsplats fér drivmedel far placeras.
Ohjeellinen sijainti alueelle, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Gata.
Katu.

Del av omrade som skall planteras.
Istutettava alueen osa.

Riktgivande lage for 6ppen plats/torg.

Pa omradet far uppforas tillfalliga skyddstak och konstruktioner samt ordna
tillfallig parkering.

Katuaukion/torin ohjeellinen sijainti.

Alueelle saa rakentaa tilapdisid katoksia ja rakenteita seka jérjestaa tilapéista
pyséakaointia.

Friluftsled.
Ulkoilureitti.

Gata/vag reserverad fér gang- och cykeltrafik.
Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu/tie.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.
Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
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————— Riktgivande lage for kérférbindelse.

. _aio_ _ Ohjeellinen ajoyhteyden sijainti.
mm For allman gangtrafik reserverad del av omrade.
mmmm Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

,,,,,,,,, For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

*** =0 Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
P Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart ar férbjuden.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdéd ajoneuvoliittyméa.
Akergrondans forokningsplats. Dikesbadden och vassremsorna pa bada
- —'= sidorna bevaras.
L N Viitasammakon lisdéntymispaikka. Ojauoma ja jérviruokokaistaleet sen
- molemmin puolin séilytetdan.
Omrade som ar viktigt med tanke pa naturens mangfald.
En lokalt vardefull lund. Omradet skots genom att gallra buskskiktet s, att
_1_ igenvéxning undviks. Vid eventuell gallring av tradskiktet efterstravas
r B artrikedom, i synnerhet genom att frimja gamla och héga aspar och alar.
L — Luonnon monimuotoisuuden kannalta térked alue.
Paikallisesti arvokas lehto. Aluetta hoidetaan harventamalla pensaskerrosta
siten, ettd véltetdan pusikoitumista. Puustoa mahdollisesti harvennettaessa
suositaan monilajisuutta, erityisesti vanhoja ja suuria haapoja ja leppié.
r- - oA Omrade dar en bro fér gang- och cykeltrafik far placeras.
bost Alue, jolle voi sijoittaa jalankululle ja pyéréilylle tarkoitetun sillan.
== Del av tomt eller omrade som ar reserverad for en parktransformator.
muu Transformatorn kan &ven placeras i narstdende byggnad.
L.——. Puistomuuntamolle varattu osa tontista tai alueesta.
Muuntamo voidaan myds sijoittaa viereiseen rakennukseen.
== Del av hamnomrade déar bryggor och hamnbasséng far placeras. Bryggorna och

omradets andra konstruktioner bor i fraga om utseende och dimensioner

L - anpassas till landskapet och miljén. Bryggorna ska placeras enligt en separat
plan som ska godkannas av kommunen.

Satama-alueen osa, jolle saa sijoittaa laitureita ja satama-altaan. Laiturit ja muut
alueen rakenteet tulee sopeuttaa maisemaan ja miljééseen ulkoasultaan ja
mittasuhteiltaan. Laiturit on sijoitettava erillisen kunnan hyvédksymén
suunnitelman mukaisesti.

L Del av kvartersomrade, som till hojdlage och beldggning ska utformas som en
M ! del av angrénsande torg.
L - Korttelialueen osa, joka on korkeusasemaltaan ja pinnoitteeltaan muotoiltava
osaksi viereistd toria.
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ALLMANNA BESTAMMELSER
YLEISET MAARAYKSET

1 § PARKERING
Bilplatser bér anlaggas enligt féljande:
- pa A-, AK- och AL- samt KL-kvartersomraden 1 bp / 80 v-m?, minst 1 bp / bostad,

- pa AK-kvartersomrade gastparkering 1 bp / 600 v-m?,

- for affarsutrymmen minst 1 bp / 50 v-m?,

- for utrymmen f6r narservice och offentliga verksamheter minst 1 bp / 100 v-m?,

- for smabatshamn minst 0,6 bp / batplats avsedd for andra 4n pa omradet bosatta;
bilplatserna kan delvis placeras pa LP-omraden eller utanfér planomradet i enlighet med en
av kommunen godkéand plan.

Parkeringen bér ordnas i férsta hand som parkering i markplanet eller i separata garage/
skyddstak. Pa AK- och AL-kvartersomraden i fasad mot gata far garage inte placeras.
Cykelplatser bér anlaggas inomhus minst 1 cp / 60 v-m? bostadsyta, dock minst 1 cp / bostad.
Pa LV-omrade bor cykelplatser anlédggas minst 1 cp / 5 bétplatser.

Pa ett LPA-kvartersomrade anger siffrorna inom parentes de kvarter, dar kvarterets bilplatser
placeras.

1§ PYSAKOINTI

Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:

- A-, AK- ja AL- seka KL-korttelialueilla 1 ap / 80 k-m?, kuitenkin véhintdén 1 ap / asunto,

- AK-korttelialueella vieraspaikat 1 ap / 600 k-m?,

- liiketiloja varten véhintdan 1 ap / 50 k-m? ,

- lahipalvelutiloja ja julkisia toimintoja varten vahintdén 1 ap / 100 k-m?,

- venesatamaa varten 0,6 ap / muille kuin alueella asuville tarkoitettu venepaikka; autopaikat
voidaan sijoittaa osittain LP-alueille tai kaava-alueen ulkopuolelle kunnan hyvdksymaéan
suunnitelman mukaisesti.

Pysékdinti tulee jdrjestédé ensisijaisesti maantasopysékointiné tai erillisiin autosuojiin. AK- ja
AL-korttelialueilla kadunpuoleisille julkisivuille ei saa sijoittaa autotalleja.
Pyérépysékdintipaikkoja tulee rakentaa sisétiloihin véhintdan 1 pp / 60 k-m? asuintilaa,
kuitenkin vdhintdén 1 pp / asunto.

LV-alueella pydrdpaikkoja tulee rakentaa véhintdén 1 pp /5 venepaikkaa.
LPA-korttelialueella suluissa olevat numerot osoittavat ne korttelit, joilta korttelin

autopaikat osoitetaan.

2 § TILLAGGSBYGGRATT

Utover den i detaljplanen angivna byggratten far uppfoéras

- forradsutrymmen utanfor bostaderna,

- gemensamma utrymmen fér de boende, sasom tvéttstuga, gemensam bastu samt samlings-
och hobbyutrymmen,

- delar av trapphuset 6verstigande 15 v-m? i varje vaning, ifall detta 6kar trapprummets
trivsamhet eller tillgang till dagsjus,

- tekniska utrymmen och schakt som hustekniken férutsatter,

- utrymmen for avfallshantering och fastighetsskétsel,

- biltak pa platser visade i planen,

- utrymmen fér befolkningsskydd,

- transformatorutrymmen som eldistributionen férutsétter.

2 § LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat,

- asukkaiden yhteistilat, kuten pesutupa, talosauna sekéd kokoontumis- ja harrastetilat,
- porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvéan osan kussakin kerroksessa, mikali se lisdé
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta,

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut,

- jatehuoltotilat ja kiinteisténhoidon tilat,

- autokatokset kaavassa osoitetuille paikoille,

- vdestdnsuojatilat,

- sdhkdénjakelun vaatimat muuntamotilat.
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3 § BYGGNADSSATT INOM KL- OCH AL-2 - KVARTERSOMRADEN

Kvarterens arkitektur bor stadsbildsméassigt sammanjamkas med varandra s3, att en
harmonisk, till skargardslandskapet anpassad helhet bildas. Fasaderna bér vara
huvudsakligen i tra.

Fasaderna i byggnadernas markvaning far inte ge ett slutet intryck, med undantag av KL-
kvarterets servicegard.

Pa AL-kvartersomraden far ventilationsmaskinrum inte placeras pa taken. Taklandskapet ska
vara enkelt och prydligt.

3 § RAKENTAMISTAPA KL- JAAL-2 -KORTTELIALUEILLA

Kortteleiden arkkitehtuuri tulee sovittaa kaupunkikuvallisesti yhteen siten, ettd muodostuu
harmoninen, saaristomaisemaan soveltuva kokonaisuus. Julkisivujen tulee olla pdéosin
puusta.

Rakennusten maantasokerrosten julkisivut eivdt saa antaa umpinaista vaikutelmaa, KL-
Kkorttelien huoltopihaa lukuun ottamatta.

AL-korttelialueella ilmanvaihtokonehuoneita ei saa sijoittaa katoille. Kattoilmeen tulee olla
selked ja siisti.

4 § BYGGNADSSATT INOM AK- OCH A-KVARTERSOMRADEN

Takmaterialen och fargerna bér vara enhetliga inom alla AK- och A-kvartersomraden.
Taklutningen bor vara enhetlig inom och mellan bada AK-kvartersomradena, och enhetlig
inom hela A-kvarteromradet.

Placeringen/integreringen av solfangare i takfallet rekommenderas.

Fasaderna inom A-kvartersomradena bor vara huvudsakligen i tré och till fargsattningen
morkare an inom AK-kvartersomradena. Vid fargsattningen bor beaktas Kyrkfjardens
naturnéra och maritima karaktar. Vita nyanser &r inte tillatna.

Byggnadernas lagsta vaning mot gata far inte ge ett slutet intryck.

Bostadsgardar eller terrasser far inte placeras i eller nara gatuplanet pa gatusidan.
Ventilationsmaskinrum far inte placeras pa taken. Taklandskapet ska vara enkelt och prydligt.

4 § RAKENTAMISTAPA AK- JAA-KORTTELIALUEILLA

Kattomateriaalin ja -vérityksen tulee olla yhtendinen kaikilla AK- ja A-korttelialueilla.
Kattokulman tulee olla yhtendinen molemmilla AK-korttelialueilla ja niiden vélilld seké
yhtendinen koko A-korttelialueella.

Aurinkokeréimien sijoittaminen/integroiminen katon lappeisiin on suositeltavaa.
A-korttelialueilla julkisivujen tulee olla pddosin puusta ja véritykseltddn AK-korttelialueita
tummempia. Vérityksessé tulee huomioida Kyrkfjdrdenin luonnonldheinen ja merellinen ilme.
Valkoisen sévyja ei sallita.

Rakennusten alimmat kerrokset kadun puolella eivét saa antaa umpinaista vaikutelmaa.
Maanpinnan tasossa tai ldhelld maanpintaa sijaitsevia asuntopihoja tai terasseja ei saa
Sijoittaa kadun puolelle.

lImanvaihtokonehuoneita ei saa sijoittaa katoille. Kattoilmeen tulee olla selkeé ja siisti.

5 § GARDSARRANGEMANG

Cykel- och sopskydd, férrad och andra hjalputrymmen kan placeras oberoende av
byggnadsytornas granser, dock inte s, att det begransar byggandet pa granntomt.

Fasaderna bor till sin stadsbildsméassiga standard motsvara bostadsbyggnaderna fasader.
Sophanteringen bér férverkligas i enlighet med en separat sophanteringsplan som byggaren
uppgor i samband med bygglovsanhallan.

Pa AK-kvartersomrade 105 bor gardsomradet planeras som en enhetlig helhet oberoende av
tomtindelningen. Tomterna far inte inhdgnas mot en annan bostadstomt. Bostadernas enskilda
gardar far inhagnas pa ett till byggnadens arkitektur anpassat satt. Tomternas grénbyggande
forverkligas enligt en pa byggarens forsorg uppgjord separat planteringsplan. Pa gardsomradet bor
planteras frodiga trad- och buskgrupper utan att utsikterna &nda skyms.

Pa A-kvartersomrade bor tomtdelar som angréansar till narrekreationsomrade avgransas med
héackar. Nivaskillnaden mellan kvartersomradet och narrekreationsomradet bor utjamnas pa
tomtens sida i forsta hand med slanter och vid behov med laga murkonstruktioner. Nivaskillnaden
bor savitt mojligt doljas med planteringar.
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5§ PIHAJARJESTELYT

Polkupydré- ja jétekatokset, varastot ja muut aputilat voidaan sijoittaa rakennusalan rajoista
riippumatta, ei Kuitenkaan siten, ettd se rajoittaa rakentamista naapuritontille. Julkisivujen

tulee olla kaupunkikuvalliselta tasoltaan asuinrakennuksia vastaavia.

Jétehuolto on toteutettava rakentajan toimesta rakennuslupahakemuksen yhteydessé

laadittavan erillisen jatehuoltosuunnitelman mukaisesti.

AK-korttelialueella 105 piha-alue tulee suunnitella yhtendisend kokonaisuutena tonttjjaosta
riippumatta. Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa aidata
rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla. Tonttien viherrakentaminen toteutetaan rakentajan
toimesta laadittavan erillisen pihasuunnitelman mukaisesti. Piha-alueelle tulee istuttaa rehevid puu-
ja pensasryhmié, ndkymié kuitenkaan estdmatta.

A-korttelialueella ldhivirkistysalueeseen rajautuvat tontin osat on rajattava pensasaidalla.
Korttelialueen ja ldhivirkistysalueen vélinen korkotasoero tulee tasata tonttien puolella ensisijaisesti
luiskaavmalla ja tarvittaessa matalilla muurirakenteilla. Korkeustasoero tulee pyrkié héivyttdméaén
istutuksin.

6 § BEAKTANDE AV OVERSVAMNINGSRISK

Vid nybyggnad ska dversvamningsrisken beaktas. Det hogsta hogvattenstandet ar +3,00
m.6.h. och marginalen f6r vagorna ytterligare 30 cm. Havsvattnet kan skada konstruktioner
som ligger under +3,30 m.6.h. (N2000). Konstruktioner som tar skada nar de blir fuktiga far
inte placeras under denna hoéjdniva utan andamalsenlig isolering mot vatten.

Lagsta hojdlage fér kérled som fungerar som utrymningsvag ar + 2,50 m.4.h.

6 § TULVARISKIN HUOMIOON OTTAMINEN

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski. Ylin tulvakorko alueella on +3,00 mpy ja
aaltoiluvara 30 cm. Korkeustason + 3,30 mpy (N2000) alle rakennettaessa merivesi voi
vaurioittaa rakenteita. Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita
ilman asianmukaista vesieristysta.

Poistumistiena toimivan kulkuvéylan alin sallittu korkeusasema on + 2,50 mpy.

7 § BYGGANDE PA LV-OMRADE

Pa omradet far placeras service fér gdsthamnen samt andra smaskaliga service- och
affarsbyggnader och konstruktioner.

Pa omradet far placeras forsaljningsplats for drivmedel betjanande batverksamheten.

P& omradet fér placeras ett fagel-/utsikistorn.

Genom omradet, fran den planerade lattrafikbron till VL- omradet bdr i den noggrannare
planeringen anvisas en sammanhangande, trygg och belyst gang och cykelférbindelse.
Behovet av tillstand enligt vattenlagen for atgarder som gors pa omradet bor klarlaggas sv den
myndighet som &vervakar tilldmpningen av vattenlagen.

7 § RAKENTAMINEN LV-ALUEELLE

Alueelle saa sijoittaa vierasvenesataman palveluja sekd muita pienimuotoisia palvelu- ja
liikerakennuksia ja rakennelmia.

Alueelle saa sijoittaa veneilytoimintaa palvelevan polttoaineen jakelupisteen.

Alueelle saa sijoittaa lintu-/ndkdalatornin.

Alueen 14pi, suunnitellulta kevytliikennesillalta VL-alueelle, tulee tarkemmassa suunnittelussa
osoittaa yhtendinen, turvallinen ja valaistu kdvely- ja pydréilyreitti.

Alueella tehtévien toimenpiteiden vesilain mukaisen luvan tarve tulee selvittdéa vesilakia valvovalta
viranomaiselta.

8 § DAGVATTENHANTERING

Fran parkeringsomrédena och andra gardsomraden med ogenomslapplig beléggning bér
dagvattnen ledas genom en dagvattenkonstruktion, vars dimensionerande volym &r en halv
kubikmeter per 100 m? ogenomslépplig markyta.

8 § HULEVESIEN HALLINTA

Rakennettavien pysékdintialueiden ja muiden vettéd ldpdiseméttémien piha-alueiden hulevedet
on johdettava eteenpdin hulevesirakenteen kautta. Hulevesirakenteen mitoitustilavuuden
tulee olla puoli kuutiometrié jokaista sataa vettéd ldpédisemétédntéd pintanelibmetrid kohden.

7/8



9 § NARREKREATIONSOMRADENA VL OCH VL-1

Genom omradena ska placeras en strandstig som foljer strandlinjen. Strandstigen ska
placeras pa minst 30 m avstand fran strandlinjen.

Pa VL-omraden halls strandlandskapet 6ppet genom slatter eller bete i enlighet med en
separat plan.

Pa omradet far placeras dagvattenbassanger och vatmarker med beaktande av landskapet
och det centrala laget.

| parkplaneringen bor akergrodans sarbehov beaktas i enlighet med en separat plan.

9 § LAHIVIRKISTYSALUEET VL JA VL-1

Alueiden ldpi tulee sijoittaa rantalinjaa mydtdilevé rantaraitti. Rantaraitti tulee sijoittaa
védhintddn 30 metrin etdisyydelle rantaviivasta.

VL-alueella rantamaisema pidetdén avoimena niittdmélla tai laiduntamalla erillisen selvityksen
mukaisesti.

Alueelle saa sijoittaa hulevesialtaita ja kosteikkoalueita maisema ja keskeinen sijainti
huomioon ottaen.

Puistosuunnittelussa tulee huomioida viitasammakon erityistarpeet erillisen selvityksen
mukaisesti.

10 § UTREDANDE AV MARKGRUNDENS KVALITET
Méangden av och kvaliteten i sulfidlerorna bor utredas fére inledandet av byggatgarder och
resultaten bor beaktas till nédiga delar vid planeringen av byggarbetena.

10 § MAAPERAN LAADUN SELVITTAMINEN

Maaperén sulfidisavien mdéré ja laatu on selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymista ja
tulokset huomioida tarvittavilta osin rakennustéitd suunniteltaessa.
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8.3. Tilastolomake

Alue Alue (ha) k-m2
A 1,50 3761
AK 1,28 5746
AL-1 1,62 5440
AL-2 0,65 1844
ET 0,24 250
KL 0,52 4100
LP 0,48
LPA 0,10
LV 5,24 400
VL 2,05
VL-1 3,92
W 5,34
Tiealue 1,16
Yhteensa 24,09 17780
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