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1. Perus- ja tunnistetiedot
1.1.  Tunnistetiedot

Asemakaava koskee: Inkoon kunnan kiinteist6a 149-480-2-212.

Asemakaavalla muodostuu: Asuinrakennusten korttelialuetta seka lahivirkistysaluetta.

Kaava-alueen sijainti: Alue sijaitsee Lansivaylan pdassa, Westerbergin alueella.

Vireilletulo: 05.10.2021 § 73

Valmisteluaineisto nahtavilla: 15.10.-15.11.2021

Ehdotus nahtavilla: 18.02.-21.03.2022

Hyvadksyminen

Rakennus- ja ympadristolautakunta:  05.04.2022 § 40

Kunnanhallitus: 11.04.2022 § 66
Kunnanvaltuusto: 02.05.2022 § 13
Tullut voimaan: 24.06.2022
Kaavoittaja: Inkoon kunta
Rantatie2 /PL6
10211 INKOO

kaavoituspaallikkoé Aija Aunio
sahkoposti: aija.aunio@inga.fi

kaavoitusarkkitehti Miia Natynki
sahkoposti: miia.natynki@inga.fi

Kaavan laatija: kaavoituspaallikko Aija Aunio

1.2.  Kaavan nimi ja tarkoitus

Inkoon kunta muuttaa Westerberg asemakaavaa vastaamaan nykyista kysyntaa. Nykyisen
asemakaavan mukaiselle pienelle yleisten rakennusten korttelialueelle ei ole alueella tarvetta,
joten kaavamuutoksessa tarkastellaan sen muuttamista asuinrakennusten korttelialueeksi.
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4.  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.
1. Westerberg IA asemakaavamuutoksen seurantalomake

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

3.  Westerberg IA asemakaavamuutos, luonnos

4.  Westerberg IA asemakaavamuutos, havainnekuva versio 1
5.  Westerberg IA asemakaavamuutos, havainnekuva versio 2
6. Westerberg IA asemakaavamuutos, ehdotus

Selostuksen kuvat © Inkoon kunta, mikali kuvatekstissa ei muuta mainita.

1.5.  Muut kaavaa koskevat asiakirjat, taustaselvitykset ja ldhdemateriaali

e  Westerberg IA pohjatutkimus 2021, Geotiimi Oy.

e Inkoon Westerbergin alueen luontoselvitys, lokakuu 2010. Ympaéristésuunnittelu Enviro Oy.

° Inkoon kirkonkylan luontoselvitys, rakennuskaavoitusta varten, marraskuu 1999. LT-konsultit
Oy.

e Inkoon kirkonkyldan maisemaselvitys rakennuskaavoitusta varten, syyskuu 1999. LT-konsultit
Oy.

° Rakennustapa / havainnekuva

. Maankayttéluonnos, 2010. Kari Ristola Oy.

Lisdksi tyossa hyodynnetddan manneralueen yleiskaavaprosessin yhteydessa laadittuja selvityksia.
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2. Tiivistelma

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Rakennus- ja ympadristélautakunta on paattanyt Westerberg asemakaavan muuttamisesta.
Kunnalla on talla hetkella pulaa myytavista, yhtiomuotoiseen rakentamiseen soveltuvista
tonteista, ja koska Westerberg | alueen asemakaavan muutos vie aikaa, tehdaan ensimmaisessa 1A
vaiheessa kaavamuutos vain tédlle alueelle. Voimassa olevassa Inkoon mannerosien
osayleiskaavassa (hyv. 2002) alue on osoitettu asuntoalueeksi, jolla on suunnittelutarvetta (AC-U).

Kaavoituskatsaus 2021 ja kaavoitusohjelma 2021-2024 sisaltavat Westerberg |
asemakaavamuutoksen aloittamisen. Lisaksi kunnanhallitus on todennut 7.6.2021 § 130 maa- ja
asuntopoliittisen ohjelman toteuttamisen seurannan yhteydessa, ettd kunnan omakotitalotontit
tulevat loppumaan vuoden 2021 aikana, mikali kysynta jatkuu viime aikojen mukaisena.
Kunnanhallitus paatti 7.6.2021 kokouksessaan mm. kaavoitusohjelmaan ja -katsaukseen viitaten
painottaa Westerbergin alueen kehittdmisen tarkeytta. Rakennus- ja ymparistolautakunta on
kaynnistanyt 15.6.2021 § 55 paatoksellaan Westerberg | asemakaavamuutoksen seka paattanyt
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilleasettamisesta. Westerberg |IA asemakaavamuutos
laitettiin vireille 05.10.2021 § 73 rakennus- ja ympadristélautakunnan paatokselld. Westerberg IA
asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt syksylla 2021. OAS ja kaavaluonnos ovat olleet
nahtdvilla 15.10.2021-15.11.2021. Kaavaehdotus oli ndhtavilld 18.02.2022-21.03.2022.

29.3.2021 § 64 Kunnanhallitus, Kaavoitusohjelma 2021-2024

24.5.2021 § 113 Kunnanhallitus, Kaavoituskatsaus 2021

7.6.2021 § 130 Kunnanhallitus, maa- ja asuntopoliittinen ohjelma, toteutumisen seuranta
15.6.2021 § 55 Rakennus- ja ymparistdlautakunta, Westerberg | asemakaavamuutoksen
kdynnistaminen

15.6.2021 Westerberg | asemakaavamuutoksen OAS nahtaville

05.10.2021 § 73 Rakennus- ja ymparistolautakunta, Westerberg IA asemakaavamuutos vireille
15.10.2021-15.11.2021 kaavaluonnos ja OAS nahtavilla

08.02.2022 § 10 Rakennus- ja ymparistolautakunta, Westerberg IA kaavaehdotuksen nahtaville
asettaminen

18.02.2022-21.03.2022 kaavaehdotus nahtavilla

05.04.2022 § 40 Rakennus- ja ymparistélautakunta

11.04.2022 § 66 Kunnanhallitus

02.05.2022 § 13 Kunnanvaltuusto hyvaksynyt

24.06.2022 kaava saanut lainvoiman

2.2. Kaavan keskeinen sisalto ja tavoitteet

Inkoon kunta muuttaa Westerberg asemakaavaa vastaamaan nykyista kysyntaa. Nykyisen
asemakaavan mukaiselle pienelle yleisten rakennusten korttelialueelle ei ole alueella tarvetta,
joten kaavamuutoksessa tarkastellaan sen muuttamista asuinrakennusten korttelialueeksi. Samalla
tarkastellaan tontin kokoa ja muotoa.

Kaavamuutoksessa tuetaan alueen yhteisollisyyden muodostumista yhteistiloja ja yhteispihan
luonnetta maarittelevilla kaavamaarayksilld, seka ohjataan aurinkoenergian hyédyntamiseen.

Yleisten rakennusten korttelin 251 kayttotarkoitus muutetaan asumiseen (A) siten, etta
korttelialueelle voidaan rakentaa enintaan kaksikerroksisia pienoiskerrostaloja (nk. luhtitaloja),
rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin tai vanhusten
palvelutaloksi. 10 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta saa kayttaa sellaisena tyo-, palvelu-

1
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tai liiketilana, joka ei aiheuta hairiota asumiselle. Korttelin 251 kokoa on laajennettu noin 2019 m2.
Kortteli on jaettu kahdeksi tontiksi.

a

Kuva 2: Westerberg |A kaavamuutosalueen alustava rajaus.

2.3. Toteuttaminen

Toteuttaminen kaynnistyy katusuunnitelman ja rakentamissuunnitelmien laatimisella valittomasti
kaavan saatua lainvoiman. Tavoitteena on aloittaa katu- ja kunnallistekniikan rakentaminen
syksylla 2022. Rakennusten rakentaminen voisi talloin kdynnistya aikaisintaan alkuvuodesta 2023.

3. Lahtokohdat

3.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue sijaitsee Inkoon kunnassa, kuntakeskuksen lansipuolella Lansivaylan paatteessa.
Westerberg IA kaavamuutosalue on talla hetkellad 1ahinna kallioista metsdamaata ja suota.
Suunnittelualue sijaitsee topografialtaan vaihtelevassa metsamaastossa. Alueen kalliokumpu yltaa
+23 metrin korkeuskayralle, ja matalimmillaan maasto on +19 metrin korkeudella.
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Kuva 3: Westerberg IA suunnittelualueen sijainti suhteessa Inkoon kuntakeskukseen (Taustakartta Maanmittauslaitos,
2021).

3.1.1. Luonnonympdristd ja sijainti maisemarakenteessa

Suunnittelualue sijoittuu Lansivaylan jatkeeksi olemassa olevien asuinalueiden laheisyyteen.
Suunnittelualueen lansipuolella alue rajautuu metsdiseen suohon, ja eteldpuolella on kallioista
metsda. Suunnittelualueella ei ole luonnonmaiseman kannalta merkittavia maamerkkeja tai
maisemaelementteja.

3.1.2. Rakennettu ymparistod

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue koostuu rakentamattomasta metsdalueesta. Valittomassa laheisyydessa Vasterkullan
peltoaukean etela- ja lansipuolella on pientaloalueita, ja suunnittelualueen kaakkois- ja
lounaispuolelle on tarkoitus rakentua uudet asuinalueet.

Asuminen
Suunnittelualue on rakentamaton.

Tyopaikat, palvelut ja elinkeinotoiminta

Alueella ei nykyisin ole palveluita tai varsinaisia tyopaikkoja.
Virkistys

Alueella ei ole metsaalueiden ulkoilu- ja virkistyskayttoa lukuun ottamatta varsinaisia urheilu- tai
vapaa-ajantoimintoja.

Taajamakuva

Nykyiselldadn metsdalueet eivat juuri erotu taajamakuvassa. Westerbergin alueen korkeimmat
kallionlaet ja kummut muodostavat taustan kirkonkylan lansiosan taajamalle, jossa oleva asustus
erottuu paikoittain metsan ja pellon rajalla.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Metsaiselld kaava-alueella ei ole varsinaisia huomioon otettavia rakennetun kulttuuriperinnén
kohteita. Viranomaislausuntojen perusteella alueella ei ole tiedossa esihistoriallisen tai
historiallisen ajan kiinteitd muinaisjaannoksia eika arkeologista inventointitarvetta. Alueella ei
myo6skdan tunneta ensimmadisen maailmansodan aikaisia linnoituslaitteita.
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3.1.3. Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueen ymparistossa ei ole erityisia hairiotekijoita eika selvitysten mukaan tiedossa olevia
suojelukohteita. Kaavan toteuttamisen yhteydessa tulee kiinnittda huomiota pintavesien
johtamiseen ja tallaisiin jarjestelyihin seka valttaa kallioleikkauksia ja maaston pengerryksia.

3.1.4. Kunnallistekniikka

Suunnittelualueen vieresta kulkee paineviemarilinja seka vesijohto. Alueen kunnallistekniikka on
suunniteltu hyddyntamaan olemassa olevaa linjausta.
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Kuva 4: Ote vesihuoltoverkostokartasta (Inkoon kunta, 2021).

3.1.5. Liikenne ja katuverkko

Lahialueen nykyinen paavayla on Lansivayla, joka paattyy Vasterkulla 11l — asemakaavan alueelle.
Tie on asfalttipaallysteinen paikallistie, jolta johtaa tonttikatuja eteldpuolen pientaloalueille seka
liittyma Lansikaarelle. Liikenne on padosin henkildautoliikennetta pientaloalueille. Lansivaylalle on
rakennettu uusi jalkakdytava, jolle myds suunnittelualueen keskustaan suuntautuvaa kevytta
lilkennettd on mahdollista johtaa. Suunnittelualueella ei talla hetkelld ole katuverkkoa.

Joukkoliikenne
Joukkoliikenne ei liikennoi talla hetkelld suunnittelualueen vieresta.

3.1.6. Maanomistus

Suunnittelualue koostuu kunnan omistamasta kiinteistosta 149-480-2-212.

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1. Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050, joka pitaa sisalladn suunnittelualueella
voimassa olevan Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavan sekd Uudenmaan
rakennesuunnitelman. Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaavan 25.8.2020 ja se tuli voimaan
maakuntahallituksen paatoksella 7.12.2021. Uusimaa-kaava on seutujen kaavojen taustavisiona
toimiva yleispiirteinen rakennesuunnitelma, jossa esitetdan kokonaiskuva maakunnan
aluerakenteesta vuonna 2050. Maakuntakaavan perustiedot ja Westerberg IA
kaavamuutosalueelle sijoittuvat merkinnat on kuvattu alla.

Uusimaa-kaavan rakennesuunnitelmassa on osoitettu seuraavat merkinnat suunnittelualueelle:
4
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Muu maankaytto:

Pohjakartan kestéivin kasvun vyéhykkeiden ulkopuolinen alue, jolla on maakunnallisia ja paikallisia
asumisen, tuotannon ja viherrakenteen toimintoja.
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Kuva 5: Uusimaa-kaava 2050, ote rakennesuunnitelmasta (Uudenmaan liitto, 2020). Siniselld ympyralla on osoitettu
Westerberg IA suunnittelualueen likimaarainen sijainti.

Uusimaa-kaavan Linsi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa on osoitettu seuraavat merkinnat
suunnittelualueelle:

Uusimaa-kaavassa ei ole osoitettu alueelle merkintgja.
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Kuva 6: Uusimaa-kaava 2050, ote Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavasta (Uudenmaan liitto, 2020). Punaisella

rajauksella on osoitettu Westerberg |A suunnittelualueen likimaardinen sijainti.

3.2.2. Yleiskaava

Valituksenalainen manneralueiden yleiskaava
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Inkoon manneralueiden yleiskaava ulottuu alueelle. Kunnanvaltuusto hyvaksyi manneralueiden
yleiskaavan 15.2.2021 kokouksessaan. Lisdksi valitusajan puitteissa kaavamateriaalissa huomattiin
asiavirheitd, joiden johdosta kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan uudella paatokselldan
3.5.2021. Kaava ei ole saanut lainvoimaa. Kaavasta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen.

Valituksenalaisessa manneralueiden yleiskaavassa on suunnittelualueella seuraavat merkinnat:

Taajamatoimintojen alue (A):

Merkinndlld osoitettavalla alueella pddasiallisia toimintoja ovat asuminen, palvelut,
ympdristéhdiriditd aiheuttamattomat tyépaikkatoiminnot sekd ndihin liittyvdt liikkenne-, virkistys-
ja yhdyskuntateknisen huollon alueet. Suunnittelussa kiinnitetddn erityistd huomiota rakentamisen
sovittamiseen maisemaan.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Kuva 7: Ote kunnanvaltuuston 3.5.2021 hyvdksymasta manneralueiden yleiskaavasta (Inkoon kunta, 2021). Westerberg
IA suunnittelualueen sijainti on osoitettu kuvassa valkoisella.

Lainvoimainen manneralueiden osayleiskaava

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt alueella voimassaolevan Inkoon manneralueiden yleiskaavan
12.12.2002.

Lainvoimaisessa manneralueen osayleiskaavassa on suunnittelualueella seuraavat merkinnat:

Asuntoalue, jolla on suunnittelutarvetta (AC-U):

Alue on tarkoitettu pddasiassa asumiseen siihen liittyvine toimintoineen.
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Kuva 8: Ote voimassa olevasta manneralueiden osayleiskaavasta (Inkoon kunta, 2002). Westerberg IA suunnittelualueen
sijainti on osoitettu kuvassa valkoisella.

3.2.3. Asemakaava

Westerberg asemakaava

Alueelle on voimassa 9.5.2011 kunnanvaltuuston hyvaksyma Westerberg -asemakaava.
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Kuva 9: Ote voimassa olevasta Westerberg asemakaavasta (Inkoon kunta, 2011). Westerberg IA suunnittelualueen
sijainti on osoitettu kuvassa punaisella.

Westerberg asemakaavassa on suunnittelualueella seuraavat merkinnat:

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Puisto (VP)

Lahivirkistysalue (VL)

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan (e=0.25)

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. (1)
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Rakennusala

Istutettava alueen osa

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
3.2.4. Rakennusjarjestys

Inkoon kunnan rakennusjarjestys on astunut voimaan vuonna 2002.
3.3.  Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Alueelle on laadittu selvityksid Westerberg asemakaavan laatimisen yhteydessa sekd ennen sita.
Asemakaavoituksen kdynnistamisen jalkeen alueelle on laadittu pohjatutkimus.

Aluetta koskevat selvitykset ja suunnitelmat on lueteltu alla:

e  Westerberg IA pohjatutkimus 2021, Geotiimi Oy.

e Inkoon Westerbergin alueen luontoselvitys, lokakuu 2010. Ympaéristésuunnittelu Enviro Oy.

° Inkoon kirkonkylan luontoselvitys, rakennuskaavoitusta varten, marraskuu 1999. LT-konsultit
Oy.

e Inkoon kirkonkyldan maisemaselvitys rakennuskaavoitusta varten, syyskuu 1999. LT-konsultit
Oy.

° Rakennustapa / havainnekuva

. Maankayttéluonnos, 2010. Kari Ristola Oy.

Lisdksi tyossa hyodynnetddan manneralueen yleiskaavaprosessin yhteydessa laadittuja selvityksia.

3.3.1. Luontoselvitys

Westerbergin kaava-alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2010 (Ympaéristésuunnittelu Enviro
Oy). Selvityksen kaavoitusta koskevia paidkohtia ovat:

e Suunnittelualueella ei todettu vesilain 1 luvun 15a ja 17a §:n tarkoittamia kohteita (suojeltuja
pienvesid), metsdlain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeiden elinymparistoja tai
luonnonsuojelulain 29 §:n mukaan suojeltavia luontotyyppeja. Selvitys ei paljastanut
uhanalaisia kasvi- tai eldinlajeja, eikd merkittavien lajien mahdollisia elinymparistoja.

e Suunnittelualueella ei havaittu merkkeja liito-oravan esiintymisesta.

e  Westerbergin alueen lansiosan rakentamisalue sijoittuu padosin hyvakasvuiselle
metsdalueelle, josta osa on varattu kaavaluonnoksessa virkistyskayttoon. Rakentaminen ei
todennakdisesti ole mahdollista ilman tonttimaiden tayttamista. Luonnonolojen kannalta
parempi ratkaisu olisi korttelin rakennuspaikkojen siirtdminen Lansivaylan jatkeen
eteldapuolelle hakkuualueelle ja voimakkaasti kasiteltyyn metsamaastoon.

Aikaisemmassa, vuonna 1999 laaditussa luontoselvityksessa (LT-konsultit Oy) kasitelldan
suunnittelualuetta ja sen ymparistoa. Keskustan lantisilta metsdalueilta mainitaan seuraavaa (osa-
alue 1): Kyseessa on melko yhtenainen ja laaja metsaalue, jolta 16ytyy laajaa kallioaluetta karuine
kalliomannikdineen, kalliosoistumia, alavampaa VT- ja MT-valtaista kangasmetsaaluetta, ojitettua
ja osin jo pitkalle muuttunutta korpea ja umpeen kasvanut lampi laskupuroineen. Alueen metsat
ovat talousmetsia, joissa aviohakkuualueet, harvennetut metsat ja nuoret taimikot ovat vallitsevia.

3.3.2. Maisemaselvitys

Vuoden 1999 maisemaselvityksessa (LT-konsultit Oy) kirkonkylda tarkastellaan melko laaja-
alaisesti ympariston eri tekijoiden nakékulmasta. Maisemallisten suositusten padkohdat ovat:
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e  Maisemakuvallisesti ja historiallisesti tarkeimmille aluille, kuten vanhat peltoalueet ja -
saarekkeet, ei tule esittda asumista.

e Rakennusten sijoittelussa tulisi pyrkia perinteiseen kylamaiseen miljéoseen.

e  Teiden varsille voitaisiin muodostaa kylanraittimaista sijoittelua.

. Metsaalueilla tontit voivat olla laajahkoja, jotta olemassa olevaa puustoa voitaisiin sdilyttaa.

e  Teollisuusrakentamista tulisi sijoittaa taajaman laitamille (osa-alueet 18 ja 20).

e Alueelle tulee varata viheryhteyksia.

Varsinaisina toimenpidesuosituksina suunnittelualueen osalta (osa-alueet 1 ja 3) paadytaan
esittdmaan seuraavaa:

e  Taajaman reuna-alue, hajanaista asutusta. Taajaman mahdollinen laajenemissuunta.
Maisemallisesti sopivaa lisdrakentamisaluetta. Suositeltava rakentaminen pientalotyyppista.

. Metsavaltainen alue, taajaman virkistysalue. Rakentaminen jossain maarin kenties
mahdollista. Pellon reunavydhykkeen rikkoutumista valtettava. Yhteydet metsaalueelle
turvattava.

3.3.3. Manneralueen yleiskaavan laatimisen yhteydessa laaditut selvitykset

Luontoselvitys 2013

Inkoon manneralueen yleiskaavan laatimisen yhteydessa tehdyn luontoselvityksessa (Luontotieto
Keiron Oy, 2015) suunnittelualueen suoalueen on tunnistettu kuuluvan luonnoltaan Dammenin
suoalueeseen (kohde 2.30). Selvityksessa luonnoltaan erityisemmat kohteet on rajattu
luontokohteiksi. Luontokohteen elinymparisto on luokiteltu tyyppiin ja arvoon. Dammenin
luontokohteen arvoksi on selvityksessa maaritetty 2. Luontoselvityksessa arvokkailla kohteilla
tarkoitetaan rajattuja kohteita tai vahintaan arvoluokkiin 3 ja 4 arvotettuja kohteita, joten
suunnittelualueelta tunnistettua luontokohdetta ei ole maaritetty arvokkaaksi kohteeksi, eika sille
ole osoitettu erityisia suosituksia jatkokdyton varalle. Dammen on selvityksen mukaan
mahdollinen METSO-ohjelman kohde.

Elinymparistjen luokittelu

[[]I[l kangasmetsat

m lehdot

\\\\ suot, korvet, rameet

vesistot

\\\\ rannat ja rantaniityt
I:: kalliot ja kalliometsat
m perinneymparistot

[:I muu, ihmisen luoma ymparisto

1.5 kohteen numero
limentajat ja harvalukuiset linnut 2013
suluissa havaintojen Ikm selvityksessa
30 Pikkutylli harvalukuinen
34 Kuovi Maat.ilm.
36 Metséviklo Metsailm
43 Uuttukyyhky kolopesija

|1 i

Kuva 10: Ote luontoselvityksen liitekartasta 19 (Luontotieto Keiron Oy, 2015).
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

41, Asemakaavan suunnittelun tarve

Westerberg asemakaavaa muutetaan kunnanvaltuuston hyvdaksyman kaavoitusohjelman
mukaisesti. Hanke on kaynnistetty kunnan aloitteesta ja sen tarkoitus on paivittda voimassa olevaa
asemakaavaa vastaamaan nykyista tarvetta. Toteuduttuaan hanke lisda ja monipuolistaa kunnan
asuintonttitarjontaa seka tuo alueelle mahdollisuuksia yhteisollisiin ja energiaviisaisiin ratkaisuihin.

4.2.  Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Westerberg IA asemakaavamuutos aloittaa Westerbergin asemakaavan muuttamisen. Kunta on
ryhtynyt Westerbergin asemakaavan muuttamiseen oma-aloitteisesti.

4.3.  Osallistuminen ja yhteistyd
4.3.1. Osalliset

Suunnittelutydn aikana ollaan vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja yhteisdjen kanssa, joiden
oloihin ja etuihin suunnitteluty® vaikuttaa. Kaikilla niilla, joiden oloihin ja etuihin kaavalla on
merkitystd, on oikeus osallistua kehittdmissuunnitelman ja kaavan laadintaan (MRL 6 §).

4.3.2. Vireilletulo

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen tiedottaminen kaavoituksen vireilletulosta on tehty
15.10.2021.

4.3.3. Osallistuminen, vuorovaikutusmenettelyt ja viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty osallistumis- ja vuorovaikutusmenettely (MRL
63 §). Siind on lisdksi kuvattu mm. suunnittelun kohde, kaavoituksen lahtékohdat ja suunnittelussa
kasiteltavat keskeiset asiat seka osalliset, joita suunnittelu koskee.

Viranomaistahoja tiedotetaan kunnan toimesta erikseen.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto olivat nahtavilla 15.10.-
15.11.2021 Inkoon kunnantalolla ja kunnan kotisivuilla. Nahtaville asettamisesta kuulutettiin

paikallislehdissa ja kunnan kotisivuilla. Osallisille varattiin mahdollisuus nahtavilla olon aikana
jattaa valmisteluaineistosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kirjallisen mielipiteensa.
Viranomaisilta pyydettiin lausunnot. Valmisteluaineistosta ei saatu mielipiteita tai lausuntoja.

Kaavaluonnos tarkistettiin kaavaehdotukseksi, joka asetettiin nahtaville Inkoon kunnantalolla ja
kunnan kotisivuilla. Kaavaehdotus oli nahtavilld 18.2.-21.3.2022. Nahtaville asettamisesta
kuulutettiin paikallislehdissa ja kunnan kotisivuilla. Osallisille varattiin mahdollisuus nahtavilld olon
aikana jattaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Viranomaisilta pyydettiin lausunnot.
Annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet. Niille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto muistutukseen. Kaavaehdotuksesta ei
saatu mielipiteita tai lausuntoja.

Inkoon kunnanhallitus esittaa kaavan hyvaksymista kunnanvaltuustolle. Kaavan hyvaksymisesta
ilmoitetaan kunnan kotisivuilla seka lahetetaan tieto niille kunnan jasenille sekad muistutuksen
tekijoille, jotka kaavan nahtavilld ollessa ovat sita kirjallisesti pyytdneet ja samalla ilmoittaneet
osoitteensa (MRL 678). Muutosta kaavan hyvaksymispaatdkseen voidaan hakea valittamalla
Helsingin hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden ratkaisusta on mahdollista valittaa korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.
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4.4,  Asemakaavalle asetetut tavoitteet
4.4.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaa laadittaessa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, edistaa
niiden toteuttamista ja arvioida toimenpiteidensa vaikutuksia aluerakenteen ja alueiden kayton
kannalta. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista vuonna 2000.
14.12.2017 valtioneuvosto hyvaksyi uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, jotka astuvat
voimaan 1.4.2018.

Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kdyton suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdaan niiden
toteuttamista (MRL 24 §).

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on jaettu yleis- ja erityistavoitteisiin sen perusteella,
millaista alueidenkayttda ja sen suunnittelua ohjaavia vaikutuksia niilla on.

Yleistavoitteet tulee ottaa huomioon maakuntakaavoituksessa ja muussa maakunnan
suunnittelussa, yleiskaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Erityistavoitteet
koskevat kaikkea kaavoitusta, mikali tavoitetta ei ole erityisesti kohdennettu koskemaan vain
tiettya kaavatasoa. Suuri osa erityistavoitteista koskee maakuntakaavoitusta.

Westerberg IA asemakaavamuutosta laadittaessa esiin nousivat erityisesti seuraavat
erityistavoitteet (vuonna 2000 hyvaksyttyjen VAT:en mukaisesti):

e Alueidenkayton suunnittelussa uusia huomattavia asuin-, tyépaikka- tai palvelutoimintojen
alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

o Alueidenkaytossa tulee edistda energian sadstamista sekd uusiutuvien energialdhteiden ja
kaukolammon kayttoedellytyksia.

Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnonvarat

e Ekologisten yhteyksien sdilymista suojelualueiden seka tarpeen mukaan niiden ja muiden
arvokkaiden luonnonalueiden valilld edistetaan.

4.4.2. Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on lisdta tonttitarjontaa paivittamalla voimassa olevia toteutumattomia
asemakaavoja nykyisen kysynnan mukaiseksi.

5. Asemakaavamuutoksen kuvaus

5.1.  VYleisperustelu ja—kuvaus

Alue on osoitettu voimassa olevassa Westerberg asemakaavassa yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y). Nykyisen asemakaavan mukaiselle pienelle yleisten rakennusten
korttelialueelle ei ole alueella tarvetta, joten kaavamuutoksessa kayttotarkoitus muutetaan
asuinrakennusten korttelialueeksi A. Samalla rakennusoikeutta nostetaan tehokkuusluvun e=0.25
mukaisesta e=0.3:een.

Korttelin toteuttaminen edellyttaa Lansivayla- kadun jatkamista nykyisesta paatepisteesta noin
170 m seka vesihuoltoverkoston rakentamista noin 125 m.
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5.2. Asemakaavan kuvaus

Asemakaavamuutos sisaltaa asuinrakennusten korttelialueen (A) seka lahivirkistysaluetta (VL).

Asuinrakennusten korttelialueelle voidaan rakentaa pienkerrostaloja, rivitaloja, kytkettyja
pientaloja ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin tai vanhusten palvelutaloksi. 10 % kaavaan
merkitystd rakennusoikeudesta saa kadyttaa sellaisena tyo-, palvelu- tai liiketilana, joka ei aiheuta
hairiota asumiselle.

Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti: 1 ap / 80 k-m2, kuitenkin vahintdan 1 ap / asunto,
vieraspaikat 1 ap / 600 k-m2, palvelu- ja liiketiloja varten vahintdan 1 ap / 50 k-m2.
Palveluasumisen autopaikkojen vahimmaismaarat maaritellaan erillisen selvityksen perusteella.
Pysakointi tulee jarjestaa ensisijaisesti maantasopysakointina tai erillisiin autosuojiin.
Pyorapysadkointipaikkoja tulee rakentaa sisatiloihin vahintaan 1 pp / 60 k-m2 asuintilaa, kuitenkin
vahintdan 1 pp / asunto.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoliset
varastotilat, asukkaiden yhteistilat, kuten pesutupa, talosauna seka kokoontumis- ja harrastetilat,
talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut, jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat seka
autokatokset.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka kaltevuus on 1/3 -1/1. Kattomateriaalin, varityksen seka
kattokulman tulee olla yhtendinen koko korttelialueella. Aurinkokerdimien sijoittaminen tai
integroiminen katon lappeisiin on suositeltavaa. Julkisivujen tulee olla pddosin puusta.
Varityksessa tulee huomioida alueen luonnonlaheinen ilme. Valkoisen savyja ei sallita.
Maanpinnan tasossa tai lahellda maanpintaa sijaitsevia asuntopihoja tai terasseja ei saa sijoittaa
kadun puolelle.

Polkupyora- ja jatekatokset, varastot ja muut aputilat voidaan sijoittaa rakennusalan rajoista
riippumatta, ei kuitenkaan siten, etta se rajoittaa rakentamista naapuritontille. Julkisivujen tulee
olla kaupunkikuvalliselta tasoltaan asuinrakennuksia vastaavia. Jatehuolto on toteutettava
rakentajan toimesta rakennuslupahakemuksen yhteydessa laadittavan erillisen
jatehuoltosuunnitelman mukaisesti. Koko korttelialueella piha-alue tulee suunnitella yhtenaisena
kokonaisuutena. Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa
aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla. Tonttien viherrakentaminen toteutetaan
rakentajan toimesta laadittavan erillisen pihasuunnitelman mukaisesti. Lahivirkistysalueeseen
rajautuvat tontin osat on kallioalueita lukuun ottamatta rajattava pensasaidalla.
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Kuva 11: Ote asemakaavamuutoksen kaavaehdotuksen kaavakartasta (Inkoon kunta 2/2022).
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INGA

KOMMUN

KYRKBY

DETALJPLANEANDRING 1:2000

Westerberg [A

Detaljplanedndringen beror kvarter 251
samt park— och narrekreationsomrade.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
—BESTAMMELSER

A

2]

i
e=0.30

VASTERLEDEN

Kvartersomrade for bostadsbyggnader.

P& omradet kan uppforas laghus, radhus,
kopplade smdhus och fristdende smdhus
som anvdnds for boende eller som
servicehus for dldre.

10 % av den i planen angivna byggrdtten
far anvandas som sddant arbets—,
service— och affdrsutrymme, som inte
medfor storningar for boendet.

Ndrrekreationsomrade.

Linje 3 meter utanfor
planedndringsomradets grdns.

Kvarters—, kvartersdels— och
omrodesgrons

Grdns for delomrade.

Tvdrstrecken anger pd vilken sida av
gransen beteckningen gdller.

Riktgivande tomtgrdns.
Kvartersnummer.
Nummer pd riktgivande tomt.

Exploateringstal, dvs. forhéllandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Namn pd gata, vdg, oppen plats,

torg, park eller annat allmdnt omrdde.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vdningar i byggnaderna, i
byggnad eller i en del ddrav.

INKOON KUNTA
KIRKONKYLA

ASEMAKAAVAN MUUTOS 1:2000
Westerberg IA

Asemakaavan muutos koskee
korttelia 251 seka puisto— ja
Idhivirkistysaluetta.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa pienkerrostaloja,
rivitaloja, kytkettyjd pientaloja ja erillisid
pientaloja asumistarkoituksiin tai vanhusten
palvelutaloksi.

10 % kaavaan merkitystd
rakennusoikeudesta saa kdyttdd sellaisena

tyo—, palvelu— tai liiketilana, joka ei
aiheuta hdiriota asumiselle.

Lahivirkistysalue.

3 m kaavamuutosalueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa—alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkintd kohdistuu.

Ohjeellinen tontin raja.
Korttelin numero.
Ohjeellinen tontin numero.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta—alaan.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Kuva 12: Asemakaavamerkinnat ja —maardykset, ehdotus (Inkoon kunta 2/2022).
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E . I] Byggnadsyta. Rakennusala.
|-

T Del av omrdde som skall planteras. Istutettava alueen osa.
Gata. Katu.

Biadaiaiadadoie Del av gatuomrddes grans dar in— Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei sa
och utfart forbjuden. jarjestda ajoneuvoliittymadad.

ALMANNA BESTAMMELSER

1 § PARKERING

Bilplatser bdr anldggas enligt foljande:

- 1 bp / 80 v—=m2, minst 1 bp / bostad,

- gdstparkering 1 bp / 600 v—m2,

- for service— eller affdrsutrymmen minst 1 bp / 50 v—m2,

Minimiantalet bilplatser for serviceboende faststdlls enligt separat utredning.

Parkeringen bdr ordnas i forsta hand som parkering i markplanet eller i separata garage/ skyddstak.
Cykelplatser bor anldggas inomhus minst 1 ¢cp / 60 v—m2 bostadsyta, dock minst 1 cp / bostad.

1§ PYSAKOINTI

Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:

- 1 ap / 80 k—m2, kuitenkin vdhintddn 1 ap / asunto,

- vieraspaikat 1 ap / 600 k-m2,

= palvelu— ja liiketiloja varten vdhintdan 1 ap / 50 k-m2.

Palveluasumisen autopaikkojen vihimmdismddrdt mddritellgdn erillisen selvityksen perusteella.

/ asunto.

2 § TILLAGGSBYGGRATT

Utover den i detaljplanen angivna byggrdtten far uppforas

= forraddsutrymmen utanfor bostdderna,

- gemensamma utrymmen for de boende, sasom tvdttstuga, gemensam bastu samt samlingsoch
hobbyutrymmen,

- tekniska utrymmen och schakt som hustekniken forutsdtter,

. utrymmen for avfallshantering och fastighetsskotsel,

= biltak

2 § LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa

= asuntojen ulkopuoliset varastotilat,

- asukkaiden yhteistilat, kuten pesutupa, talosauna sekd kokoontumis— ja harrastetilat,
- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut,

= jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat,

= autokatokset

3 § BYGGNADSSATT

Byggnader ska utrustas med astak, lutning 1/3 — 1/1. Takmaterialen, férgerna och taklutningen bor vara
enhetliga inom hela kvartersomradet.

Placeringen /integreringen av solféngare i takfallet rekommenderas.

Fasaderna bor vara huvudsakligen i trd. Vid fdrgsdttningen bor beaktas omrddets naturndra karaktdr. Vita
nyanser dr inte tillatna.

Bostadsgardar eller terrasser far inte placeras i eller ndra gatuplanet pd gatusidan.

Kuva 13: Asemakaavamerkinnat ja —-maaradykset, ehdotus (Inkoon kunta 2/2022).
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3 § RAKENTAMISTAPA

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka kaltevuus on 1/3 —1/1. Kattomateriaalin, vdrityksen sekd kattokulman
tulee olla yhtendinen koko korttelialueella.

Aurinkokerdimien sijoittaminen /integroiminen katon lappeisiin on suositeltavaa.

Julkisivujen tulee olla pddosin puusta. Vdrityksessd tulee huomioida alueen luonnonlGheinen ilme. Valkoisen sdvyjd
ei sallita.

Maanpinnan tasossa tai IGhelld maanpintaa sijoitsevia asuntopihojo tai terasseja ei saa sijoittaa kadun puolelle.

4 § GARDSARRANGEMANG

Cykel— och sopskydd, forrdd och andra hjdlputrymmen kan placeras oberoende av byggnadsytornas grdnser, dock
inte sd, att det begrdnsar byggandet pd granntomt. Fasaderna bor till sin stadsbildsmdssiga standard motsvara
bostadsbyggnaderna fasader.

Sophanteringen bor forverkligas i enlighet med en separat sophanteringsplan som byggaren uppgér i samband
med bygglovsanhdllan.

P& hela kvartersomrddet bor gardsomrddet planeras som en enhetlig helhet. Tomterna far inte inhdgnas mot en
annan bostadstomt. Bostddernas enskilda gardar far inhdgnas pd ett till byggnadens arkitektur anpassat satt.
Tomternas gronbyggande forverkligas enligt en pd byggarens forsorg uppgjord separat planteringsplan. P4
kvartersomrade bor tomtdelar som angrdnsar till ndrrekreationsomrdde avgrdnsas med hdckar, dock inte pa
bergsomraden.

4 § PIHAJARJESTELYT

Polkupyord— ja jatekatokset, varastot jo muut aputilat voidaan sijoittaa rakennusalan rajoista riippumatta, ei
kuitenkaan siten, ettd se rajoittaa rakentamista naapuritontille. Julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta tasoltaan
asuinrakennuksia vastaavia.

Jatehuolto on toteutettava rakentajon toimesta rakennuslupahakemuksen yhteydessd laadittavan erillisen
jatehuoltosuunnitelman mukaisesti.

Koko korttelialueella piha—alue tulee suunnitella yhtendisend kokonaisuutena. Tonttejo ei saa aidata toista
asuintonttia vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla. Tonttien
viherrakentaminen toteutetaan rakentajan toimesta laadittavan erillisen pihasuunnitelman mukaisesti.
Ldhivirkistysalueeseen rajautuvat tontin osat on kallioalueita lukuun ottamatta rajattava pensasaidalla.

Kuva 14: Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset, ehdotus (Inkoon kunta 2/2022).
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Kuva 15: Havainnekuva suunnittelualueesta (Inkoon kunta 2/2022).

5.3. Mitoitus

Alueen kokonaismitoitus on esitetty seuraavassa taulukossa.

Kaavamuutosalueen | Kokonais- Aluetehokkuus
laajuus rakennusoikeus | e
1,46 ha 2742,0 k-m2 0,19

A- korttelialueen pinta-ala on 9140,5 m2
Korttelialueen rakennusoikeus on 2742,0 k-m2
Korttelialueen tehokkuus on e=0,3

Kaavan mukainen rakennusoikeus mahdollistaa noin 54 uuden asukkaan muuttamisen alueelle (1
as. /50 k-m2).

5.3.1. Liikenne

Kaavamuutosalueen asuinkortteli tukeutuu Westerbergin alueen ldpi rakennettavaan Lansivaylan
jatkeeseen. Asemakaavamuutoksessa asuinkorttelialue (A) on Westerbergin asemakaavassa
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esitetyn Eteldvaylan kohdalla. Ajoyhteyden rakentaminen tonteille on kielletty Etelavaylan
kohdalta.

5.3.2. Palvelut ja elinkeinot

Kaavamuutosalueella ei sijaitse erityisia palveluita tai elinkeinoja.

5.3.3. Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavamuutosalue tukeutuu alueella jo olevaan kunnallistekniseen verkostoon. Nykyinen
paineviemarilinja seka vesijohto kulkevat kaavamuutosalueen vieresta.

5.3.4. Maaperéan rakennettavuus ja puhtaus

Kaavamuutosalue on rakentamatonta kallioperaista metsdaluetta ja suota. Alueella ei oletettavasti
sijaitse pilaantuneita maita.

5.3.5. Kaavan mukainen luonnonymparist®

Kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen myo6ta poistuu enemman metsdaluetta, kuin mita
muutettavan asemakaavan mukaisessa rakentamisessa olisi poistunut. Westerbergin
asemakaavoituksen yhteydessé laaditussa luontoselvityksessa (Ymparistosuunnittelu Enviro Oy,
2010) ei ole tunnistettu kaava-alueelta luonnon kannalta oleellisia huomioitavia seikkoja.

Korttelialueelle on merkitty istutettavia alueen osia. Tavoitteena on sopeuttaa asuinkorttelialue
maisemakuvallisesti ymparoiviin metsaalueisiin.

5.4.  Kaavan mukaiset suojelukohteet

Kaava-alueella ei sijaitse suojelukohteita.

5.5.  Ympariston hairiotekijat

Uusi maankaytto ei ole luonteeltaan ymparistohairiditd tuottavaa, eika se aiheuta merkittavaa
hairiota naapureille.

5.6. Nimisto

Nykyinen nimisto sailyy.

6. Vaikutusten arviointi

6.1.  Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Asemakaavamuutoksella saadaan jo kaavoitettu, mutta yha rakentamaton alue
todenndkdisemmin kayttoon. Nykyisen asemakaavan mukaiselle pienelle yleisten rakennusten
korttelialueelle ei ole puolestaan alueella tarvetta, kun taas yhtiomuotoiseen asumiseen
soveltuvista tonteista on pulaa.

Asemakaavamuutoksen mukainen ratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan seka kunnanvaltuuston
hyvaksyman, ei lainvoimaisen yleiskaavan mukainen. Kaavamuutoksessa Westerbergin asumiseen
tarkoitettu alue laajenee luontevasti kohti jo rakennettua Lansikaaren ja Metsdpuron asuinaluetta.

Muuttuva kortteli sopeutuu ymparistoonsa. Asumiseen (A) muuttuvan korttelin 251 tapaan myos
lahistolla sijaitsevat asuinrakennukset ovat yksi- ja kaksikerroksisia seka harjakattoisia. Korttelin
251 kasvava rakennusoikeus on Westerbergin asemakaava-alueen AP-korttelialueiden kanssa
saman suuruinen. Korttelia 251 |ahin AP-korttelialue on toteutumassa asemakaavan mukaisena.
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Kaavamuutosalue on yksittdisena alueena kuitenkin kooltaan pieni ja siten maarallisilta
vaikutuksiltaan rajattu.

Westerberg IA asemakaavamuutos kehittdaa yhdessa Eteldkalliota ja Eteldrinnetta kasittelevan
Westerberg IB kaavamuutoksen kanssa Westerbergin alueelle yhtendisen ja laadukkaan ilmeen.
Westerberg |IA kaavamuutoksen julkisivumateriaalit seka varitys ja kattokulma sopeuttavat uudet
rakennukset lahialueiden asuinrakennuksiin.

6.2. Liikenteelliset vaikutukset

Korttelin 251 tonteille ajo on estetty Etelavaylan kohdalta, eikda asemakaavamuutos siten vaikuta
Etelavaylalle kulkemiseen. Asemakaavamuutoksessa korttelin 251 tonttien maara muuttuu
yhdesta tontista kahteen. Rakentamisen toteutumisesta riippuen, tulee tonteilta ndin
toteutumaan joko yksi tai kaksi liittymaa Lansivaylalle. Muutettavan asemakaavan mukainen
yleisten rakennusten korttelialue muodostaisi todennakoisesti enemman liikennetta kuin sen
tilalle nyt sijoitettu asuinrakennusten korttelialue. Nadin ollen asemakaavamuutos todennakoéisesti
jossain maarin vahentaa korttelialueen muodostamaa liikennetta.

6.3.  Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, esteettémyyteen, eri vaestéryhmien
toimintamahdollisuuksiin [dhiymparistossa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaavamuutoksen myota kortteliin 251 voidaan rakentaa pienkerrostaloja, rivitaloja,
kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin tai vanhusten palvelutaloksi.
Erityyppisten asumismuotojen salliminen mahdollistaa eri vaestoryhmien asumisen alueella,
sailyttden myds mahdollisuuden ikdihmisten asuttamiseen. Erityyppista asumista mahdollistava
asemakaava on joustava ikdrakenteen ja asumistottumusten muuttuessa. Lahialueiden jo
rakentuneet asuinrakennukset ovat pientaloja, joten uusien rakennustyyppien salliminen alueella
mahdollistaa asumisratkaisujensa puolesta monipuolisen alueen kehittymisen. Eri vaestoryhmien
sekoittaminen puolestaan parantaa alueen sosiaalista tasapainoa.

Asuinrakennusten korttelialue tuo alueelle lisda asukkaita ja sitda myota ymparivuorokautista
elamaa, kun taas yleisten rakennusten korttelialueen kayttd on luonteeltaan enemman
pdivaaikaan rajoittuvaa. Asemakaavamuutoksella tuetaan asukkaiden valisen yhteisollisyyden
muodostumista. Yhteistilojen rakentaminen helpottuu, kun ne eivat vie rakennusoikeutta.
Yhteistiloilla on sosiaalisia hyotyja ja vaikutuksia asukkaiden viihtymiseen. Yhteistilat toimivat
yhteisén omina paikkoina antaen samalla lisatilaa asukkaiden kayttoon.

Korttelialueen laajennus ei katkaise reitteja eika se siten heikenna metsan kayttamista
virkistysalueena.

Alueella ei ole tiedossa merkittavia kulttuuriperintéon tai rakennettuun ymparistoon liittyvia
arvoja.

6.4.  Vaikutukset luontoon, maisemaan sekd maa- ja kallioperdan

Asemakaavamuutoksen myota korttelialue 251 laajenee jonkin verran ldhivirkistysalueelle. Nain
ollen kaavan toteuttamisen myota alueen metsaa poistuu aikaisempaa enemman ja alue muuttuu
rakennetuksi. Alueella ei ole mainittavaa merkitysta luontoalueena ja nykyisen luonnonymparistén
vaistyminen kdyhdyttda luonnon monimuotoisuutta vain paikallisesti. Korttelialueen laajennus ei
katkaise viheryhteyksia. Asuinkorttelialueen reunoille on maaritetty istutettavaa aluetta, joka
pehmentaa rakentamisen ja luonnon vilista rajaa. Istutettava alue Lansivaylan puolella lisaa
katualueen viihtyisyytta ja suojaa osaltaan tulevaa asuinrakentamista liikenteen haitoilta.

6.5.  Kuntataloudelliset vaikutukset, toteutettavuus ja energiahuolto

Inkoossa on kaavoitusprosessin aikana pulaa myytavista, yhtiomuotoiseen rakentamiseen
soveltuvista tonteista, ja Westerberg IA asemakaavamuutoksella saadaan osaltaan vastattua tdahan
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tarpeeseen. Asemakaavamuutoksen alainen alue on kunnan omistuksessa. Kunta saa maa-
alueidensa myymisesta ja vuokraamisesta tuloja, ja nykyisella kysynnalla nyt muodostuvat tontit
saadaan aikaisempaa todenndkdisemmin myytya ja rakennettua valmiiksi.

Asemakaavamuutos ei lisdd merkittavasti alueen rakentamiskustannuksia, eika sen toteuttaminen
vaadi uusia tieyhteyksia. Alue on yha kytkettavissa luontevasti kunnallistekniseen verkostoon.

Asemakaavamuutoksessa ohjataan suosituksin aurinkokeraimien sijoittamiseen rakentamisen
yhteyteen. Aurinkolammon hyédyntaminen parantaa alueen energiaomavaraisuutta.

7. Asemakaavan toteutus
Kunta vastaa kunnallistekniikan rakentamisesta. Rakentamisen toteuttaa tontin tuleva omistaja.

20



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Aluevaraukset

Yhteensa

A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset tilat

149 Inkoo Tayttamispvm 20.06.2022
Westerberg IA

02.05.2022 Ehdotuspvm 08.02.2022
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 15.10.2021
13 Kunnan kaavatunnus

149V020522A13

1,4592 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,4592

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
1,4592  100,0 2742 0,19 0,0000 961
0,9141 62,6 2742 0,30 0,9141 2742
0,0000 0 -0,7122 -1781
0,5451 37,4 0 -0,2019 0

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-1 [k-m?2 +/-]
Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1,4592 100,0 2742 0,19 0,0000 961
A yhteensa 0,9141 62,6 2742 0,30 0,9141 2742
A 0,9141 100,0 2742 0,30 0,9141 2742
P yhteensa

Y yhteensa 0,0000 0 -0,7122 -1781
Y 0,0000 0 -0,7122 -1781
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,5451 37,4 0 -0,2019

VP 0,0000 0 -0,3678

VL 0,5451 100,0 0 0,1659

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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