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1.UTGANGSUPPGIFTER

1.1.

1.2.

Grunduppgifter

Detaljplanen och Lagenheterna Rnr 4:4, 2:79, 2:95, 2:96, 2:100, 2:129
detaljplaneéndringen géller: samt AO1-, M- och gatuomraden i Vasterkulla by av
Ingd kommun.

Genom detaljplanen och AO1-kvartersomrade 245, AO-omraden 248-250,

detaljplane&ndringen bildas: 252-256, 263-269, AOR- kvartersomraden 257-262
Y-kvartersomrade 251 samt rekreations- och gatuom-
raden.

Planomréadets lage: Omradet ligger i den vastra delen av Inga kyrkby.
Laget framgér av bilaga 1.

Planbeteckning: - (genererad planbeteckning)
Anhéngig: 16.3.2010 (PDB)
Tekniska namnden: 1.6.2010 (planutkast)

14.12.2010 (planférslag)
19.4.2011 (detaljplan)

Till paseende: 14.6.-16.7.2010 (planutkast MBL 30 §)
10.1.-10.2.2011 (planférslag MBL 27 §)

Kommunstyrelse: 2.5.2011 (detaljplan)

Kommunfullmaktige: 9.5.2011 (detaljplan)

Planlaggare: Arkkitehtuuritoimisto Kari Ristola Oy

Urheilukatu 24 A 1 00250 Helsinki
tfn (09) 634 151, fax (09) 634 157
— Kari Ristola TkL arkitekt SAFA
— Mika Savela arkitekt SAFA

Planens namn och mal

Planen heter Kyrkbyn — Westerberg.

Detaljplanens allmédnna mal ar att méjliggéra byggande av nya bostadsomraden
och utvidga detaljplanen éver Inga kyrkby i enlighet med gallande generalplan. Ma-
let &r att svara mot efterfragan av smahustomter pa lang sikt och erbjuda ocksa
andra boendeformer. Méalet ar ocksa att styra utvidgningen av och byggandet i
kommunen kontrollerat i narheten av centrum och kommunal service och kommu-
nalteknik. | detaljplanen ingar ocksa en andring av detaljplanen fran 1970-talet.

Westerbergs planomrade férverkligas etappvis. De byalika kvartersgrupperna for-
verkligas s& smaningom enligt arlig efterfragan pa tomter. Trafikarrangemangen
ansluts till en stdrre helhet i de vastra delarna av kyrkbyn.
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2. SAMMANDRAG

2.1.

2.2.

Planlaggningsskeden

- Tekniska namnden godkande programmet fér deltagande och bedém-
ning géllande planomradet vid sitt méte 16.3.2010.

- Programmet f6r deltagande och beddémning var framlagt 7.4—7.5.2010.

- Tekniska namnden behandlade planutkastet vid sitt méte 1.6.2010.

- Planutkastet var framlagt till pAseende 14.6.-16.7.2010. Over utkastet
begéardes myndighetsutlatanden. Fér utlatandena utarbetades genma-
len.

- Tekniska namnden godkande planfbrslaget vid sitt mote 14.12.2010.

- Planférslaget var framlagt till paseende 10.1.-10.2.2011. Over férslaget
begéardes myndighetsutlatanden. Fér utlatandena utarbetades genma-
len.

- Tekniska namnden godkande detaljplanen vid sitt méte 19.4.2010.

- Kommunstyrelsen godkénde detaljplanen vid sitt méte 2.5.2010.

- Kommunfullmakrigen godkande detaljplanen vid sitt méte 9.5.2010.

Detaljplan

Kommunen har reviderat byggnadsplanen éver Inga kyrkby, som till stérsta delen
harstammar fran 1970-talet, delomradesvis sedan ar 2000. P.g.a. kommunens till-
vaxt och den 6kande efterfraigan pa egnahemstomter har det ocksa uppstatt ett
tryck pa att utvidga kyrkbyns detaljplaneomrade. Utvidgningen av kyrkbyn vasterut
inleddes i och med detaljplanen Vasterkulla Il1.

Genom detaljplanen éver Westerberg bildas kvartersomraden fér allménna bygg-
nader (Y), enskilda sméahus, radhus och andra kopplade bostadsbyggnader (AOR)
och enskilda smahus (AO). Plandndringen géller utvidgning av AO1-
kvartersomradet nr 245 i den géllande byggnadsplanen fran 1970-talet samt jord-
och skogsbruksomrade. Genom planen bildas ocksa park- och narrekreationsom-
raden och gatuomraden. Antalet nya obebyggda tomter fér enskilda smahus ar ca
65. Antalet tidigare bebyggda tomter ar 5. For radhus eller kopplade bostadsbygg-
nader bildas ca 10 tomter. Tomtgrénserna ar normativa. De nya vagarna och trafik-
forbindelserna pa det nya omradet ansluts till det befintliga trafiknatet vars stomme
utgérs av Vasterleden i rikining 6st-vast. De fyra byalika kvarteren i planen betjanas
av gardsgator. Mélet ar att i framtiden ansluta planomradets véstra kant till Bastu-
backavagen i riktning norr-syd.
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Bild 1. Detaljplaneprojekten i den vastra delen av kyrkbyn.

Detaljplanen Grénkulla-Heimgard 1 i vitt godkandes av kommunfullmaktige 2010, men vantar tillsvida-
re pa fortsatt behandling. Planlaggningen av Westerberg har inletts ar 2010. Framtida planomradet
med rétt. [dén om en cirkelvag med streckad linje.

Detaljplanens forverkligande

Storsta delen av planomradet ar i kommunens 4go. Ny kommunalteknik och gator
ansluts till de kommunala naten p& omradet.

3. UTGANGSLAGE

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

Forhallandena pa planeringsomradet

Allmén beskrivning av omradet

Omradet ar belaget pa skogsomraden och skogskanter vaster om Inga centrum.
Omradet bérjar séder om Vasterleden och stracker sig till kanten av akeromradet i
Haga.

Snedluftsbild av omradet som bilaga 4.

Naturmiljé

Vaxtgeografiskt hor Inga till sydkustens ekzon, som ocksa ar hemiboreal klimatzon.
Ing& hér till Nylands biotoplandskap samt till den bésta tillvaxtzonen IB pa Finlands
fastlandsomréade.

Planeringsomradet ligger i skogsterrang med varierande topografi. De hdgsta
bergstopparna finns pa +22-23 meter, som lagst ligger terrangen pa +16 meter pa
vatmarkerna i skogen.
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Féljande utredningar géllande naturmiljébn pa omradet har anvéants som utgangs-
punkt fér planeringen:

Naturinventering 6ver Westerbergomradet i Inga, oktober 2010.
Ymparistésuunnittelu Enviro Oy.

Naturinventering éver byggnadsplaneomradet i Inga kyrkby, no-
vember 1999. LT-konsult Ab

Landskapsinventering éver Inga kyrkby foér utarbetande av bygg-
nadsplan, september 1999. LT-konsult Ab.

Naturinventeringen &ver planomradet (oktober 2010, Ymparistdsuunnittelu Enviro
QY) éar en aktuell utredning géllande naturmiljon pa Westerbergomradet. Huvud-
punkterna med tanke péa planlaggning ar féljande:

Pa planomradet konstaterades inte objekt som avses i kapitel 1 §
15a och 17a vattenlagen (skyddade sma vattendrag), sarskilt vik-
tiga livsmiljéer enligt § 10 skogslagen eller skyddade naturtyper
enligt § 29 naturskyddslagen. Utredningen avsl6jade inte utrot-
ningshotade véxt- eller djurarter och inga eventuella livsmiljéer
for viktiga arter.

Pa planomradet patraffades inga tecken férekomster av glidekor-
re.

Stdrsta delen av byggnadsomradet i den véastra delen finns pa ett
skogsomrade med god vaxtlighet av vilket en del reserverats for
rekreation i planutkastet. Byggande ar troligen inte mdjligt utan
fyllnadsarbeten pa tomterna. Med tanke pa naturférhallandena
skulle det vara en battre I6sning att flytta byggnadsplatserna i
kvarteret till avverkningsomradet séder om Véasterledens fortsatt-
ning och till den kraftigt bearbetade skogsterrédngen.

Planlaggningsomradet med omgivning behandlas i naturinventeringen (november
1999. LT-konsult Ab).

Ifrdga om skogsomradena i den véastra delen av centrum namns féljande (delomra-

de 1):

Det ar fraga om ett tdmligen enhetligt och omfattande skogsomrade, dar
det finns stora bergsomraden med karga bergstallsférekomster, berg-
sumpmarker, mera laglant VT- och MT-dominerat moskogsomrade, dikat
och delvis redan langt férandrat karr samt ett igenvuxet trdsk med en ut-
loppsbéack. Skogarna pa omradet ar ekonomiskogar dar kalhyggen, fro-
tradstallningshyggen, gallrade skogar och unga plantbestand dominerar.

I landskapsinventeringen (september 1999 LT-konsult Ab) behandlas kyrkbyn
tamligen mangsidigt ur olika miljésynpunkter. De viktigaste rekommendationerna
gallande landskapet &r foljande:

Byggande bdr inte foéreslas pa landskapsmassigt och historiskt viktiga om-
raden sdsom &keromraden och akerholmar.

Vid placeringen av byggnaderna borde efterstravas traditionella bymiljéer
sa att byggnaderna placeras langs en byvag.
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- Pa skogsomraden kan tomterna vara relativt stora foér att kunna bevara
tradbestandet.
- Industribyggande borde placeras pa tatorternas randomraden (delomrade-
na 18 och 20).
- Pa omradet bor reserveras grona korridorer.

Som egentliga atgardsrekommendationer féreslas féljande ifraga om delomradena

1 och 3):

- Randomrade till tatortsomrade, gles bebyggelse. En eventuell utvidgnings-

riktning for tatorten. Landskapsmassigt [Ampligt som omrade for tilldggsbe-

byggelse. Rekommenderas byggande av smahustyp.

- Skogsdominerat omrade, rekreationsomrade for tatorten. Byggande even-
tuellt majligt i ndgon man. Brytning av dkerrandzonen bér undvikas. Korri-
dorerna till skogsomradet skall tryggas.

Bebyggd miljo

Befolkning och arbetsplatser

Storsta delen av skogsomradena ar tillsvidare obebyggda.

Samhaéllsstruktur

Storsta delen av planlaggningsomradet &r obebyggda skogsomraden. | den ome-
delbara narheten séder och vaster om akeromradet i Vasterkulla finns nyare sma-
husomraden. P4 omradet finns ocksa ett omrade fér enskilda smahus med fem
tomter som harstammar fran byggnadsplanen fran 1970-talet.

Téatortsbild

Skogsomradena marks inte i tatortsbilden som de nu &r. De hdgsta bergstopparna
och backarna bildar en bakgrund fér tatorten i véaster sa att bosattningen vid grén-
sen mellan skog och aker syns stéllvis.

Arbetsplatser, ndringsverksamhet

Pa omréadet finns ingen service eller egentliga arbetsplatser.

Rekreation

Pa omradet finns inga egentliga idrotts- eller fritidsverksamheter férutom att skogs-
omradena anvands for friluftsliv och rekreation.

Trafik

Huvudleden pa omradet ar Vasterleden, som slutar vid detaljplaneomradet Vaster-
kulla Ill. Vagen ar en lokalvag med asfaltbelaggning och har anslutningar till tomtga-
torna, som betjanar smahusomradena sdéder om vagen, samt en anslutning till Vas-
tersvangen. Trafiken utgérs till stérsta delen av personbiltrafik till smahusomradena.
Langs Vasterleden har byggts en ny led for Iatt trafik som ocksa kan anvandas av
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den latta trafiken fran planlaggningsomradet. Planomradet saknar vagnat foér tillfal-
let.

3.1.3.7. Bebyggd kulturmiljé och fornminnen

Pa det skogbevuxna planlaggningsomradet finns inga egentliga objekt géllande be-
byggt kulturarv som borde beaktas. Det finns inte heller kdnda fasta férhistoriska el-
ler historiska fornminnen pa omradet och inget arkeologiskt inventeringsbehov. Pa
omradet torde inte heller finns beféstningar fran tiden for férsta varldskriget.

3.1.3.8. Teknisk service

Genom planlaggningsomradet gar en tryckavloppslinje och en vattenledning. Kom-
munaltekniken pa omradet har planerats sa att den befintliga dragningen kan utnytt-
jas.

3.1.3.9. Specialfunktioner

P& omradet finns inga egentliga specialfunktioner och inte heller omraden, byggna-
der eller anlaggningar avsedda for specialfunktioner.

3.1.3.10. Miljéskydd och stérfaktorer

| narheten av omradet finns inga speciella stérfaktorer eller skyddsobjekt. Vid pla-
nens forverkligande ska fastas uppmarksamhet vid ledande av ytvatten och motsva-
rande arrangemang samt undvikas bergsbrytning och terrassering av terrangen.

3.1.4. Markéagoférhallanden

Stérsta delen av de omraden som planeras for byggnation ar i kommunens &go.
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Bild 2. Kommunal mark (grént omrade) och Westerbergs detaljplaneomrade)




3.2.

3.2.1.

Planldaggningssituation

Planer, beslut och utredningar gallande planomradet

Nationella mal féor omradesanvéndning

Statsradets beslut om &ndring av de nationella mélen fér omradesanvéndning trad-
de ikraft 1.3.2009. Mélen fér omradesanvandningen ska beaktas i planeringen av
omradet och behandlas i planbeskrivningen till den del som planomradet saknar
generalplan med rattsverkningar (MBL 25 §).

| malen fér omradesanvandning ingar inga egentliga specialmal gallande planomra-
det. Detaljplanen som utarbetats motsvarar dock malen i allménhet, bl.a. genom att
funktionerna har placerats sa att de férenhetligar samhallsstrukturen.
Landskapsplan

Inga hor till Nylands férbunds verksamhetsomrade.

Nylands landskapsfullmaktige godkéande Nylands landskapsplan 14.12.2004 och
miljdministeriet faststallde planen 8.11.2006. | planen har planomradet anvisats som
ett omrade for tatortsfunktioner. | vaster har anvisats en lokal friluftsled till omradet.

| Nylands 1 etapplandskapsplan som godkants av landskapsfullméktige 17.12.2008
finns inga beteckningar pa omradet.

Utdrag ur Landskapsplanen fér Vastra Nyland som faststalldes 8.11.2006 som bila-
gaZ2.

Generalplan

For omradet géller delgeneralplanen fér Inga fastlandsdelar, som godkandes av
kommunfullméktige 12.12.2002. | generalplanen har omradet reserverats som bo-
stadsomrade med planeringsbehov (AC-U).

Utdrag ur generalplanen fér Inga fastlandsdelar som bilaga 3

Detaljplan

En del av omradet har en byggnadsplan som till stérsta delen faststéllts 17.11.1978
och i vilken en del av akeromradena har anvisats som jord- och skogsbruksomrade
(M). Storsta delen av planomradet saknar gallande detaljplan.

Gallande detalj- och byggnadsplan som bilaga 4.

Ovriga planer

Planomradet har ingatt i tidigare utredningar géllande kommunens markanvand-
ning. Byggande i kyrkbyns vastra delar har undersdkts bl.a. i den preliminara mark-

anvandningsmodellen som utarbetades i samband med planlaggningen av Vaster-
kullaomradet
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Byggnadsordning

Kommunfullmaktige godkande vid sitt méte 12.12.2001 byggnadsordningen fér Inga
kommun som har tillampats sedan 1.1.2002.

Byggnadsférbud

Fér omradet har inte utlysts byggnadsférbud p.g.a. detalplaneandringen.

Baskarta

Baskartan fér detaljplanen ar godkand 18.1.2007.

Utredningar

| planlaggningsarbetet har funnits tillgang till bl.a. féljande utredningar gallande om-
radet:

- De ryska befastningsverken I, Ingd 1914-1918, Hilding Haglund, Inga
1999.

- Inkoon kirkonkyldn maisemaselvitys rakennuskaavoitusta varten. LT-
konsultit Oy, 1999.

- Inkoon kirkonkylan rakennuskaavan tarkistaminen, Ohjelmointi, luonnos
14.12.1999. Jord och Vatten Ab, 1999.

- Inkoon  kirkonkylan rakennuskaava-alueen luontoselvitys, rapport
25.8.1999. LT-konsultit Oy, FM Thomas Bonn, 1999.

- Inkoon tieverkko- ja liikenneturvallisuussuunnitelma, Utredning éver vagna-
tet och trafiksdkerheten i Ingd kommun. Nylands vagdistrikt och Inga
kommun, 1995.

- Rapport 6éver bebyggelseinventering inom Inga centrumomrade. Sigbritt
Backman och Ekends museum, 1999.

- Keskustan liikenneverkon kehittdminen. Yleissuunnitelman luonnos. LT-
konsultit Oy, DI Bjérn Silfverberg, 2001. (behandlat i kommunstyrelsen
5.2.2001, ej publicerat).

- Inkoon kunta. Keskustan alueiden rakennuskelpoisuusselvitys. Tyd 0359-
C1047 27.11.2000. Suunnittelukeskus Oy, 2000.

- Kartbilagor och utredningar i samband med Nylands landskapsplan

- Naturinventering éver Westerbergomradet i Ingd, 17.10.2010. Ympéristo-
suunnittelu Enviro Oy, FM Esa Lammi, 2010

4. DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1.

Behovet av detaljplan

Kommunen bdrjade utreda revideringen av byggnadsplanen éver Inga centrumom-
raden, som faststallts 17.11.1978, i slutet av 1990-talet. Kommunen tillsatte en ar-
betsgrupp for att programmera revideringsarbetet och detta arbete stéddes av Jord
och Vatten Ab som fungerade som konsult. Arbetsgruppens rapport fardigstélldes
14.12.1999.
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4.3.

4.3.1.

4.3.2.
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Planlaggningsarbetet har férverkligats delomradesvis sedan bdrjan av 2000-talet
Stérsta delen av centrum har idag reviderad detaljplan, men planen fran 1970-talet
galler annu stéllvis. Det har ocksa funnits behov av att planlagga nya omraden ut-
gaende ifran generalplanering och landskapsplanering samt allmanna utvecklings-
visioner. Den nu aktuella detaljplanen utgér en del av utvidgandet av centrums de-
taljplaneomrade

Inledande av planering samt beslut géallande planeringen

Planomradet har tidigare utgjort en del av planlaggningen av Vasterkullaomradet.
Omradet ingick i programmet for deltagande och bedémning gallande Véasterkulla ar
2005. Av helhetsplanen har forverkligats som skilda projekt den ar 2006 faststallda
detaljplanen fér delomradet Vasterkulla 11l och detaljplanen Grénkulla-Heimgard 1
som efter kommunfullmaktiges godkdnnande (21.5.2010) tillsvidare vantar fortsatt
behandling i férvaltningsdomstolen. Planerna géllande Vasterkullaomradena for-
verkligas och preciseras som béast och planlaggning av de aktuella nya omradena
har avskilits som ett eget projekt for att underlatta planering och deltagande. Omra-
det har samtidigt fatt ett nytt namn: Westerberg. Tekniska nAmnden godkéande pro-
grammet fér deltagande och bedémning géllande omradet 16.3.2010.

Deltagande och samarbete

Delaktiga

Delaktiga ar markagarna pa omradet och de vars boende, arbete eller évriga férhal-
landen kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslut-
ningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen. Delaktiga har ratt att
delta i beredningen av planen, beddéma verkningarna av planlaggningen och uttala
sin asikt om planen (MBL § 62)

Delaktiga ar:
- Mark&gare och invanare pa omradet
- Markagare och invanare pa narbeldgna omraden
- Myndigheter:

o Nylands ELY-central
Nylands férbund
Vastra Nylands landskapsmuseum
Museiverket
Tekniska nAmnden

o Byggnads- och miljonamnden
- Invanar- och andra féreningar:

o Inga-Sjunded miljéférening

O
O
O
O

Anhangiggoérande

Planprojektet blev anhangigt i och med att programmet f6r deltagande och bedém-
ning godkandes 16.3.2010. Om programmet och anhangiggdrandet har kungjorts
genom kommunens informationskanaler.
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4.3.4.

4.4.
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Deltagande och véaxelverkan

Om planlaggningsarbetet informeras i olika skeden enligt praxis i kommunen.

Programmet f6r deltagande och beddémning var framlagt 7.4.-7.5.2010.

Myndighetssamarbete

Angéaende revideringen av byggnadsplanen éver kyrkbyn har ordnats flera myndig-
hetsdiskussioner enligt § 66 markanvandnings- och bygglagen i samband med tidi-
gare projekt. Vid diskussionerna har ocksa behandlats principer gallande planlagg-
ning av narliggande omraden Myndigheter har kontaktats ocksa utanfér myndig-
hetsdiskussionerna.

Den inledande myndighetsdiskussionen gallande Westeberg detaljplan ordnades
4.5.2010.

Myndighetsutlatanden géllande planutkastet mottogs sommaren 2010. Utldtandena
har beaktats vid utarbetandet av planférslaget.

Detaljplanens mal

Malet med Westerberg detaljplan ar att fortsatta skapa nya bostadsomraden i den
vastra kanten av Inga kyrkby. De nya omradena ansluter sig till bosattningen, vag-
dragningarna och kommunaltekniken som férverkligats i och med Vasterkulla Il -
omrédet. De nya bostadsomradena placeras i varierande skogsterrédng, dar terrang-
formationerna kan anvandas som en del av kvarter av ny typ. Malet &r att férutom
enskilda smahustomter mojliggéra ocksa olika boendeformer i bolagsform. Onske-
malet ar att de nya omradena bildar tata och sarpraglade gemenskap i liket med det
narbelagna och forverkligade Vasterkulla 11l -omradet. Malet ar ocksa goéra kyrkbyns
struktur tatare och styra nybyggnation till narheten av den service som finns i cent-
rum.

| programmeringsrapporten som utarbetades fér granskning av detaljplanen &éver
kyrkby 14.12.2999 framfdrdes féljande allménna mal fér hela centrumplaneomradet.
Dessa mal har ansetts som riktiga utgangspunkter ocksa for planlaggning av omra-
den i narheten till centrum:

- Malet ar att frAmja ibruktagandet av de oférverkligade byggnadsplatserna,
samt att &ndra vanings- och radhustomterna pa randomradena till egnam-
heshusomraden. Malet &r att placera tomterna fér vaningshus i nérheten av
service.

- Malet ar att férhalla sig positivt till de féreslagna férstoringarna av egna-
hemshustomterna.

- Det finns inte nagot behov av att 6ka omraden for arbetsplatser pa det
gamla byggnadsplaneomradet.

- Omradesreserveringarna for torrlaggning av vagar och leder for latt trafik
samt vdgomraden granskas.

- | férsta hand tas i bruk omraden inom avloppsnétet.

- Gardsplaner planers inte under niva +2,0 och byggnadsdelar som &r utsat-
ta fOr vattenskador placeras inte under +2,5.
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Malsattningarna foér planandringsarbetet har specificerats under utkastplaneringen
och i samband med behandlingarna av arbetsgruppen som kommunstyrelsen tillsatt
for att dvervaka arbetet samt pa initiativ av invanare och myndigheter. Malens inne-
hall har forblivit oférandrat.

Detaljplanen kan konstateras motsvara géllande generalplan och landskapsplan
ifrdga om placering av verksamheter och till den delen motsvarar den ocksé de na-
tionella malen f6r omradesanvandning. Den viktigaste utgangspunkten for utarbe-
tande av detaljplan har varit behovet av att planlagga nya smahusomraden samt att
utveckla befintlig bosattning som en del av évriga centrumomraden. Kommunens
mal ar att skapa trivsamma och fungerande bostadsomraden i narheten av Inga
centrum. Malet a&r ocksa att producera tomter och bygga bostadsomraden etappvis
pa lang sikt.

Trafikmassigt ar malet att framja planen om en cirkelvdg som férenar omradena i
vast. Planomradet utgér den férsta delen av samhallsstrukturen som férenar Vas-
terleden och Bastubackavagen.

4.5. Alternativa detaljplanelosningar och deras verkningar

4.5.1.

4.5.2.
4.5.2.1.

4.5.2.2.

Undersokta alternativ

Alternativa markanvandningslésningar undersoktes tidigare bl.a. i samband med
planeringen av Vasterkullaomradet. Markanvandningens omfattning och trafiklds-
ningarna undersoktes i de prelimindra utkasten. Markanvandningen baserar sig pa
byggnadsomraden enligt landskaps- och generalplanen samt utredningar géallande
omradet (géller landskap, naturvarden samt markbotten).

| samband med utkastarbetet har speciellt undersdkts hur kvarteren placeras i ter-
rangformationerna och hur det ska kunna bevaras tillrackligt med grénkorridorer.

| samband med férslagsarbetet har kvarterens utformning och placering i terrangen
preciserats ytterligare pa basis av besdk och andra utredningar.

Utvardering och jamférelse av alternativ

Verkningar pa bebyggd miljé

Nybyggnationen pa planomradet ansluts inte direkt till befintlig kvartersstruktur. De
nya bostadskvarteren bildar skilda helheter som liknar den befintliga byggnationen
och som avskiljs av grénkorridorer. Byggandet av nya omraden paverkar dock
dragningarna av befintliga gatuomraden och leder for |att trafik.

Miljoverkningar

| samband med planeringen har undersékts hur skogsomradet ska byggas med
tanke pa landskapet. De hdégsta terrdngformationerna lamnas obebyggda, likasa
Dammens vatmarksomrade. Ytvattenlederna ska beaktas bl.a. i samband med
byggande av nya gator.
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4.5.2.3. Ovriga verkningar

4.5.3.

Ifrdiga om ekonomiska verkningar har undersdkts antalet byggplatser, byggbarhet
och omfattningen av kommunaltekniska projekt. Malet med det relativt stora plan-
omradet ar att férdela kostnaderna fér kommunalteknik genom att férverkligandet
sker stegvis.

Asikter samt hur de beaktats

Myndighetsdiskussionen géllande Westerberg-detaljplan ordnades 4.5.2010 hos
narings-, trafik- och miljdcentralen (NTM-centralen). Vid diskussionen fastes upp-
marksamhet vid bl.a. omradets helhetsldsning, behovet av naturinventering och fri-
luftsleder. Dessa detaljer har beaktats vid utarbetandet av planutkastet.

Planutkastet var framlagt 14.6.-16.7.2010. Under paseendetiden mottogs inga asik-
ter gallande utkastet. P4 myndighets- och andra utlatanden har utarbetats skriftliga
genmalen i samband med utkastarbetet.

Planférslaget var framlagt 10.1.-10.2.2011. P4 myndighets- och andra utlatanden
har utarbetats skriftliga genméalen i samband med utkastarbetet.

5. BESKRIVNING AV DETALJPLAN

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

Planens uppbyggnad
Dimensionering
PLANBETECKNING AREAL (ha) TOMTER (st)
AO 8,02 65 st
AP 3,03 10 st
AO1 0,65 5 st (bebyggda)
Y 0,71 1 st
VP 1,74
VL 11,27
GATOR 3,46
TOTALT 28,88 81 st

Pa planomradet féreslas normativt 65 tomter pa AO-kvartersomraden. | kvarter AO1
nr 245 féreslas att 5 tomter utvidgas. P4 AP-omraden foreslas 10 nya tomter for
kopplade smahus eller radhus. De uppskattade tomtantalen baserar sig pa normati-
va tomtgrandser.

Detaljplanens uppféljningsblankett som bilaga 6.

Service
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5.3.
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Pa omradet finns ingen egentlig service. Servicen i Ingé kyrkby finns pa ca 1,5 km
avstand. | planen féreslas reservationen for t.ex. ett daghem (Y-omrade) rekrea-
tionsverksamhet.

Férverkligande av mal géllande miljéns kvalitet

De kvalitativa malen fér planeringsarbetet har inte &ndrats under arbetet.

Omradesreserveringar

Kvartersomraden

AO

| kvarter 248-250, 252-256 och 263-269 har anvants planbeteckning AO. Beteck-
ningen tillater byggande av ett egnahemshus eller ett parhus med hdgst tva bosta-
der.

Byggnadsratten har angetts som e=0,25. Det stérsta tillatna vaningsantalet pa AO-
kvartersomraden ar tva. Byggnaderna bor férses med astak i lutning 2/3-2/4. Det
huvudsakliga fasadmaterialet ska vara malat trd. Byggnaderna ska anpassas i ter-
rangen pa byggnadsplatsen. Bergssprangning och terrassering ska undvikas.

Bilplatserna (1 bp / 80 v-m2 eller 2 bp/bostad) har anvisats pa tomterna.

AO1

AO1-kvarteret 245 i den gamla byggnadsplanen utvidgas. Géllande beteckningar
och bestdmmelser kvarstar. Enligt planbeteckningen far pa tomten byggas ett eg-
nahemshus med hdgst tva bostader eller ett parhus med tva bostader. | anslutning
till varje bostad ska finnas en gardsplan som ar andamalsenligt skyddad fér insyn.
Kallarvaningar ovanfér markytan tillats inte. Det totala vaningsarealet per bygg-
nadsplats far inte éverstiga 300 m=.

AP

| kvarter 257-262 har anvants planbeteckning AP. Beteckningen tillater byggande
av sma bostadshus, sasom fristdende hus, radhus eller andra kopplade bostads-
hus.

Byggnadsratten har angetts som e=0,30. Det stérsta tillatna vaningsantalet ar tva.
Byggnaderna bér férses med pulpet- eller astak i lutning 2/3-2/4. Det huvudsakliga
fasadmaterialet pa bostadsbyggnader, biltak och andra byggnader ska vara malat
trd. Byggnaderna ska anpassas i terrdngen pa byggnadsplatsen. Bergssprangning
och terrassering ska undvikas.

Bilplatserna (1 bp / 80 v-m? eller 2 bp/bostad) har anvisats pa tomterna. Minst 1
bp/bostad ska placeras under biltak.
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Y

| kvarter 251 har anvants planbeteckning Y. P4 omradet kan byggas byggnader for
offentlig foérvaltning eller service, t.ex. ett daghem. Byggnadsratten har angetts som
e=0,25 (byggnadsratten &r ca 2135 v-m?). Det stdrsta tillatna vaningstalet pa Y-
kvartersomrade ar ett.

Bilplatserna har anvisats pa tomten.

Ovriga omraden

Delar av planomradet har anvisats som park- och narrekreationsomraden (VP, VL).
Rekreationsomradena fungerar som grdnkorridorer, genvagar och parkomraden
inom bostadskvarteren. | planen anvisas ocksa nya gatuomraden (Sédersvangen-
Etelédkaari, Vinkelstigen-Kulmapolku, Vasterbrinken-Lansirinne,  Séderladen-
Etelavayla, Séderberget-Etelamaki). Fér parktransformatorn har anvisats en norma-
tiv byggnadsyta med vm-beteckning.

Planens verkningar

Verkningar pa samhallsstruktur och bebyggd miljo

Den nu aktuella detaljplanen utgdr en del av planlaggningen av de véastra delarna av
kyrkbyn déar det bildas nya bostadsomraden och trafikleder i och med projektet. For
utvidgningen av kyrkbyn skapas samtidigt ramar inom vilka nya byggnadsplatser
kan tas i anvandning. Det &r viktigt att bebygga omraden i narheten av centrum och
ansluta dem till varandra fér att bilda en tat och ekonomisk samhallsstruktur

Westerberg-detaljplan ar belagen pa ett nytt obebyggt omrade i den sydvéastra kan-
ten av den nuvarande kvartersstrukturen i centrum. De nya kvarteren bildar en ny
grans for den bebyggda tatorten.

Verkningar pa kulturmiljé, natur och naturmiljé

Den nya planen har ringa verkningar pa kulturmiljéon eftersom omradet ar obebyggt
och eftersom omradet byggs som skilda smabyar. Omradet saknar ocksa speciella
naturvarden eftersom det ar fraga om ekonomiskogar. Héjdvariationerna har an-
vants som utgangspunkt fér planidésningarna sa att de hégsta och lagsta terrang-
formationerna har bevarats som grénomraden. Byggnationen har verkningar pa yt-
vattnen och vid avledande av ytvatten ska fastas speciell uppméarksamhet. P4 om-
radet finns inga kanda fasta fornlamningar.

Ovriga verkningar

Projektets langvariga verkningar kommer att besta av betydande byggande av nya
bostadsomraden samt av en moderat 6kning av antalet invanare. Vid utbyggnaden
av omradet utnyttjas det befintliga kommunaltekniska nétet och gatunatet och nya
bostadsomraden byggs stegvis.

Omradet kommer att bli mera bebyggt. Miljon kommer att byggas sa smaningom,
varvid det ocksa uppstar behov av att férverkliga rekreationsomraden och friluftsle-
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der. Omradet ansluter sig ocksa till rekreationsleder pa landskapsniva. Den sociala
miljon kommer att &ndras p.g.a. 6kande invanarantal, trafik och évrig verksamhet.

Storfaktorer i miljon

Pa detaljplaneomradet finns inga speciella stérfaktorer.

Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna beskrivs ovan i punkt 5.3 samt i bilaga 7
till planbeskrivningen.

Namnbestand

Namnbestandet pa planomradet har inte andrats fér det gamla vagnatets del. Stors-
ta delen av namnen pa de nya vagarna och lederna (Sédersvangen-Etelakaari, Vin-
kelstigen-Kulmapolku, Vasterbrinken-Lansirinne, Séderladen-Etelavayla, Sdéderber-
get-Etelaméki) har anknytning till omradets l1age och geografi.

6. DETALJPLANENS FORVERKLIGANDE

6.1.

6.2.

6.3.

Planer som styr och overskadliggér forverkligandet

For forverkligandet har inte utarbetats nagon speciell plan férutom planens éver-
siktsritningar och planbestammelser.

Forverkligande och tidtabell

Omraden som &gs av kommunen kan forverkligas enligt behov och efterfragan.

Uppfoljning av forverkligande

Planens forverkligande féljs inom kommunens normala verksamhet pé ett satt som
avses i § 2 moment 4 markanvandnings- och byggférordningen.

| Helsingfors 19.5.2011

(planutkast 1.6.2010, planférslag 29.10.2010, 6versattning 14.12.2010, bilagarna
korrigerat 17.12.2010, planférslag 20.12.2010, detaljplan 3.5.2011, detaljplan
19.5.2011)

Kari Ristola TKL, arkitekt SAFA

Arkkitehtuuritoimisto Kari Ristola Oy

Hietalahdenkatu 8 A 21 00180 Helsinki
tfn (09) 634 151 fax (09) 634 157
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Merkinnat
Beteckningar Ees e Valtatie / Kantatie
Riksvag / Stamvag
Taajamatoimintojen alue _
Omrade for tatortsfunktioner e Seututie
- Regional vag
Kyla
By Yhdystie
- Forbindelsevag
Keskustatoimintojen alue J\ . ” .
) i : Eritasoliittyma
. Omrade for centrumfunktioner _T— Planskild anslutning
; Paarata
Palvelujen alue L e o
ol 5 ; Huvudbana
- Omrade for service
. Yhdysrata
Teollisuusalue T Forbindelsebana
Industriomrade
Seutuliikenteen rata
Virkistysalue Bana for regional trafik
Rekreationsomrade
Laivavayla
T Viheryhteystarve e Fartygsled
Behov av gronforbindelse
Venevayla
O Qe O
Luonnonsuojelualue Smabatsled
Naturskyddsomrade B
o o e o Ulkoilureitti
Friluftsled

EN

—ED
Bilaga 1.2:

Energiahuollon alue

Omrade for energiférsorjnin 400 kV voimalinja
GUoRSening —@ 400KV kraftledning
- 110 kV voimalinja
Liikennealue @ 110 kV kraftledning
Trafikomrade

Lilkennealue, jonka toissijainen kayttotarkoitus on
taajamatoimintojen alue

Trafikomrade, vars sekundara anvandningsandamal
ar omrade for tatortsfunktioner

Vierassatama
Gasthamn

/edenhankinnan kannalta arvokas pintavesialue
For vattenforsorining viktigt ytvattensomrade

Pohjavesialue
Grundvatiensomrade

Maakaasun runkoputki
Naturgashuvudledning

Maakaasun runkoputken ohjeellinen linjaus
Riktgivande stracktning fér naturgashuvudledning

Energia- ja/tai jatehuoltoon varatiu alue
Omrade reserverat for energiforsorjning och/eller avfallshantering

Yhdyskuntateknisen huollon alue
Omrade for samhallsteknisk forsorjning

Utdrag ur Vastra Nylands landskapsplan 8.11.2006
Planebeteckningar
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Bilaga 3.

Gallande detaljplan. Plankarta 1/4000.
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Kaava-alueen kallioisia hakkuualueita.

Bilaga 4. Snedluftsbild 6ver omradet.
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Basuppgifter och sammandrag

Kommun 149 Inga Datum for ifyllning 20.12.2010
Planens namn Kyrkby Westerberg

Datum fér godkannande Férslagsdatum

Godkénnare Dat. fé6r meddel. om anh.gor. 16.03.2010
Godkéand enligt paragraf Kommunens plankod

Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 28,8789 Ny detaljplaneareal [ha] 25,8878

Areal fér underjordiska utrymmen [ha] 0,0000 Detaljplanedndringens areal [ha] 2,9911

Underbeteckningar

Omradesreserverin- = Areal  Areal Vaningsyta Exploaterings-  Andring i vg:?r:;ns?/tia
gar [ha] [%] [m2vy] tal [e] areal [ha +/-] [m2vy +-]

Sammanlagt 28,8789 | 100,0 32360 0,11 25,8876 40860
A sammanlagt 11,6977 | 40,5 30580 0,26 11,2131 29080
AP 3,0270 | 25,9 9080 0,30 3,0270 9080
AO 8,0168 | 68,5 20000 0,25 8,0168 20000
AO1 0,6539 | 5,6 1500 0,23 0,1693 0

Y sammanlagt 0,7122 | 2,5 1780 0,25 0,7122 11780
Y 0,7122 | 100,0 1780 0,25 0,7122 11780
V sammanlagt 13,0076 | 45,0 0 13,0076 0

VP 1,7357 | 13,3 0 1,7357 0

VL 11,2719 | 86,7 0 11,2719 0

L sammanlagt 3,4614 | 12,0 0 3,4417 0
Gator 1,7410 | 50,3 0 1,7410 0
Gardsgator 1,7204 | 49,7 0 1,7007 0

M sammanlagt 0,0000 0 -2,4870 0

M 0,0000 0 -2,4870 0

Bilaga 5. Detaljplanens uppféljningsblankett
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Bilaga 7.1

Kvartersomrade for fristdende smdhus.
P& omradet far uppféras smahus med en eller tvd bostdder (egnahemshus)
for boendedndamal.

Kvartersomrade fér smahus.
P& omrddet far uppfdras radhus, kopplade smahus och separata smdahus
for boendeandmal.

Kvartersomrade for separata smdhus eller sommonby?gdo smahus.
andra kopplade bostadshus. Varje bostad bér ha eget grsutrymme
som ansluter sig direkt till bostaden och som dr dndamadlsenligt
skyddat mot insyn. Kdllarvaning ovanfor markniva tilldtes inte.
Sammanlagd vaningsyta per byggnadsplats far inte dverstiga 300m2.

Kvartersomrade for almdnna byggnader.
Park.
Ndrrekreationsomrade.

Linje 3 m utanfér planomradets grdns.
Kvarters—, kvartersdels— och omrdadesgradns.

Grins for delomrade.
Tvdrstrecken anger pd vilken sida av grdnsen beteckningen gdller.
Riktgivande tomtgrins.

Kryss pd beteckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pé riktgivande tomt.

Byggnadsratt | kvadratmeter vaningsyta.

Exploateringstal, dvs. forhdllandet mellan véningsytan och tomtens yta.
Namn pd goto, vidg, Oppen plats, torg, park eller annat ollmdnt omrade.

Romersk siffra anger stirsto tilldtna antalet véningar i byggnoderng,
i byggnad eller i en del ddrav.

Byggnadsyta ddr ekonomibyggnad far placeras.
Byggnadsyta.

Pilen anger den sido av byggnodsutan som byggnaden ska tangera
och som byggnadens riktning ska vara.

Fér lek och utvistelse reserverad del av omrdde.
Byggnadsyta ddr transformator far placeras, riktgivande ldge.

Del av omrade som skall planteras.
Trirad som skall planteras.
Gata.

Friluftsled.

Del av gatuomrddes grédns ddr in— och utfart dr forbjuden.
Gdrdgata.

Fér allmdn gdngtrafik reserverad del av omréadet.

F&r ledning eller dike reserverad del av omréde.

Planbeteckningar och —bestammelser 1/2

Erillispientalojen korttelialue.
Alueelle voidaan rakenton yksi— tai kaksiosuntoisio pientaloja (omakotitalojo)
asumistarkoituksiin,

Asuinpientalojen korlteliolue.
Aluelle voidoan rakentoa rivitalojo, kytkettyjd pientcloje jo erilisid pientalojo
osumistarkoituksiin.

Enintddn kaksi asuntoa sisdltdvien erillisten pientalojen korttelialue.

Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti ndkosuojattu, osuntoon
littyvd pihatila. Maanpddllisic kellarikerroksio ei sallita, Yhleenlaskeltu kerros—
ala rakennuspaikkaa kohti ei soa ylittdd 300m2.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Fuisto.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava—alueen rajon ulkopuclella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja clueen raja.

Osa—alueen raja.
Poikkiviiva osoittaa rajon sen puolen, johon merkintd kohdistuu.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta—aloan.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen clueen nimi.

Roomalginen numero osoittoa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrasluvun,

Rokennusaola, jolle soo sijpittaa talousrakennuksen.
Rakennusala.

Nuoli osoittoa rokennusalon sivun, johen rakennus on rokennettavo kiinni
ja jonka suuntainen rakennuksen tulee olla.

Leikki jo oleskelualueeksi varottu alueen osa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon, chijeellinen sijcinti.

Istutettova clueen osa.
Istutettava puurivi.
Katu.

Ulkoilureitti.

Katualueen rajon osa, jonka kohdalto ei soa jdrjestdd ajoneuvaliittymad.
Pihokatu,

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Johtoa tai ojoa varten varattu clueen osa.
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Bilaga 7.2

SARSKILDA BESTAMMELSER

Byggnad far uppforas intill grans mot granntomt
inom anvisad byggnadsyta. | fasad mot granntomt
bor inte placeras huvudfonster till rum om
avstandet till grdnsen dr mindre @n 8 m.

Minimiantal bilplatser:
AOD—, AD1- och AP—tomt: 1bp/80 m2 vaningsyla
eller 2bp /bostad.

P& AQO-, AQ1—och AP— kvartersomrade:

Byggnaderna och carportarna bdr forses med
astak, taklutning 1/3 - 1/1. Fasadernas
huvudsakliga material skall vara mdalad trd.

Grdns med beteckning f&r del av tomt som skall
planteras bor forses med 1.2 =2 m hog hdck
eller plank. D& byggnadsytan grdnsar mot
gatuomrdade bér tomten inhdgnas med 1.2-2 m
hog hdck eller triplank. Pa AP—kvartersomrade
far tomterna inte inhdgnas sd att ett
gemensamt bruk av le—omrddena forsvaras |
kvarteret.

Atminstane 1 bp/bostad bor forldggs i garaget
eller biltaket.

Byggnaderna bor placeras sd ott de passar |
byggplatsens nuvarande terrdng. Bergsprdngningar
och terranguttfylindad bor undvikas.

P& AP-kvartersomrade far hdgst 30 % av tomtens
véningsyta anvdndas for affars— och verkstads—
utrymme. Harvid bor speciellt tillses ott verksamheten
inte medfor tung trafik, storande ljud eller lukt.

P& Y- kvartersomrade:

Byggnaderna bor forses med &s— eller pulpettak.
En enhetlig fasad fér vara hogst 25 meter ldng.

3.2
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ERITYISIA MAARAYKSIA

Merkityn rakennusalan puitteissa rakennus saadaan
sijoittaa naapuritontin rajaan kiinni. Naapurintontin
vastaiseen seinddn el saa sijoittaa huoneen

Autopaikkojen vohimmdismadadrdt ovat:
AO—, AD1— ja AP—tontti: Tap/B0 m?2 kerrosalaa
tai 2ap/asunto.

AO-, ACT— ja AP-—korttelialueella:

Rakennukset jo autokatokset tulee varustaa harjakatolla,
kaltevuudeltaan 1/3-1/1. Julkisivujen pddasiallisen
materiaalin tulee olla maalattu puu.

Istutettavan lontin osan merkinndlld varustetut
tontinrajat on varustettava 1.2-2 m korkealla
pensas— tai puuaidalla. Rakennusalan rajoittuessa
katuclueeseen on tontti cidattova kotua vastaon
1.2=2 m korkeallo pensas— tai puuaidalla.
AP—-kortteliclueilla tonttejo el saa aidata niin, ettd
le—alueiden yhteiselle kdytolle korttelissa aiheutuu
haittaa.

Vihintddn 1 op/asunto tulee sijoittaa autotalliin tai
—katokseen.

Rakennukset tulee sovittoa rakennuspaikan olevaan
maastoon. Kallioleikkauksia jo maaston pengerryksid
tulee vdlttdad.

AP—kortteliglueilla saa tontin kerrosalasta enintdan 30 %

katsottava, ettel toiminto aiheuta raskasto
ajeneuvolikennettd, melua tai loyhkda.

Y—korttelialueella:

Rakennukset tulee varustaa harja— tai pulpettikatolla.
Yhtendisen julkisivun pituus saa olla enintddn 75 metrid.

Planbeteckningar och -bestdmmelser 2/2
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