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Kaavoitustilanne Inkoossa 2022

Inkoon kunnan vuoden 2022 tarkeimmat kaavoituksen painopisteet ovat:

¢ Kaavamuutosten laatiminen Inkoon keskusta-alueella vastaamaan asuntokysyntaan niin
kerrostalo, asuinpientalo ja erillispientalojen osalta,

* Inkoonportin alueen kaavoituksen jatkaminen siten, etta luodaan edellytyksia uudelle
yritystoiminnalle,

* Joddbolen yritysalueiden asemakaavamuutosten loppuun saattaminen, ja Kyrkfjarden
skolan ja Museotien liikennejarjestelyjen ratkaiseminen.

Tietoa kunnan ajankohtaisesta kaavoituksesta loytyy osoitteesta
https://www.inkoo fi/palvelut/kaavoitus_ja_maankaytto/ajankohtainen_kaavoitus

Maa- ja asuntopoliittinen ohjelma

Kuntaan on laadittu kunnan maa- ja asuntopoliittinen ohjelma 2020-2025, jonka
kunnanvaltuusto hyvaksyi 24.2.2020. Ohjelma luo pitkan aikavalin suuntaviivat kunnan
maapolitiikalle. Maapolitiikan lisaksi ohjelma antaa linjaukset myos kunnan maankaytolle
seuraaville lahivuosille. Maa- ja asuntopoliittinen ohjelma toteaa, etta kunnan
raakamaanomistus painottuu kantatien 5| pohjoispuolelle. Aluetta kehitetaan tyopaikkaa-
alueeksi (Inkoonportti). Lisaksi kunta voi taydentaa maaomaisuuttaan hankkimalla raaka-tai
tonttimaata asuntotuotantoa varten kuntakeskustan alueelta kiinteistokaupalla,
maanvaihdolla tai perustelluista syista muilla maapoliittisilla keinoilla. Asemakaavoituksella
tulee edistaa kohtuuhintaisten kerros ja rivitalojen rakentamismahdollisuuksia keskeisille
alueille hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle.

Kunnanhallitus tulee kasittelemaan maa- ja asuntopoliittisen ohjelman seurantaa ja
toteuttamista koskevia toimenpiteita kesakuun 2022 aikana.

Kuntastrategia 2022-25

Inkoon kunnan uusi kunnanvaltuuston 28.2.2022 hyvaksyma strategia sisaltaa seuraavat
painopistealueet:

e paremmat edellytykset tyolle

*  hyvinvointi

*  kestava ja vastuullinen taloudellinen kehitys

* viehattava Inkoo

* luonto osana Inkoon arkea.
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Kaavoitustilanne Inkoossa 2022

Kuntastrategia 2022-25
Inkoon kunnan uusi, kunnanvaltuuston 28.2.2022 hyvaksyma strategia linjaa maankayttoa
mm. seuraavista nakokulmista:
*  Viehattava Inkoo:
e Elava Inkoo
* Kaikille hyva koti
*  Maailman sujuvin arki
e Hyvinvointi
*  Hyvinvoiva inkoolainen
*  Osallisuus luo hyvinvointia
e Paremmat edellytykset tyolle
*  Elinvoimainen ja yrittajaystavallinen Inkoo
e Eta- ja hybridityon tukeminen

Kaavoitusohjelma 2022-24

Kaavoitusohjelma 2022-2024 on hyvaksytty kunnanhallituksessa maaliskuussa 2022.
Kaavoitusohjelma loytyy kunnan nettisivuilta osoitteesta
https://www.inkoo.fi/files/9787/Planlaggningsprogram_kaavoitusohjelma.pdf
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Kaavoitusjarjestelma

Maakuntakaavoitus

Maakuntakaavan laatimisesta vastaa maakuntaliitto eli Uudellamaalla Uudenmaan liitto.
Maankuntakaava sisaltaa yleispiirteisen suunnitelman alueiden kaytosta maakunnassa tai sen
osa-alueella. Maakunnan suunnittelussa otetaan huomioon valtakunnalliset tavoitteet
sovittaen ne yhteen alueiden kayttoon liittyvien maakunnallisten ja paikallisten tavoitteiden
kanssa.

Yleiskaavoitus

Kunta laatii yleiskaavan, Yleiskaavassa esitetaan tavoitellun kehityksen periaatteet ja
osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka
rakentamisen ja muun maankayton perustaksi. Yleiskaava voi niin halutessa toimia suoraan
rakennusluvan perusteena. Maakuntakaava on ohjeena yleiskaavaa laadittaessa.

Asemakaavoitus

Asemakaavan laatii kunta. Poikkeuksena tasta on ranta-asemakaava, jonka yksityinen
maanomistaja voi laatia mailleen paaasiassa loma-asumista varten. Yleiskaava ohjaa

asemakaavoitusta. Asemakaavalla puolestaan ohjataan maankayttoa ja rakentamista
yksityiskohtaisella tasolla.




Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava kattaa koko Uudenmaan alueen, ja sen aikatahtain on vuodessa 2050.
Inkoota koskeva Uusimaa-kaava 2050 pitaa sisallaan Lansi-Uudenmaan
vaihemaakuntakaavan seka Uudenmaan rakennesuunnitelman. Seutujen kaavojen
taustavisiona toimivassa rakennesuunnitelmassa esitetaan kokonaiskuva maakunnan
aluerakenteesta vuonna 2050.

Uusimaa-kaavan paatavoitteet ovat:

*  kasvun kestava ohjaaminen ja alueiden valinen tasapaino

* ilmastonmuutokseen vastaaminen seka luonnonvarojen ja luonnon kestava kaytto
* hyvinvoinnin ja vetovoimaisuuden lisaaminen

e kestava kilpailukyky.

Lansi-Uudellamaalla tarkeita teemoja ovat muun muassa sujuva liikenne, ainutlaatuinen
miljoo seka matkailun ja vapaa-ajan toimintojen kehittaminen.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaavan 25.8.2020 ja se tuli voimaan
maakuntahallituksen paatokselld 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus kielsi 22.1.2021
valipaatoksillaan valtuuston hyvaksymispaatosten taytantoonpanon kaavoista
jatettyjen valitusten perusteella. 24.9.2021 hallinto-oikeus totesi, ettei
taytantoonpanokieltoa ollut enaa aihetta pitaa voimassa hylattyjen valitusten osalta,
ja kaavakokonaisuus tuli paaosin voimaan.

Hallinto-oikeus kumosi joitakin osia kaavoista.Valitusten perusteella kumottiin
maakuntavaltuuston paatokset niilta osin, kun paatoksilla oli kumottu aiempien
maakuntakaavojen voimassa olleita luonnonsuojelu- ja Natura 2000 -alueiden
merkintoja. Nama aiempien maakuntakaavojen suojelumerkinnat jaivat siis
voimaan.

Lisaksi hallinto-oikeus kumosi taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen

kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittaiskaupan suuryksikoiden koon alarajoja
paakaupunkiseudun ulkopuolella. Tama merkinta ei kuitenkaan koske Inkoota.
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Kuva 2. Ote Uusimaa-kaavasta 2050
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® Keskustatoimintojen alue, pieni keskus
Omrade for centrumfunktioner, litet centrum

o Virkistyskayton kohdealue
Malomrade for rekreationsbruk

Viheryhteystarve
> Behov av gronforbindelse

Suojelualue
Skyddsomrade

Natura 2000 alue
F—— Natura 2000-omrade

W Arvokas geologinen muodostuma

4 Vardefull geologisk formation

Metsatalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtenainen ja ekologisen verkoston kannalta merkittava
Skogsbruksdominerat omrade, som ar vidstrackt, sammanhangande och betydande for det ekologiska natverket

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden



Kaavahankkeet Inkoossa 2022

Tassa kaavoituskatsauksessa esitellaan Inkoon kaavoituksen painopisteet vuodelle 2021.
Kunnassa on kesken myos muita kaavahankkeita. Niita aktivoidaan tarpeen ja mahdollisuuksien
mukaan.

Yleiskaavatilanne 2022

Manneralueiden yleiskaava

Inkoon manneralueiden yleiskaavan laatiminen aloitettiin syksylla 201 |. Tarkoituksena oli
paivittaa olemassa oleva manneralueiden yleiskaava. Kaavatyo aloitettiin strategisena
yleiskaavana mutta valmisteltiin yleiskaavaavaksi, jossa osoitetaan manneralueiden
rakentamispaikat tilakohtaisesti. Valmisteluaineisto ja strateginen yleiskaavaluonnos pidettiin
nahtavilla joulukuussa 2012. Kaavaehdotus oli kaksi kertaa nahtavilla: 2017 ja 2020.
Kunnanvaltuusto hyvaksyi manneralueiden yleiskaavan 15.2.2021 kokouksessaan. Kaava ei ole
saanut lainvoimaa. Kaavasta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen. Lisaksi valitusajan
puitteissa kaavamateriaalissa huomattiin asiavirheita, joiden johdosta kunnanvaltuusto on
hyvaksynyt kaavan uudella paatoksellaan 3.5.2021. Kunnanvaltuuston paatoksista tehtyjen
valitusten kasittely on kesken. Nain ollen voimassa on edelleen vuonna 2022 hyvaksytty
Inkoon manneralueen osayleiskaava. Uutta kaavaa hyodynnetdan lupakasittelyssa soveltuvin
osin.

Sisdsaariston ja ulkosaariston yleiskaavat

Sisasaariston yleiskaava sain lainvoiman 2020 ja ulkosaariston yleiskaava on tullut
lainvoimaiseksi 2008. Yhdessa manneralueen yleiskaavan kanssa Inkoo on kokonaan
yleiskaavoitettu.

Yhdistelma voimassa olevista yleiskaavoista 16ytyy kunnan karttapalvelusta osoitteesta
https://inkoo.karttatiimi.fi/#




Asemakaavahankkeet 2022

Kunnan tonttitarjonta

Vuosien2021 -

22 aikana tilanne kunnassa on muuttunut siten, etta kunnan omakotitonttivaranto on huven-
tunut merkittavasti, houkuttelevia yhtiomuotoiseen asuinrakentamisen tontteja ei ole juuri
tarjolla ja yritystontit on myyty loppuun. Haasteena tonttien tuottamisessa on kunnallistekni
ikan kustannusten kattaminen tontinmyynnilla. Kaavoituksessa

huomiota on nyt kiinnitetty alueisiin, joissa jo olevan tai rakennettavaksi paatetyn kunnallistek-

Tyopaikka-alueet
Vuonna 2022 asemakaavoituksen painopisteet tyopaikka-alueiden osalta ovat Inkoonportti ja
Joddbole.

Inkoonportti Il
Kantatien etelapuolelle Tahtelantien risteykseen sijoittuva Inkoonportti Il asemakaavaluonnos
oli nahtavilla 10.12.2021-18.1.2022. Kaavaehdotus valmistuu nahtaville asetettavaksi kesalla
2022. Kaavoituksen yhteydessa on laadittu leissuunnitelma kantatien 51 etelapuolisille kunnan
omistamille alueille. Yleissuunnitelma on kaavoituksen tausta-aineistoa ja sen tarkoituksena on
antaa Yyleiskuva suunnittelualueen liittymisesta ymparistoon, muihin suunnitelmiin seka
suunnitelman vaikutuksista. Suunnitelmalla ei ole oikeusvaikutuksia.

Inkoonportti |lI

Kantatien pohjoispuolelle sijoittuva Inkoonportti lll kaava-alueen suunnittelu on kaynnistetty
laatimalla Inkoonportin Pohjoisosien yleissuunnitelma. Yleissuunnitelma tulee rakennus- ja
ymparistolautakunnan kasittelyyn kesakuussa.

Kuva 4. Ote Pohjoisosien yleissuunnitelmasta. Jussi Partanen.

Torp kortteli 805

Tarkoituksena on tarkistaa alueen korttelin tonttirajat ja rakennusoikeudet. Kaavaehdotus on
ollut nahtavilla 27.4-27.5.2022. Kaava tulee hyvaksymiskasittelyyn kesakuussa.
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Asemakaavahankkeet 2022

oddbale |-l

Suunnittelualue on Inkoo Shipping Oy Ab:n omistuksessa. Kaavamuutoksen tarkoituksena on
mahdollistaa satamatoimintojen kehittaminen seka nestemaisen polttoaineen purku ja varastointi
satama-alueella. Polttoaineterminaaliin liittyva ymparistovaikutusten arviointi (YVA) on parhaillaan
valmisteilla. YVA-selostus oli nahtavilla 2021. Kaavan ja YVA:n aikataulut on osittain yhteen sovitettuja,
jotta YVA:ssa laadittuja selvityksia ja vaikutusten arviointeja voidaan hyodyntaa kaavoituksessa.

Joddbole |-l asemakaavahanketta on aiemmin kasitelty erillisina Joddbole | ja Joddbole Il hankkeina.
Joddbole | kaavaehdotus oli nahtavilla alkuvuodesta 2021. Joddbole Il asemakaavamuutosluonnos oli
nahtavilla loppuvuodesta 2019.
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Kuva 5. Joddbolen kolme kaava-aluetta

oddbale Il

Kaava-alue on paaasiassa Fortum Oy:n omistuksessa. Asemakaavamuutoksen tarkoitus on mahdollistaa
monipuolisen teollisuustoiminnan, kuten palvelinkeskuksen, akkutehtaan seka biotuotantolaitoksen ja
niihin liittyvien palvelutoimintojen sijoittaminen seka uusiutuvan energiatuotannon kuten
aurinkoenergiapuiston rakentaminen. Asemakaavaluonnos oli nahtavilla lokakuussa 2019.
Asemakaavaehdotus tulee nahtaville arviolta alkusyksysta 2022. Kaava hyvaksyttanee loppuvuodesta
2022.

Joddbole IV

Kaava-alue on Rudus Oy:n omistuksessa. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on kehittaa aluetta
yleiskaavan mukaisesti ensisijaisesti yritystoiminnan alueena. Asemakaavaehdotus on nahtavilla
huhtikuussa 202 1. Hyvaksymiskasittelyyn kaava viedaan vaiheittain.
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Asemakaavahankkeet 2022

Asuinalueiden kaavoitus

Bollstantien — Laiduntien asemakaavamuutos

Tavoitteena on muuttaa toteutumaton, vuonna 1978 hyvaksytyn asemakaavan mukainen sosiaalitoimen
palvelujen korttelialue asumiselle tai vaihtoehtoisesti terveyskeskukselle, tutkia liikekorttelin
sijoittumista alueelle, seka parantaa Laiduntien ja Mantytien liikenne- ja pysakointijarjestelyja. Lisaksi
kaavassa tulee ratkaistavaksi nykyisen paloaseman uusi kaytto. Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 6.5—
6.6.2022. Tietoa kaavoituksesta osoitteesta

https://www.inkoo fi/palvelut/kaavoitus_ja_maankaytto/ajankohtainen_kaavoitus/bollstantie-
laiduntie_kortteli_519-522

Kuva 6. Bollstantie-Laiduntie asemakaavamuutos, kaavaluonnoksen havainnekuva.

Dalskogen -asemakaava

Tavoitteena on kaavoittaa kunnan omistamalla alueelle asuinrakentamista mahdollisella
kumppanuuskaavoituksella. Asemakaavan luontoselvitys on laadittu kesalla 202 1. Kaavan
aloittamispaatos ja OAS laaditaan syksylla 2022.

Gronkulla-Heimgard —VWesterberg -yleissuunnitelma

Valmistellaan alueelle oikeusvaikutukseton yleissuunnitelma. Suunnitelman tarkoitus on tarkastella M ja
MA-alueen mahdollisia uusia kayttotarkoituksia kuten virkistyksen ja asuinrakentamisen nakokulmasta.
Lisaksi arvioidaan alueen kulkuyhteyksia ja niiden tarpeita ymparoiviin alueisiin. Tavoitteena on, etta
yleissuunnitelmaluonnos on valmis syksylla 2022.
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Asemakaavahankkeet 2022

Asuinalueiden kaavoitus

Westerberg |A ja |B —asemakaavamuutokset

Asemakaavamuutokset koskevat Lansivaylan paassa sijaitsevan vuonna 201 | hyvaksytyn Westerberg-
asemakaavaa. Westerberg |A-kaavamuutoksessa nykyinen yleisten rakennusten kortteli 251 muutetaan
asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Kaavamuutos hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 2.5.2022.

Kuva 7. Westerberg IA havainnekuva.

Westerberg IB kaavamuutoksessa tarkastellaan tonttien kokoja, muotoja ja sijoittumisia alueella.
Kaavamuutos on hyvaksymiskasittelyssa touko-kesakuussa 2022. Lisatietojakaavoituksesta
https://www.inkoo fi/palvelut/kaavoitus_ja_maankaytto/ajankohtainen_kaavoitus/westerberg_ib
Kaavamuutos sisaltaa 35 kpl omakotitalotontteja. Kunnallistekniikan suunnittelu on kaynnistynyt.
Katurakentaminen toteutetaan taloussuunnitelman mukaan 2023. Tavoitteena on kaynnistaa tonttien
markkinointi syksylla 2022.

Kuva 8. Westerberg IB
havainnekuva.
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Asemakaavahankkeet 2022

Bergvalla
Bergvallan kehittamista jatkettiin kaavoitusohjelman mukaisesti kaynnistamalla osayleiskaavoitus seka

ranta-asemakaavan laajennuksen ja muutoksen laatiminen (Bergvalla Il). Valmisteluvaiheen
nahtavillaolon jalkeen suunnittelu paatettiin jakaa uudeen siten, etta Bergvallan voimassa olevan
asemakaavan muuttaminen viedaan eteenpain omana Bergvalla | ranta-asemakaavan muutoksena ja
kunnan omistaman alueen suunnittelua jatketaan asemakaavoituksena. Bergvalla | kaavamuutos
asetetaan nahtaville kesakuussa 2022. Bergvallan asemakaavan kaavaehdotus pyritaan asettamaan

nahtaville syksylla 2022.

L= Bevmrny,

Kuva 9. Bergvallan toteutettu hotellialue. Ote Bergvalla Il ranta-asemakaavaluonnoksen selostuksesta.

Museotie asemakaavamuutos

Kaavamuutos koskee Kyrkfjarden skolan liilkennejarjestelyja Museotiella. Lisaksi kaavamuutoksessa
tutkitaan mm. kevytliikenne- ja pysakointijarjestelyja museoalueella seka urheilupalveluiden
(hiekkakentan) alueella.

Yleisten alueiden lunastustoimitukset

Tarkoituksena on jatkaa lunastamattomien yleisten alueiden kuten katujen ja puistojen
lunastustoimituksia kirkonkylan alueella osa-alueittain. Kaavoituksessa on kaynnissa lunastettavien
alueiden kartoitus ja maanmittaustoimitusten valmistelu. Tyo valmistuu kesakuussa 2022.

Rovassin ranta-asemakaava

Tarkoituksena on mahdollistaa loma-asumista seka pysyvaa asumista alueelle seka luoda edellytyksia
kehitta Rovassia monipuolisena leiritilana. OAS on laadittu talvella 2018. Kaavan laatimisesta ja
hankkeen etenemisesta vastaa Inkoon seurakunta.

Kalkon ranta-asemakaava

Alue sijaitsee n. 8 km Barosundista

lounaaseen Inkoon ulkosaaristossa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 12.10-12.11.2018.
Maanomistaja vastaa kaavaehdotuksen laatimisesta. Kaavaehdotus tulee kasittelyyn kesakuussa 2022.
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Asemakaavahankkeet 2022

Rosvokuja
Rosvokujan asemakaavamuutos sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2022-24. Kaavamuutosalue sijaitsee

Prastgardsbergetin itdrinteelld Suurkirkontien laheisyydessa. Kaavahankkeen tavoitteena on sijoittaa
kaksi lisatonttia Rosvokujan paahan kunnan omistamalle alueelle, seka paivittaa voimassa olevaa
asemakaavaa laajentamalla kaantopaikkaa nykyisin kaytossa olevan mitoituksen mukaiseksi.

Kaavahanke on kaavataloudellisesti perusteltu. Tontit tulevat hyodyntamaan Rosvokuja -katua ja
vesihuoltoverkostoa, jotka kunta on sitoutunut rakentamaan maankayttosopimuksen 2003 mukaisesti.

Kaentie

Kaentien asemakaavamuutos sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan vuosille 2022-24. Kaavamuutosalue
sijaitsee Lansivaylan etelapuolella Kaentien ja Pikkukaaren kulmauksessa. Alue on kunnan omistuksessa.
Kaavahankkeen tavoitteena on muuttaa voimassa olevan asemakaavassa yleisille rakennuksille varattu
tontti asumiselle ja puistoksi. Yleisten rakennusten tontille talla alueella ei ole ilmennyt tarvetta.

Kaavahanke on kaavataloudellisesti edullinen, koska tonttien myynti ei edellyta kadun tai vesihuollon
rakentamista, vaan muodostuvat tontit voidaan liittaa olemassa olevaan infraan.
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