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Bergvalla | ranta-asemakaava

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nro: _
Kaavan nimi: Bergvalla | ranta-asemakaava
Kaavan paivays: 18.8.2020
Alueen maarittely: Ranta-asemakaava koskee kiinteistoja 149-402-1-115
Kaava laatijat: Ruusa Degerman, FM YKS-660
Petri Tuormala, DI YKS-415
Heli Lievonen DI
Osoite: FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 HELSINKI
Puhelin: 041 730 2945
Sahkoposti: ruusa.degerman@fcg.fi
Projektinumero: P40599
Vireilletulo: 18.12.2013

Kunnanvaltuusto hyvaksynyt: 7.9.2020§ 47
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijoittuu Inkoon sisdsaariston alueelle ja kasittda Barosundin Bardlandetin Bergvallan
alueesta noin 5 ha:n kokoisen alueen kiinteistosta 149-402-1-115.
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Kuva 1-1. Kaava- a/ueen sua/ntl merk/ttyna p/nk///a pisteelld. (Maanmittauslaitoksen peruskartta).
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Kuva 1-2. Kaava-alueen rajaus pinkilld. (Maanmittauslaitoksen peruskartta).

Alue on kunnan omistama. Kaava-alueen noin 3 hehtaarin osasta on kunnanhallituksen paatos
10.6.2019 § 47 myyda em. maaraala matkailupalvelukayttoon.

2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustydssa noudatetaan maankaytto- ja rakennuslain mukaista vuorovaikutteista ranta-
asemakaavan laatimisprosessia.

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaisesti varataan osallisille tilaisuus mielipiteensa esitta-
miseen kaavaa valmisteltaessa asettamalla valmisteluaineisto nahtaville ja varaamalla tilaisuus
esittda mielipide maaraajassa kirjallisesti .

Vireilletulo ja valmisteluvaihe

—  Yhdyskuntatekninen lautakunta paatti 18.12.2013 kuuluttaa Bergvallan ranta-asemakaa-
voituksen aloittamisesta ja asetti samalla nahtaville kaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavoituksen
edetessa.

— Yhdyskuntatekninen kasitteli 15.12.2015 kokouksessaan ranta-asemakaavaluonnosta ja
paatti palauttaa luonnoksen valmisteluun.
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—  Bergvallan alueen suunnittelu tuli uudelleen vireille kunnanvaltuustoon paatdksella
1.4.2019 § 12 valtuuttaa kunnanhallitus myymaa n. 3,0 ha maardala Bergvallasta matkai-
lupalvelukayttdon.

—  Kunnanhallituksen paatos 10.6.2019 § 132 myyda em. maaraala.

— Rakennus- ja ymparistolautakunta paatti 14.5.2019 § 47, etta alueen maankayton to-
teuttamista suunnittelua jatketaan kokouksessa esitetyn maankayttésuunnitelmaluon-
noksen pohjalta.

— Rakennus- ja ymparistolautakunta paatti 31.3.2020 § 20 jatkaa Bergvallan suunnittelua
vaiheittain. Ensimmaisessa vaiheessa laaditaan noin 3 ha majoitustoiminnan ja sen ym-
paroiville alueelle ranta-asemakaava. Samalla laaditaan taustamateriaaliksi 2019 alo-
itettu maankayttosuunnitelma.

— Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 26.3.2020
Kaavaehdotus

— Rakennus- ja ymparistolautakunta

— Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta ilmoitetaan kuulutuksella
— Kaavaehdotus nahtavilla

— Osallisilla on mahdollisuus antaa muistutuksensa kaavaehdotuksesta
— Viranomaisilta pyydetaan lausunnot

—  Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet

Kaavan hyvaksyminen
— Rakennus- ja ymparistdlautakunta -> kunnanhallitus
— Kunnanvaltuusto hyvaksyy Bergvallan ranta-asemakaavan.

Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hal-
linto-oikeuteen, mikali korkein hallinto-oikeus my6ntaa valitusluvan. Valitus tulee jattaa 30 pai-
van kuluessa siita kuin kunnanvaltuuston hyvaksymispaatoksestad on kuulutettu.

2.2 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueelle matkailupalvelujen ja loma-asuntojen
toteuttaminen. Rakentaminen osoitetaan siten, etta se tdydentda Bardsundin vaylan kulttuuri-
maiseman olevaa kylamaisemaa asuin-, huvila- ja palvelurakennuksineen. Ranta-asemakaavan
tavoitteena on ohjata rakentamista riittdvan tarkasti, jotta se soveltuu osaksi maisemallisesti
herkkaa saaristoluontoa ja valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa.

Ranta-alueelle osoitetaan virkistysalue ja —reitti seka asukkaiden etta matkailijoiden kayttoon.

Bergvallan alueen kehittaminen tukee Bardsundin saaristokylan palvelutarjontaa ja alueen elin-
voimaisuutta.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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2.3 Yhteystiedot

Inkoon kunta
Kaavoituspaallikko

Minna Penttinen
etunimi.sukunimi(at)inkoo.fi
050-440 6017

Rantatie 2
PL6, 10211 Inkoo

Konsultti
Kaavanlaatija

Ruusa Degerman
ruusa.degerman(at)fcg.fi
041 730 2945

Osmontie 34,
PL 950, 00601 Helsinki

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys alueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Bardsundin vaylan varrella noin 20 km etéisyydellad Inkoon keskustasta.
Suunnittelualueelle on kulku maantieltd 1104 Barésundintie. Maantien eteldapuolella sijaitsee 4
omakotitaloa. Maantien pohjoispuolella on omakotitalo ja siihen kuuluva yritystila.

Rannassa sijaitsee kaksi yhteislaituria sekd vanha sauna, joka on kuulunut alueella aikaisemmin
sijainneen asuinrakennuksen pihapiiriin.

Vaylan vastarannalla lossimatkan paassa sijaitsee Bardsundin saaristokyla ja venesatama. Sata-
man yhteydessa sijaitsee palveluja, kuten ravintola ja kauppa. Kyldssa asuu ymparivuotisesti
noin 60 asukasta.

Barosundin vayla on RKY-aluetta. Kuvauksen mukaan Barésund on Suomenlahden pohjoisranni-
kon historiallinen vesililkkennevaylad ja solmukohta, josta on haarautunut vesireitti Tallinnaan.
Vaylan varrella oleva monipuolinen rakennuskanta koostuu vanhasta talonpoikais-, kalastaja- ja
luotsiasutuksesta sekd 1800-luvun lopulta alkaen rakennetuista huviloista, taysihoitoloista ja ke-
samokeista.
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Kuva 3-1. Punainen saunarakennus pilkottaa merivdylén suuntaan puiden viilistd Iéhelld venesataman lai-
tureita (Kuva: Kristiina Kuusiluoma).

3.1.2 Pohjavesi

Selvitysalueella tai sen ldheisyydessa ei ole pohjavesialueita. Selvitysalueella ei ole merkittavia
|ahteita tai puroja.

3.1.3 Pinnanmuodot ja maapera

Suunnittelualueella rannat ovat melko jyrkkadreunaiset. Suunnittelualueen korkeimmalta koh-
dalta maasto on noin 23 metrid meren pintaa korkeammalla.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, 00601 Helsinki Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 3-2. Kaava-alueen pinnanmu
soikiolla.

Suunnittelualueen on padosin maaperaltaan kalliomaata seka lansireunalla kulkevan yksityistien
ymparistdssa savea.

3.1.4 Maisema ja kulttuuriymparisto

Suunnittelualue sijoittuu sisdsaariston maisema-alueeseen, joka koostuu useista saarista ja luo-
doista. Inkoon saariston kulttuurimaiseman keskeinen osa on Barésundin jo 1200-luvun vayla-
selostuksissa mainittu salmi. Sitd ymparoivilla saarilla (mm. Bardlandet, Orslandet ja Stor
Ramsjo) on ollut asutusta jo keskiajalla. Saarten talonpojat olivat pitkdan luotsitilallisia ja Ba-
rélandetin lounaiskulmassa sijaitsi pitkaan tulli- ja mydohemmin luotsiasema (maakuntakaavan
ylikunnalliset kulttuuriymparistét: 107 Inkoon saariston kulttuurimaisema — Bardlandet, Ba-
roésund, Orslandet, Stor Ramsjd). (Maakuntakaava)

Rakennusten sijoittuminen on muodostanut asumusmaiseman rungon. Vanhimmat tilat ovat
suurimmilla saarilla, tontit saarten sisdosissa tai ainakin jonkin matkaa rannasta. Ehka vain yksit-
tdinen laituri ja venevaja osoittavat asutuksen sijaintia. Metsdiset kalliot suojasivat lahdenpoh-
jukoihin tai viljelyspainanteisiin asettuneita taloja. Rantojen avokallioille ja kovin nakyville pai-
koille ei tavallisesti haluttu rakentaa. Torpilla ja asutustiloilla on tyydytty pariin huoneeseen tai
eteiskamarillisiin tupiin. Ulkorakennukset ovat hirrestd, myéhemmin myos laudasta (Sisdsaaris-
ton kulttuuriymparistdselvitys)

FCG Finnish Consulting Group Oy
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p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG Finnish Consulting Group Oy KAAVASELOSTUS 8 (41)

7.9.2020

Suunnittelualue sijaitsee Barolandetin saarella, joka on melko kapea ja eteld-pohjoissuunnassa
pitka saari, jolle luoteenomaista ovat maisemaa rikkovat kallioselanteet. Barélandet, jossa Berg-
vallan suunnittelualue sijaitsee, on sisdsaariston lansipuolella, missa saariston osuus on syvempi
ja saaret isompia.

Saaren pohjoisosan halki kulkeva Bardsundintien pohjoispuolella on vanhaa kyldasutusta ja sii-
hen liittyvia peltotilkkuja. Saaren eteldosassa on my0s yksittdisia peltoja. Barélandetin metsat
ovat suurelta osin talousmetsia ja kallioselanteiden runsauden vuoksi mantyvaltaisia. Suunnit-
telualue on padosin rakentamatonta havumetsan peittdmaa kalliomaata. Paikoitellen kallio-
maan alueet ovat harvapuustoisia ja erityisesti rannasta I6ytyy myos paljaita kallioalueita.

3.1.4.1 Baro6sundin vaylan kulttuurimaisema

Suunnittelualue rajautuu Bardsundin merivaylaan, joka kuuluu valtakunnallisten inventointien
mukaisiin kulttuuriymparistoihin ja maisema-alueisiin (RKY) (inventointi 2009). Bardsund on
noin kuuden kilometrin pituinen, kapeimmillaan noin 50 metrin levyinen, lounais-koillissuuntai-
nen salmi Inkoon saaristossa. Vayla kulkee Inkoon sisdsaaristossa Bardsundin salmen kautta,
joka on vesiliikenteen solmukohtana verrattavissa Hankoniemeen tai Porkkalanniemeen. Ba-
rosundin vaylda on Suomenlahden pohjoisrannikon historiallinen vesililkkennevayld ja solmu-
kohta, josta on haarautunut vesireitti Tallinnaan. Suunnittelualue sijoittuu yhteen Bardsundin
vaylan kapeimmista kohdista. (Selvitys Uudenmaan rannikon ja saariston kulttuuriymparis-
tosta).
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Kuva 3-3. Ote Inkoon sisdsaariston osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympdiristén selvityskartasta. Bardsundin
vdylén valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympdristé (ma37) on kuvattu kartalla vinolla rasteriviivoituk-
sella. Suunnittelualueen likimddréinen sijainti osoitettu pinkilld pallolla.
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Kapean salmen rannat ovat ajoin jyrkkarinteisia, kallioisia ja metsaisia, ajoittain matalampia ja
lehtomaisia. Valilla pilkistaa esiin saarten sisdosiin suuntautuvia peltonakymia. Vanha talonpoi-
kais-, kalastaja- ja luotsiasutus on 1800-luvun lopusta ldhtien saanut rinnalleen huviloita,
tayshoitoloita, kesamokkeja ja Orsin kylakeskuksen. Oman osansa vaylan kulttuurimaisemaan
tuovat salmen eri aikojen merimerkit. Bergvallan rannalla on pieni saunarakennus ja nykyaikai-
nen vesiliikennemerkki.

Kuva 3-4. Suunnittelualue mereltd pdin kuvattuna (Kuva: Kristiina Kuusiluoma).

Barosundin vaylan varrella oleva monipuolinen rakennuskanta koostuu vanhasta talonpoikais-,
kalastaja- ja luotsiasutuksesta sekd 1800-luvun lopulta ldhtien rakennetuista huviloista, taysihoi-
toloista ja kesdmokeista. Barosundin ja ldhisaarten talonpojat olivat 1500-luvulta 1850-luvulle
luotsitilallisia, kunnes tama jarjestelma korvattiin palkatuilla luotseilla ja luotsiasemilla.

Barosundin vilkkaalla vaylalla tarvittiin monia luotseja, mika teki vaylan varren tiloista ja kylista
merenkululle tarkeita. 1800-luvulla alettiin rakentaa varsinaisia vartiotupia, lotstuberget, jotka
sijoitettiin nakyville paikoille niemien karkiin ja korkeille kallioille. Varhaiset vartiotuvat olivat
vaatimattomia hirsirakennuksia. Ne olivat pienid, kahden-kolmen huoneen satulakattoisia ra-
kennuksia. 1850-luvulla tehtiin uudistuksia, jossa luotsikunta keskitettiin paivystyspaikoille ja ha-
jallaan sijainneita luotsitiloja lakkautettiin. Luotsien vartiotupien ympadrille alkoi muodostua pie-
nia luotsikylid, joissa luotsit rakensivat valtion maalle torppansa.

Barosundin vaylan pohjoisosassa 1800-luvun ilmeeltddn hyvin sdilynyt Skansuddenin luotsi-
asema on sailynyt merimaisemassa nakyvasti sijoittuvana kohteena, joka on suojeltu sisdsaaris-
ton yleiskaavassa (sr/601).
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Kuva 3-5. Skansuddenin luotsiasema. Satulakattoinen, tyyppipiirustusten mukaan rakennettu mékki kdsit-
tdd eteisen, kamarin ja tuvan. Kokonaisuuteen kuuluvat varastorakennus, linjataulut ja rannan hirsiarkku-
laituri. (Kuva: Inkoon sisdsaariston kulttuuriympdristéselvitys, s. 61 (Stadionark 2012).
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Kuva 3-6. Suurimmaksi osaksi suunnittelualueen Idhiympdristé onittuvat Sisdsaariston osby eiskaavan suo-
jellut rakennuskohteet sijaitsevat Barésundin véyldn itdpuolella Orslandetilla.
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1800-luvun lopun ja 1900-alkukymmenien huviloita ei tyypillisesti sijoitettu aivan rantaan. Si-
sasaariston yleiskaavan yhteydessa 2012 tehdyn rakennuskannan inventoinnin perusteella yleis-
kaavassa osoitetuista suojelluista rakennuksista [ahimpana sijaitsee vastarannalle osoitettu Ba-
rosundin salmen maisemakokonaisuuteen liittyva edustava ja hyvin sailynyt 1900-luvun alun tai-
tekattoinen huvila (rakennussuojelukohde sr/647).

Suunnittelualueen eteldiselld vastarannalla sijaitsee kolme yleiskaavassa suojeltua rakennusta
(sr/650, sr/649, sr/648), joihin kuuluu Barésundin salmen maisemakokonaisuuteen liittyva, ran-
nassa nakyvasti sijoittuva, usealla poikkipaadylla varustettu, 1900-luvun alun huvila, torppa seka
vanhan 1930-luvulla perustetun Jutansin sahan rakennusryhma. Jutansin saha on hyvin sailynyt
ja harvoja seudun vanhoja teollisuuskohteita. Orslandetilla sijaitseva Jutansin pitkdnomainen,
metsien rajaama peltoaukea ulottuu toisessa padssaan Barosundin rannalle ja on nédin osa sal-
men maisemakokonaisuutta. Tilan paarakennus hallitsee maisemaa kallion laelta.

Jutansin tila viljelyksineen

651 Jutansin paarakennus 1800-luvun 649 Jutansin vanha saha
lopulta.

Kuva 3-7. Kuvat: Inkoon sisdsaariston kulttuuriympdristdselvitys, s. 58 (Stadionark 2012).

Toinen suunnittelualueen ldheisyydessa sijaitseva suojeltujen rakennusten keskittyma, Hyck-
lesundetin kaakkoisrannalle on 1900-luvun alun kuluessa rakentunut kylakeskus, johon mm. si-
saltyvat kaksi koulurakennusta, seurantalo, entinen postitalo sekd osuuskaupan myymala varas-
toineen ja laitureineen. Rakennukset muodostavat salmelle hyvin nakyvan, tiiviin ja ryhmittelyl-
tdan kauniin kokonaisuuden, jolla on paitsi maisemallista my6s historiallista ja rakennushistori-
allista arvoa. Rakennusryhman tarkeimpia yksittdisia kohteita ovat koulut, seurantalo ja myy-
mala.
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Orsin kylakeskus

- SRR |
Valhallan nuorisoseurantalo (965) Vanha osuuskauppa vuodelta 1921 (631) Entinen ylakansakolu(632)

Kuva 3-8. Inkoon sisdsaariston kulttuuriympdristéselvitys, s. 59 (Stadionark 2012).

Vaylan arvokasta kulttuurimaisemaa korostavat salmen eri aikoina kaytetyt merimerkit. Suo-
menlahden purjehdusreitteja on jo keskiajalla merkitty kruunun ja yksityisten rakentamilla kivi-
kummeleilla ja puisilla purjehdusmerkeilld. Lisaksi vaylan suuntimina kaytettiin muita merelle
nakyvia kiinteita rakennelmia, kuten kirkontorneja tai korkeita puita. Suomen sodassa vuosina
1808-09 kuitenkin suurin osa eteldisen Suomen luotsiasemista ja majakkarakenteista tuhoutui.
Venaldiset havittivat lahes kaikki Suomenlahden majakat ja merimerkit pyrkiessdaan katkaise-
maan Suomen ja Ruotsin valiset meriyhteydet.

Kuva 3-9. Suunnittelualue Barésundin véyldltd kuvattuna. Vesiliikkennemerkin mukaan nopeusrajoitus on
vdyldn kohdalla 10 km/h ja kohdalla tulee antaa dénimerkki. Liséksi merkki kertoo vdylédn ristedmisestd
lauttavdyldn kanssa. (Kuva: Kristiina Kuusiluoma).

Bergvallan suunnittelualueelle ei sijoitu vanhoja merimerkkeja, luotsirakennuksia tai huviloita.
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3.1.5 Muinaisjadannokset

Sisdsaariston yleiskaavan muinaisjaanndsinventoinnin kohteiden Bardosund 1-4 rautarenkaat si-
jaitsevat Barosundin lapi kulkevan laivavaylan molemmin puolin, kilometrin matkalla, Iahella ve-
sirajaa. Ne ovat identtisia ja oletettavasti samanikaisia. Mikael Carlbergin mukaan renkaita on
kaytetty purjelaiva-aikakaudella alusten hinaamiseen (ruotsin moring).

Suunnittelualueen rannalla sijaitsee yleiskaavaan merkitty muinaisjadannés (Bardsund 2)
sm/157, joka on historiallinen kiinnitysrengas. Kohde sijaitsee Bardsundin ldnsirannalla, kalliossa
noin kaksi metria vesirajasta.

Paikalla on pienemmalla rautarenkaalla kallioon kiinnitetty jarea rautarengas, jonka halkaisija
on suuruusluokkaa 25-30 cm.

Kuva 3-10. Metallinen kiinnitysrengas kallion pddilld. (Kuva: Inkoo sisdsaariston muinaisjédnnésinventointi
2012).

Yleiskaavassa osoitetun muinaisjadnndksen lisdksi suunnittelualueelta 16ydettiin huhtikuussa
2020 tehdyn maastokaynnin yhteydessa kiviperustus ja oletettavasti torppaan liittyvia kiviaidan
patka. Suojelun kannalta tallainen nuorempi torpanpaikka on ns. muu kulttuuriperintékohde, eli
ei muinaismuistolain rauhoittama, mutta kohde voidaan suojella kaavassa. Torpan jaannokset
sijaitsevat venesatamaan vievan tien vieressa lahelld LV alueen rajaa.
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Kuva 3-12. Torpanpaikan kiviperustus maastossa (K va:Arkéo/ogi Niko Anttiroiko, Lénsi-Uudenmaan mu-
seo0 22.4.2020).
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3.1.6 Luonnonymparisto ja luonnon suojelu

Luonnon ympariston osalta asemakaavan tiedot perustuvat sisasaariston yleiskaavan luontosel-
vitykseen (2011-2012). Lisaksi alueen elinymparistd on kartoitettu huhtikuussa 2020.

Sisdsaariston luonto on monipuolinen ja kasittdd monenlaisia elinymparistdja rehevista tervale-
pikoista ruovikoituneissa lahdenpoukamissa merenkaynnille alttiille luodoille. Saaristolle omi-
naista on pienipiirteisyys ja mosaiikkimaisuus, jossa pienialaiset elinymparistot vuorottelevat.
Laajat kallioselanteet ja vanhat kalliomannikét ovat alueelle tyypillisia, kallio on Iahelld maan-
pintaa myoOs saarissa. Bardlandetista on olemassa vanhoja kasvistotietoja 1980-luvun alusta
(Murto 1982) ja 1990-luvulta (Bonn 1992). Murto (1982) mainitsee raportissaan Bardlandetista
nelja kasvistoltaan arvokasta kohdetta. Nama kohteet eivat sijoitu suunnittelualueelle.

Alueelle sijoittuu yleiskaavaan merkitty paikallisesti erittdin arvokas 2,83 hehtaarin suuruinen
Hycklesundin kallio (luo 5.26), jonka on katsottu yleiskaavoituksen yhteydessa olevan mahdolli-
nen METSO-ohjelman kohde.

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita, suojeluohjelmien alaisia alueita. Huhti-
kuussa 2020 tehdylla FM biologin Janne Koskisen suorittamalla kartoituksessa tutkittiin mahdol-
liset luontoarvot hankealueelta. Maastokaynnilla ei tehty liito-orava havaintoja. Maastokaynnin
perusteella voidaan todeta, ettda Hycklesundin luonnonpiirteet ovat tyypillisid Inkoon sisasaaris-
tolle, mutta kalliomannikko on sailynyt hyvin luonnontilaisena. Se ei runsaspuustoisuuden takia
kuitenkaan tayta metsalain 10 § mukaista kitu- ja joutomaan maaritelmaa.

Alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia luontoarvoja.

Kuva 3-13. Bergvallan kallioalue kaakosta lounaaseen pdin kuvattuna (Kuva: Kristiina Kuusiluoma).
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3.1.7 Maanomistus

Kaavoitettava alue on Inkoon kunnan omistuksessa. Noin 3 hehtaarin suuruisesta alueesta on
kunnanhallituksen paatés myyda alue yksityiselle majoitustoimintaa varten.

3.1.8 Viaestodn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Inkoon vakiluku oli vuoden 2019 lopussa 5 386. Bardsundin kyldssa asuu ymparivuotisesti noin
60 asukasta. Bardlandetin saarelle sijoittuu harvakseltaan rantoihin keskittyvaa vakituista ja
loma-asutusta. Suunnittelualueen lansipuolella noin 350 metrin paassa sijaitsee 4 omakotitaloa
ja Barosundintien pohjoispuolella on omakotitalo ja siihen kuuluva yritystila. Suunnittelualueen
pohjois- ja eteldpuolella parin sadan metrin etdisyydelld sijaitsee muutamia vapaa-ajan asun-
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Kuva 3-14. Peruskarttarasterin rakennukset Barélandetin ja Barésundin saarilla (Léhde: Maanmittauslaitos).
3.1.9 Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ei ole palveluita, vaan se tukeutuu Barésundin kyldalueen palveluihin. Ba-
rosundintien (1104) itdpadssa on ravintola. Lahin kauppa on vastarannalla sijaitseva Barésundin
kylakauppa. Barosundin kyldssa on jonkun verran palveluita, joiden tarjonta on viime vuosina
hiipunut. Alakoulu on lakkautettu. Barésundin vierasvenesatama on kuitenkin varsin vilkkaassa
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kaytossa veneilyaikaan. Sataman laituritoimintoja on tarkoitus laajentaa. Satama ja sen palve-
luita kaytetaan ahkerasti veneilykautena ja kesan lopussa alueella jarjestetdan vuosittain Ba-
rosund Runt — purjehduskilpailu. Lisaksi Barosundin kylatoiminta on varsin aktiivistaja vilkasta
ympérivuoden. Kylalld toimii yhdistys Bardsunds byarad — Barsdsundin kylatoimikunta.

3.1.10 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella ei sijaitse kunnan vesijohtoverkkoa eika viemardéintia. Kunnan vesilaitoksen toiminta-
alue ei ulotu sisdsaariston alueelle, missa jatevedenkasittely hoidetaan paasaantoisesti yksittai-
silla kiinteistokohtaisilla jarjestelmilla joko saostuskaivoilla, umpikaivoilla tai pienpuhdista-
moilla. Suunnittelualueen vastarannalla Barésundissa on vesiosuuskunta, johon kuuluu 7 kiin-
teistod. Barosundin vesiosuuskunnan jatevedet kasitellddn omassa pienpuhdistamossa, joka on
valmistunut vuonna 2005.

3.1.11 Liikenneyhteydet

Kaava-alue sijoittuu Bardsundintien (yhdystie 1104) eteldpuolelle. Barésundintie kulkee Ba-
rosundin kylakeskuksesta Fagervikiin, missa se yhdistyy Inkoon keskustasta Fagervikiin seka Kar-
jaalle vievaan Fagervikintiehen (yhdystie 1050). Barosundissa yhdystie paattyy Orslandetin laut-
tapaikkaan ja Barosundin lauttaan, jonka liikenndinnista vastaa valtio. Fagervikintietd paasee
Raaseporiin, Inkoon keskustaan seka seututeille 112 (Virkkalantie) ja 186 (Eteldinen Salontie /
Satamatie), jotka vievat pohjoiseen seka Salon ja Lohjan suuntaan. Samalla paasee Inkoon ran-
nikkotielle (kantatie 51), joka vie Karjaan ja Kirkkonummen suuntaan.

Suunnittelualueen lansiosassa kulkee yksityistie, joka johtaa Bardsundintieltd kunnan omista-
malle Bergvallan venesatamaan. Venesatamassa on venepaikkoja, joiden kaytto on kuitenkin ol-
lut vahaista aallokon vuoksi.

Barosundin ldapi meneva vesiliikennevayla on luokiteltu kauppamerenkulun aluksia varten. Ba-
rolandetilta ja Orslandetilta ei ole joukkoliikennettd kirkonkylalle. Koululaisikaisille on tarjolla
koulukyyti ja lisdksi kdytossa on kutsubusseja, takseja seka venetakseja.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkdyton suunnittelujarjestelmaa. Ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edis-
tettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista vuonna 2000.
14.12.2017 valtioneuvosto hyvaksyi uudet valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, jotka tuli-
vat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on
e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien
ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,
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e auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun ta-
voitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittavissa
alueidenkayton kysymyksissa ja edistaa ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yh-
tendisyyttd seka

e edistada kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otet-
tava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaa-
voituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet va-
littyvat ranta-asemakaavaan osin maakuntakaavan kautta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia, jotka ovat kes-
keisia my0s laadittavana olevassa ranta-asemakaavassa:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista |0ytyy ymparistoministerion kotisivuilta:
www.ymparisto.fi/vat.

3.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava sekd Uudenmaan vaihemaakuntakaavat,
joista 2. ja 4. vaihemaakuntakaavoissa on suunnittelualuetta koskevia merkint6ja.

Kuva 3-15. Ote epdvirallisesta maakuntakaavajoen yhdistelmékartasta (vasen). ja ote Uusimaa Uusi-
maa-kaava 2050, Lénsi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava — ehdotusvaiheesta (oikea).
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Lainvoimaisessa maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu valtakunnallisesti merkitta-
vaksi rakennetuksi kulttuuriympdristoksi (RKY 2009). Vayla on ositettu sinisellda merkinnalla ve-
nevayla.

Uusimaa-kaava 2050

Uudenmaan kokonaismaakuntakaavan laadinta on kdynnistynyt vuoden 2016 aikana. Koko Uu-
denmaan alueelle laadittavan kaksiportaisen kaavan aikatdhtdin on vuodessa 2050. Maakunta-
kaavan kokonaisuus tehddan ensi kertaa kaksiportaisena. Kaava koostuu yleispiirteisesta pitkan
aikavalin rakennekaavasta ja sita tarkentavista seutukohtaisista vaihemaakuntakaavoista. Kaa-
van ehdotusaineisto oli nahtavilla syksylla 2019. Maakuntahallitus hyvaksyi Uusimaa-kaavan
kokonaisuudessaan 27.4.2020 valtuustokasittelyyn. Maakuntavaltuusto jatkaa kasittelya
elokuussa 2020. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava kumoaa alueen kaikki voimassa olevat ja
lainvoimaiset maakuntakaavat.

Uudenmaan kokonaismaakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaava on kokonaismaakuntakaava, jossa on kasitelty kaikkia maankayt-
tdmuotoja. Kaava kattaa Uudenmaan alueen ennen Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan maakuntien
yhdistymista - eli paakaupunkiseudun seka Keski- ja Lansi-Uudenmaan.

Maakuntakaavassa on madritelty rakentamiselle varattavat alueet, viherverkosto, liikennever-
kosto ja kunnallistekniset ratkaisut seka arvokkaat alueet, kuten luonnonsuojelu-, maisema- ja
Natura 2000 —alueet. Maakuntakaava ei ota kantaa loma-asutukseen.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvdksyi Uudenmaan maakuntakaavan 14.12.2004. Ymparisto-
ministerio vahvisti kaavan 8.11.2006. Vahvistamatta jatettiin kolme tuulivoiman tuotantoon so-
veltuvaa aluetta Hangon, Raaseporin ja Espoon eteldpuolisilla merialeilla seka taajamatoiminto-
jen alue valtakunnallisesti arvokkaalla kallioalueella Vantaalla. Lainvoiman kaava sai korkeim-
man hallinto-oikeuden paatodksella vuonna 2007.

3.2.3  VYleis- ja asemakaavat

Inkoon kunnanhallitus paatti 13.10.2008 aloittaa sisdsaariston yleiskaavan paivittdmisen. Kaava
hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 23.4.2018. Kaavasta on valitettu. Hallinto-oikeus on kumonnut
valitukset. Osa valittajista on hakenut valitusoikeutta korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Kaavan
valitukset eivat kohdistu suoranaisesti Bergvallan kaava-alueeseen. Sisdsaariston yleiskaava on
saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden 8.5.2020 paatoksella, jolla korkein hallinto-
oikeus hylkasi yleiskaavaa koskevat valituslupahakemukset.
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Kuva 3-16. Ote kunnanvaltuuston 2018 hyvéksymdstd Sisésaariston yleiskaavasta, joka on saanut lainvoi-
man 8.5.2020. Bergvallan | ranta-asemakaavan kaavarajaus pinkilld.

Kunnanvaltuuston hyvdksymassa sisdsaariston yleiskaavassa suunnittelualuetta koskevat seu-
raavat kaavamerkinnat:

RAT (loma-asuntokyldalue)
Alueelle saa sijoittaa péddasiassa tiivistd kyldmdistd loma-asutusta sekd pysyvdd asu-
mista ja sellaisia saariston elinkeinotoimintoja, jotka eivdt aiheuta haittaa asumiselle
tai ympdiristélle. Alueelle tulee laatia tarkempi osayleiskaava tai asemakaava.

VR (retkeily-ja virkistysalue)
Alue on tarkoitettu ulkoilu- ja virkistyskédyttéon. Alueelle saa rakentaa alueen kdéyt-
totarkoitusta palvelevia pienehkéjd rakennelmia ja laitteita. Alueella on voimassa
MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Alueen hoidossa tulee ottaa huomioon
sen ominaispiirteet ja niitd ei saa vaarantaa.

LV (venesatama)
Alueella saa rakentaa rakennuksia ja rakennelmia, jotka palvelevat alueen kéytto-
tarkoitusta. Alueelle tulee laatia erillinen suunnitelma, jossa osoitetaan jétteiden ke-
rdily, sdilytys seké autojen pysdkdinti. Suunnitelma on hyvéksyttdvd kunnan raken-
nus- ja ympdristéviranomaisella. Mahdolliset vedenalaiset kiintedt muinaisjddnnék-
set on otettava huomioon laiturirakenteiden ilmoitus- ja toimenpidelupakdsittelyjen
yhteydessd ja pyydettdvd tarvittaessa museoviranomaisen lausunto.

luo1.23  Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
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Alueen kdyttéd suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta tdrkeiden elinympdristéjen ja lajiesiintymien sdilyttd-
misedellytykset.

Alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Alueen hoidossa
tulee ottaa huomioon sen ominaispiirteet ja niité ei saa vaarantaa.

Indeksinumero viittaa kaavaselostuksessa olevaan arvokkaiden luontoalueiden luet-
teloon.

Suunnittelualueella sijaitsee yksi luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue:

sm

luo 5.26 Bardsund: Hycklesund. Paikallisesti erittdin arvokas kohde, noin 1,8 ha ko-
koinen kallioinen kitumaa-alue.

Kiintea muinaisjaannos

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnnés. Kohteen kaiva-
minen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista ja toimenpi-
teisté on pyydettédvd museoviranomaisen lausunto. Indeksinumero viittaa kaava-
selostuksessa olevaan muinaisjéiéinnéskohteiden luetteloon.

Suunnittelualueelle sijoittuu yksi kiinted muinaisjaannos:

RKY09

sm /157 (Barosund 2). Historiallinen, lajina muu, tyyppina rautarengas

Valtakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristé

Merkinndlld on osoitettu valtakunnallisesti merkittdvdt rakennetut kulttuuriympdiris-
tot (RKY 2009). Alueen tarkemman suunnittelun ja alueelle tehtédvien merkittdvien
toimenpiteiden yhteydessd on kuultava museoviranomaisia.

Bergvallan kaava-alue kuuluu osaksi RKY —aluetta: Bardsundin vayla.

ma

Maisemallisesti arvokas alue.

Alueen tarkemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon maa-
taloustuotannon tarpeet ja sovitettava toimenpiteet siten, ettei arvokkaan maisema-
koko-naisuuden arvoja heikennetd.

Alueen maisemalliset ominaispiirteet tulee sdilyttéd. Alueella tapahtuva rakentami-
nen ja ympdristénhoito tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin,
rakennustaiteellisiin ja ympdristéllisiin arvoihin. Ympdristén ja alueen kasvillisuuden
hoidossa perinnemaiseman ennallistamista tulee edistdd. Rakennustaiteellisesti ja
mili66n yhtendisyyden kannalta térkeitd rakennuksia tai rakennusryhmié ei saa pur-
kaa eikd niiden ulkoasua muuttaa siten, ettéd niiden maisemakuvan kannalta arvokas
luonne heikkenee. Museo-viranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antami-
seen ennen suojelukohteita koskevien lupapddtésten antamista. Indeksinumero viit-
taa kaavaselostuksessa olevaan maisemallisesti arvokkaiden alueiden luetteloon.
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Bergvallan kaava-alueelle sijoittuu yksi maisemallisesti arvokas alue:
o ma-37, joka on osa Bardsundin kulttuurimaisemaa, Bardsundin n. 6km pituinen lou-
nas-koillissuuntainen salmi ja veneilyvdyldan maisemat

3.2.4 Rakennusjarjestys

Inkoon kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 12.12.2001.

3.2.5 Suunnitelmat, selvitykset seka pohjakartta

Maankayttosuunnitelmaluonnos

Kevaalla 2019 kunnan rakennus- ja ympadristélautakunta paatti, ettd alueen maankayton toteut-
tamista jatketaan kokouksessa esitetyn maankayttosuunnitelmaluonnoksen pohjalta. Lisaksi ra-
kennus- ja ymparistélautakunta paatti 31.3.2020 § 20 kokouksessaan, etta kaavatyo6ta jatketaan
vaiheittain siten, ettd ensimmaisessa vaiheessa laaditaan majoitustoiminnan ja sen ymparoivalle
alueelle ranta-asemakaavan sekd maankayttéluonnos saatetaan valmiiksi ranta-asemakaavan ja
myo6hemmin laadittavien ns. muiden alueiden kaavan tai kaavojen tausta-aineistoksi.

Toukokuussa 2020 rakennus- ja ymparistdlautakunta paatti asettaa Bergvalla | ranta-asemakaa-
vaehdotuksen nahtaville. Samassa kokouksessa esiteltiin paivitetty koko aluetta koskeva maan-
kayttosuunnitelma (Kuva 3-17), joka ohjaa Bergvallan maankayttoa.

Suunnittelualue on osoitettu RA/RM merkinnllad loma-asunto/lomakylan alueeksi sekd VL mer-
kinnalla lahivirkistysalueeksi. Myds maankdyttésuunnitelmaluonnoksessa osoitettu venesata-
man alue LV sisdltyy suunnittelualueeseen. Saunarakennus ja sen ymparisté on osoitettu mer-
kinnalla AH (asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue).
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Kuva 3-17. Maankdyttésuunnitelma (RAY 12.5.2020).
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o LULTTT T

RA/RM. Omrade for fritidsbostader / byomrade for fritidsboende. Pa omradet far placeras
semesterbostader / tat bymassig bebyggelse for fritidsboende och sadana skargardsnaringar
som inte férorsakar men for boendet eller miljén.

RA/RM. Loma-asuntoalue/loma-asuntokylaalue. Alueelle saa rakentaa loma-asuntoja / tiivista
kylamaista loma-asutusta seka sellaista saariston elinkeinotoimintoja, jotka eivat aiheuta
haittaa asumiselle tai ymparistclle.

AO/TY. Omradet for fast boende. P4 omradet far uppféras fast boende och sadana
skdrgardsnaringar som inte férorsakar men f6r boendet eller miljén.
AO/TY.Ympérivuotisen asumisen alue. Alueelle saa rakentaa asumista ja sellaisia saariston
elinkeinotoimintoja, jotka eivat aiheuta haittaa asumiselle tai ympaéristolle

Eventuell ny AO/TY.
Mahdollinen uusi AO/TY.

AO/AM. Omradet for fastboende. Pa omradet far byggas bosattning samt sadana jord- och
skogsekonomiverksamheter som inte fororsakar olagenheter for boendet eller miljén.
AO/AM. Ymparivuotisen asumisen alue. Alueelle saa rakentaa asumista seka sellaista maa- ja
metsataloustoimintoja, jotka eivat aiheuta haittaa asumiselle tai ymparistélle.

AO. Omradet for fast boende.
AQ. Ympaérivuotisen asumisen alue.

Eventuell ny AQ.
Mahdollinen uusi AO.

VL Reaktionsomrade.
VL virkistysalue.

LV Bathamn
LV venesatama

M Jord- och skogbruksomrade.
M maa- ja metsatalousvaltainen alue

AH Kvartersomrade i sambruk som betjdanar boendet.
AH asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue.

Riktgivande stig.
Ohjeellinen polku.

Eventuell plats fér infiltrationsfalt for aviop psvatten.
Mahdollinen jatevesien imeytyskentén paikka.

Ny vag / anslutning
Uusi tie/ liittyma.

Kuva 3-18. Maankdyttésuunnitelman (RAY 12.5.2020) merkinndt.
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3.2.6 Sopimukset

Kunnanhallitus on paattanyt 10.6.2019 (§ 132) kiinteistén 149-402-1-115 maardalan myymisesta
yksityiselle toimijalle, jonka kanssa on tehty esisopimus. Ostajalla on tarkoitus rakentaa alueelle
moderni mokkikyld. Alue muodostaa kokonaisuuden, joka rajoittuu selkedsti viheralueeseen
eteldssa, teihin lannessa ja naapurin rajaan pohjoisessa. Alue on kokonaisuudessaan noin 3 ha.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kunnan omistama Bergvallan alue on pitkdan ollut keskustelun kohteena ja useita yrityksia on
tehty maankayton ratkaisemiseksi sekd myds alueen myymiseksi. Kunnanvaltuusto on paattanyt
jo vuonna 2012, etta Bergvallan ja Hycklesundin alueiden ranta-asemakaavojen laadinta aloite-
taan. Paatoksessa todetaan, ettd asemakaavoituksella maaritellddn kunnan tahtotila alueen
suhteen. Paatos tehtiin sen jalkeen, kun Bergvalla oli ollut tuloksetta myynnissa.

1990-luvun alussa laadittiin Bergvalla osayleiskaava, jossa alueelle osoitettiin erditd omakoti-
tontteja ja teollisuustontteja. Kaava ei koskaan saanut lainvoimaa, mutta nelja omakotitonttia
ja yksi teollisuustontti on vuosien varrella myyty laaditun suunnitelman perusteella.

Ranta-asemakaavan kasittelyvaiheita:

¢ Yhdyskuntatekninen lautakunta paatti 18.12.2013 kuuluttaa Bergvallan ranta-ase-
makaavoituksen aloittamisesta ja asetti samalla nahtaville kaavan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman.

¢ Yhdyskuntatekninen kasitteli 15.12.2015 kokouksessaan ranta-asemakaavaluon-
nosta ja paatti palauttaa luonnoksen valmisteluun.

e Bergvallan alueen suunnittelu tuli uudelleen vireille kunnanvaltuustoon paatoksella
1.4.2019 § 12 valtuuttaa kunnanhallitus myymaa n. 3,0 ha maardala Bergvallasta matkai-
lupalvelukdyttoon.

e Kunnanhallituksen paatos 10.6.2019 § 132 myyda em. maaraala.

e Rakennus- ja ymparistdlautakunta paatti 14.5.2019 § 47, etta alueen maankadyton
toteuttamista suunnittelua jatketaan kokouksessa esitetyn maankayttésuunnitelma-
luonnoksen pohijalta.

e Rakennus- ja ymparistolautakunta paatti 31.3.2020 § 20 jatkaa Bergvallan suunnit-
telua vaiheittain. Ensimmaisessa vaiheessa laaditaan noin 3 ha majoitustoiminnan ja sen
ymparoivalle alueelle ranta-asemakaava. Samalla laaditaan taustamateriaaliksi 2019
aloitettu maankayttésuunnitelma.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitelldan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoi-
tuksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.
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Osallisia ovat:

maa- ja vesialueiden omistajat

alueen ja kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja elinkeinonharjoittajat
Inkoo-Siuntioseudun ymparistéyhdistys ry

Bardsunds Byarad / Barosundin kylatoimikunta

Viranomaiset:

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Lansi-Uudenmaan museo

Museovirasto

Kunnan toimielimet

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Vaylavirasto (merivayla)

Varsinais-Suomen ELY —keskus (lauttapaikka ja yhteyslaituri)

4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitustydssa noudatetaan maankaytto- ja rakennuslain mukaista ranta-asemakaavan laati-
misprosessia. Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta. Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteensa kaavavalmisteluvaiheessa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olon aikana ja muistutuksensa kaavaehdotusvaiheessa kaavan
nahtavilld olon aikana.

Vireillepano ja valmisteluvaihe

Yhdyskuntatekninen lautakunta on tehnyt kaavoituksen vireille tuloa koskevan paatok-
sen 18.12.2013 ja asetti samalla ndhtaville kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitetdaan kaavoituksen edetessa.
Viranomaisneuvottelu (MRA 26 §) pidetaan 03/ 2020.

Ehdotusvaihe

Rakennus- ja ymparistdlautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi
(MRA 27 §); arvioitu ajankohta: 05/2020.

Osayleiskaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot (MRA 28 §). Kunnan jasenilla ja osalli-
silla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta (MRA 27 §).

Sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut ndhtavana ja lausunnot on saatu, jarjestetdan
tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26 §): arviolta 08/2020.

Hyviksymisvaihe

Kunnanvaltuusto hyviksyy ranta-asemakaavan arviolta 08-09/2020. Hyvaksymispaatok-
sesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen (MRL 188 §).
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4.2.3 Viranomaisyhteistyo

Ennen kaavaehdotuksen laatimista on pidetty MRL 66 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomais-
neuvottelu 26.3.2020, jossa kiinnitettiin erityisesti huomiota tarpeeseen arvioida asemakaavalla
mahdollistettavan rakentamisen vaikutuksia maisemaan.

4.3 Lausunnot, mielipiteet ja vastineet
4.3.1 Valmisteluaineistosta saatu palaute

Valmisteluvaiheessa ei ole annettu palautetta, lukuun ottamatta viranomaisneuvottelussa esi-
tettya viranomaisten palautetta.

4.3.2 Ehdotuksesta saatu palaute

Lausuntoihin ja mielipiteisiin on laadittu kaavoittajan vastineet (liite 5) ja lausunnoissa esille nos-
tetut asiat on huomioitu tarvittavilta osin kaavan laadinnassa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueelle matkailupalvelujen ja loma-asuntojen
toteuttaminen. Rakentaminen osoitetaan siten, etta se tdydentda Barosundin vaylan kulttuuri-
maiseman olevaa kyldamaisemaa asuin-, huvila- ja palvelurakennuksineen.

Ranta-alueelle osoitetaan virkistysalue ja —reitti seka asukkaiden ettd matkailijoiden kayttoon.

Bergvallan alueen kehittaminen tukee Bardsundin saaristokyldn palvelutarjontaa ja alueen elin-
voimaisuutta.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Inkoon sisdsaariston yleiskaava on oikeusvaikutteinen kaava, joka ohjaa ranta-asemakaavan laa-
dintaan. Lisdksi ns. uusi osayleiskaava on ollut ohjeena asemakaavaa laadittaessa. Sisdsaariston
uuden osayleiskaavan mukaan alueelle tullaan laatimaan tarkempi suunnitelma, mutta alue tu-
lee p&ddosin varata vapaa-ajanasuntojen kyldalueeksi (RAT). Esisopimuksen mukainen hanke lo-
makylan rakentamisesta alueelle vastaa yleiskaavan henkea. Lisdaksi asemakaavassa on huomi-
oitu myos yleiskaavan virkistysalue ja venesatama.

Asemakaavassa on huomioitu yleiskaavassa osoitettu valtakunnallisesti merkittava kulttuuriym-
péristoé (RKY09) ja maisemallisesti arvokas alue (ma-37) ja luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue (luo 5.26). Asemakaavassa on annettu muun muassa rakennusten sijoitte-
lua rakentamista koskevia maarayksia, joiden tavoitteena on turvata maisemaan ja kulttuuriym-
paristoon seka luontoon liittyvien arvojen sadilyminen.
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4.5 Ranta-asemakaavaluonnos ja maankdyttésuunnitelma

Varsinaista ranta-asemakaavan luonnosta ei ole asetettu nahtaville. Yhdyskuntatekninen kasit-
teli 15.12.2015 kokouksessaan ranta-asemakaavaluonnosta ja paatti palauttaa luonnoksen

valmisteluun.

Ranta-asemakaava-alueen rakentamisen mahdollistamisesta on keskusteltu pitkdan ja alueelle
on laadittu maankayttésuunnitelman luonnos, jonka pohjalta on ldhdetty laatimaan yksityiskoh-
taisempi kaavaehdotus. Maankayttésuunnitelmaluonnosta on esitelty kappaleessa 3.2.5

Suunnitelmat, selvitykset sekd pohjakartta.

4.6 Ranta-asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotuksessa alueelle on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialue,

kunnan kayttoon tarkoitettu loma-alue, venesatama ja lahivirkistysalue.

Jutans
/

876:3

Kuva 4-1. Néhtdvilld ollut ranta-asemakaavaehdotus.
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4.7 Ranta-asemakaava

Kaavan nahtavilla olon jalkeen ranta-asemakaavaehdotukseen tehtiin vahaisia muutoksia. Kaa-
vakartalle lisattiin ohjeelliset lomamadkeille johtavat polut sekd viemari- ja vesijohtojen linjauk-
set. Lisaksi yleismaarayksiin lisattiin koko kaava-aluetta koskeva maisematyodlupavelvoite (MRL
128 §). My0s vesi- ja jatevesihuoltoa koskevia maarayksia taydennettiin kaavan nahtavilla olon

jalkeen laaditun vesihuoltosuunnitelman mukaisesti.
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Kuva 4-2. Bergvallan | ranta-asemakaava.
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5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Ranta-asemakaavan yleiskuvaus

Ranta-asemakaavalla on osoitettu suunnittelualueelle Matkailua palvelevien rakennusten kort-
telialue (RM), kunnan kayttoon tarkoitettu loma-alue (R-1/k), lahivirkistysalue (VL) ja venesa-
tama (LV).

Ranta-asemakaava mahdollistaa alueelle rakennettavan noin 20 pienestda mokista koostuvan lo-
makylan ja siihen liittyvien talousrakennuksen ja vastaanottokeskuksen rakentamisen. Lomaky-
lan vieraiden autoille varataan parkkialue sisddntulon yhteyteen. Vastaanottorakennukseen
paasee ajamaan autolla mutta muuten alueen sisdinen liikenne tapahtuu luontoa saastden ke-
vyilla ajoneuvoilla tai kavellen.

Kunnan omistukseen jaavalle alueelle on mahdollista rakentaa olemassa olevan saunan tilalle
uusi sauna ja lahivirkistysalueelle voidaan toteuttaa kalliota pitkin kulkeva luontopolku levah-
dyspaikkoineen.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakennuspaikat on sijoitettu siten, etteivat arvokkaat luontokohteet vaarannu ja maiseman eri-
tyispiirteet on huomioitu. Yleiskaavassa osoitettu rannassa oleva virkistysalue on jatetty asema-
kaavassa rakentamisen ulkopuoliseksi lahivirkistysalueeksi. Alueella sijaitsevan luonnon moni-
muotoisuuden kannalta tirkedn alueen ja muinaisjadannoksen alueelle ei asemakaavassa osoi-
teta rakentamista.

Rakennusalueet on rajattu siten, ettd rakennukset sopeutuvat ympardivaan maisemaan mah-
dollisimman hyvin. Lisdksi rakentamisen maaralle ja laadulle on asetettu asemakaavassa reuna-
ehtoja, joiden tavoitteena on edistda rakennusten soveltumista Bardsundin valtakunnallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Asemakaavan maarayksilla ohjataan rakentamista siten, ettd se soveltuu Barésundin vaylan kult-
tuurimaisemaan ja turvataan arvokkaiden luontokohteiden sdilyminen.

5.3 Alin suositeltava rakentamiskorkeus

Kaavan yleismaarayksilla on osoitettu alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei
tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja. Raken-
nuksen alin rakentamiskorkeus on oltava vahintdan +2,65 m (N2000). Alin rakentamiskorkeus
tarkoittaa sitd korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia raken-
teita. Eri rakennuspaikoille vallitseva mahdollinen aaltoiluvara on huomioitava rakennuslupaa
kdsiteltaessa

Korkeustaso tulee ottaa huomioon myds yhdyskuntatekniikan, mm. vesihuollon ja energianja-
kelun laitteiden kohdalla. Suosituskorkeudesta voidaan tinkia mm. kevytrakenteisten vajojen ja
eristamattémien saunojen tapauksessa.
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5.4 Vesihuolto ja jatevesien kasittely

Kaava-alueelle ei ulotu Inkoon kunnan vesihuoltoverkostoa. Mikali loma-asuntojen rakennus-
paikoille halutaan vesi, joudutaan alueelle rakentamaan kaivo/kaivoja. Kaivot voidaan joko pe-
rustaa jokaiselle loma-rakennuspaikalle omansa tai yksi yhtendinen.

Viemariverkostojen ulkopuolella koko sisdsaariston alueella suositellaan sisdsaariston yleiskaa-

vassa ensisijaisesti kuivakdymaldiden kayttoa ja kiinteistokohtaiset jatevesikasittelyt toteutetta-

vaksi seuraavan tarkeysjarjestyksen mukaisesti:

1. Kuivakdaymala

2. Vahan vetta kayttava vesikdaymala, kasittely paikan paalla, kdymalavesi ja harmaavedet ero-
teltu erikseen

3. Perinteinen vesikdymala, kasittely paikan paalla, kdymalavesi ja harmaavedet eroteltu erik-
seen

4. Vesikdaymala varustettuna umpisailiolla, jatevesi kuljetetaan muualle pudistettavaksi.

Kaavassa sallitaan vesivessat, mutta kaavamaarayksissa on kiinnitetty huomioita niiden sallimi-
sesta mahdollisesti aiheutuvien haitallisten vaikutusten minimointiin. Jatevesien kasittelyn
osalta kaavassa velvoitetaan esittdmaan koko korttelialuetta koskeva jatevesisuunnitelma. Kaa-
vatyon suunnittelun yhteydessa alueelle on laadittu alustava jatevedenkasittelysuunnitelma,
joka on esitetty kaava-aineiston liitteend. Suunnitelmassa talousveden tarve on arvioitu maksi-
mikayttajamaaralle huippukulutuspaivana. Kokonaishenkilomaara on 60. Jarjestelmien mitoi-
tuksessa on kaytetty vesimaaraa 150 dm3/henk., vuorokausi. Jatevesienkasittelysuunnitelman
mukaan kiinteistolle tulee yksiputkijarjestelma ja vesivessat. Suunnitelman mukaan pienpuhdis-
tamossa puhdistetut vedet johdetaan maasuodatuskenttdan, josta hiekan lapi suodattunut puh-
distettu jatevesi johdetaan ojaan. Paikka taytetdan ja eristetdan hyvin ja suojataan valumave-
silta.

5.5 Aluevaraukset ja mitoitus

Ranta-asemakaavan pinta-ala on yhteensa noin 5 hehtaaria ja kaavassa osoitettava rakennusoi-
keus yhteensd 650 k-m?. Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu loma-asuntojen kortteli-
aluetta RM noin 3,74 hehtaaria, kunnan tarpeisiin varattua loma-aluetta noin 0,06 hehtaaria,
VL-aluetta 0,85 hehtaaria ja LV-aluetta 0,66 hehtaaria. Nain ollen aluetehokkuudeksi muodostuu
€a=0.01 ja RM alueen rakennustehokkuudeksi e=0.02.

Kerrosala (k-m?)

Aluevaraus Pinta-ala (ha)

RM 3,7433 600

R-1/k 0,0588 >0

VL 0,8484 0

LV 0,6677 0
650

Yhteensa 6,726
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5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

INGA

KOMMUN
BERGVALLA |
STRANDDETALJPLAN

Kvarter: 1 samt omraden for
narrekreation, vattenomrade och
omraden for smabatshamn

18.8.2020

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Omrade fir namekreation.

Ormradet skall fill srrt landskap och vegetation
bevaras i naturtillstand.

Pa omradet far upprattas smaskaliga anl3ggningar
som framjer crradets anvanding som
rekreationsomrade. Anlaggningama skall
anpassas fill landskapet.

Fritidsomrade som ar reserverat for kommunens
behov.

R-1/k

Pa omradet far uppféras en bastu vars vaningsyta
inte far &verskrida 50 vy-m2. Ytan for takbelagda
terrasser far higst uppoa till 50% av byggnadens
yia.

Kvartersomrade fir byggnader som betjianar

turism.

RM

P3a omradet far uppféras sadana fritidsbostader och
byggnader fér dvemattning samt andra byggnader
som betianar turism och kontorsbyggnader som
berdr skargardens néringsliv som inte orsakar
skada at boendet eller naturen. Omraden som
frblir obebyagda skall bevaras i naturtilistand.

Pa omradet far uppféras enskilda byggnader som
motsvarar omradets anvandningsdndamal och vars
vaningsyta inte Gverskrider 40 vy-m2. Enskilda
byggnader fir forenas med tak =3 att de uppstar
grupper pa hogst 3 byganader. Yian for takbelagda
terrasser far hgst uppga till 50% av byggnadens
yta. Dessutom far det pa det skilda omradet som &r
reserverat for samanvandningsutrymmen byggas
en byggnad for sammankomster vars vaningsyta
inte fir Sverskrida 100 vy-m2. Byggnadernas
sammanlagda vaningsyta pa kvartersomradet far
inte Gverskrida 600 vy-m2.

Smabatshamn.

Pa omradet far uppféras byggnader och
anldggningar som betjanar cmradets
anvandningsandamal. For omradet bir
uppgéras en skild plan dir man anvisar
avfallsuppsamiing, forvaring och bilparkering.
Planen bir godkdnnas av kommunens
byggnads- och miljomyndighet.

Eventuella fasta fornldmningar under vatten
bér beaktas i samband med behandling av
anmlan eller atgrdstillstand fér bryggor och
vid behov bér utlatande av museimyndigheten

begaras

INKOON

KUNTA
BERGVALLA |

RANTA-ASEMAKAAVA
Kortteli: 1 seka lahivirkistys- ja
venasatama- ja vesialueita

18.8.2020

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Lahivirkistysalue.

Alue tulee sailyttaa maisemaltaan ja
kasvillisuudeltaan luonnonmukaisena.

Alueelle =aa rakentaa kevyita rakennelmia, jotka
edistdvit alueen kaytida virkistysalueena.
Rakennelmien tulee soveltua maisemaan.

Lema-alue, joka on varatiu kunnan tarpeisiin.
Alueelle saa rakentaa saunan, jonka kemmosala
saa olla enintdan 50 k-m2. Katettua terassia saa
olla korkeintaan 50 % rakennuksen pinta-alasta.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa majoitusrakennuksia ja
vapaa-ajan asuntoja seka muita matkailua
palvelevia rakennuksia ja saariston
elinkeinotoimintaan liittyvid toimitilarakennuksia,
jotka eivat aiheuta haittaa asumiselle tai
ymparisidlle. Rakentamisen ulkopuclelle jazavat
alueet tulee sdilyttaa luonnontilaisina.

Alueelle saa rakentaa yksittaisia alueen
kayttitarkoitusta vastaavia rakennuksia, joiden
suurin sallittu kermmosala saa olla korkeintaan 40
k-m2. Yksittiisid rakennuksia voidaan kytked
katoksella korkeintaan 3 rakennuksen ryhmiin.
Katettua terassia saa olla korkeintaan 50 %
rakennuksen pinta-alasta. Lisaksi alueen
yhieiskayitdliloja varten erikseen osoitetulle
alueelle voidaan rakentaa yksi
kokoontumisrakennus, jonka kemrosala saa olla
korkeintaan 100 k-m2. Korttelialueelle
rakenneitavien rakennusten yhieenlasketiu
kerrosala saa olla korkeintaan 600 k-m2.

‘Venesatama.

Alueella saa rakentaa rakennuksia ja
rakennelmia, jotka palvelevat alueen
kayitdtarkoitusta. Alueelle tulee laatia erillinen
suunnitelma, jossa csoitetaan jatteiden
keraily, s3ilytys seka autcjen pysakdint.
Suunnitelma on hyvaksytetidva kunnan
rakennus- ja ymparistoviranomaisella.

Mahdollizet vedenalaiset kiinteat
muinaisjaannikset on otettava huomioon
laiturirakenteiden ilmoitus- ja toimen-
pidelupakasittelyjen yhieydessa ja pyydetiava
tarvittaessa museoviranomaisen lausunto.
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Vattenomrade. Vesialue.

Rikigivande plats fér avioppsreningsverk
och omrade for filtreringsfalt

Byoggnadsyta, dar det fillats byggnation av
samamvandningsutrymmen som befjanar
kvartersomradet.

Fast fornlamning.

Med stéd av lagen om fomlamningar (295%/1963)
fredad fast fornldmning. Gravning, tackning,
andring, skadegorelse, avlagsnande och annan
manipulering ar forbjuden. Om planer och
atgarder som berdr omradet bir utlatande av det
regionala ansvarsmuseet (Vastra Nylands
museunn) begaras.

Annat kulturarvsobjekt.

N

I_yh_!

Annat kulturarvsobjekt (Historigk plats for torp). -

De boende- och naringslivehistonska strukiurer

bevaras. Om planer som berdr objekiet skall det

forhandlas med det regionala ansvarsmuseet (Vastra

Mylands museum).

Riktgivande naturstig COoOO000O0

Riktgivande stig. —_—

Byggnadsyta. 7]
L

Korférbindelse. o _ajg_ T

Rikigivande kérfirbindelse for servicetrafik. o Egj'_h o

Parkeringsplats. r— P_ T |

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvariersdels- och omradesgrins.
Grins fir delomrade.

Riktgivande grans fir omrade eller del av omrade.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta filldtna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens stbrsta vaning man
far anvanda i vindsplanet fér utrymme som
inrdknas i vaningsytan.

lule

Ohjeellinen jgteveden puhdistamon ja
suodatuskentan alue.

Rakennusala, jolle sallitaan koritelialuetta
pahrelevien yhisiskayttdtilojen rakentaminen.

Kiinted muinaigjadannos.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauheitettu kiinted
muinaigjaannds. Alueen kaivaminen, peittminen,
muuttaminen, vahingoitiaminen, poistaminen tal muu
giihen kajoaminen kislletty. Aluetta koskevista tai
giihen littyvista suunnitelmista on pyydettava
alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan
museo) l[ausunto.

Muu kulttuuriperintékohde.

Muw kulttuuriperintdkohde (historiallinen
torpanpaikka). Alueslla clevat asutus- ja elinkeino-
higtorialliset rakentest sdilytetdan. Kohdetta
koskevista suunnitelmista tulee neuvotella aluesllisen
vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museos) kanssa.

Ohjeellinen luontopolku.
Ohjeellinen polku.

Rakennusala.

Ajoyhteys.
Ohjeellinen ajoyhteys huchtolikenteelle.

Pysakaimispaikka.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.
Kaorttelin, koritelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjesllinen alueen tai csa-alueen raja.

Kaorttelin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreing.

Roomalainen numero osoittaa rakennusien,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosiuvun.

Murtoluku reomalaisen numeron jaljessa csoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kemoksen
alasta ullakon tasolla saa kayitaa kemrosalaan
laskettavaksi tilaksi.
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ALLMANNA BESTAMMELSER: YLEISMAARAYKSET:

Pa planomradet ar utfast atgardsbegransning enligt
MBL 128 §.

MNya byggnader och konstruktioner bor till sin
dimensionering, material, form och fargsattning
anpassas till narbelagna byggnader och till
omradenas naturmiljo och landskapshelheter samt
kulturmiljd. Byggnadsmatenalet skall vara trad och
fargerna pa byggnaderna skall vara jordnéra och
naturenliga sa att de passar in till skargardsmiljon.

Da man bygger pa strandomraden bor man fasta
speciell uppmarksamhet vid byggnadernas héjd, form,
yttermaterial och fargsattning. Dessutom bdr man
beakta terrangformationer, jordman och behov av
avlopp samt méjligheter for hantering av avfallsvatten.

| den mera detaljerade planerningen och
forverkligandet av omradet férutsatts hogkvalitativ
byggnation. Vid placering av verksamhet bér sarskild
uppmarksamhet agnas at utsikten mot havet.
Dokumentationen fér byggnadslovsansékningen
maste innehalla en plan fér hela kvartersomradet dar
de ovannamnda sakerna har anvisats med
acceptabel noggrannhet

Byggnadernas lagsta byggnadshajd bor vara minst
+2,65 m (N2000). Mojliga reservationer for vagsvall
vid olika byggnadsplatser bér uppméarksammas da
man behandlar bygglov.

VATTEN- OCH AVLOPPSVATTENHANTERING

Vatten- och avfallsvattenservicen bor arrangeras sa
funktionssakert som méjhgt, att motsvara
anvandningséndamalet samt att den inte orsakar
halso- eller miljéolagenheter.

Anskaffningen av hushallsvatten och hanteringen
avloppsvatten ska basera sig pa en vattentjanstplan
for hela kvartersomradet. Forutom detta ska man
péavisa att rent drickbart vatten finns tillrackligt att
tillga.

Pa omradet tillats torrklosetter. Byggandet av
vattenklosetter tillats ifall avioppsvattnet hanteras
centralt pa omradet i minireningsverk eller i liknande
anlaggningar.

En torrklosett bor forses med en vattentat behallare
och placeras pa minst 30 meters avstand fran
strandlinjen och 10 meter fran intilliggande
byggnadsplatsens grans. Vattnet fran vattenklosetter
ska ledas renade 100 m pé utsidan av strandlinjen.
avsattningsbrunnarnas slamutrymmen ska granskas
minst tva ganger per ar och tmmas minst en gang
per ar.

Kaava-alueella maarataan MRL 128 §.n mukainen
toimenpiderajoitus.

Uusien rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua
mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan, malliltaan ja
vantykseltaan seka laheisiin rakennuksiin etta alueen
luonnonympéristéén ja maisemakokonaisuuteen
seka kulttuuriymparistéon. Rakennusmateriaalina
tulee kayttaa puuta, ja rakennusten varityksessa
tulee kayttaa saaristoluontoon soveltuvia
luonnonmukaisia ja maanlaheisia véreja.

Rakennettaessa rantavyohykkeella tulee erityista
huomiota kiinnittda rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Lisaksi
tulee ottaa huomioon maaston muoto, maapera seké
viemaroinnin tarve ja mahdollisuudet jatevesien
kasittelemiseen.

Yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja alueen
toteutukselta edellytetaan korkeatasoista
rakentamista. Toimintojen sijottelussa alueelle tulee
kiinnittda erityistd huomiota meren suuntaan
avautuviin nakymiin. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee
sisdltya koko korttelialuetta koskeva suunnitelma,
Jossa edella mainitut asiat on osoitettu
hyvaksyttavalla tarkkuudella.

Rakennuksen alin rakentamiskorkeus on oltava
vahintaan +2,65 m (N2000). Eri rakennuspaikoille
vallitseva mahdollinen aaltoiluvara on huomioitava
rakennuslupaa kasiteltdessa.

VESI- JA JATEVESIHUOLTO

Vesi- ja jatevesihuolto tulee jarjestda mahdollisimman
toimintavarmaksi, kayttéa vastaavaksi seka terveys-
ja ymparistthaittoja aiheuttamattomaksi.

Talousveden hankinnan ja jatevesien kasittelyn tulee
perustua koko korttelialuetta koskevaan
vesihuoltosuunnitelmaan. Lisdksi on osoitettava, etta
puhdasta juomakelpoista vetta on rittavasti
saatavissa.

Alueella sallitaan kuivakaymalat seka lisaksi
vesivessojen rakentaminen, mikali jatevedet
hoidetaan alueella keskitetysti pienpuhdistamossa tai
vastaavassa laitoksessa.

Kuivakdymala on varustettava vetta
lapaisemattomalla sailiolla ja sijoitettava vahintaan 30
metrin pdahan rantaviivasta ja 10 metria viereisen
rakennuspaikan rajasta. Vesikaymalavedet on
johdettava puhdistettuna 100 m ulkopuolelle
rantaviivasta. Saostuskaivojen lietetilat on
tarkistettava vahintaan kaksi kertaa vuodessa ja
tyhjennettava vahintaan kerran vuodessa.
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I reningsverk som behandlar mer &n 10 personers
avioppsvatten (gemensamma reningsverk), ska
hushallsvattnen renas sa att den rikigivande
reningsnivan enligt forordningarna iakitas pa omraden
som ar kdnsliga for férorening. | gemensamma
reningsverk ska finnas en utsedd person som
ansvarar for att avloppsvattensystemet anvands och
skits pa ett ISmpligt s&tt. Anvéndama ska géra upp
ett skriftligt service- och anvandningsavtal far
anvandningen av det gemensamma reningsverket.

Gravatten ska i farsta hand behandlas i ett
filtreringssystem med inspektionsbrunm eller i ett
annat till platsen passande behandlingsystemn. Hall
gravatten (tvatt- och hushallsvatten) infiltreras i
jordmanen ska man forsdkra sig om att jordmanen
lampar sig fér detta. Infiltreringsplatsen ska vara
beldgen pa minst 30m avstand fran strandlinjen. Far
grévatten fran strandbastu ska avstandet till
strandlinjen vara minst 15m.

\id placeringsavstanden av gravattensystem ska man
dessutom ta i beaktande att avloppsvatimen
behandlas sa langt fran stranden och ovan
dversvamningsriskomradet att inte avioppsvatten kan
blandas med havsvatten pa grund av dndringar i
vattennivan och vagor.

Puhdistamoissa, joissa kisitellaan yli 10 henkildn
jatevedet {yhteispuhdistamao), talousjitevedet on
puhdistettava siten, ettd asetusten mukainen
pilaantumiselle herkille alueille maantelty
puhdistustaso tayttyy. Yhteispuhdistamoissa on
oltava nimetty jatevesijarjestelman asiammukaisesta
kayidsta ja huollosta vastaava henkild. Kayttéjien
tulee laatia yhteispuhdistamon kaytasta kifallinen
huolto- ja kéyttosopimus.

Harmaat jBtevedet on ensisijaisesti kisiteltdva
tarkastuskaivollisessa suodatinjarjestelméassa tai
muussa paikkaan soveltuvassa
kasittelyjarjestelmassa. Mikali harmaita jatevesia
{pesu- ja talousvedet) imeytetaén maaperidan, tulee
varmistaa. ettd maapera on siihen soveluva.
Imeytyspaikan tulee sijaita vahintasn 30 metrin
etdisyydelld rantaviivasta. Rantasaunan harmaiden
jatevesien osalta etaisyys rantaviivaan tulee olla
vahintdan 15m.

Harmaiden jétevesijgrjestelmien sijoitusetdisyyksissa
on liséksi katsottava, ettd jagtevesia kasitelladn niin
kaukana rannasta tulvariskikorkeuden ylapualella,
etteivit jatevedet padse vedenkorkeuden vaihtelujen
ja aaltoilujen seurauksena sekoittumaan meriveteen.

Kommunfullm3ktige / Kunnanvaltuusto hyvaksynyt

e «20__ 8§

Kommunstyrelsen / Kunnanhallitus

.20 &8 ___
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslaissa on saddetty vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa. Kaa-
van tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §). MRA 1 §:ssd on maaritelty
tarkemmin, etta vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, ai-
kaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvi-
tysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkit-
tavat valittomat ja valilliset vaikutukset. Asetuksessa on lueteltu viisi kohtaa, joihin kohdistuvat
vaikutukset tulee selvittaa:

1. lhmisten elinoloihin ja elinympérist66n

2. Maa- ja kallioperaan, ilmaan

3. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen

4. Yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen seka liikenteeseen
5. Maisemaan ja rakennettuun ymparist66n

6.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
Vaikutukset asumiseen

Ranta-asemakaava-alueella ei asu vakituisia tai loma-asukkaita. Suunnittelualueen |dheisyy-
dessd Lantisen Barosundintien ja Ldhderannantien varressa on muutama vakituinen asuin-
paikka, jotka sijaitsevat lahimmilldan noin 350 metrin etdisyydella. Lisaksi asemakaava-alueen
pohjois- ja eteldpuolelle sijoittuu rantaan muutamia loma-asuntopaikkoja Idhimmillaan alle 300
metrin etdisyydelle. Etelapuolella sijaitsevalle loma-asunnolle kuljetaan samasta Bardsundintien
liittymasta, kuin Bergvallan saunalle ja venesatamaan, josta tulisi kulku myds asemakaava-alu-
eelle. Asemakaavan toteuttamisesta ei arvioida aiheutuvan hairiéta lahialueen asutukselle.

Vaikutukset saaristoelinkeinoihin

Sisdsaariston kaava-alueen nykyiset elinkeinomuodot perustuvat ldhinnd maa- ja metsatalou-
teen, kalastukseen, matkailuun, rakentamiseen, veneilyyn ja maatilamatkailuun. Asemakaa-
vassa osoitettujen matkailua palvelevien toimintojen toteutuminen vaikuttaisi myonteisesti Ba-
rosundin kyldalueen kehittymiseen ja alueen elinkeinomahdollisuuksiin.

Vaikutukset palveluihin

Toteutuessaan Bergvallan ranta-asemakaavassa osoitetut matkailupalvelut toisivat alueelle uu-
den palvelun ja samalla tukisivat Baroésundin alueella jo olevien pienimuotoisten palveluiden sai-
lymista.

Vaikutukset virkistykseen

Ranta-alueelle osoitetaan virkistysalue ja —reitti sekd kuntalaisten ettd matkailijoiden yleiseen
kayttoon. Asemakaavassa on huomioitu veneilyn tarpeet osoittamalla venesatama. Lisdksi ase-
makaavassa on osoitettu virkistyskayttoon liittyvdan saunan alue (R-1/k) ja mahdollistettu ole-
massa olevan saunarakennuksen uusiminen osoittamalla sille riittavasti rakennusoikeutta.
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6.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan seka ilmaan

Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Maa- ja kallioperaan kohdistuu vaikutuksia loma-asuntojen ja niille johtavan tieyhteyden raken-
tamisesta. Vaikutukset ovat kuitenkin melko vahaisia ja paikallisia. Tien rakentaminen ei vaadi
suurta maan muokkaamista. Rakennuspaikkojen vaikutukset maa- ja kallioperdan saattavat olla
suuremmat alueen korkeuseroista johtuen. Rakennuspaikkojen koolla ja toisaalta my6s raken-
nusalueen rajauksilla on kuitenkin pyritty mahdollistamaan rakennusten sijoittaminen maastol-
lisesti parhaiten rakennettavalle alueelle.

Toteutuksessa pyritddn sailyttamaan alueen luonnon ymparisté mahdollisimman koskematto-
mana, siten, etta esivalmisteiset rakennukset nostetaan nosturilla paikoilleen kallioon poratuille
pilariperustuksille. Vesi- ja viemarointi putkitukset tehdaan pintavetoina ajoyhteyksien soratayt-
teen alle louhimatta kalliota. Ranta-alueen osalta maastossa kulku ohjataan olemassa olevalle
polulle, jolloin alueen muu kallioluonto pysyy paremmin luonnontilaisena.

Vaikutukset pohja- ja pintavesiin

Jatevedet erotellaan mustiin ja harmaisiin vesiin. Mustat vedet ovat WC- ja kdymalavesia. Har-
maat vedet syntyvat esimerkiksi keittiosta ja pesutiloista. Huonosti puhdistetut haja-asutuksen
jatevedet sisdltavat ravinteita, jotka voivat lisdta Itameren rehevoitymista. Kaavamaarayksilla on
kuitenkin varmistettu, etta jatevesien kasittelysta ei aiheudu terveydelle tai ympéristélle haittaa.
Kaavan yleismaarayksissa edellytetaan, etta talousveden hankinnan ja jéitevesien késittelyn tulee
perustua koko korttelialuetta koskevaan vesihuoltosuunnitelmaan. Kaavaselostuksen liitteessa
3 on esitetty kaavan valmistelun yhteydessa laadittu vesihuoltosuunnitelma. Kasittelyssa nou-
datetaan ymparistolainsddadannon nojalla annettuja viranomaisten ohjeita ja kunnan ymparis-
tonsuojelumaarayksia- ja suosituksia. Haja-asutuksen jatevedet ympaéristdoppaan (2017) mu-
kaan kaavamaarayksissa ei tule suositella tiettya jatevesien kasittelymenetelmaa. Kalliomaas-
toissa, kuten Bergvallassa sopivia ratkaisuja ovat kdaytdanndssa pienpuhdistamo tai umpisailio.
Kaavakartalla on osoitettu jateveden puhdistamon ja suodatuskentén alue (et-1).

Jatevesi on niin sanottua harmaata jatevetta, jos se on peraisin ainoastaan pesemisesta, siivoa-
misesta, keittiosta tai muusta vastaavasta. Se ei siis sisdlla vesikdymalan huuhteluvetta eika esi-
merkiksi erottelevan kaymalan virtsaa eika kuiva- tai kompostikdaymalan suotonestetta.

Jatevesienkasittelysta aiheutuvia mahdollisia haitallisia vaikutuksia on minimoitu kaavamaa-
rayksilla eika jatevesien kasittelysta niin ollen arvioida aiheutuvan merkittavia haitallisia vaiku-
tuksia. Ranta-asemakaavan alueella ei sijaitse pohjavesialueella, joten asemakaavalla ei arvioida
olevan vaikutuksia pohjavesiin.

Vaikutukset ilmastoon

Rantarakentamisen maara ei ole niin merkittdavaa, etta silla olisi huomattavia vaikutuksia ilmas-
toon.
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6.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen
Vaikutukset kasvilajeihin

Kaavan toteuttaminen ei havita tiedossa olevia arvokkaita kasvilajeja. Rakentamisen tielta jou-
dutaan jossain maarin raivaamaan puita ja muuta kasvillisuutta.

Vaikutukset eldinlajeihin

Kaavan toteuttaminen ei havita tiedossa olevia arvokkaita eldinlajeja. Rakentamisen tielta jou-
dutaan jossain maarin raivaamaan puita ja muuta kasvillisuutta.

Saunan mahdollinen purku tulee ajoittaa mahdollisimman mydhalle syksyyn tai talveen, jolloin
mahdollisesti saunaa paivapiilonaan kayttavat lepakot ovat ehtineet siirtya toisaalle horrosta-
maan.

Vaikutukset luonnonmonimuotoisuuteen

Kaava-alueelta ei I6ydetty maastokdynnin yhteydessa suojelua edellyttdvia luonnon arvokoh-
teita. Kaavamaaraysten mukaan kaava ohjaa kuitenkin jattdmaan rakentamattomat alueen osat
luonnontilaisiksi. Kaavamaarayksilla on pyritty minimoimaan rakentamisesta aiheutuvia vaiku-
tuksia. Kokonaisuutena arvioituna kaavalla ei ole heikentdvaa vaikutusta luonnonmonimuotoi-
suuteen.

6.4 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen seka liikenteeseen
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Alueella sijaitsee entuudestaan loma-asutusta ja ranta-asemakaavassa osoitettava matkailua
palvelevien rakennusten korttelialue (RM) soveltuu alueelle ja hyodyntaa alueella, jo olevaa ties-
to4a, joten kaavan toteuttamisesta ei aiheudu merkittavia yhdyskuntarakenteellisia muutoksia.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Alueen toteutus ja kunnossapito eivat aiheuta kunnalle uusia kustannuksia, silld saunan raken-
tamiseen osoitettu loma-alue (R-1/k) seka lahivirkistysalue (VL) ja venevalkama (LV) ovat jo ny-
kyisin kunnan omistuksessa ja kunnan tulee jatkossakin huolehtia niiden yllapidosta. Mikali esi-
sopimuksen kauppa toteutuu ja alueelle toteutuu matkailu-palvelutoimintaa, kunta hyotyy yh-
teisdveron ja uusien tyopaikkojen kautta.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavassa osoitettu rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan tieverkkoon. Rakentamisen vahai-
nen maaran kasvu ei rasita olemassa olevaa tieverkostoa merkittavasti.

6.5 Vaikutukset maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset taajamakuvaan ja maisemaan
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Rakentamisen myota alueen maisemaan kohdistuu pienessa mittakaavassa tapahtuvaa muu-
tosta. Rakennusalueet on kuitenkin rajattu kaavassa siten, ettd maiseman sdilyminen voidaan
turvata mahdollisimman hyvin. Rakentamiseen osoitetun RM-alueen ja Bardsundin vaylan valiin
on osoitettu lahivirkistysalue seka loma-alue, jolle on mahdollista rakentaa olemassa olevan sau-
nan tilalle uusi sauna. Kaavamaarayksilla on maaratty rantapuusto sailytettavaksi, mika osaltaan
vahentaa rakennusten nakyvyyttda maisemakuvassa. RM-alueella rakennuspaikat on sijoitettu,
siten, ettd ne ovat Bardsundin vaylalta katsottuna mahdollisimman huomaamattomia, silla valiin
jaava paikoitellen melko tihea puusto suojaa nakymia.

Matkailukylda hankkeen tavoitteena on rakentaa alueelle noin 20 skandinaavista kestavaa kehi-
tysta ja linjakasta arkkitehtuuria edustavaa pienikokoista majoitusrakennusta seka naita palve-
levat talousrakennukset sekd vastaanottorakennus. Kaavamaarayksilla on rajoitettu rakennus-
oikeus 600 k-m2 ja maaraysten mukaan rakennusten pintamateriaaleissa tulee kayttaa luonnon
mukaisia materiaaleja, mikd omalta osaltaan myds edistaa rakennusten istumista maisemaan.
Asemakaavalla ei arvioida olevan haitallisia vaikutuksia maisemaan.

Kuva 6-1. Havainnekuva mékkikyldstd. Pienet rakennukset pilkistdvdt puiden lomasta. Mékit erottuvat maisemassa
Barésundin vdyldn suuntaan parhaiten ilta-aikaan, jolloin niiden ikkunoista tulevat valot ndkyvét merivdyldn ohi-
kulkijoille (Kuva: Kristiina Kuusiluoma).
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Hycklesund

Kuva 6-2. Havainnekuvan ottopaikan sijainti (Ortokuva: Googlemaps).
Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Kaavan toteuttamisen myota alueelle syntyy uutta rakennettua ymparistoa ja kaava mahdollis-
taa olemassa olevan saunarakennuksen uusimisen. Asemakaava ei vaikuta heikentavasti suun-
nittelualueen vastarannalla sijaitseviin suojeltuihin rakennuksiin.

Perinteisesti Barésundin vaylalla on valtetty rakentamista erityisen nakyville paikolle rantojen
kallioille ja huvilat on rakennettu etadmmalle rannasta, poikkeuksena luotsiasemat, kalastustu-
vat, laiturit ja merimerkit, joiden on ollut oleellista sijaita heti rannassa. Vaylan toimivuuden
kannalta on ollut olennaista, etta sen varrella on ollut selkeasti tunnistettavia alueita, joita ei ole
saanut muuttaa, jotta merenkulkijat tunnistavat missa he kulkevat. Tasta johtuen tietyilla pai-
koilla on sen takia ollut kiellettya puuston kaataminen, silla puusto on toiminut sijaintia osoitta-
vana tunnusmerkkina rakentamattomissa paikoissa.

Bergvallan suunnittelualue on entuudestaan padosin rakentamatonta rantasaunaa ja venesata-
man laitureita lukuun ottamatta. Asemakaavan toteutumisen myo6ta rakentamattomasta ranta-
maisemasta tulee saaristomaisemalle ominaisella tavalla rakennettua ymparisto4a, jossa raken-
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nukset pilkistavat puuston takaa. Pienipiirteiset ja hillityt majoitusrakennukset tuovat Bardsun-
din vaylan rakennettuun ymparistoon uuden modernin elementin. Asemakaavalla ei arvioida
olevan haitallisia vaikutuksia rakennettuun ymparistéon.

Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Ranta-asemakaavan mahdollistaman matkailupalveluiden alueen toteuttaminen tuo kerroksel-
lisuutta Barésundin vaylan kulttuurimaisemaan. Kaavamaaraykset ohjaavat uudisrakentamisen
laadukkaaseen toteutustapaan ja sdatelevat tiukasti rakennusten kokoa ja pintamateriaaleja.
Pienistd mokeista koostuvat lomakylad yhdistaa saariston 1800-luvun lopun huvilarakentamisen
luotsiperinteen mukaisesti pieniin rantakalliolle sijoitettaviin lomarakennuksiin, minka seurauk-
sena alueelle syntyy uudenlaista saariston kulttuuriymparistoa. Uusi matkailupalvelualueella voi
lisata seka paikallisten ettd matkailijoiden tietoisuutta alueesta, mika puolestaan voi edistda Ba-
rosundin vayldan liittyvien kulttuuriarvojen ja rakennusperinndn vaalimista.

Vaikutukset muinaismuistoihin

Muinaismuistokohde on merkitty ranta-asemakaavaan ja kaavamaaraykset ohjaavat kohtee-
seen liittyvien arvojen sailyttamiseen. Vanha torpan paikka, joka on osoitettu s-kohdemerkin-
nalla, tulee huomioida ohjeellisen huoltoajoyhteyden sijainnin tarkemmassa suunnittelussa.
Asemakaavassa edellytetddan museoviranomaisen lausunnon pyytamista kohdetta koskevista
suunnitelmista ja toimenpiteistd. Asemakaavalla ei arvioida olevan haitallisia vaikutuksia mui-
naismuistoihin.

7 Ranta-asemakaavan toteutus

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Ranta-asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti sen saatua lainvoiman.

7.2 Toteutuksen seuranta

Kunta valvoo rakennuslupien kautta alueen rakennusten ja ymparistorakentamisen sopeutu-
mista alueen yleisilmeeseen seka alueen jatevesien kasittelya.

Helsingissa 18.8.2020

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Laatinut: Ruusa Degerman
FM YKS-660
Tarkastanut: Petri Tuormala
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