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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Detaljplanen
berör:

Lägenheterna R:nr 1:20 och 3:63 samt ett allmänt vägområde i Dals by i Ingå kommun

Genom detaljpla-
nen bildas:

Kvartersområdena 619 och 620 samt gatuområden.

Planområdets
läge:

Området ligger på den norra sidan av Ingå kyrkby i terrängen vid stamväg 51 och omfattar
Täktervägens anslutningsområde till norra sidan.

Plannummer:

Anhängiggö-
rande:

15.2.2016 kungörelse

Utkastet framlagt: 17.5 – 16.6.2017

Förslaget fram-
lagt:

12.3.2018–12.4.2018

Godkännande

Byggnads- och
miljönämnden:

Kommunstyrel-
sen:

20.8.2019 § 68

26.8.2019 § xx

Kommunfullmäk-
tige:

Planläggare: Ingå kommun

Strandvägen 2 / PB 6
10211 INGÅ

samhällsteknisk direktör Aija Aunio
e-post: aija.aunio@inga.fi

planläggningschef Minna Penttinen
e-post: minna.penttinen@inga.fi

Planläggare: FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Osmovägen 34 / PL 950
00601 HELSINGFORS
DI Maria Ouni
e-post: maria.ouni@fcg.fi

1.2 Planens namn och syfte

Detaljplanens och detaljplaneändringens namn är Ingåport 1.

Området anvisas för olika typer av arbetsplatsfunktioner. Planlösningen plan-
eras på ett flexibelt sätt så att byggandet kan förverkligas enligt noggrannare
behov som fastställs enligt efterfrågan och marknadssituation.

Detaljplaneområdets areal är ca 5,6 hektar.

Dnr 000/000/2018
Kst nr 0/00.0.2018 § 00
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2 SAMMANFATTNING

2.1 Planprocessens skeden

Planerandet inleddes år 2015 efter att kommunen skaffat omfattande mark-
områden på båda sidorna om stamväg 51 invid Täktervägen. I en gällande
generalplanen (godkänd 2002) har det område som kommunen skaffat
främst anvisats för företagsverksamhet.

Utarbetandet av detaljplanen inleddes år 2016. Planutkastet och -förslaget
utarbetades för området norr om stamväg 51 på båda sidorna om Täktervä-
gen. Planförslaget var framlagt under våren 2018. Utgående från de inläm-
nande utlåtandena förutsätter genomförandet av en lösning enligt planförsla-
get omfattande förbättringsåtgärder på korsningsområdet mellan stamväg 51
och Täktervägen. Eftersom behovet av nya företagstomter i kommunen är
stort och brådskande, beslutade man efter att förslaget varit framlagt att pla-
nens godkännandebehandling sker i skeden. I det första nu aktuella skedet
godkänns östra sidan om Täktervägen, ca 4 ha. Man diskuterade lösningen
med Nylands NTM-central och som stöd för den utarbetades funktionalitets-
granskning för trafiken (FCG 2019).

30.10.2015 Inledningsskedets myndighetssamråd

15.2.2016 kungörelse, detaljplanen anhängiggörs

20.6.2016 myndigheternas arbetsmöte om trafikfrågor

15.2–15.3.2016 PDB framlagt

23.8.2016 markanvändningsalternativ i samhällstekniska nämnden

20.12.2016 § 76 samhällstekniska nämnden godkänner att planutkastet
läggs fram

17.5–16.6.2017 planutkastet framlagt

27.2.2018 § 18 byggnads- och miljönämnden godkänner att planförslaget
läggs fram

12.3.2018–12.4.2018 planförslaget framlagt

Arbetsmöte med Nylands NTM-central/trafik 19.2.2019

Funktionalitetsgranskning för trafiken FCG 2019

Arbetsmöte med Nylands NTM-central, markanvändning och trafik 2.5.2019

9.4.2019 § 35 byggnads- och miljönämnden beslutade att detaljplanen delas
in i skeden och att planläggande i första skedet framskrider på östra sidan
om Täktervägen.

2.2 Planens centrala innehåll och mål

I det första skedet av detaljplanen omfattar planeringsområdet området på
östra sidan om Täktervägen på norra sidan om stamväg 51.
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Till området anvisas 8 st. ca 3 000-6 000 m2 stora företagstomter, på vilka
det kan byggas verksamhetsbyggnader så som kontorsbyggnader eller in-
dustri- och lagerbyggnader som inte förorsakar miljöolägenheter. Byggrätten
motsvarar effektivitetstalet e=0,4. Områdets byggrätt är sammanlagt 15 439
v-m2 i TKY-kvarteren. På högst 10 % av tomtens bebyggda våningsyta får
den huvudsakliga användningen av lokaler vara annan än centruminriktad
butiksverksamhet eller till detta jämförbar verksamhet. Våningsytan för en
sådan lokal får vara högst 200 m2. Dagligvaruhandel tillåts inte.

Därtill anvisas i planen ett åkerområde, på vilket landskapet ska förbli öppet.
Åkerområdet fungerar också som fördröjningsområde för dagvatten.

Bild 1 Avgränsningen av planeringsområdet Ingåport 1 (bakgrundskarta: Lantmäteri-
verket 2019).

2.3 Dimensionering

 Områdesreserveringar:

Områdesre-
servering Areal [ha] Våningsareal [v-

m2] Effektivitet [e]

KTY-1 3,8596 15 439 0,40

Gatuområden 1,1850

MA 0,5711

Alla 5,6158 15 439
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2.4 Förverkligande

Förverkligandet inleds med utarbetandet av vägplanen och med markarbe-
ten omedelbart efter att planen vunnit laga kraft. Avsikten är att inleda mark-
arbetena under hösten 2019. Då skulle det vara möjligt att förverkliga gatu-
och kommunalteknik under våren 2020 och då skulle byggandet av byggna-
derna kunna inledas under samma år.

Till planen hänför sig bygganvisningar som tillsammans med planbestäm-
melserna styr byggnadernas volymer, taklösningar, fasadmaterial och färg-
sättning.



Detaljplan 1 för Ingåport 4

3 UTGÅNGSPUNKTER

3.1 Utredning av planeringsområdets förhållanden

Planeringsområdet finns i Ingå kommun, på norra sidan om riksväg 51, dvs.
Ingå Kustväg, på östra sidan om anslutningen till Täktervägen. För tillfället
består området för Ingåport 1 främst av skogsmark, berg, åker och myrar.

Bild 2 Ingåports läge i förhållande till Ingå kommuncentrum (bakgrundkarta: Lantmäte-
riverket 2019).

3.1.1 Naturmiljö och läge i landskapsstrukturen

Planeringsområdet ligger på en skogklädd ås som klyvs av stamväg 51, på
den norra sidan av Ingå kyrkby. Täkters anslutningsområde angränsar till en
smal åkerslätt som öppnas mot Grismossens öppna åkerlandskap på den
östra sidan av planeringsområdet. På planeringsområdet finns inga landmär-
ken eller landskapselement som är viktiga med tanke på naturlandskapet.

3.1.2 Byggd miljö

Samhällsstruktur

Ur samhällsstrukturens perspektiv representerar planeringsområdet ett nytt
skikt där stamväg 51 passerar Ingå kyrkby på den norra sidan av kyrkbyns
tätort. Anslutningen till Täkter är byggd på en plats där den historiska lands-
vägen mot Täkter möter den nyare vägen, stamväg 51. Anslutningsområdet
är inte någon historisk del av den etablerade tätorten, utan de bildar ett nytt
tätortshistoriskt skikt.
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Boende

Planeringsområdet är obebyggt. Den närmaste bostadsbyggnaden ligger på
västra sidan om Täktervägen på servicestationsfastigheten.

Arbetsplatser, service och näringsverksamhet

På anslutningsområdet för Täktervägen och stamväg 51 finns St1:s kallstat-
ion med tillhörande cafétjänster samt affärslokaler för små företag. På områ-
det finns i nuläget arbetsplatser för cirka 15 personer.

Rekreation

På planeringsområdet placeras inga rekreationsfunktioner.

Tätortsbild

Området längs stamväg 51 består av en landsvägsmiljö som inte omfattar
några särskilda tätortsmässiga drag eller värden. Delvis på grund av terräng-
formerna framhäver ingendera av anslutningarna på området tätortens ex-
istens för den passerande trafiken och lockar inte heller bilisterna att vika av
från stamvägen.

Byggd kulturmiljö och fornminnen

Området är obebyggt.

Eventuella fornminnen och andra kulturhistoriska lämningar som borde skyd-
das har inventerats av Mikroliitti Oy sommaren 2016. Vid inventeringen ob-
serverades inga fasta fornlämningar på undersökningsområdet.

3.1.3 Buller

I detaljplanen anvisas inget boende till området, och därför har ingen separat
bullerutredning gjorts. Hela planeringsområdet ligger på influensområdet

för stamväg 51.

3.1.4 Kommunalteknik

I området för den befintliga servicestationen som ligger i närheten av plane-
ringsområdet finns kommunalteknik.
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Bild 3: Utdrag ur den aktuella vattenförsörjningskartan.

3.1.5 Trafik och gatunät

Anslutningen mellan Täkters historiska landsväg, som är en central del av
planeringsområdet, och stamväg 51 betjänar särskilt Smeds tätortsområde
på den östra sidan av kyrkbyn. Direkt från den norra sidan av Täktervägen
finns en körförbindelse till de bränslestationer som syns från stamvägen.

Vid planeringsområdet är trafiken längs stamväg 51 cirka 7 350 fordon/dygn,
av vilket den tunga trafikens andel är cirka 8,1 %. Längs Täktervägen är tra-
fiken cirka 1011 fordon/dygn.

Enligt Trafikverkets prognos väntas trafikmängden längs stamväg 51 öka till
cirka 8 300–9 500 fordon/dygn fram till år 2030.

Kollektivtrafik

Bussturer till och från Ingå kyrkby och från Karishållet trafikerar genom pla-
neringsområdet. Antalet bussturer är 8 i dygnet på vardagar. Avståndet från
planeringsområdet till Kyrkslätt är beroende på bussturen cirka 16-33 minu-
ter (till rampen längs stamväg 51 i Kyrkslätt) och cirka 50-60 minuter till
Helsingfors centrum, beroende på bussturen. Bussarna stannar vid Täkters
anslutning i närheten av området.

3.1.6 Markägoförhållanden

Planeringsområdet ägs av kommunen med undantag av Täktervägens väg-
område, som ägs av staten.

3.2 Planläggningssituation

3.2.1 Landskapsplan

I området gäller flera etapplandskapsplanen som kompletterar Nylands land-
skapsplan. Arbetet med Nylandsplanen 2050 pågår också. Grunduppgifterna
för landskapsplanerna och de beteckningar som berör området för Ingåport
1 beskrivs nedan, separat för varje landskapsplan.
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Nylands landskapsplan

Området berörs av Nylands landskapsplan som fastställts av miljöministeriet
8.11.2006 och som vunnit laga kraft genom högsta förvaltningsdomstolens
beslut 15.8.2007. I Nylands landskapsplan definieras de grundläggande rikt-
linjerna för samhällsstrukturen. Planen är en helhetslandskapsplan där alla
markanvändningsformer behandlas. I planen definieras områden som reser-
veras för byggande, grönnät, trafiknät och kommunaltekniska lösningar, vär-
defulla områden, såsom naturskydds-, landskaps- och Natura 2000-områ-
det.

I Nylands landskapsplan anvisas följande beteckningar för planeringsområ-
det:

OMRÅDE FÖR TÄTORTSFUNKTIONER

FÖRBINDELSEVÄG

Etapplandskapsplan 1

Etapplandskapsplan 1 för Nyland kompletterar landskapsplanen för Nyland i
fråga om teman som orsakar betydande miljöstörningar. Planen fastställdes
av miljöministeriet 22.6.2010 och har vunnit laga kraft genom högsta förvalt-
ningsdomstolens beslut 8.10.2012.

I etapplandskapsplan 1 ingår inga beteckningar för planeringsområdet.
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Etapplandskapsplan 2

Etapplandskapsplan 2 för Nyland uppdaterar, kompletterar och justerar de
gällande landskapsplanerna för Nyland och Östra Nyland. De viktigaste lös-
ningarna i etapplandskapsplan 2 är en fungerande och hållbar samhälls-
struktur, ett trafiksystem som stöder strukturen, handelns servicenät och ett
byanät på landskapsnivå. Etapplandskapsplan 2 fastställdes av miljöministe-
riet 30.10.2014.

I Nylands etapplandskapsplan 2 ingår inga beteckningar för planeringsområ-
det.

Nylands etapplandskapsplan 2 har förkastat följande beteckningar på plane-
ringsområdet:

OMRÅDE FÖR TÄTORTSFUNKTIONER

Etapplandskapsplan 4

Etapplandskapsplan 4 för Nyland har godkänts av landskapsfullmäktige
24.5.2017. Landskapsstyrelsen beslutade 21.8.2017 att planen träder i kraft
innan den vunnit laga kraft. Syftet med planen är att stöda en hållbar konkur-
rensförmåga och välmående i Nyland. Den fjärde etapplandskapsplanen
kommer att vara mera strategisk än de tidigare landskapsplanerna. I den de-
finieras de stora gemensamma riktlinjerna för utvecklingen av närings- och
innovationsverksamhet, logistik, vindkraft, grönbyggande och kulturmiljöer.

I etapplandskapsplan 4 anvisas inga beteckningar till planeringsområdet.

Bild 4 Utdrag ur etapplandskapsplan 4 för Nyland (Nylands förbund). Läget för plane-
ringsområdet för Ingåport 1 anges med blått på kartan.

Därtill har i Nylands landskapsplan, etapplandskapsplan 2 och etappland-
skapsplan 4 getts följande utvecklingsrekommendationer som berör hela
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området för landskapsplanen. Bestämmelserna berör även planeringsområ-
det för Ingåport 1:

Utvecklingsrekommendation som berör vita områden utanför Helsingforsreg-
ionen:

Ett område för vilket inget särskilt användningsändamål har anvisats på land-
skapsplanekartan är i första hand avsett att användas för jord- och skogsbruk
och binäringar som stöder det. Bostads- och arbetsplatsbyggande som riktar
sig till området ska styras till områden för tätortsfunktioner och byar. I den
mer detaljerade planeringen kan för området anvisas även annan markan-
vändning vars verkningar är av lokal betydelse. I den mer detaljerade plane-
ringen ska landskapets och kulturmiljöns särdrag samt åker-, skogs- och
andra naturområden av betydelse för jord- och skogsbruket, ekologin eller
rekreationen utredas och beaktas och det ska undvikas att de splittras i onö-
dan. Kommuner utanför Helsingforsregionen är Askola, Borgå, Hangö, Hög-
fors, Ingå, Lappträsk, Lojo, Lovisa, Mörskom, Pukkila, Raseborg och Sjun-
deå.

Planeringsbestämmelse som berör hela området:

Den undre gränsen för storleken på en stor detaljhandelsenhet av regional
betydelse är 2000 m2-vy, om utredningar inte visar något annat och om det
inte bestäms något annat i dessa planeringsbestämmelser.

Nylandsplanen 2050

Nylandsplanen omfattar hela Nylands område och tar tidsmässigt sikte på år
2050. I landskapsplanen ingår alla centrala markanvändningsteman och den
bereds under åren 2016–2019.

Då den träder i kraft, upphäver planen såväl nu gällande som lagakraftiga
landskapsplaner, med undantag av lösningen för vindkraft som anges i
etapplandskapsplan 4 för Nyland, där anvisas fyra områden som lämpar sig
för vindkraftsproduktion i östra Nyland.

Nylandsplanen är i förslagsfasen och planen ska läggas fram till påseende
på hösten 2019.

Enligt prognoserna växer Nyland till sig med t.o.m. 550 000 invånare och 290
000 arbetsplatser fram till år 2050

Planens huvudmål är:

· En hållbar styrning av tillväxten och den interregionala balansen

· Svar på klimatförändringen och en hållbar användning av naturen
och dess tillgångar

· Ökande välfärd och dragningskraft och

· Hållbar konkurrenskraft

Nylandsplanen är mera strategisk och flexibel än tidigare planer, men sam-
tidigt också mera fokuserad. I bakgrunden finns respons som getts om de
tidigare planerna och även förberedelserna för ändringar i verksamhetsmil-
jön.
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I Nylandsplanen 2050 ingår inga beteckningar för planeringsområdet.

	

3.2.2 Generalplan

På området gäller delgeneralplanen för fastlandsområdena i Ingå. Planen
har godkänts av kommunfullmäktige 2002.

I delgeneralplanen för fastlandsområdet har följande beteckningar anvisats
till planeringsområdet:

OMRÅDE FÖR FÖRETAGSVERKSAMHET DÄR DET FINNS ETT BEHOV
AV PLANERING (TC)

OMRÅDE FÖR LANDSBYGDSNÄRINGAR (MT)

OMRÅDE FÖR LANDSBYGDSNÄRINGAR (M)

FÖRBINDELSEVÄG

HISTORISK VÄG

Bild 5 Utdrag ur delgeneralplanen för fastlandsområdet. Läget för planeringsområdet
för Ingåport 1 anges med rött på bilden.

För området utarbetas som bäst en generalplan för fastlandsområdet i Ingå
kommun. Avsikten med planen är att uppdatera generalplanen för fastlands-
områdena, som utarbetats tidigare. Förslaget till generalplanen för fastlands-
området har varit framlagt 20.3–23.4.2017. Förslaget läggs fram på nytt un-
der hösten 2019.
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Bild 6 Utdrag ur förslaget till Ingå strategiska generalplan som bereds. Läget för plane-
ringsområdet för Ingåport 1 anges med rött på bilden.

3.2.3 Detaljplan

På planeringsområdet finns ingen gällande detaljplan.

3.2.4 Byggnadsordning

Ingå kommuns byggnadsordning trädde i kraft 2002.

3.3 Planer, beslut och utredningar som berör planområdet

En del av utredningarna har uppgjorts från kantområdet vid stamväg 51 i
närheten av Ingå kyrkby som del av den större helheten som omfattar detalj-
planläggningen av Ingåport. Utredningsområdet inkluderar detaljplaneområ-
det för Ingåport 1.

Beredningen av detaljplanen inleddes med ett preliminärt idéplanerings-
skede där gränserna för planeringsområdet och kvartersområdenas karaktär
preciserades med hjälp av illustrationer och en preliminär dimensionering.
Utredningarna har gjorts för områden som omfattar mer än endast plane-
ringsområdet. I det första förslagsskedet gjordes dessutom en uppdatering
av trafikutredningen, en plan för hantering av dagvatten samt en utjämnings-
plan.

Efter förslagets framläggningstid har man i samband med granskandet av
målen och indelningen av planen i etapper utarbetat en funktionalitets-
granskning för trafiken samt en kommersiell utredning och uppdaterat dag-
vattenutredningen. De senast nämnda har bifogats till beskrivningen.

En förteckning över de utredningar och planer som berör området listas ne-
dan:

· Funktionalitetsgranskning för trafiken (FCG 2019)
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· Dagvattenhanteringsplan för Ingåport 1 (FCG 13.12.2017), uppda-
terad 2019, se beskrivning)

· Kommersiell utredning (se beskrivning)
· Utjämningsplan för tomterna (FCG 14.12.2017)
· Landskapsutredning för Ingåport (FCG 26.10.2015)
· Trafikutredning för Ingåport (FCG 15.3.2016, uppdaterad

22.12.2017)
· Ingåports attraktionsfaktorer – plan för landskapets attraktionskraft

(FCG 29.3.2016)
· Inventering av fornlämningar i Ingåports detaljplaneområde 2016

(Mikroliitti Oy 1.8.2016)
· Naturutredning för Ingåports detaljplan (FCG 8/2016)
· Trafiksäkerhetsplan för Ingå och Sjundeå, Vägverket, Nylands

vägdistrikt, 2008
· Bullerutredning för vägtrafiken i Västra Nyland, Nylands vägdistrikt

1999
· Kulturlandskapsutredning i Ingå (Anniina Sarlos 2012)
· Utredning av den byggda miljön (Stadionark 2012)

3.3.1 Naturutredning

En naturutredning har gjorts för Ingåports område 2016 (FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy). I utredningsområdet finns inga Natura- eller naturskyddsom-
råden eller objekt som ingår i skyddsprogram. I planeringsområdet finns inte
heller några värdeobjekt.

Värdeobjekten i naturen i närheten av området består av outdikade myrområ-
den och bergsområden med få träd, och de är värdefulla på landskapsnivå
och lokal nivå. I dessa områden förekommer eventuellt sådana särskilt vik-
tiga livsmiljöer som nämns i 10 § i skogslagen. På den norra sidan av Kalas-
berget finns dessutom en äldre granmoskog som är värdefull med tanke på
vegetation och fågelbestånd. Dessa naturobjekt intill planeringsområdet har
beaktats i planeringen trots att de inte ligger i planområdet.
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Bild 7 Utdrag ur naturinventeringen (FCG 2016). Gröna beteckningar anvisar värdefulla
naturobjekt. Naturutredningen har uppgjorts på det rödmarkerade området. Plane-
ringsområdet (Ingåport 1) har markerats med en blå cirkel.

3.3.2 Landskapsutredning

Enligt landskapsutredningen (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2015) av-
gränsar stamväg 51 på planeringsområdet främst till stängda eller halvöppna
skogskanter och berg. I östra delen av området längs stamvägen öppnar sig
en utblick över en åkerslätt norrut, där landskapet avgränsas mot en sling-
rande skogskant. Vid Täktervägens korsning öppnar sig ett odlingslandskap
söderut.

I enlighet med planeringsrekommendationerna skulle det vara bra att i pla-
neringen beakta den viktiga randzonen på östra gränsen av planeringsom-
rådet där skogen ändras till en åkerslätt.
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Bild 8: Utdrag ut landskapsanalyskartan. Planområdets ungefärliga placering har mar-
kerats med en blå cirkel.

3.3.3 Landskapsmässig attraktionsplan

För Ingåports område har också utarbetats en attraktionsfaktorutredning en-
ligt vilken Ingåports styrkor hänför sig till landskapet. I granskningen har man
utrett olika utsikter, landskap och landmärken i landskapet, och genom att
betona dessa kunde området lyftas bättre fram för bilister som kör längs
stamväg 51.

Rekommendationen är att avsnittet av stamväg 51 mellan Täktervägen och
Bollstavägen utvecklas genom att betona belysning och fixpunkter samt
andra miljöplaneringsåtgärder så att området blir minnesvärt.

Det bör fästas särskild uppmärksamhet vid det inbördes förhållandet mellan
Ingåport och centrumtätorten. Detta kräver både en god trafikmässig anslut-
ningslösning för samhällstekniken och trafikarrangemang som lämpar sig för
landskapets skala.
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Bild 9: I den landskapsmässiga attraktionsplanen lyftes fram en idé om att framhäva
bergsskärningarna med belysning.

På Ingåport 1 detaljplans planeringsområde kunde den landskapsmässiga
attraktionskraften framhävas bäst genom att betona skogskanterna.

3.3.4 Granskning av trafikens funktionalitet

Inför detaljplanen för Ingåport 1 har det utarbetats en funktionalitetsgransk-
ning för trafiken (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2019) vars avsikt är att
förtydliga funktionaliteten i anslutningen mellan stamväg 51 och Täktervä-
gen.

Avsikten med granskningen var att undersöka om man kan genomföra för-
bättrandet av anslutningen mellan stamväg 51 och Täktervägen i skeden i
samband med utvecklandet av markanvändningen. I granskningen redde
man ut om markanvändningen på östra sidan om Täktervägen (Ingåport 1
detaljplan) kan genomföras redan innan förskjutandet av anslutningen.

Utgående från funktionalitetsgranskningen håller den nuvarande fyrvägs-
korsningen mellan stamväg 51 och Täktervägen för den trafiktillförsel som
den nya markanvändningen som planerats på östra sidan om Täktervägen
skulle nedföra. Enligt utredningen är det möjligt att förbättra anslutningen i
etapper så att man i första skedet genomför de åtgärder som hänför sig till
utjämningen av Täktervägen samt till underfarten för gång- och cykeltrafik. I
det andra skedet där markanvändningen på västra sidan om Täktervägen
skulle genomföras, genomförs förskjutningen av anslutningen.

3.3.5 Dagvattenhanteringsplan

Planområdet består för tillfället, med undantag för Täktervägens del, av obe-
byggd skog. I bild 10 har man presenterat jordmånen på planeringsområdet.
Jordmånen består av berg, grov mo, lera och till små delar av sand. MA-
området som anvisats för fördröjning av dagvatten är lera som släpper ige-
nom vatten dåligt och alltså inte lämpar sig för absorption. På det befintliga
berget uppstår också i nuläget i genomsnitt mer dagvatten än i skog, trots att
berget är täckt av växtlighet.
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Bild 10: Planeringsområdets jordmån består av berg (rött), grov mo (gul) lera (blå) och
sand (grön) (GTK Maaperä 1/20000).

Planeringsområdet ligger på Ingarskilaåns avrinningsområde. Dagvattnen
rinner till Storängsbäcken i nordost och därifrån vidare till Ingarskilaån. På
planeringsområdet eller i dess närhet finns inga betydande grundvattenom-
råden.

Bild 11: Avrinningsområdena och flödesriktningarna på planeringsområdets närmiljö.

På planområdet finns i nuläget ca 15 000 m2 (27 %) ogenomsläpplig yta och
i det kommande läget 39 000 m2 (69 %), vilket innebär att den ogenomsläpp-
liga ytan växer med ca 24 000 kvadratmeter. Fördröjningen av dagvatten
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ordnas på MA-områden i grönsänkan och dess dimensionering rekommen-
deras vara 1 m3/100 m2 ogenomsläpplig yta dvs. 240 m2. På genomsnitts-
djupet 0,30 m förutsätts det en områdesreservation på 800 m 2 för sänkan.
Grönsänkan är en på marken formad sänka som är täckt av växtlighet. I ut-
flödesändan fördröjs vattnet bland annat med en dammkonstruktion byggd
av naturstenar. Om jordmånen består av lera, ska det i någon mån göras
massabyte för växternas jordlager. Arbetsskedena i byggandet av sänkan är
gräva, föra bort massa, genomföra växtlager, plantera av växter och bygga
dammkonstruktion. Sänkan beräknas kosta ca 20 000-25 000 euro. Utöver
fördröjningseffekten, förbättrar grönsänkan vattenkvaliteten genom växtlig-
heten och sedimenteringen av fasta ämnen.

Dagvattnen ska avledas till sänkan på ytan i diken för att det ska kunna rinna
ut i sänkan på jordytan. Diken är den rekommenderade avledningsmetoden
också med tanke på deras fördröjningseffekt och växternas rengöringseffekt,
främst om dagvatten inte hanteras på tomterna. Dikets preliminära områdes-
reservering är 1,2 m, och då uppnår man med ett djup på 0,2 m en släntlut-
ning på 1:3 (bild nedan). Gatan är 12 m bred, och körfilerna ca 7 m, så det
finns bra med utrymme för diken. Dagvattnen avleds i gatans nedersta
trumma (preliminär storlek 315 M, när lutningen är 15 ‰). Vattnen ska avle-
das till sänkan längs tomternas gränser, eftersom höjder inte möjliggör avle-
dandet via Täktervägen. Vid tomtgränserna förutsätts alltså servitut för
trumma och dike, eller alternativt ett VL-fält På Ma-området avleds vattnen
vidare längs diket till grönsänkan och släpps därifrån ut i det befintliga diket.

Beroende på utjämningen av tomt 5, kan det vara omöjligt att avleda dag-
vattnen från tomt 6 längs tomtgränserna till grönsänkan efter det för tillfället
finns en bergskulle på rutten. Då kan man bli tvungen att avleda dagvattnen
i Täktervägens dike.

Dagvattenplanen ingår i planbeskrivningen som bilaga nr 4.

Bild 12: Dikets längdprofil

3.3.6 Kommersiell granskning

I samband med utarbetandet av detaljplanen har man uppgjort en kommersiell
granskning i vilken man utrett den befintliga situationen och utvecklingsutsikterna
för Ingås kommersiella tjänster samt uppskattat detaljplanens kommersiella verk-
ningar. Den kommersiella granskningen har presenterats i punkt 6.2.



Detaljplan 1 för Ingåport 18

3.3.7 Utjämningsplan

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy utarbetade 2017 en utjämningsplan för de-
taljplanområdet Ingåport 1. I kvarter 619 hamnar man göra ca 9000 m3 gräv-
ningsarbete, markfyllning ca 9900 m3 och sprängningar ca 6100 m3. Således
är man inte nödvändigtvis tvungen att hämta jordmaterial från områden ut-
anför planområdet. Omfattningen av de kostnader som orsakas av utjäm-
ningen stiger i synnerhet genom sprängningarnas andel. Sprängningar är
mycket dyrare i förhållande till grävarbeten och markfyllnad.

De sprängningar och krossningar som förverkligandet förutsätter löses i ett
tillståndsförfarande i enlighet med miljöskyddslagen och marktäktslagen.
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4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

4.1 Behov av detaljplanering

Detaljplanen för Ingåport 1 utarbetas i enlighet med planläggningsprogram-
met som godkänts av kommunfullmäktige. Projektet har inletts på kommu-
nens initiativ och dess syfte är att möjliggöra byggandet av ett representativt
arbetsplats- och trafikserviceområde på influensområdet till stamväg 51. Då
Ingåport 1 blir färdig bildar den ett representativt och lockande visitkort och
en infart till Ingåområdet. Då projektet genomförs blir kommunens serviceut-
bud mångsidigare och det erbjuds företagstomter, vilket förbättrar försörj-
ningsgraden i fråga om arbetsplatser.

4.2 Inledning av planering och därtill anknutna beslut

Kommunen har startat detaljplaneringen på eget initiativ efter att största de-
len av området överfördes i kommunens ägo år 2015. I takt med att plan-
läggningen framskrider tecknas vid behov markanvändningsavtal med de
privata markägarna.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Under planeringsarbetet drivs växelverkan med de personer och samman-
slutningar som vars förhållanden och förmåner påverkas av planeringsar-
betet. Alla de vars förhållanden och intressen påverkas av planen har rätt att
delta i utarbetandet av utvecklingsplanen och planen (6 § MBL).

4.3.2 Anhängiggörande

Information om att frågan om planläggningen väckts delgavs 15.2.2015 i en-
lighet med 63 § i markanvändnings- och bygglagen.

4.3.3 Deltagande, växelverkan och myndighetssamarbete

Förfarandet för deltagande och växelverkan beskrivs i programmet för delta-
gande och bedömning (63 § MBL). I programmet för deltagande och bedöm-
ning beskrivs dessutom bl.a. målet för planeringen, utgångspunkterna för
planläggningen och de viktigaste frågorna som behandlas i planeringen samt
de intressenter som berörs av planeringen.

Ett myndighetssamråd om detaljplanen för Ingåport 1 hölls 30.10.2015 innan
projektets program för deltagande och bedömning behandlades i samhälls-
tekniska nämnden. Vid myndighetssamrådet behandlades bl.a. utgångs-
punkterna för planeringen, planeringssituationen, preliminära mål och pro-
jektets tidtabell.

I takt med att projektet framskrider informeras myndighetsparterna separat
av kommunen.

Trafikfrågorna i anslutning till projektet diskuterades under ett arbetsmöte
med trafikansvarig på NTM-centralen 20.6.2016. På mötet presenterades
även Trafikverkets kommentarsutkast för den fortsatta planeringen, daterat
19.5.2016.

Markanvändningsalternativen MKL1 och MKL2 för Ingåport, som presente-
ras under punkt 4.5, lades fram för behandling i samhällstekniska nämnden
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23.8.2016. Nämnden beslutade att planeringen fortsätter utgående från ut-
kast MKL1.

Utkastet till detaljplanen behandlades av samhällstekniska nämnden 20.12
(samhällstekniska nämnden 20.12.2017 § 76 / MBL 62 § och MBF 30 §).
Beredningsmaterialet läggs fram och vid behov begärs myndighetsutlåtan-
den. Under den period som beredningsmaterialet läggs fram ordnas ett in-
formationsmöte för allmänheten där planprojektet presenteras för intressen-
terna och andra som är intresserade av projektet.

Utkastet till detaljplan bearbetades till ett planförslag utifrån den inlämnade
responsen och de separata utredningarna. I förslagsskedet undersöktes tre
olika alternativ för kvarter 621. Av dessa alternativ valda byggnads- och mil-
jönämnden alternativet med två tomter till planförslaget.

Planförslaget var framlagt under våren 2018. Utgående från de inlämnande
utlåtandena skulle genomförandet av en lösning enligt planförslaget förut-
sätta omfattande förbättringsåtgärder på korsningsområdet mellan stamväg
51 och Täktervägen. Eftersom behovet av nya företagstomter i kommunen
är stort och brådskande, beslutade man efter att förslaget varit framlagt att
planens godkännandebehandling sker i etapper.

I det nu aktuella första skedet godkänns östra sidan om Täktervägen, ca 4
ha. Lösningen diskuterades med Nylands NTM-central.

Det är kommunfullmäktige som godkänner detaljplanen. Målsättningen är att
detaljplanen skulle godkännas hösten 2019.

4.4 Mål som ställts upp för detaljplanen

4.4.1 Riksomfattande mål för områdesanvändningen

Då en plan utarbetas bör de riksomfattande målen för områdesanvänd-
ningen beaktas, uppfyllandet av dem bör främjas och åtgärdernas konse-
kvenser bör bedömas med tanke på regionstrukturen och områdesanvänd-
ningen. Statsrådet beslutade om de riksomfattande målen för områdesan-
vändningen år 2000. De nya riksomfattande målen för områdesanvänd-
ningen godkändes av statsrådet 14.12.2017 och de trädde i kraft 1.4.2018.

Vid planering på landskapsnivå och annan områdesplanering skall de riks-
omfattande målen för områdesanvändningen beaktas så att möjligheterna
att uppnå dem främjas (24 § MBL).

De riksomfattande målen för områdesanvändningen har delats in i allmänna
mål och särskilda mål utifrån deras konsekvenser för områdesanvändningen
och styrningen av dess planering.

De allmänna målen bör beaktas i landskapsplaneringen och i den övriga pla-
neringen på landskapsnivå, i generalplaneringen och i de statliga myndighet-
ernas verksamhet. De särskilda målen berör all planläggning om målet inte
riktas särskilt till en viss plannivå. En stor del av de särskilda målen berör
landskapsplaneringen.

Då detaljplanen för Ingåport 1 utarbetades framkom i synnerhet följande sär-
skilda mål (enligt de mål för områdesanvändningen som godkändes år
2000):
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· I samband med planeringen av områdesanvändningen får märkbara
områden för bostäder, arbetsplatser och serviceverksamhet inte
placeras utanför den befintliga samhällsstrukturen. Stora detaljhan-
delsenheter placeras så att de stöder samhällsstrukturen. Det är
möjligt att avvika från dessa mål om det med stöd av behovs- och
konsekvensutredningar är möjligt att påvisa att området kan tas i
bruk enligt principen om hållbar utveckling.

· Vid general- och detaljplaneringen ska förberedelser göras för ett
ökat antal stormar, störtregn och tätortsöversvämningar.

· Vid områdesanvändningen ska energisparande åtgärder samt be-
tingelser för att använda förnybara energikällor och fjärrvärme främ-
jas.

Kultur- och naturarv, rekreationsbruk och naturvärden

· Bevarandet av ekologiska förbindelser mellan skyddsområden och
vid behov mellan skyddsområden och övriga värdefulla naturområ-
den främjas.

4.4.2 Mål som ställts upp av kommunen

Kommunens mål är att utveckla området Ingåport till en trafikmässig fasad
för framtidens Ingå centrum vid stamväg 51. Ingåport förmedlar existensen
av kommuncentrumets högklassiga kultur- och trivselmiljö till bilisterna och
ökar Ingås attraktionskraft.

Av detaljplanområdets första skede anvisas största delen för olika typer av
arbetsplatsfunktioner. Planlösningen planeras på ett flexibelt sätt så att om-
rådena kan förverkligas enligt noggrannare behov som fastställs av efterfrå-
gan och marknadssituation.

4.5 Utarbetande av utkast till detaljplanen

I början av detaljplaneringen undersöktes tre olika idéutkast för strukturen av
ett mera omfattande område för Ingåport. I detaljplanens utkastsskede un-
dersöktes markanvändningsutkasten MKL1 och MKL2.

Dessutom undersöktes olika anslutningsalternativ till området från stamväg
51, i Täktervägens anslutning. Anslutningsalternativen har diskuterats med
NTM-centralen i beredningsskedet.
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Idéutkast, alternativ 1 (12/2015)

Bild 13 Idéutkastalternativ 1. De ungefärliga gränserna för planeringsområdet för

Ingåport 1 anvisas med blått.

I det första alternativet föreslogs en cirkulationsplats för snabb trafik som an-
slutning vid Täktervägen.

På bilden nedan finns det enligt utkastet handelsområde, s.k. hantverkar-
kvarter, i den nordöstra sektorn av Täktervägens anslutning. Till den nord-
västra sidan av anslutningen (den mittersta delen av området på bilden) fö-
reslogs tomter för små och medelstora företag samt servicestationsverksam-
het som ska utvidgas. Förutom Täktervägens anslutningsområde omfattar
utkastet Kalasbergets bergsområden (uppe på bilden) dit man anvisade om-
fattande industritomtsbyggande som bland annat möjliggör logistikfunkt-
ioner.

Utmaningar med detta alternativ är placeringen och dimensioneringen av
den kommersiella verksamheten, den omfattande sprängningen vid Kalas-
berget samt det faktum att en rondell inte är en tillräcklig lösning längs stam-
vägen.

Idéutkast, alternativ 2 (2/2016)

Bild 14 Idéutkastalternativ 2. De ungefärliga gränserna för planeringsområdet för

Ingåport 1 anvisas med blått.
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I det andra alternativet presenterades i övrigt samma alternativ som i det
första, men byggandet på den nordöstra sidan av Täktervägens anslutning
(nere på bilden) anvisades för små och medelstora företag och i stället för
en rondell valdes en förskjuten korsning.

Utmaningen med alternativet förutsätter omfattande sprängning av Kalasber-
get.
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Idéutkast, alternativ 3 (4/2016)

Bild 15 Idéutkastalternativ 3. De ungefärliga gränserna för planeringsområdet för
Ingåport 1 anvisas med blått.

I det tredje alternativet till idéutkast avgränsades Kalasbergets område utan-
för planeringsområdet.

Utmaningen med alternativet var att Täktervägens sträckning skulle förut-
sätta sprängning ända till parallellvägen. En rektangulär gatulinje förstärker
inte heller den historiska och landskapsmässiga karaktären av Täktervägen.

Markanvändningsutkast, gatuanslutningsalternativ

Utöver helhetsstrukturen undersöktes möjligheten att flytta Täktervägens
norra anslutning till den västra sidan av den nuvarande servicestationen.
Jämfört med planutkastsalternativet skulle detta innebära att anslutningen
förskjuts andra vägen. Samhällstekniska nämnden behandlade dessa mar-
kanvändningsutkast 26.8.2016 och valde MKL1 som grund för den fortsatta
planeringen. På bilderna nedan anges den röda cirkeln anslutningen place-
ring, som områdets struktur baserar sig på.

MKL1 MKL2

Bild 163 Markanvändningsutkast
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Planeringsalternativ som valdes till utkastet till detaljplanen

Bild 174 Planeringsalternativ som valdes till planutkastet.

I utkastet till detaljplan beslutade man bland annat på grund av ovan nämnda
orsaker att utse det alternativ som bevarar Täktervägens nuvarande gatulinje
och anslutningslösning. MKL1, förskjuten korsning höger - vänster. Alterna-
tivet har bedömts enligt följande:

+ För att komma till busshållplatsen förutsätts nödvändigtvis inte att
man måste korsa Täktervägen.

+ Den trafiken norrifrån längs Täktervägen behöver inte köra via det
nya området i onödan

+ Söderifrån från Täktervägen, Täktervägen norrut, lättillgänglig

+ Byggandet av tomterna och kommunaltekniken kan genomföras i
etapper som en egen samlargata och schemat för genomförandet
baserar sig inte på förnyelsen av Täktervägen.

- Underfarten måste byggas under 4 filer

- busshållplatserna ligger långt från varandra och anslutningarna

- Det finns en risk att det uppstår "inofficiella" överfarter till busshåll-
platserna, vilket inte är bra med tanke på säkerheten. Detta beror på
underfartens läge.
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4.6 Utarbetande av detaljplaneförslag

Om utkastet till detaljplanen inlämnades 10 utlåtanden av vilka 8 innehöll
anmärkningar om planens innehåll. Planutkastet har bearbetats till ett plan-
förslag utifrån dessa anmärkningar. Kvarter 621 ändrades enligt responsen
så att sprängningarna av Kalasberget skulle vara så lindriga som möjliga.

Granskning av alternativ

Som preliminärt alternativ till förslaget utsågs en planlösning enligt bilden ne-
dan.

Bild 18 Det första preliminära alternativet till planeringen i förslagsskedet.

Utifrån det valda alternativet började man uppdatera trafikutredningen och
dagvattenhanteringsplanen. I takt med att dagvattenplanen framskred upp-
stod emellertid också ett behov av att utarbeta en utjämningsplan för området
och undersöka de kostnader som jordarbetena orsakar i synnerhet beträf-
fande kvarter 621 som ligger på en låglänt lermark.

Jordarbetskostnaderna utreddes genom tre olika alternativ, vilka var följande
för kvarter 621:

· ALT1: Alla 4 tomter i kvarter 621 förverkligas.
· ALT2: Tomterna 3 och 4 i kvarter 621 förverkligas.
· ALT3: Tomterna 1 och 3 i kvarter 621 förverkligas.

Beslutet var att kvarteren 619 och 620 bevaras enligt det första alternativet i
förslagsskedet.

Detaljplanförslag

Nämnden beslutade att välja alternativ ALT2. Dagvattenplanen och utjäm-
ningsplanen uppdaterades utifrån alternativet. Det alternativ som valdes till
förslaget visas på bilden nedan.
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Bild 19 Planeringalternativ som valdes till förslaget

4.7 Utarbetande av godkännandematerialet

I förslagsskedet lämnades det in sju utlåtanden om planen och dessa be-
rörde planens innehåll. Därtill lämnades det in en anmärkning. Planen har
justerats enligt utlåtandena och anmärkningen.

Efter förslagets framläggningstid, beslutade man framskrida med godkän-
nandet i etapper så att man i det första skedet godkänner området för kvarter
619 i planförslaget. Samtidigt gjordes följande ändringar av ringa betydelse i
kvartersområdet:

· Planområdet har utvidgats för MA-områdets del och för övrigt främst
avgränsats till att beröra kvarter 619.

· Användningsändamålet har ändrats från beteckningen TY till beteck-
ningen KTY.

· Till planeringsområdet har anvisats en ny gatuförbindelse och kvar-
teren 619 och 620

· Kvarteret har delats in i riktgivande tomter
· Effektivitetstalet har höjts från 0,3 till 0,4
· Planens dagvattenarrangemang har granskats
· Avgränsningarna för de områden som ska planteras har justerats och

den del som vårdas som skog / i naturligt tillstånd har avlägsnats
· De allmänna bestämmelserna angående bilplatser, dagvatten och

byggsätt har justerats.

Med lösningen förbättrar man flexibiliteten för att motsvara olika stora före-
tags behov av lokaler. KTY-beteckningen har preciserats i planbestämmel-
serna för att begränsa kommersiell verksamhet, vilket har varit nödvändigt
på grund av bland annat trafikmässiga orsaker.

I samband med justerandet av planen har man vid sidan om utarbetandet av
planens godkännandehandlingar också utarbetat bygganvisningar som stöd
för genomförandet av planen.
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5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Detaljplaneringen för Ingåport 1 förbättrar Ingå kyrkbys synlighet i riktning
mot stamväg 51 och skapar ett utbud av arbetsplatstomter för företag som
etablerar sig på området.

Man förbereder sig i detaljplanen på att fortsätta planläggningen. Enligt det
framlagda planförslaget innebär följande skede att det befintliga trafikser-
viceområdet i närheten av Täktervägens anslutningsområde utvecklas, att
anslutningen grundförbättras och att ett helt nytt arbetsplatsområde som inte
orsakar miljöstörningar, genomförs på den västra sidan av samt bakom tra-
fikserviceområdet. Till terrängen vid Täktervägens anslutning anvisas en om-
rådesreservering för en anslutningsparkering för busstrafiken.

5.1 Planens struktur

I det första skedet av detaljplanen för Ingåport 1 omfattas planeringsområdet
området på östra sidan om Täktervägen på norra om stamväg 51.

Till området anvisas 8 st. ca 3 000-6 000 m2 stora företagstomter, på vilka
det kan byggas verksamhetsbyggnader så som kontorsbyggnader eller in-
dustri- och lagerbyggnader som inte förorsakar miljöolägenheter. Byggrätten
motsvarar effektivitetstalet e=0,4. Områdets byggrätt är sammanlagt 15 439
v-m2 i TKY-kvarteren. På högst 10 % av tomtens bebyggda våningsyta får
den huvudsakliga användningen av lokaler vara annan än centruminriktad
butiksverksamhet eller till detta jämförbar verksamhet. Våningsytan för en
sådan lokal får vara högst 200 m2. Dagligvaruhandel tillåts inte.

Därtill anvisas i planen ett åkerområde, på vilket landskapet ska förbli öppet.
Åkerområdet fungerar också som fördröjningsområde för dagvatten.

5.1.1 Dimensionering

Kvarteren 619 och 620 (KTY-1):

· våningsyta för verksamhetsbyggnader 44 000 v-m2

· Affärslokalernas maximala våningsareal 1 600 v-m2

Bilplatser:

· Det totala antalet bilplatser är 154 bp i KTY-1-kvarteren, dvs. ca
20 bp/tomt.

5.2 Detaljplanebestämmelser, se plankarta (bilaga nr 2).

5.3 Kommunalteknik

5.3.1 Gatuplanering

Gatuplaneringen på området för Ingåport 1 inleds då detaljplanen vunnit laga
kraft.

Täktervägens anslutning till stamvägen förblir oförändrad i det första skedet.
Korsningsområdets funktionalitet har granskats i trafikens funktionalitets-
granskning (FCG 2019).
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5.3.2 Vattenförsörjningen

Det nuvarande vattenförsörjningsnätverket sträcker sig fram till den omedel-
bara närheten av planeringsområdet. Avsikten är att ansluta hela området
för detaljplanen till vattenförsörjningen.

5.3.3 Hantering av dagvatten

En separat plan för hantering av dagvatten har utarbetats för planområdet.
Rekommendationen är att hanteringen av dagvattnet sker i enlighet med pla-
nen.

5.4 Namn

Gatunamnen i området för detaljplanen har kompletterats i förslagsskedet.

Nuvarande namn: Täktervägen / Tähteläntie

Nya namn: Ingåport / Inkoonportti
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6 PLANENS KONSEKVENSER

En detaljplan skall basera sig på tillräckliga undersökningar och utredningar
(9 § MBL). När en plan utarbetas ska miljökonsekvenserna, inklusive sam-
hällsekonomiska, sociala, kulturella och övriga konsekvenser av planen, ut-
redas i nödvändig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det område
för vilket planen kan bedömas ha väsentliga konsekvenser.

Konsekvensbedömningen är en del av utarbetandet av planen under hela
utarbetningsprocessen. Konsekvensbedömningen viktigaste uppgift är att

berätta hur väl slutresultatet motsvarar de nationella, regionala och lokala
mål som ställts upp för planen i början av arbetet och under dess gång.

Nedan beskrivs vilka konsekvenser förverkligandet av planutkastet orsakar.
Konsekvensbedömningen har uppdaterats i planförslaget och vidare i det
skede då planen ska godkännas på ett sätt som förutsätts av ändringarna i
planlösningen.

6.1 Allmän bedömning av planen

I följande tabell bedöms konsekvenserna av detaljplanen för Ingåport 1 för
olika delområden. I granskningen användes följande bedömningsklassifice-
ring:

0 påverkar inte nuläget
+ förbättras något jämfört med den nuvarande situationen
++ förbättras jämfört med den nuvarande situationen
+++ förbättras avsevärt jämfört med den nuvarande situationen
- försämras något jämfört med den nuvarande situationen
-- försämras jämfört med den nuvarande situationen
--- försämras avsevärt jämfört med den nuvarande situationen
( ) beteckningen innanför parentesen beror på förverkligandet.

DELOMRÅDE BE-
DÖM-
NING

MOTIVERINGAR

Människors levnads-
förhållanden
och levnadsmiljö

+

Genom detaljplanen utnyttjas det anslutningsområde som inte används till fullo
för att skapa ett potentiellt attraktivt område för verksamhetsbyggnader. I områ-
det är det tillåtet att bygga även en mindre mängd kommersiella funktioner. Pla-
nen skapar en högklassig byggd miljö i området.

Detaljplaneområdet består huvudsakligen av bullerområdet till stamväg 51 och
det kan inte utnyttjas för till exempel boende eller rekreation.

På området finns lokal affärsverksamhet och arbetsplatser, vilket erbjuder en
möjlighet att öka arbetsplatssufficiensen i kommunen. Detta minskar i sin tur
kommuninvånarnas arbetsplatstrafik till områden utanför kommunen.

Möjligheten till kommersiell verksamhet ökar områdets potential att utöver kom-
munens egen befolkning även betjäna bilister som kör längs stamväg 51. Den
icke-omfattande kommersiella verksamheten kan i bästa fall höja Ingås profil ur
genomfartstrafikens perspektiv, dock utan att äventyra Ingå centrums ställning
som kommersiellt centrum.



Detaljplan 1 för Ingåport 31

Jord- och berggrund

---
Detaljplanen förutsätter jordschaktningsarbeten och massabyte på planeringsom-
rådet. Bergkross kan utnyttjas lokalt vid jordbyggnadsarbeten. De sprängningar
och krossningar som förverkligandet förutsätter löses i ett tillståndsförfarande i
enlighet med miljöskyddslagen och marktäktslagen. De konsekvenser som upp-
står under arbetet beskrivs noggrannare under punkt 6.2.1.

Vatten, luftkvalitet och
mikroklimat

--

Genomförandet av detaljplanen innebär att stora områden kommer att beläggas.
Detta ökar avsevärt dagvattnets avrinningstoppar. En plan för hantering av dag-
vatten har utarbetats för området och enligt planen är dagvattnen på området
hanterbara.

Den regionala och lokala biltrafik som detaljplanen orsakar i kombination med
trafiken längs huvudlederna innebär att luftkvaliteten försämras på planeringsom-
rådet. Luftkvaliteten påverkar de som arbetar på området. På detaljplaneområdet
finns inget boende. Planeringsområdet ligger på långt avstånd från bostadsområ-
dena. Detta innebär att de konsekvenser som byggandet förväntas ha inte ur-
skiljs ur de allmänna konsekvenser som orsakas av stamväg 51. Stora bygg-
nadsmassor och öppna trafikområden försvagar mikroklimatet lokalt och ökar vin-
den.

Beroende på verksamhetslokalernas art kan det uppstå negativa konsekvenser
för luftkvaliteten och mikroklimatet.

Klimat

(-)

Det är väldigt svårt att förverkliga arbetsplatsverksamhet som stöder sig på biltra-
fik på ett kolneutralt sätt. Dessutom orsakas klimatutsläpp av det byggande som
planen möjliggör. Å andra sidan innebär byggandet av området potentiellt en
minskning av arbetsplatstrafiken till områden utanför kommunen.

De arbetsplatsbyggnader som planen möjliggör kan potentiellt anslutas till lokal
energiproduktion (jordvärme, stora takytor för produktion av solel, små vindkraft-
verk som placeras på byggnadernas tak, återvinning av kylningsvärme i halloka-
ler). Energilösningen för kvarteren kunde sannolikt förverkligas på ett självförsör-
jande sätt när det gäller värme och el.

Växt- och djurarter,
naturens
mångfald

(0)

Området har ingen nämnvärd betydelse som naturområde. Då den befintliga na-
turmiljön försvinner medför det endast lokala konsekvenser för naturens mång-
fald. Genomförandet av planen orsakar inga konsekvenser för naturobjekten i
närheten av området.

Det är möjligt att planera planteringarna på området så att de lokalt ökar livsmiljö-
ernas mångfald.

Naturresurser

-

Genomförandet av området medför inga större konsekvenser för naturresurserna
än vad sedvanligt byggande skulle göra.

Det jordmaterial som uppstår vid schaktningsarbeten på kvartersområdena kan
användas vid jordbyggnadsarbetena på området.

Energiutfallet från underhållet av de hallbyggnader som till största delen uppförs i
betong, trä och stål kan förverkligas på ett nästan helt neutralt sätt. Konstruktion-
erna kan till största delen återvinnas.

Den verksamhet som planerats till området grundar sig på biltrafik, vilket i nuläget
innebär oljekonsumtion.

Natur och
naturmiljö 0

Planen förstör inte sådana kända naturmiljöer som skulle ha ett större än lokalt
värde.

Region- och
samhällsstruktur

+

Planen möjliggör byggande av ett arbetsplats- och trafikserviceområde utanför
tätortsområdena. Omfattningen och konsekvenserna av området är främst lokala.
I trafiksystemet ligger området längs en central anslutande led som starkt beto-
nar biltrafik. Området ansluts till den omgivande samhällsstrukturen genom buss-
trafik och ett nätverk för gång- och cykeltrafik som betjänar lokalt.

Arbetsplatsområdet har ett logiskt läge i kommunstrukturen och det förstärker
kommunens attraktionskraft och synlighet till stamväg 51. På grund av närheten
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till stamvägen är det inte meningsfullt att använda området för rekreation och bo-
ende.

Samhälls-
och energiekonomi

++
Planlösningen stöder sig på den befintliga och kommande samhällsstrukturen
och energiförsörjningsnäten. I planen ingår inga särskilda reserveringar som
främjar användningen av förnybara energikällor.

Genomförandet av planen orsakar kostnader för kommunen då gatunätet och
kommunaltekniken byggs. Intäkter till kommunen uppstår genom beskattningen.

Trafik och
Möjligheter att röra sig

+

Verksamheten på området stöder sig i stor utsträckning på den regionala lands-
vägstrafiken. Området är lättillgängligt för biltrafiken längs stamväg 51.

Täktervägens gatugeometri och höjdförhållanden förbättras, vilket förbättrar tra-
fiksäkerheten och funktionen av anslutningen och trafiken i riktning mot bränsle-
stationerna i synnerhet vid halt väglag.

Området ligger på gång- och cykelavstånd från Ingå kyrkbys tätort.
Stadsbild och
landskap

++

På Täktervägens anslutningsområde är förändringen i landsvägsmiljön lindrigare
eftersom området redan i nuläget präglas av bränslestationernas servicemiljö.
Planen skapar förutsättningar för ett högklassigt byggnadssätt och genomföran-
det av planen ökar synligheten av Ingå kyrkby på ett positivt sätt längs stamväg
51. Områdets positiva budskap förstärks av de högklassigt genomförda och om-
skötta planteringarna på gatu- och trafikområdena och av andra landskapsele-
ment. Som bakgrundsutredning till detaljplanen finns dessutom bygganvisningar
och en landskapsmässig attraktionsplan för att beakta attraktionskraften för land-
skapet vid stamväg 51.

Kulturarv
och byggd
miljö

++
På området finns i övrigt inga kända betydande värden i anslutning till kulturarv
eller byggd miljö.

Genomförandet av området skapar en landskapsmässig fixpunkt längs stamväg
51 och ökar Ingå kyrkbys synlighet sett från stamvägen.

Utvecklingen av nä-
ringslivets funge-
rande konkurrens

Detaljplanen skapar förutsättningar för utvecklingen av kommunens näringsliv
genom att möjliggöra placeringen av småföretag på området.

6.1.1 Konsekvenser under byggarbetena

Jordtransporterna och bergssprängningarna orsakar kortvariga lokala stör-
ningar under byggarbetsskedet.

6.2 Kommersiella konsekvenser

6.2.1 Konsekvenser för utvecklingen av servicenätverket och serviceutbudet

Det befintliga servicenätet

Enligt statistikcentralens arbetsställeregister fanns det i Ingå år 2017 sam-
manlagt 24 detaljhandelsenheter: 5 dagligvaruaffärer, 2 specialaffärer för
dagligvaror, 1 litet varuhus (Kodintavaratalo, Inkoo), 4 affärer för försäljning
av specialvaror som kräver utrymme (järnaffär samt affär som säljer båtar
och båttillbehör), 10 affärer som säljer övriga specialvaror (bl.a. Alko, apotek,
tyg- och garnaffär, presentartikelaffär, blomaffär, antik) samt 1 affärs som
säljer reservdelar till motorfordon och 1 servicestation. Affärerna är små och
betjänar som näraffärer både fastboende och fritidsboende i Ingå kommun.
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Ingås kommersiella tjänster ligger främst i centrum i närmiljön kring Storkyr-
kovägen, Ola Westmans allé, Strandvägen och hamnen. Längs Ola Westa-
man allé ligger S-market och Kodintavaratalo Inkoo, bankservice samt häl-
socentralen, kommunkansliet och biblioteket. I närheten av hamnen ligger
Köpecentret Strand, där det bland annat finns Alko, café- och restaurang-
tjänster, frisersalong, inredningsaffär och klädaffär. Utöver de kommersiella
tjänsterna i centrum finns service också i Degerby och Barösund.

De tjänster som ligger närmast planeringsområdet är St1:s kallstation som
ligger i Täktervägens och stamväg 51:ans anslutningsområde. I samband
med kallstationen finns också ett café och affärslokaler för små företag.

Enligt Statistikcentralens arbetsställeregister har antalet detaljhandelsaffärer
minskat i Ingå under åren 2012-2017. Antalet specialiserade affärer har
minskat mest.

Placeringsplatserna för Ingås detaljhandel (Statistikcentralen, arbetsställere-
gister):

Bedömningen av förflyttningen av Ingås köpkraft

Förflyttningen av köpkraften innebär skillnaden mellan vart och ett områdes
försäljning inom detaljhandel och köpkraft. När förflyttningen av köpkraften
är positiv, dvs. försäljningen är större än köpkraften, är affärstjänsterna at-
traktiva och får köpkraft från utanför området. När förflyttningen av köpkraft
är negativ, dvs. försäljningen är mindre än köpkraften, motsvarar inte ser-
viceutbudet efterfrågan och köpkraften förflyttar sig utanför området.

Detaljhandeltjänsterna i Ingå motsvarar inte efterfrågan, särskilt inte inom
specialhandeln. Inom hela detaljhandeln förflyttar sig av Ingås egen köpkraft
ca 64 % utanför kommunen, inom dagligvaruhandeln ca 26 %, inom annan
specialhandel ca 63 % och inom specialhandel som kräver utrymme ca 90
%.

Inom dagligvaruhandeln riktar sig en stor del av köpkraften i Ingå mot den
egna kommunen, men från Ingå åker man också mycket till Kyrkslätt och
huvudstadsregionen för att uträtta ärenden. Inom specialhandeln i Ingå riktar
sig besöken utöver huvudstadsregionen också mot Lojo och Sjundeå.

Päivittäistavarakauppa 6 7
  Päivittäistavaramyymälät 4 5
  Päivittäistavaroiden erikoismyymälät 2 2
Tavaratalokauppa 1 1
Muu erikoiskauppa 16 10
  Alkot, apteekit ym. 2 2
  Muotikauppa 1 0
  Tietotekninen erikoiskauppa 1 0
  Muu erikoiskauppa 12 8
Tilaa vaativa kauppa 6 4
  Huonekalukauppa 2 0
  Kodinkonekauppa 0 0
  Rautakauppa 2 2
  Muu tilaa vaativa kauppa 2 2
Moottoriajoneuvojen ym. kauppa 1 1
Huoltamot 0 1
YHTEENSÄ 30 24

2012 2017
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Konsekvenser för utvecklingen av servicenätverket och serviceutbudet

På de i planen för verksamhetslokaler anvisade kvartersområdena i detalj-
planen för Ingåport 1 får den huvudsakliga användningen av lokaler på högst
10 % av tomtens bebyggda våningsyta vara annan än centruminriktad bu-
tiksverksamhet eller till detta jämförbar verksamhet. Våningsytan i en sådan
lokal får vara högst 200 m2. På området tillåts inte dagligvaruhandel. Enligt
den detaljplansenliga tomtfördelningen kan på området placeras ca 1 450 -
1 550 m2 affärs- eller motsvarande lokaler.

Detaljplanen möjliggör placerandet av kommersiell service i närheten av an-
slutningen mellan Täktervägen och stamväg 51. Avståndet mellan området
och Ingå centrum är ca 2,5 kilometer. De tjänster som placeras på området
gör utbudet av kommersiell service i Ingå mer omfattande och mångsidigt.
Det nuvarande utbudet motsvarar inte Ingås egen efterfrågan. På regionnivå
kan utökandet av serviceutbudet förstärka Ingås kommersiella attraktions-
kraft och minska läckaget av köpkraft till områden utanför kommunen, så de-
taljplanen skapar förutsättningar för en balanserad regional utveckling av
västra Nylands servicenätverk.

Ur synvinkeln för kommunens interna servicenätverk, ska Ingå centrum vara
den primära placeringsplatsen för handel. Detaljplanen möjliggör inte place-
randet av dagligvaruhandel eller centruminriktad butiksverksamhet, så de
tjänster som placeras på området konkurrerar inte med servicen i Ingå cent-
rum. De nya tjänsterna som placeras på området kompletterar kommunens
befintliga serviceutbud och servicenätverk som i förhållande till efterfrågan
är bristfälligt.

6.2.2 Konsekvenserna för handelns verksamhets- och utvecklingsförutsättningar

Uppskattning av utvecklingen av Ingås köpkraft och lokalbehov

I utvärderingen av utvecklingen av Ingås köpkraft och lokalbehov har man
använt samma beräkningsgrunder som i de utredningar som berör hela land-
skapet som Nylands förbund gjort. Köpkraften har bedömts enligt folkmäng-
den och de invånarspecifika konsumtionstalen och utvecklingen av köpkraf-
ten enligt tillväxtbedömningarna för folkmängden och den privata konsumt-
ionen. Som uppskattat ökningsvärde inom den privata konsumtionen har
man inom detaljhandeln använt 1 %/år, inom specialhandeln 1,9 %/år samt
inom handel som kräver utrymme och bilhandeln 1,7 %/år. Som prognos för
invånarantalet har man använt den av Statistikcentralen år 2015 publicerade
befolkningsprognosen.

Ingås invånarantal var 5 403 personer i slutet av år 2018. Enligt Statistikcen-
tralens befolkningsprognos är Ingås invånarantal år 2025 ca 5 530 invånare
och år 2030 ca 5 560 invånare. I landskapsplanen Nylandsplanen 2050 grun-
dar sig handelsdimensioneringen på de av Nylands förbund utarbetade sce-
narierna för områdesekonomi. I scenariot med tillväxt på flera områden har
Ingås folkmängd uppskattats till 6 560 invånare år 2030, dvs. ca 1 000 invå-
nare mer än i Statistikcentralens prognos.

Den köpkraft som Ingås egna befolkning har, var år 2018 ca 61 miljoner €.
Köpkraften ökar fram till år 2030 med ca 14,7 miljoner €. Av tillväxten inom
köpkraften riktar sig ca 2,8 miljoner € mot dagligvaruhandeln, ca 4,9 miljoner
euro mot övrig specialhandel och ca 7,0 miljoner euro mot specialhandel som
kräver utrymme samt bilhandeln.

Uppskattning av ökningen av köpkraft fram till år 2030:
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Handelns lokalbehov har uppskattats utgående från köpkraften, genom att
ändra köpkraften till behovet av affärslokaler med hjälp av handelns genom-
snittliga försäljningseffektivitet (€/försäljnings-m2). Det beräknade behovet av
affärslokaler enligt Ingåbornas egen köpkraft var år 2018 ca 17 500 v-m2.
Tilläggsbehovet av affärslokaler som möjliggörs av den ökade efterfrågan är
ca 4 500 v-m2 fram till år 2030. Av tilläggsbehovet av affärslokaler riktar sig
ca 600 v-m2 mot dagligvaruhandeln, ca 1 900 v-m2 mot övrig specialhandel
samt ca 2 000 v-m2 mot specialhandel som kräver utrymme och bilhandel.

Uppskattning av tilläggsbehovet av affärslokaler åren 2018-2030:

Utvecklingsuppskattningen av köpkraften beskriver köpkraftspotentialen
som grundar sig på folkmängden på ett visst område, men inte var köpkraften
förverkligas som försäljning. I köpkraftskalkylen har man inte beaktat förflytt-
ningen av köpkraft. Eftersom en betydande mängd köpkraft förflyttas bort
från Ingå, är det kalkylerade behovet av affärslokaler för år 2018 större än
de befintliga affärslokalerna i Ingå. Enligt Finlands miljöcentral är i Ingå vå-
ningsareal för de byggnader i vilka detaljhandeln är placerad ca 5 700 v-m2,
av vilka ca 2 900 v-m2 är dagligvaruhandel, ca 2 500 v-m2 annan specialhan-
del och ca 300 v-m2 är för handel som kräver utrymme.

Om målet skulle vara att minska läckaget av köpkraften till noll, dvs. balans
mellan efterfrågan och utbud, skulle tilläggsbehovet av affärslokaler i Ingå (=
affärslokaler som ökningen av efterfrågan åren 2018-2030 + skillnaden mel-
lan det kalkylerade behovet av affärslokaler och de befintliga affärslokalerna
år 2018) åren 2018-2030 vara ca 1 200 v-m2 (600 + 600) inom dagligvaru-
handeln, ca 5 800 v-m2 inom annan specialhandel (1 900 + 3 900) samt inom
handeln som kräver utrymme ca 9 300 v-m2 (2 000 + 7 300) det vill säga
totalt ca 16 300 v-m2.

Man kan hålla balansen mellan efterfrågan och utbudet inom dagligvaruhan-
deln som ett mål. Inom specialhandeln kommer däremot en balans mellan
efterfrågan och utbudet aldrig i praktiken att uppnås i Ingå. På grund av det
mångsidiga utbudet i huvudstadsregionen, Lojo och Karis, kommer en del av
handlandet från Ingå alltid att rikta sig mot större centrum. Inom specialhand-
len kan man ändå ställa upp som mål att ha ett så mångsidigt serviceutbud
som möjligt och att avsevärt minska läckaget av köpkraften.

Konsekvenserna för handelns verksamhets- och utvecklingsförutsättningar

Detaljplanen för Ingåport 1 möjliggör med den tomtfördelning som anvisats i
planen att den huvudsakliga användningen av lokaler får vara annan än cent-
ruminriktad butiksverksamhet eller till detta jämförbar verksamhet för högst
1 450-1 550 m2. Minskande av läckaget av köpkraft inom handel som kräver
utrymme möjliggör redan i detta skede nya affärslokaler för ca 7 300 v-m2

Päivittäistavarakauppa 17,4 19,0 20,1 2,8
Muu erikoiskauppa 16,7 19,5 21,6 4,9
Tiva, autokauppa ja huoltamot 27,0 31,1 34,1 7,0
KAUPPA YHTEENSÄ 61,1 69,7 75,8 14,7

Inkoon ostovoima, milj.€
(vuoden 2018 rahassa)

Muutos
2018-302018 2025 2030

Päivittäistavarakauppa 3 500 3 900 4 100 600
Muu erikoiskauppa 6 400 7 500 8 300 1 900
Tiva, autokauppa ja huoltamot 7 600 8 800 9 600 2 000
KAUPPA YHTEENSÄ 17 500 20 200 22 000 4 500

Muutos
2018-302025 20302018

Inkoon laskennallinen
liiketilatarve, k-m2
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som grundar sig på Ingåbornas egna efterfrågan. Därtill skulle den ökade
efterfrågan under åren 2018–2030 möjliggöra ännu ca 2 000 v-m2 nya affärs-
lokaler.

Ingåbornas nuvarande efterfrågan och ökningen av efterfrågan möjliggör
byggandet av den affärslokal som detaljplanen möjliggör, så genomförandet
av planen förväntas inte ha skadliga effekter på Ingås nuvarande handels-
verksamhetsförutsättningar och utvecklingsförutsättningar. Ingåbornas egen
efterfrågan möjliggör också utvecklingen av specialhandel som kräver ut-
rymme vid behov också annanstans i Ingå.

Detaljplanen möjliggör inte placerandet av dagligvaruhandel eller centrumin-
riktad handel på området, så genomförandet av planen försvagar inte verk-
samhets- och utvecklingsförutsättningar för handeln i Ingå centrum. Nytt af-
färsbyggande för dagligvaruhandel och centruminriktad handel ska styras.

Konsekvenserna för förutsättningarna för fungerande konkurrens

Till följd av lagändringen i markanvändnings- och bygglagen från 1.4.2015
ska främjandet av en fungerande konkurrens ingå i målen för planerandet av
områdesanvändningen och i bedömningen av planernas konsekvenser på
alla plannivåer. I praktiken innebär främjandet av en fungerande konkurrens
att det för handel anvisas tillräckligt med placeringsplatser för den befintliga
eller planerade samhällsstrukturen och att också nya handelsaktörer har för-
utsättningar för att placeras på konkurrenskraftiga affärsplatser. Detaljplanen
för Ingåport 1 möjliggör placeringen av nya aktörer på området, så detaljpla-
nen skapar också förutsättningar för genomförandet av en fungerande kon-
kurrens.

6.2.3 Konsekvenserna för nåbarheten av kommersiella tjänster

Placerandet av nya kommersiella tjänster på Ingåports område gör service-
utbudet och valmöjligheter för Ingås invånare och de som rör sig längs stam-
väg 51 mer omfattande och mångsidigt. Utökandet av serviceutbudet och
valmöjligheterna leder till att de kommersiella tjänsterna upplevs bättre nå-
bara. Också den fysiska nåbarheten (avstånd till affär) förbättras, när man
istället för och utöver att uträtta ärenden i större centrum (Lojo, Kyrkslätt,
huvudstadsregionen) också kan sköta dem vid service som finns närmare.
Ingåports detaljplaneområde som ligger intill stamväg 51 är mycket lätt till-
gängligt med bil. Däremot främjas inte uträttandet av ärenden till fots eller
med cykel, eftersom det finns så lite bosättning i närheten av planområdet.

6.2.4 Konsekvenser för utvecklingen av handeln i Ingå centrum

Detaljplanens konsekvenser för Ingå centrum beror på dimensioneringen av
planområdets handel och arten av handeln. Detaljplanen möjliggör placeran-
det av annan än centruminriktad handel på området, så genomförandet av
planen försvagar inte verksamhets- och utvecklingsförutsättningar för han-
deln i Ingå centrum. I Ingå centrum erbjuds för tillfället dagligvaruhandel och
annan specialhandel, så i och med att detaljplanen möjliggör främst lokaler
för handel som kräver utrymme, kompletterar dessa tjänster serviceutbudet
i centrum. Ingåbornas egna efterfrågan på handel som kräver utrymme möj-
liggör utöver detaljplanens dimensionering byggande av affärslokaler som
handel som kräver utrymme vid behov också i Ingå centrum och annanstans
i kommunen. Förhållande till mål som ställts upp för planen



Detaljplan 1 för Ingåport 37

6.3 Förhållande till mål som ställts upp för planen

6.3.1 Förhållandet till riksomfattande mål för områdesanvändning och andra riksomfat-
tande mål

Nedan har man bedömts detaljplanens förhållande till riksomfattande mål för
områdesanvändningen som är betydande för planen.

I bedömningen användes följande klassificering:

+++ främjar avsevärt uppfyllandet av ett riksomfattande mål
++ främjar väl uppfyllandet av ett riksomfattande mål
+ främjar uppfyllandet av ett riksomfattande mål
/ beror på genomförandesättet
- står lindrigt i konflikt med ett riksomfattande mål
- - står i konflikt med ett riksomfattande mål
- - - står i avsevärd konflikt med ett riksomfattande mål

MÅL BEDÖM-
NING

MOTIVERING

Sammanhållen samhällsstruktur och levnadsmiljöns kvalitet

En polycentrisk områdesstruktur som bildar
nätverk och grundar sig på goda förbindelser
främjas i hela landet, och livskraften och möj-
ligheterna att utnyttja styrkorna i de olika om-
rådena under-

stöds. Förutsättningar skapas för att utveckla
närings- och företagsverksamhet samt för att
åstadkomma en tillräcklig och mångsidig bo-
stadsproduktion som befolkningsutvecklingen
förutsätter.

+

I lokal skala stöder Ingåport 1 arbetsplatsutbudet i Ingå
kyrkbys tätort och förbättrar möjligheterna att utveckla
trafikserviceområdet. Detaljplanen skapar förutsättningar
för att utveckla näringslivs- och företagsverksamheten.

Förutsättningar skapas för en kolsnål och re-
surseffektiv samhällsutveckling, som i
främsta hand stöder sig på den befintliga
strukturen. I de stora stadsregionerna görs
samhällsstrukturen mera

sammanhängande.

++

Detaljplanområdet ligger intill befintliga goda trafikförbin-
delser.

Betydande nya områden för boende-, arbets-
plats- och tjänstefunktioner placeras så att de
kan lätt nås med kollektivtrafik, till fots och
med cykel.

+

Kvartersområden för verksamhetslokaler i detaljplanom-
rådet för Ingåport 1 är också lättillgängliga med kollektiv-
trafik. Tillgängligheten till fots och med cykel förbättras
när området utvecklas och i framtiden utvidgas till hela
Ingåports område.

Ett effektivt trafiksystem

Det riksomfattande trafiksystemets funktions-
duglighet och resurshushållning främjar man
genom att i första hand utveckla befintliga
trafikförbindelser och nätverk. Förutsättning-
arna för rese- och transportkedjor som grun-
dar sig på samanvändning av olika trafikfor-
mer och trafiktjänster samt fungerande knut-
punkter inom gods- och persontrafiken säker-
ställs.

++

Detaljplanområdet ligger intill befintliga goda trafikförbin-
delser.
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En sund och trygg livsmiljö

Man bereder sig på extrema väderförhållan-
den och översvämningar samt på verkning-
arna från klimatförändringen. Nytt byggande
placeras utanför områden med översväm-
ningsrisk eller också säkerställs hanteringen
av översvämningsriskerna på annat sätt.

+

I dagvattenplaneringen i kvartersområden bereder man
sig på statistikmässiga ösregn.

Olägenheter för miljön och hälsan som orsa-
kas av buller, vibrationer och dålig luftkvalitet
förebyggs.

+
På området placeras inga verksamheter som förorsakar
olägenheter för miljön eller hälsan och inte heller bosätt-
ning.

En livskraftig natur- och kulturmiljö samt naturtillgångar

Bevarandet av områden och ekologiska för-
bindelser som är värdefulla med tanke på na-
turens mångfald främjas.

+ På området finns inga områden som är värdefulla med
tanke på naturens mångfald eller ekologiska förbindelser.

Det sörjs för att det finns tillräckligt med om-
råden som lämpar sig för rekreation samt för
att nätverket av grönområden består.

+
Byggandet av området minskar inte antalet rekreations-
områden.

Förutsättningar för bioekonomin och den cir-
kulära ekonomin skapas samt ett hållbart
nyttjande av naturtillgångarna främjas. Det
sörjs för att sammanhängande odlings- och
skogsområden som är viktiga för jord- och
skogsbruket samt områden som är viktiga för
den samiska kulturen och de samiska näring-
arna bevaras.

+

Planeringslösningen för området skapar förutsättningar
för utvecklingen den lokala bioekonomin och cirkulära
ekonomin.

En energiförsörjning med förmåga att vara förnybar

Man bereder sig på de behov som produkt-
ionen av förnybar energi har och på de logist-
iska lösningar den förutsätter. Vindkraftver-
ken placeras i första hand i enheter som be-
står av flera kraftverk.

+

Planeringslösningen för området skapar förutsättningar
för lokal fastighetsspecifik energiproduktion.

6.3.2 Förhållande till landskapsplanen och andra regionala mål

Nedan jämförs planprojektet med mål för utvecklingen av Nyland som ställts
upp av Nylandsförbund. Dessa mål ingår i beskrivningen av landskapspla-
nen för Nyland (Nylands förbund 2007).

+++ främjar avsevärt uppfyllandet av ett landskapsmässigt mål
++ främjar väl uppfyllandet av ett landskapsmässigt mål
+ främjar uppfyllandet av ett landskapsmässigt mål
/ beror på genomförandesättet
- står lindrigt i konflikt med ett landskapsmässigt mål
- - står i konflikt med ett landskapsmässigt mål
- - - står i avsevärd konflikt med ett landskapsmässigt mål

MÅL BE-
DÖM-
NING

MOTIVERING

Landskapets internationella och nationella ställning stärks. ++ Detaljplanen skapar förutsättningar för att
förbättra uppmärksamhetsvärdet för Ingå
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Nyland är ett draglok för nationens välfärd. Dess starka ställ-
ning förbättrar konkurrenskraften och framgången för hela lan-
det. I landskapet finns ett funktionellt sett mångsidigt, effektivt
strukturerat och livskraftigt metropolområde. Trafik- och data-
förbindelserna är av internationell toppklass.

Som företags- och boendemiljö är Nyland högklassigt och
tryggt. Den innovativa kompetens- och utbildningsmiljön har
en viktig ställning i företagens placering och utveckling. Verk-
samhetsförutsättningarna för näringslivet förbättras.

Näringslivets konkurrenskraft är en central faktor för landskap-
ets utveckling. Nyland är ett attraktionskraftigt område. Reg-
ionstrukturen möjliggör funktionellt sett ändamålsenliga, trygga
företagsmiljöer och platser för företag. Det omfattande befolk-
ningsunderlaget tryggar tillgången både till arbetskraft och
kunder. Trafik- och samhällsförsörjningens nätverk fungerar
effektivt både med tanke på arbetskraft, logistik och energiför-
sörjning.

kyrkby sett från stamväg 51 och för att
bygga ett attraktivt och särpräglat arbets-
platsområde på en trafikmässigt gynnsam
plats. Området erbjuder intressant etable-
ringsmöjligheter även för små företag.

Verksamhetsförutsättningarna för kom-
munens näringsliv förbättras.

Invånarnas välfärd ökar och landskapet utvecklas på ett jäm-
likt sätt.

Nyländska städer, tätorter och landsbygdsområden erbjuder
invånarna trivsamma, mångsidiga och trygga alternativ till bo-
endemiljö i rimligt stora samhällen. Befolkningen har vuxit och
är jämnt utspridda över området i enlighet med kommunernas
mottagningsförmåga och stöder både utvecklingen av servicen
och lokalekonomin i olika delar av landskapet.

På området finns en flexibel kollektivtrafik som kan konkurrera
med privatbilstrafiken. Detta minskar den tid som används för
arbetsresor och resor i samband med att man uträttar ärenden
och sparar även på andra resurser. Utbudet av service är jäm-
likt. En högklassig natur och rekreationsmöjligheter finns nära
invånaren.

+

Områdets busstrafik betjänar i synnerhet
arbetsplatstrafiken i Ingå.

I karaktären av den planerade handeln på
området ingår inte naturligt användningen
av kollektivtrafik, men trafikförbindelserna
ger möjligheterna till detta.

Miljöns goda tillstånd och mångsidighet är en resurs för

landskapet.

Samhällsstrukturen i Nyland är tät och funktionell och den om-
ges av vidsträckta och enhetliga naturområden. Både natur-
miljön och den byggda miljön är rik och mångsidig. Natur- och
kulturarvet är tryggat. Ett tillräckligt och fungerande ekologiskt
nät skapar goda förutsättningar för djur- och växtarterna. De
skyldigheter som avtal för skydd av klimatet och Östersjön
uppfylls genom lösningarna för områdesanvändningen. Nyland
är ett landskap med aktiv miljöpolitik ur både ett nationellt och
internationellt perspektiv.

+

Detaljplanen utgör inget hot mot särskilda
naturvärden.

Detaljplanen möjliggör förverkligandet av
en hållbar energiförsörjningslösning för
området.
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7 GENOMFÖRANDET AV DETALJPLANEN

Ingå kommun har en beredskap att påbörja genomförandet av området efter
att detaljplanen för Ingåport 1 blivit klar.

Förverkligande inleds med utarbetandet av vägplanen och med markarbeten
omedelbart efter att planen vunnit laga kraft. Avsikten är att inleda markar-
betena under hösten 2019. Då skulle det vara möjligt att förverkliga gatu- och
kommunalteknik under våren 2020 och då skulle byggandet av byggnaderna
kunna inledas under samma år.

Till planen hänför sig bygganvisningar som tillsammans med planbestäm-
melserna styr byggnadernas volymer, taklösningar, fasadmaterial och färg-
sättning.



KAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET:PLANBETECKNINGAR OCH -BESTÄMMELSER:

Kvartersområde för verksamhetsbyggnader.
På högst 10% av tomtens bebyggda våningsyta
får den huvudsakliga användningen av
utrymmen vara annan än centruminriktad
butiksverksamhet eller till detta gemförbar
verksamhet. Golvytan för ett sådant utrymme får
inte överskrida 200 m². Dagligvaruhandel är inte
tillåten.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Tontin rakennetusta kerrosalasta enintään 10% saa
käyttää pääkäyttötarkoitukseen liittyvää muun kuin
keskustahakuisen kaupan myymälä- ja muita siihen
verrattavia tiloja varten. Tällaisen tilan huoneistoala
saa olla enintään 200 m². Päivittäistavarakauppaa
ei sallita.

Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Gräns för delområde.

Kvartersnummer.

Namn på gata.

Riktgivande tomtgräns.

Romersk siffra anger största tillåtna antalet
våningar i byggnaderna,i byggnaden eller i
en del därav.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Kadun nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Ohjeellinen tontin numero.Riktgivande tomtnummer.

Istutettava alueen osa.

Katualue.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa järjestää ajoneuvoliittymää.

YLEISMÄÄRÄYKSET:

Autopaikat:

Autopaikkojen vähimmäismäärät ovat:
1 autopaikka / 40 k-m² toimisto- ja liikekerrosalaa
1 autopaikka / 100 k-m² teollisuuskerrosalaa
1 autopaikka / 200 k-m² varastokerrosalaa

ALLMÄNNA BESTÄMMELSER:

Bilplatser:

Bilplatsernas minimimängder är (följande):
1 bilplats / 40 v-m² kontors- och affärs våningsyta
1 bilplats 100 v-m² industri våningsyta
1 bilplats 200 v-m² lager våningsyta

Del av område som skall planteras.

Gatuområde.

Del av gatuområdets gräns där det är förbjudet
att ordna in- och utfart för fordon.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. förhållandet mellan
våningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Rakennustapa ja piha-alueet

Rakennusten julkisivujen tulee olla suunnittelultaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuisia erityisesti niiltä osin, kun ne
näkyvät kantatielle 51.

Rakennusten etäisyys naapuritontin rajasta tulee olla vähintään 6 m.

KTY-1 tonttien varastointiin käytettävät osat on aidattava
umpinaisella 2 m korkealla aidalla.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei käytetä jalankulkuun tai
pysäköintiin, on istutettava tai muuten saatettava hoidettuun kuntoon

Alueelle voidaan sijoittaa liikenteen sujuvuuden ja navigoinnin
helpottamiseksi alueopasteita. Alueopasteet suunnitellaan
yhtenäistä ilmettä käyttäen ja rakennusten arkkitehtuuriin soveltuen.

Maanpinnan likimääräinen tonttikohtainen korkeus-
asema.

Ungefärlig tomtvis markhöjd.

Servitut för ledning av dagvatten eller
fördröjningsområde för dagvatten.

Byggsätt och gårdsområden

Byggnadernas och konstruktionernas material bör vara av hög
kvalitet speciellt till de delar som är synliga till stamväg 51.

Byggnadernas minimiavstånd till granntomtens gräns är 6 m.

De delar av KTY-1 tomter som används för lagring skall inhägnas
med ett 2 m högt staket.

Obebygda delar av tomter som inte används för fottrafik eller för
parkering skall planteras eller annars ses till att det är väl omskött.

Det är tillåtet att placera skyltar på området för att underlätta trafiks-
midigheten och navigering. Skyltarna placeras enligt ett enhetligt
utseende och så att de passar ihop med byggnadernas arkitektur

Landskapsmässigt värdefullt åkerområde.
Landskapet skall bevaras som öppet.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
Maisema tulee säilyttää avoimena.

Hulevedet

Tontilla muodostuvat hulevedet on johdettava hulevesien
viivytysalueen kautta. Hulevesien viivytysalueen mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettä läpäisemätöntä
pintaneliömetriä kohden ja rakenteessa tulee olla ylivuoto.

Dagvatten

.

Ohjeellinen mainospylonin sijainti.
Pylonin korkeus saa olla korkeintaan 30 metriä.

Riktgivande plats för reklampylon
Pylonen får vara inte vara högre än 30 meter.

Hulevesien johtoreitin rasite tai viivytysalue.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Del av område som reserverats för underjordisk
ledning.
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Tälle asemakaava-alueelle laaditaan
erikseen sitova tonttijako.

För detta detaljplaneområde utarbetas
en separat bindande tomtindelning.
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Korttelit: 619 ja 620 sekä katu- ja
liikennealueita

Kvarte: 619 och 620 samt gatu- och
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KAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET:PLANBETECKNINGAR OCH -BESTÄMMELSER:

Kvartersområde för verksamhetsbyggnader.
På högst 10% av tomtens bebyggda våningsyta
får den huvudsakliga användningen av
utrymmen vara annan än centruminriktad
butiksverksamhet eller till detta gemförbar
verksamhet. Golvytan för ett sådant utrymme får
inte överskrida 200 m². Dagligvaruhandel är inte
tillåten.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Tontin rakennetusta kerrosalasta enintään 10% saa
käyttää pääkäyttötarkoitukseen liittyvää muun kuin
keskustahakuisen kaupan myymälä- ja muita siihen
verrattavia tiloja varten. Tällaisen tilan huoneistoala
saa olla enintään 200 m². Päivittäistavarakauppaa
ei sallita.

Linje 3 m utanför planområdets gräns.

Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Gräns för delområde.

Kvartersnummer.

Namn på gata.

Riktgivande tomtgräns.

Romersk siffra anger största tillåtna antalet
våningar i byggnaderna,i byggnaden eller i
en del därav.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Kadun nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Ohjeellinen tontin numero.Riktgivande tomtnummer.

Istutettava alueen osa.

Katualue.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa järjestää ajoneuvoliittymää.

YLEISMÄÄRÄYKSET:

Autopaikat:

Autopaikkojen vähimmäismäärät ovat:
1 autopaikka / 40 k-m² toimisto- ja liikekerrosalaa
1 autopaikka / 100 k-m² teollisuuskerrosalaa
1 autopaikka / 200 k-m² varastokerrosalaa

ALLMÄNNA BESTÄMMELSER:

Bilplatser:

Bilplatsernas minimimängder är (följande):
1 bilplats / 40 v-m² kontors- och affärs våningsyta
1 bilplats 100 v-m² industri våningsyta
1 bilplats 200 v-m² lager våningsyta

Del av område som skall planteras.

Gatuområde.

Del av gatuområdets gräns där det är förbjudet
att ordna in- och utfart för fordon.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. förhållandet mellan
våningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Rakennustapa ja piha-alueet

Rakennusten julkisivujen tulee olla suunnittelultaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuisia erityisesti niiltä osin, kun ne
näkyvät kantatielle 51.

Rakennusten etäisyys naapuritontin rajasta tulee olla vähintään 6 m.

KTY-1 tonttien varastointiin käytettävät osat on aidattava
umpinaisella 2 m korkealla aidalla.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei käytetä jalankulkuun tai
pysäköintiin, on istutettava tai muuten saatettava hoidettuun kuntoon

Alueelle voidaan sijoittaa liikenteen sujuvuuden ja navigoinnin
helpottamiseksi alueopasteita. Alueopasteet suunnitellaan
yhtenäistä ilmettä käyttäen ja rakennusten arkkitehtuuriin soveltuen.

Maanpinnan likimääräinen tonttikohtainen korkeus-
asema.

Ungefärlig tomtvis markhöjd.

Servitut för ledning av dagvatten eller
fördröjningsområde för dagvatten.

Byggsätt och gårdsområden

Byggnadernas och konstruktionernas material bör vara av hög
kvalitet speciellt till de delar som är synliga till stamväg 51.

Byggnadernas minimiavstånd till granntomtens gräns är 6 m.

De delar av KTY-1 tomter som används för lagring skall inhägnas
med ett 2 m högt staket.

Obebygda delar av tomter som inte används för fottrafik eller för
parkering skall planteras eller annars ses till att det är väl omskött.

Det är tillåtet att placera skyltar på området för att underlätta trafiks-
midigheten och navigering. Skyltarna placeras enligt ett enhetligt
utseende och så att de passar ihop med byggnadernas arkitektur

Landskapsmässigt värdefullt åkerområde.
Landskapet skall bevaras som öppet.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
Maisema tulee säilyttää avoimena.

Hulevedet

Tontilla muodostuvat hulevedet on johdettava hulevesien
viivytysalueen kautta. Hulevesien viivytysalueen mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettä läpäisemätöntä
pintaneliömetriä kohden ja rakenteessa tulee olla ylivuoto.

Dagvatten

Dagvatten som uppkommer på tomten skall ledas via
fördröjningsområde för dagvatten. Dimensioneringsvolymen för
dagvattnets fördröjningsområde skall vara en kubik per hundra
kvadratmeter av ogenomtränglig yta och konstruktionerna ska 
vara försedda med överflöde.
.

Ohjeellinen mainospylonin sijainti.
Pylonin korkeus saa olla korkeintaan 30 metriä.

Riktgivande plats för reklampylon
Pylonen får vara inte vara högre än 30 meter.

Hulevesien johtoreitin rasite tai viivytysalue.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Del av område som reserverats för underjordisk
ledning.
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Tontin 5 tasauksesta riippuen tontin 6
hulevesiä ei välttämättä saada johdettua
tonttien reunaa pitkin viherpainanteeseen
(reitillä kalliokumpare).  Tällöin hulevedet
voidaan joutua johtamaan katuojaan.

Viherpainanne
V = 240 m3, A = 800 m2
Purku nykyiseen ojaan

Tonttien väliin tarvitaan rasite
hulevesirummulle ja ojalle, tai
vaihtoehtoisesti VL-kaista
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BYM / RAY 20.8.2019

INGÅPORT I / INKOONPORTTI I

Över planförslaget inkomna utlåtanden och anmärkningar samt planläggarens
bemötanden /
Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset sekä kaavoittajan
vastineet

Bild 1. Detaljplaneförslag, varit framlagt 12.3.2018-12.4.2018
Kuva 1. Asemakaavaehdotus, ollut nähtävillä 12.3.2018-12.4.2018
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1. Nylands NTM-central / Uudenmaan ELY-keskus

1.1 Trafik / Liikenne

Enligt trafikutredningen som hänför sig till detaljplanen är de i planförslaget framförda
trafikarrangemangen fungerande och smidiga. Enligt den preliminära granskningen som gjorts enligt
Brutus-modellen finns det behov av en underfart för gång- och cykeltrafik redan på basis av den
nuvarande markanvändningen. Det ska ingås ett planeringsavtal om förbättrandet av den förskjutna
korsningen på stamväg 51 med väghållaren och förbättrandet av anslutningen ska genomföras innan
den effektiverade markanvändningen verkställs.

Reklamtornet ska anvisas på detaljplanekartan och det ska bes om ett separat utlåtande om tornet av
väghållaren innan det byggs.

Asemakaavaan liittyvän liikenneselvityksen mukaan kaavaehdotuksessa esitetyt liikennejärjestelyt ovat
toimivia ja sujuvia. Brutus-mallilla tehdyn alustavan tarkastelun mukaan jalankulku- ja pyöräilyalikulku
on tarpeellinen jo nykyisen maankäytön perusteella. Kantatien 51 porrastetun liittymän parantamisesta
tulee tehdä suunnittelusopimus tienpitäjän kanssa ja liittymän parantaminen tulee toteuttaa ennen
uuden tehostuneen maankäytön toteutumista.

Mainostorni tulee osoittaa asemakaavakartalla, ja tornista tulee pyytää erillinen lausunto tienpitäjältä
ennen sen rakentamista.

Bemötande / Vastine 1.1

Genomförandet av den markanvändnings- och trafiklösning som framförts i planförslaget
förutsätter omfattande förbättringsåtgärder på korsningsområdet mellan stamväg 51 och
Täktervägen. Eftersom behovet av nya företagstomter i kommunen är stort och brådskande,
beslutade man i kommunen efter att förslaget varit framlagt att man reder ut möjligheten
att godkänna planen i etapper. I enlighet med NTM:s anvisningar gjordes det på
Täktervägens korsningsområde en trafikräkning och man utarbetade en
funktionalitetsgranskning för trafiken (FCG 2019). Efter att resultaten av granskningen blivit
färdiga ordnades en ny förhandling med representanterna för Nylands NTM-central. NTM-
centralen såg inga hinder för att godkänna planen i etapper. I det nu aktuella första skedet
godkänns östra sidan av Täktervägen, ca 4 ha, som omfattar Täktervägens gatuområde, men
inte landsvägens område. Målsättningen är att man i följande skede planerar och genomför
kvarteren på västra sidan om Täktervägen samt korsningsområdet på båda sidorna om
stamväg 51 inklusive arrangemangen för gång- och cykeltrafiken.

Kaavaehdotuksen mukaisen maankäyttö- ja liikenneratkaisun toteuttaminen edellyttää
mittavia parantamistoimia kantatien 51 ja Tähteläntien risteysalueelle. Koska tarve uusille
yritystonteille kunnassa on suuri ja kiireellinen, päätettiin kunnassa ehdotuksen
nähtävilläolon jälkeen selvittää mahdollisuutta hyväksyä kaavaa vaiheittain. ELY:n
ohjeistuksen mukaisesti Tähteläntien risteysalueella tehtiin liikennelaskenta ja laadittiin
liikenteen toimivuustarkastelu (FCG 2019). Tarkastelun tulosten valmistuttua järjestettiin uusi
neuvottelu Uudenmaan ELY-keskuksen edustajien kanssa. ELY-keskus ei nähnyt estettä
kaavan vaiheistamiselle. Nyt käsillä olevassa ensimmäisessä vaiheessa hyväksytään
Tähteläntien itäinen puoli, noin 4 ha, johon kuuluu Tähteläntien katualuetta, mutta ei
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maantien aluetta. Tavoitteena on, että seuraavassa vaiheessa suunnitellaan ja toteutetaan
Tähteläntien länsipuoliset korttelit sekä risteysalue kantatien 51 molemmin puolin
kevytliikennejärjestelyineen.

1.2 Dagvatten / Hulevedet

Nylands NTM-central anser att dagvattenbestämmelserna skulle vara bra att ändra till följande form:

Det ska fästas särskild uppmärksamhet vid att avledandet, fördröjandet och behandlingen av dagvatten
sker kontrollerat. Dagvatten från ytor som inte släpper igenom vatten ska fördröjas på tomterna så att
dimensioneringen på fördröjningssänkorna, -bassängerna eller -behållarna ska vara en kubikmeter för
varje kvadratmeter yta som inte släpper igenom vatten.

Ett eventuellt behov av olje- och sandavskiljning ska beaktas i samband med sökande om bygglov. Olje-
och sandavskiljningen genomförs tomtspecifikt och dagvattnen från systemet ska avledas till en
fördröjande dagvattenkonstruktion.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, että hulevesimääräykset on hyvä muuttaa esimerkiksi seuraavaan
muotoon:

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttämiseen ja käsittelyyn tulee kiinnittää erityistä huomiota.
Vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee viivyttää tonteilla siten, että
viivytyspainanteiden, - altaiden tai -säiliöiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista
sataa vettä läpäisemätöntä pintaneliötä kohden.

Mahdollinen tarve öljyn- ja hiekanerotukseen otetaan huomioon rakennuslupaa haettaessa. Öljyn- ja
hiekanerotus toteutetaan tonttikohtaisesti, ja järjestelmästä hulevedet tulee johtaa viivyttävään
hulevesirakenteeseen.

Bemötande / Vastine 1.2

Dagvattenbestämmelsen har ändrats enligt det framförda angående
dagvattendimensioneringen. På grund av den ändrade karaktären för KTY-kvarteret anses
det inte finns behov av att ändra bestämmelserna angående olje- eller sandavskiljningen.

Hulevesimääräys on muutettu esitetyn mukaiseksi hulevesirakenteiden mitoituksen osalta.
Öljyn- tai hiekanerotukseen liittyville määräyksille ei nyt hyväksyttävässä KTY-korttelissa
toiminnan muuttuneen luonteen perusteella nähdä tarvetta.

1.3.Stadsbild / Kaupunkikuva

I enlighet med planbeskrivningen är kommunens mål är ”att utveckla området Ingåport till en
trafikmässig fasad för framtidens Ingå centrum vid stamväg 51. Ingåport förmedlar existensen av
kommuncentrumets högklassiga kultur- och trivselmiljö till bilisterna och ökar Ingås attraktionskraft.”
Nylands NTM-central anser att Ingå kommun ännu ska överväga om det vanliga industribyggandet som
framförs i planförslaget motsvarar kommunens ovannämnda mål.

Kaavaselostuksen mukaan Inkoon kunnan tavoitteena on "kehittää Inkoonportin alueesta tulevaisuuden
Inkoon keskustan liikenteellinen julkisivu kantatielle 51. Se välittää autoilijalle kuntakeskuksen
korkealaatuisen kulttuuri- ja viihtymisympäristön olemassaolon ja lisää Inkoon vetovoimaa".
Uudenmaan ELY-keskus katsoo, että Inkoon kunnan on hyvä vielä harkita, vastaako kaavaehdotuksen
mukainen tavanomainen teollisuusrakentaminen kunnan edellä mainittuihin tavoitteisiin.
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Bemötande / Vastine 1.3

Användningsändamålet för industrikvarteret (TY) har ändrats till kvartersområde för
verksamhetsbyggnader (KTY). I planbestämmelserna har det lagts till bestämmelser gällande
byggandet och gårdsområdena. Det kommer att utarbetas separata bygganvisningar för
planen.

Korttelin käyttötarkoitus on muutettu teollisuuskorttelista (TY) toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY). Kaavamääräyksiin on lisätty rakentamista ja piha-alueita koskevia
määräyksiä. Kaavaan tullaan laatimaan erillinen rakentamistapaohje.

2. Ingå-Sjundeå Miljöförening / Inkoon-Suntion ympäristöyhdistys

2.1 Kvarter 619 / Kortteli 619

Miljöföreningen föreslår att en tredjedel av kvarter 619 på östra sidan om Täktervägen lämnas
obebyggt och reserveras som område för en grönförbindelse och som skyddsområde för gammal
bosättning. Då kan den lättrafikled som verkligen behövs längs Täktervägen byggas på östra sidan om
vägen, som en fortsättning på den i planbeskrivningen planerade underfarten under stamvägen.

Ympäristöyhdistys ehdottaa, että kolmasosa Tähteläntien itäpuolen korttelista 619 jätetään
rakentamatta ja varataan viheryhteydeksi ja vanhan asutuksen suoja-alueeksi. Tällöin Tähteläntielle
erittäin tarpeellinen kevyenliikenteen väylä voidaan rakentaa tien itäpuolelle, jatkeeksi
kaavaehdotuksessa suunnitellulle valtatien alitustunnelille.

Bemötande / Vastine 2.1

I planen förbereder man sig på att bygga en gång- och cykelled längs Täktervägen. Mellan
kvarter 619 och den närmaste bosättningen blir en liten kulle som skyddar gårdsområdet.
Bestämmelserna angående byggandet och gårdsområdena har preciserats, se bemötandena
1.1 och 1.3.

Kaavassa varaudutaan kevytliikenneväylän rakentamiseen Tähteläntien varrelle. Korttelin
619 ja lähimmän asutuksen väliin jää pieni kukkula, joka antaa suojaa pihapiirille.
Rakentamista ja piha-alueita koskevia määräyksiä on tarkennettu, kts. vastineet 1.1 ja 1.3.

2.2 Förnybar energi /Uusiutuva energia

Eftersom Ingå är en HINKU-kommun ska användningen av förnybar energi och energi utan utsläpp ingå
i de grundläggande principerna för planläggandet och byggandet. Användningen av förnybara
energikällor ska förutsättas i planen. Också belysningen av väg- och parkeringsområden ska till största
delen genomföras med hjälp av sol- och vindenergi.

Koska Inkoo on HINKU -kunta, tulee uusiutuvan ja päästöttömän energian käytön olla kaavoittamisen ja
rakentamisen perusperiaatteita. Kaavassa tulee edellyttää uusiutuvien energialähteiden käyttöä. Myös
tie- ja pysäköintialueiden valaistus tulee toteuttaa suurimmaksi osaksi aurinko- ja tuulienergian avulla.
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Bemötande / Vastine 2.1

Antecknas för kännedom. Man kan inte i planbestämmelserna beordra om användningen av
sol- eller vindkraft, men planen möjliggör båda. Angående belysningen fattas beslutet i
samband med vägplanerna.

Merkitään tiedoksi. Kaavamääräyksissä ei voida määrätä aurinko- tai tuulivoiman käytöstä,
mutta kaava mahdollistaa molemmat. Valaistuksesta tehdään päätös katusuunnitelmien
yhteydessä.

2.3 Trafik / Liikenne

Det är bra att underfarten och gångvägarna gör det tryggare att ta sig till busshållplatserna.
Lättrafiklederna, underfarten eller två tunnlar samt busshållplatserna ska markeras i plankartan så att
man förstår hur man når dem till fots samt med bil, cykel osv.

On hyvä, että valtatien alitus ja kävelytiet mahdollistavat kulkemisen bussipysäkeille turvallisesti.
Kevyen liikenteen väylät, alikulkutunneli vaiko kaksi tunnelia sekä bussipysäkit tulee merkitä
kaavakarttaan niin, että niille pääsy jalan ja autoilla, pyörillä jne. on ymmärrettävissä.

Se bemötande 1.1

Ks. vastine 1.1.

2.4 Dagvatten / Hulevedet

På industriområdet ska man förbereda sig på rinningar och läckage av oljor och olika kemikalier. Man
ska försäkra sig om att kemikalierna inte rinner med dagvattnen ut i naturen och vattendragen.

Teollisuusalueella on varauduttava öljyn ja erilaisten kemikaalien valumiseen ja vuotoihin. On
varmistettava, että kemikaalit eivät pääse hulevesien mukana luontoon ja vesistöihin.

Se bemötande 1.2

Ks. vastine 1.2

2.5 Naturvärden / Luontoarvot

De i naturutredningen anvisade ekologiska förbindelserna på utredningsområdet ska markeras i
planförslaget och deras genomförandesätt ska också anvisas. Miljöföreningen föreslår att den östraste
tredjedelen av område 619 lämnas helt obebyggt för att de ekologiska förbindelserna särskilt i
områdets östra ända ska bevaras.

Man ska begränsa sprängningar i berg till så små som möjligt. Man ska på området söka sådana
byggplatslösningar, på vilka man kan minimera behovet av sprängningar. Miljöföreningen önskar att
byggandet av industritomterna skulle inledas först efter att det verkligen finns en företagare eller ett
företag för dem.

Luontokartoituksessa osoitetut selvitysalueen ekologiset yhteydet on merkittävä kaavaehdotukseen ja
osoitettava myös niiden toteutustapa. Ympäristöyhdistys esittää alueen 619 itäisimmän kolmanneksen
jättämistä kokonaan rakentamatta, jotta ekologiset yhteydet, erityisesti alueen itäpäässä, säilyvät.

Kallioiden louhinta on rajoitettava mahdollisimman vähäiseksi. On haettava alueelta sellaisia
rakentamispaikkaratkaisuja, joissa louhinnan tarve on minimoitavissa. Ympäristöyhdistys toivoo, että
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teollisuustonttien rakentaminen aloitetaan vasta sitten, kun niille on todellinen yrittäjä tai yritys
olemassa.

Bemötande / Vastine 2.5

Samhällsstrukturen på östra sidan om Ingåportområdet är mycket landsbygdsaktigt och det
planeras ingen tätare markanvändning för dessa områden. Byggandet av Ingåport I kan
således inte anses förorsaka betydande olägenheter för djurens rörlighet.
Se dessutom bemötandena 2.1 och 1.1.

Yhdyskuntarakenne Inkoonportin alueen itäpuolella on hyvin maalaismaista ja väljää, eikä
tiiviimpää maankäyttöä näille alueille ole suunnitteilla. Inkoonportti I alueen rakentamisen ei
siten voida katsoa aiheuttavan merkittävää haittaa eläinten liikkumiselle.
Ks. lisäksi vastineet 2.1 ja 1.1.

3. Landskapsmuseum / Maakuntamuseo

3.1 Täktervägen / Tähteläntie

Landskapsmuseet har 5.6.2017 gett ett utlåtande om planutkastet. Inga nya kommentarer.

(I utlåtandet 5.6.2017 konstateras att det alternativ där Täktervägens sträckning bevaras i
anslutningen på sin gamla historiskt och landskapsmässigt viktiga plats är bra. Vägsträckningens
historiskt och landskapsmässigt betydelsefulla karaktär bör beaktas även i den kommande
gatuplaneringen.

Maakuntamuseo on lausunut 5.6.2017 kaavaluonnoksesta. Ei uutta kommentoitavaa.

(Lausunnossa 5.6.2017 todetaan, että se Tähteläntien linjauksen säilyttämistä liittymässä vanhalla
historiallisesti ja maisemallisesti merkittävällä paikallaan pidetään hyvänä. Tielinjan historiallinen ja
maisemallisesti merkittävä luonne tulee huomioida myös tulevassa katusuunnittelussa.)

Bemötande / Vastine 3.1

Antecknas för kännedom. Merkitään tiedoksi.

4. Miljöchef / Ympäristöpäällikkö

4.1 Kvarter 621 / Kortteli 621

Genomförandet av planområdet förutsätter betydande stora, dyra och långvariga sprängningar
och andra jordbyggnadsarbeten. Kvarter 621 är särskilt utmanande, eftersom sprängningarna
därtill förorsakar problem för hanteringen av dagvatten. Kvarteret ska avlägsnas och området ska
genomföras i etapper.

Kaava-alueen toteuttaminen edellyttää merkittävän suuria, kalliita ja pitkäkestoisia louhintoja ja
muuta maarakennustöitä. Erityisen haasteellinen on kortteli 621, jossa louhiminen aiheuttaa
lisäksi ongelmia hulevesien hallinnassa. Kortteli tulee poistaa ja alue toteuttaa vaiheittain.

Se bemötande 1.1.

Ks. vastine 1.1.

4.2 Tillstånd – utöver lov enligt MBL / Luvat, muut kuin MRL:n mukaiset
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Det kan konstateras att marktäktstillstånd inte behövs om jordmassorna inte förs bort från
området. Fortlöpande miljötillstånd för bergsbrytning eller stenkross kan däremot sannolikt inte
beviljas på planområdet, eftersom minimiavståndet på 300 m från närmaste bostadshus inte kan
uppnås. Med bulleranmälan till den kommunala miljövårdsmyndigheten kan ändå tillfällig
stenbrytning och stenkrossning utföras – den sammanlagda verksamhetstiden ska då understiga
50 dagar, och verksamheten ska ske under en begränsad tidsperiod på några månader.

Voidaan todeta, ettei maa-aineslupaa tarvita, jos maamassoja ei viedä pois alueelta. Jatkuvaa
ympäristölupaa louhinnalle tai murskaamolle ei sen sijaan todennäköisimmin voida myöntää,
koska vähimmäisetäisyys 300m lähimpään asutukseen ei täyty. Meluilmoituksella kunnan
ympäristönsuojeluviranomaiselle voidaan tilapäistä louhintaa ja murskausta tehdä, mutta
yhteenlaskettu toiminta-aika tulee olla alle 50 päivää, ja toiminnan tulee rajoittua tietylle
ajanjaksolle muutaman kuukauden ajalle.

Bemötande / Vastine 4.2.

Antecknas för kännedom. Merkitään tiedoksi.

5. Museiverket (arkeologi) / Museovirasto (arkeologia)

Inom planområdet känner man inte till fasta fornlämningar eller andra arkeologiska arv fredade
genom lagen om fornminnen (295/1963). Museiverket har inget att kommentera gällande planen.

Kaava-alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteitä
muinaisjäännöksiä tai muita arkeologisia kulttuuriperintökohteita. Kaavahankkeeseen ei näin ollen ole
kommentoitavaa.

Bemötande / Vastine 5.1.

Antecknas för kännedom. Merkitään tiedoksi.

6. Nylands förbund / Uudenmaan liitto

6.1 Landskapsplan /Maakuntakaava

Det finns skäl att i planbeskrivningen komplettera detaljplanens förhållande till ladskapsplanen.
Asemakaavan suhdetta maakuntakaavaan on syytä täydentää kaavaselostuksessa.

Bemötande / Vastine 6.1

Detaljplanens förhållande till ladskapsplanen har granskats i planbeskrivningen.
Asemakaavan suhdetta maakuntakaavaan on tarkasteltu kaavaselostuksessa.

6.2 Handel / Kauppa

Även mindre handel som förläggs till ett område utanför ett litet centrum kan ha negativa
konsekvenser för centrumområdets handel och livskraft. Därför är det viktigt att handel i mindre
omfattning som förläggs till planeringsområdet har anknytning till och stöder planeringsområdets
företagsverksamhet. Därför är det viktigt att särskild uppmärksamhet fästs på detta vid genomförandet
av planen och i den fortsatta planeringen.
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Pienen keskuksen keskusta-alueen ulkopuolelle sijoitettavalla vähäiselläkin kaupalla voi olla haitallisia
vaikutuksia keskusta-alueen kauppaan ja elinvoimaisuuteen. Sen tähden on tärkeää, että alueelle
sijoittuva pienimuotoinen kauppa liittyy ja tukee alueen yritystoimintaa. Asiaan tulee kiinnittää erityistä
huomiota kaavan toteuttamisessa ja alueen jatkosuunnittelussa.

Bemötande / Vastine 6.2

Antecknas för kännedom. Till planbeskrivningen har en kommersiell konsekvensbedömning
bifogats.

Merkitään tiedoksi. Kaavaselostukseen on liitetty kaupallinen vaikutusarviointi.

Nylands förbund anser att det är positivt att man med hjälp av planen strävar efter att förbättra
förutsättningarna för att gå och cykla samt anslutningsmöjligheterna till kollektivtrafik.

Uudenmaan liitto pitää hyvänä, että kaavan avulla pyritään parantamaan kävelyn ja pyöräilyn
edellytyksiä sekä joukkoliikenteeseen liittymistä.

Se bemötande 1.1.

Ks. vastine 1.1.

7. Västra Nylands räddningsverk / Länsi-Uudenmaan pelastuslaitos

Tillgången till släckvatten ska tryggas. Släckarrangemangen ska ordnas i enlighet med den
släckvattenplan som utarbetats av Västra Nylands räddningsverk. Åtminstone en brandpost med en
kapacitet på 3 600 l/min. ska placeras i området.

Alueen sammutusveden saanti on turvattava. Sammutusvesijärjestelyt on toteutettava Länsi-
Uudenmaan pelastuslaitoksen laatiman sammutusvesisuunnitelman mukaisesti. Alueelle on sijoitettava
vähintään yksi palopostiasema, jonka tuotto on vähintään 3600 l/min.

Antecknas för kännedom. Merkitään tiedoksi.

8. Raseborg stad / Raaseporin kaupunki

Staden har inget att anmärka gällande planen, men kommunerna borde trygga trafiklösningar som
möjliggör nuvarande hastighetsbegränsningar.

Kaupungilla ei ole huomautettavaa, mutta kuntien tulisi turvata nykyiset nopeusrajoitukset
mahdollistavat liikenneratkaisut.

Antecknas för kännedom.

Merkitään tiedoksi

9. Sjundeå kommun / Siuntion kunta

Ingenting att anmärka om planen.

Ei huomautettavaa asemakaavasta.
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Antecknas för kännedom.

Merkitään tiedoksi

10.  Tekniska nämnden / Tekninen lautakunta

Tekniska nämnden konstaterar följande:

- Trafikutredningen ska gälla hela planområdet
- Ca 300 m av Täktervägen överförs till kommunen som gata, vilket föranleder kommunen

förpliktelser och kostnader.
- Byggande av infrastruktur till planområdet förutsätter bl.a. omfattande bergsbrytningsarbeten.
- Anslutande av Kalasvägens tomter till vattentjänsteverket kommer att innebära en betydande

investering för vattentjänsteverket, antingen i form av stora anslutningsavgifter eller att
kommunen bygger investeringen.

- Tomterna förutsätter betydande markbyggnadsarbeten för att kunna bebyggas.
- Planförslaget ska förses med en planekonomisk utredning.

Tekninen lautakunta toteaa seuraavaa

- Liikenneselvitys tulee tehdä koko kaava-alueelle.
- Noin 300 m Tähteläntiestä siirtyy kunnan vastuulle katuna, mistä kunnalle aiheutuu lisävelvoitteita

ja kustannuksia.
- Infrastruktuurin rakentaminen kaava-alueelle vaatii mm. laajoja louhintoja.
- Kalasintien tonttien liittäminen vesihuoltolaitoksen verkostoon tulee olemaan merkittävä investointi

vesihuoltolaitokselle. Tämä tarkoittaa joko suuria liittymismaksuja tai että kunta rakentaa
investoinnin.

- Tonttien tasaaminen edellyttää mittavia maanrakennustöitä.
- Kaavaehdotukseen tulee liittää kaavataloudellinen laskelma.

Bemötande / Vastine 10.1

Genomförandet av planen försnabbas av att Täktervägen blir en kommunal gata eftersom
kommunen då kan göra behövliga förbättringsarbeten enligt de egna besluten och
vägplanerna. Troligtvis skulle NTM inte godkänna anvisandet av Täktervägen till en allmän
väg (med stöd av markanvändnings- och bygglagen 83 §).

Det har utarbetats en kostnadsberäkning för genomförandet av Ingåport. Man har beslutat
att inleda genomförandet i kvarter 619 eftersom sprängnings- och övriga
jordbyggnadsarbetena på området i fråga är de förmånligaste. Enligt den planekonomiska
bedömningen kan byggandet av kommunaltekniken inklusive vattenförsörjningen, täckas
med intäkterna från tomtförsäljningen (se beslutsförslagets beredningstext).

Tähteläntien ottaminen kunnan kaduksi helpottaa ja nopeuttaa kaavan toteuttamista siten,
että kunta voi tehdä tarvittavat parantamistyöt omien päätösten ja katusuunnitelmien
mukaisesti. Todennäköisimmin ELY ei tulisi hyväksymään Tähteläntien osoittamista yleiseksi
tieksi (maankäyttö- ja rakennuslain 83§ nojalla)

Inkoonportin toteuttamisesta on laadittu kustannusarvio. Toteuttaminen on päätetty
käynnistää korttelista 619 koska tällä alueella tarvittavat louhinta- ja muut
maanrakennustyöt ovat edullisimmat. Kaavataloudellisen arvioinnin mukaan
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kunnallistekniikan rakentaminen, sisältäen myös vesihuollon, on mahdollista kattaa
tontinmyynnistä saatavilla tuloilla (ks. päätösehdotuksen valmisteluteksti).

11. St1
11.1 Tomtanslutning /Tonttiliittymä

En fungerande körförbindelse till servicestationen är en grundläggande förutsättning för
affärsverksamheten. I nuläget stiger Täktervägen brant uppåt mellan stamväg 51 och tomtanslutningen
och därför är det särskilt svårt för den tunga trafiken att vintertid köra till servicestationen. St1 har av
NTM-centralen ansökt om tillstånd för att få flytta anslutningen närmare stamvägen. Tillståndet väntar
på att planen färdigställs.

Till detaljplaneförslaget borde det läggas till en vändningsfil från stamvägen när man vänder norrut till
Täktervägen samt när man ansluter från Täktervägen till stamvägen.

Sujuva ajoyhteys huoltoasemalle on liiketoiminnan perusedellytys. Nykyisin Tähteläntie nousee jyrkästi
kantatien 51 ja tonttiliittymän välissä, jonka vuoksi ajaminen huoltoasemalle on raskaalle liikenteelle
hankalaa etenkin talviolosuhteissa. St1 on hakenut ELY-keskukselta lupaa liittymän siirtämiseksi
lähemmäs kantatietä. Lupa odottaa kaavan valmistumista.

Asemakaavaehdotukseen tulisi lisätä kääntymiskaista kantatieltä pohjoiseen Tähteläntielle
käännyttäessä sekä Tähteläntieltä liityttäessä kantatielle.

Bemötande / Vastine 11.1

För att förbättra Täktervägen har man utarbetat en utjämningsplan. Avsikten med planen är
att jämna ut de brantaste ställena. De exakta höjdnivåerna planeras i vägplanerna.
Intressenterna informeras om vägplaneringsskedet.

Tähteläntien parantamiseksi on laadittu tasaussuunnitelma, jonka tarkoituksena on tasata
pois jyrkimmät kohdat. Tarkat korkotasot suunnitellaan katusuunnitelmissa.
Katusuunnitelmavaiheesta tiedotetaan osallisille.

11.2. KLH-tomt / KLH-tontti

St1 är redo att utreda möjligheten att flytta den planerade Kalasgatan så att den går längs
servicestationsstomtens gräns.

De befintliga prisskärmarna (reklampylonerna) ska inkluderas i planen. De områden på
servicestationstomten KLH som ska planteras ska justeras. Därtill föreslås att KLH-tomtens gränser på
västra sidan justeras.

St1 on myös valmis selvittämään mahdollisuutta siirtää suunniteltu Kalasinkatu kulkemaan
huoltoasematontin rajalla.

Olemassa olevat hintanäytöt (mainospylonit) tulee sisällyttää kaavaan. Huoltoasematontilla KLH
istutettavaksi määrätyt alueet tulee tarkistaa. Lisäksi ehdotetaan, että KLH-tontin rajoja länsipuolella
tarkistetaan.

Bemötande / Vastine 11.2

De nämnda frågorna ska behandlas i följande planskede.

 Mainitut kysymykset käsitellään seuraavassa kaavavaiheessa.
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