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1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava kos-
kee:

Asemakaavalla
muodostuu:

Kaava-alueen si-
jainti:

Kaavatunnus:

Vireilletulo:

Luonnos nahta-
villa:

Ehdotus nahta-
villa:

Hyvéksyminen

Rakennus- ja ym-
paristélautakunta:

Kunnanhallitus:
Kunnanvaltuusto:

Kaavoittaja:

Kaavan laatija:

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Inkoon kunnan Dalin kylén tiloja rn:o 1:20 ja 3:63 seka yleinen tiealue

Korttelialue 619 ja 620 seka katualuetta.

Alue sijaitsee Inkoon kirkonkylan pohjoispuolella Kantatie 51:n maastossa sijoittuen Tahte-
lantien liittymaalueen pohjoispuolelle.

15.2.2016 kuulutus

17.5-16.6.2017

12.3.2018-12.4.2018

20.8.2019 § 68

26.8.2019 § xx

Inkoon kunta
Rantatie 2 / PL 6
10211 INKOO

yhdyskuntatekninen johtaja Aija Aunio
sahkoposti: aija.aunio@inga.fi

kaavoituspaallikkdé Minna Penttinen
séhkoposti: minna.penttinen@inga.fi

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Osmontie 34/ PL 950

00601 HELSINKI

DI Maria Ouni

séhkoposti: maria.ouni@fcg.fi

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nimi on Inkoonportti 1.

Asemakaava-alue osoitetaan erityyppisille tydpaikkatoiminnoille. Kaavarat-
kaisu suunnitellaan joustavaksi siten, ettd rakentaminen voidaan toteuttaa ky-
synnadn ja markkinatilanteiden sanelemien tarkempien kayttétarkoitustarpei-
den mukaan.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 5,6 ha.
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Tonttien tasaussuunnitelma (FCG 14.12.2017)

Inkoonportin maisemaselvitys (FCG 26.10.2015)

Inkoonportin liikenteen toimivuustarkastelu (FCG 2019)
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(Mikroliitti Oy 1.8.2016)

Inkoonportin asemakaavan luontoselvitys (FCG 8/2016)

Inkoon viisaan ja turvallisen liikkkumisen suunnitelma 2016. Uudenmaan
ELY-keskus ja Inkoon kunta.

Inkoon kulttuurimaisemaselvitys (Anniina Sarlos 2012)

Rakennetun kulttuuriymparisttn selvitys (Stadionark 2012)
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Suunnittelu aloitettiin vuonna 2015 kunnan hankittua omistukseensa laajoja
maa-alueita kantatien 51 molemmin puolin Téhtelantien kohdalla. Voimassa
olevassa yleiskaavassa (hyv. 2002) kunnan hankkima alue on paéaosin 0soi-
tettu yritystoiminnalle (TC).

Asemakaavan laatiminen kaynnistyi vuonna 2016. Kaavaluonnos- ja —ehdo-
tus laadittiin kantatien 51 pohjoispuoleiselle alueelle Téhtelantien molemmin
puolin. Kaavaehdotus oli nahtavilla kevaalla 2018. Saatujen lausuntojen pe-
rusteella kaavaehdotuksen mukaisen ratkaisun toteuttaminen edellyttdéa mit-
tavia parantamistoimia kantien 51 ja Tahtelantien risteysalueelle. Koska
tarve uusille yritystonteille kunnassa on suuri ja kiireellinen, p&atettiin ehdo-
tuksen nahtavillaolon jalkeen vieda kaava hyvaksymiskasittelyyn vaiheittain.
Nyt kéasilla olevassa ensimmaisessa vaiheessa hyvaksytaan Téahtelantien
itdinen puoli, noin 4 ha. Ratkaisusta neuvoteltin Uudenmaan ELY-keskuk-
sen kanssa ja sen tueksi laadittiin likenteen toimivuustarkastelu (FCG 2019).

30.10.2015 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

15.2.2016 kuulutus, asemakaava vireille

20.6.2016 liikennekysymyksia koskeva viranomaisten tyoneuvottelu
15.2.-15.3.2016 OAS néhtavilla

23.8.2016 maankayttovaihtoehdot yhdyskuntateknisessé lautakunnassa

20.12.2016 § 76 yhdyskuntatekninen lautakunta hyvaksyy kaavaluonnoksen
nahtaville

17.5.-16.6.2017 kaavaluonnos nahtavilla

27.2.2018 § 18 rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyy kaavaehdotuk-
sen néhtaville

12.3.2018-12.4.2018 kaavaehdotus nahtavilla
Tybneuvottelu Uudenmaan ELY-keskuksessa/likenne 19.2.2019
Liikenteen toimivuustarkastelu, FCG 2019

Tybneuvottelu Uudenmaan ELY-keskuksessa, maankaytto ja likenne
2.5.2019

9.4.2019 § 35 rakennus- ja ymparist6lautakunta paatti, ettd asemakaava vai-
heistetaan ja kaavoitusta jatketaan ensimmaéisessa vaiheessa Téahtelantien
itdpuoleisella osalla.

2.2 Kaavan keskeinen sisélto ja tavoitteet

Inkoonportin ensimmaisen vaiheen asemakaavan suunnittelualue kasittaa
kantatien 51 pohjoispuolisen alueen Tahtelantien itdpuolella.
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2.3 Mitoitus

Alueelle osoitetaan 8 kpl noin 3 000 — 6 000 m2 suuruisia yritystontteja, joille
voidaan rakentaa toimitilarakennuksia, kuten toimistorakennuksia tai ympa-
ristbhairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Rakennus-
oikeus on tehokkuusluvun e=0.4 mukainen. Alueen rakennusoikeus on yh-
teensa TKY-kortteleilla 15 439 k-m2. Kunkin tontin rakennetusta kerrosalasta
10 % saa kayttaa toimintaan liittyvia paakayttdtarkoitukseen liittyvdd muun
kuin keskustahakuisen kaupan myymala- ja muita siihen verrattavia tiloja
varten. Téallaisen tilan huoneistoala saa olla enintaan 200 m2. Paivittaistava-
rakauppaa ei sallita.

Liséksi kaavassa osoitetaan peltoalue, jolla maisema tulee sailyttdd avoi-
mena. Peltoalue toimii my6s hulevesien viivytysalueena.
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Kuva 1 Inkoonportti 1 suunnittelualueen rajaus (Taustakartta: Maanmittauslaitos 2019).

Aluevarausalueet:

Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala[k-m2] Tehokkuus [e]
KTY-1 3,8596 15439 0,40
Katualueet 1,1850

MA 0,5711

Kaikki 5,6158 15439
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2.4 Toteuttaminen

Toteuttaminen kaynnistyy katusuunnitelman laatimisella ja maanrakennus-
toilla valittomasti kaavan saatua lainvoiman. Tavoitteena on aloittaa maara-
kennusty6t syksyn 2019 aikana. Katu- ja kunnallistekniikan rakentaminen
olisi tuolloin mahdollista toteuttaa kevaalla 2020, ja rakennusten rakentami-
nen voisi talldin kdynnistyd saman vuoden aikana.

Kaavaan liittyy rakentamistapaohje, joka yhdessa kaavaméaaraysten kanssa
ohjaa rakennusten massoittelua, kattoratkaisua, julkisivumateriaaleja ja vari-
tysta.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Suunnittelualue sijaitsee Inkoon kunnassa valtatie 51 eli Inkoon Rannikko-

tien pohjoispuolella Tahtelantien risteyksen itapuolella. Inkoonportti 1 on talla
hetkelld 1&hinna kallioista metsémaata ja peltoa ja suota.

INGA
INKOO

Kuva 2 Inkoonportti 1 suunnittelualueen sijainti suhteessa Inkoon kuntakeskukseen
(Taustakartta: Maanmittauslaitos 2019).

3.1.1 Luonnonymparisto ja sijainti maisemarakenteessa

Suunnittelualue sijoittuu kantatien 51 halkomalle metsaiselle selanteelle
Inkoon kirkonkylén pohjoispuolella. Tahtelan liittymaalue rajautuu kapeaan
peltoaukeaan, joka avautuu suunnittelualueen itdpuolellda Grismossenin
avoimeen peltomaisemaan. Suunnittelualueella ei ole luonnonmaiseman
kannalta merkittdvid maamerkkeja tai maisemaelementteja.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenteellisesti suunnittelualue edustaa uutta kerrostumaa,
jossa kantatie 51 ohittaa Inkoon kirkonkyldn taajaman pohjoispuolelta.
Tahtelan littyma on rakennettu paikkaan, jossa Téhteldn suuntaan johtava
historiallinen maantie kohtaa uudemman kantatien 51:n. Liittym&alue ei
historiallisesti ole osa vakiintunutta taajamaa, vaan ne muodostavat uuden
taajamahistoriallisen kerrostuman.
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3.1.3 Melu

Asuminen

Suunnittelualue on rakentamaton. Lahin asuinrakennus sijaitsee
Tahtelantien lansipuolella huoltoasemakiinteistolla.

Ty6paikat, palvelut ja elinkeinotoiminta

Lahimmat palvelut ja tyOpaikat ovat Tahtelantien ja kantatien 51
littyméalueen Stl:n kylm&asema, ndaihin liittyvat kahvilapalvelut seka
pienyritysten liiketilat. Alue tarjoaa nykyisellddn tydpaikat noin 15
tyontekijalle.

Virkistys
Suunnittelualueelle ei sijoitu virkistystoimintoja.

Taajamakuva

Kantatien 51 varsi on luonteeltaan uutta suurimittakaavaista
maantiemiljo6ta, johon ei sisélly erityisid taajamakuvallisia tunnusmerkkeja
tai arvoja. Osin maastonmuodoistakin johtuen eivat kumpikaanTahteléantien
littymistd nykyiselladn erityisesti korosta ohiajavalle Inkoon taajaman
olemassaoloa tai houkuttele poikkeamaan kantatielta.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Alue on rakentamaton.

Mikroliitti Oy on kesélla 2016 inventoinut alueen mahdolliset muinaismuistot
ja muut suojeltavaksi katsottavat kulttuurihistorialliset jd&nnokset.
Inventoinnissa ei tutkimusalueelta havaittu kiinteitd muinaisjdannoksia.

Asemakaavassa ei osoiteta alueelle asumista, eika sita varten siksi ole laa-
dittu erillista meluselvitysta. Suunnittelualue sijaitsee kauttaaltaan kantatien
51 vaikutusalueella.

3.1.4 Kunnallistekniikka

Suunnittelualueen lahialueella olemassa olevan huoltoaseman alueella on
kunnallistekniikka.
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Kuva 3: Ote ajantasaisesta vesihuoltoverkostokartasta.

3.1.5 Liikenne ja katuverkko

3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualueella sijaitseva Tahtelan historiallisen maantien ja kantatien 51
littyma palvelee erityisesti kirkonkylan itdpuolta Smedsin taajama-aluetta.
Valittomasti Tahtelantien liittym&n pohjoispuolelta on ajoyhteys kantatieltéa
nakyville jakeluasemille.

Kantatien 51 liikenne on suunnittelualueen kohdalla noin 7 350 ajoneuvoa
Ivrk, josta raskaan liikenteen osuus on noin 8,1%. Tahtelantien liikkenne-
maara on noin 1011 ajoneuvoa vrk.

Liikenneviraston ennusteen mukaan kantatien 51 likennemaéaran odotetaan
kasvavan noin 8300 - 9500 ajoneuvoon / vrk vuoteen 2030 mennessa.

Joukkoliikenne

Inkoon kirkonkylan sekd Karjaan suunnan linja-autovuorot kulkevat suunnit-
telualueen lapi. Vuoroja on noin 8 arkivuorokaudessa. Etaisyys suunnittelu-
alueelta Kirkkonummelle on vuorosta riippuen 16-33 min (Kantatien 51 ram-
pille Kirkkonummella) ja Helsingin keskustaan vuorosta riippuen noin 50-60
min. Bussit pysahtyvét alueen kohdalla Téhtelan liittymassa.

Suunnittelualue on kunnan omistuksessa lukuun ottamatta Tahtelantien tie-
aluetta, joka on valtion omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa useita vaihemaakuntakaavoja, jotka tay-
dentdvat Uudenmaan maakuntakaavaa. Tekeilla on myds uusi Uusimaa-
kaava 2050. Maakuntakaavojen perustiedot ja Inkoonportti 1 kaava-alueelle
sijoittuvat merkinnat on kuvattu alla maakuntakaavoittain.
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Uudenmaan maakuntakaava

Aluetta koskee Uudenmaan maakuntakaava, joka on vahvistettu ymparisto-
ministeriossa 8.11.2006 ja saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksellda vuonna 15.8.2007. Uudenmaan maakuntakaava maarittad yh-
dyskuntarakenteen peruslinjaukset. Kaava on kokonaismaakuntakaava,
jossa on kasitelty kaikkia maankayttomuotoja. Kaavassa on maaritelty raken-
tamiselle varattavat alueet, viherverkosto, likenneverkosto ja kunnallistekni-
set ratkaisut, arvokkaat alueet, kuten luonnonsuojelu-, maisema- ja Natura
2000 alueet.

Uudenmaan maakuntakaavassa on osoitettu seuraavat merkinndt suunnit-
telualueelle:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
YHDYSTIE

1. vaihemaakuntakaava

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava taydentdd Uudenmaan maakuntakaa-
vaa merkittavia ymparistohairioitd aiheuttavien teemojen osalta. Kaava on
vahvistettu ymparistoministeriéssa 22.6.2010 ja saanut lainvoiman korkeim-
man hallinto-oikeuden paatokselld 8.10.2012.

1. vaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu suunnittelualueelle merkint6ja.

2. vaihemaakuntakaava

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava uudistaa, tdydentda ja tarkistaa voi-
massa olevia Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan maakuntakaavoja. 2. vaihe-
maakuntakaavan tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva ja kestdva yhdyskunta-
rakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelmd, kaupan palveluverkko ja
maakunnallinen kylaverkko. Ymparistdministerié vahvisti 2. vaihemaakunta-
kaavan 30.10.2014.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu suunnittelualueelle
merkintoja.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava on kumonnut seuraavat merkinnét
suunnittelualueella:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

4. vaihemaakuntakaava

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty uudenmaan maakunta-
valtuustossa 24.5.2017. Maakuntahallitus paatti 21.8.2017, ettéd kaava tulee
voimaan ennen kuin se saa lainvoiman. Kaavan tavoitteena on tukea kesta-
vaa kilpailukykya ja hyvinvointia Uudellamaalla. Neljas vaihemaakuntakaava
on aiempia maakuntakaavoja strategisempi. Siina maaritelladn suuret yhtei-
set kehittamislinjat elinkeino ja innovaatiotoiminnan, logistiikan, tuulivoiman,
viherrakentamisen ja kulttuuriymparistdjen osalta.

Neljannessa vaihemaakuntakaavan ei ole osoitettu suunnittelualueelle mer-
kintoja.
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suunnittelualueen sijainti on osoitettu kuvassa sinisella.
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Lisédksi Uudenmaan maakuntakaavassa, 2. vaihemaakuntakaavassa ja 4.
vaihemaakuntakaavassa on annettu seuraavat koko maakuntakaava-aluetta
koskevat kehittamissuositukset, jotka koskevat myds Inkoonportti 1 suunnit-
telualuetta:

Helsingin seudun ulkopuolisia valkoisia alueita koskeva kehittamissuositus:

Alue, jolle maakuntakaavakartalla ei ole osoitettu erityista kayttotarkoitusta,
on tarkoitettu ensisijaisesti maa- ja metsatalouden ja niita tukevien sivuelin-
keinojen kayttdon. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on
ohjattava taajamatoimintojen alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa voidaan alueelle osoittaa muutakin vaikutuksiltaan paikallisesti
merkittavaa maankayttoa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on selvi-
tettdva ja otettava huomioon maiseman ja kulttuuriympariston ominaispiir-
teet, seka maa- ja metsataloudellisesti, ekologisesti tai virkistyskayton kan-
nalta merkittdvat pelto-, metsa ja muut luontoalueet ja valtettava niiden tar-
peetonta pirstomista. Helsingin seudun ulkopuolisia kuntia ovat Askola,
Hanko, Inkoo, Karkkila, Lapinjarvi, Lohja, Loviisa, Myrskyl&, Porvoo, Pukkila,
Raasepori ja Siuntio.

Koko aluetta koskeva suunnitteluméarays:
Merkitykseltd&n seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja on

2000 k-m2, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta ja ellei n&issé suun-
nittelumaarayksissa muuta maarata.

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava kattaa koko Uudenmaan alueen, ja sen aikatdhtdin on vuo-
dessa 2050. Kaikki maankayton keskeiset teemat yhteen kokoava maakun-
takaava valmistellaan vuosina 2016-2019.
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3.2.2 Yleiskaava

Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta
lainvoimaiset maakuntakaavat, lukuun ottamatta Uudenmaan 4. vaihemaa-
kuntakaavan tuulivoimaratkaisua, jossa Itaiselle Uudellemaalle osoitetaan
nelja tuulivoimatuotantoon soveltuvaa aluetta.

Uusimaa-kaava on nyt ehdotusvaiheessa, ja tulossa nahtéaville syksylla
20109.

Uusimaa kasvaa ennusteiden mukaan jopa 550 000 asukkaalla ja 290 000
tyOpaikalla vuoteen 2050 mennessa.

Kaavan péaéatavoitteet ovat:
Kasvun kestéva ohjaaminen ja alueiden vélinen tasapaino

liImastonmuutokseen vastaaminen sek& luonnonvarojen ja luonnon
kestava kaytto

Hyvinvoinnin ja vetovoimaisuuden lisdédminen seka

Kestava kilpailukyky.
Uusimaa-kaava on aiempia maakuntakaavoja strategisempi ja jousta-vampi,
mutta samalla my6s fokusoidumpi. Taustalla on aiemmista kaa-voista saatu

palaute sekd varautuminen toimintaympariston muutoksiin.

Uusimaa-kaavassa 2050 ei ole osoitettu suunnittelualueelle merkintgja.

Alueella on voimassa Inkoon manneralueiden osayleiskaava, joka on hyvak-
sytty kunnan valtuustossa vuonna 2002.

Manneralueen osayleiskaavassa on suunnittelualueella seuraavat merkin-
nat:

YRITYSTOIMINNAN ALUE, JOSSA SUUNNITTELUTARVETTA (TC)
MAASEUTUELINKEINOJEN ALUE (MT)
MAASEUTUELINKEINOJEN ALUE (M)

YHDYSTIE

HISTORIALLINEN TIE
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Kuva 5 Ote Manneralueiden osayleiskaavasta. Inkoonportti 1 suunnittelualueen sijainti
on osoitettu kuvassa punaisella.

Alueelle ollaan laatimassa talla hetkella Inkoon kunnan manneralueen yleis-
kaavaa. Kaavan tavoitteena on paivittdd aiemmin laadittu manneralueiden
yleiskaava. Manneralueen yleiskaavan kaavaehdotus on ollut nahtavilla
20.3.-23.4.2017. Ehdotus asetetaan uudelleen néhtaville syksyn 2019 ai-
kana.

Kuva 6 Ote valmisteilla olevasta Inkoon strategisesta yleiskaavaehdotuksesta. Inkoon-
portti 1 suunnittelualueen sijainti on osoitettu kuvassa punaisella.
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3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Inkoon kunnan rakennusjarjestys on astunut voimaan vuonna 2002.

3.3 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.3.1 Luontoselvitys

Osa selvityksista on laadittu Kantatien 51 reuna-alueelta Inkoon kirkonkylan
laheisyydesta osana suurempaa Inkoonportin kokonaisuutta. Selvitysalue si-
saltdd Inkoonportti 1 asemakaava-alueen.

Asemakaavan valmistelevana tytné alueelle on laadittu liikenne, luonto- ja
muinaismuistoselvitys sekd& maisemallisia vetovoimatekijoitd kartoittava
taustaselvitys. Selvityksid on laadittu varsinaista suunnittelualuetta laajem-
mille alueille. Ensimméisesséa ehdotusvaiheessa laadittiin lisdksi suunnittelu-
alueelle liikenneselvityksen paivitys, hulevesien hallintasuunnitelma ja ta-
saussuunnitelma.

Ehdotuksen n&htavillaolon jalkeen tavoitteiden tarkistamisen ja kaavan vai-
heistamisen yhteydessa on laadittu likenteen toimivuustarkastelu seka kau-
pallinen selvitys ja hulevesiselvityksen paivitys. Viimeksi mainitut on liitetty
selostukseen.

Aluetta koskevat selvitykset ja suunnitelmat on lueteltu alla:

Liikenteen toimivuustarkastelu (FCG 2019)

Inkoonportti | —hulevesien hallintasuunnitelma (FCG 13.12.2017,
paivitetty 2019, ks. selostus)

Kaupallinen selvitys (ks. selostus)

Tonttien tasaussuunnitelma (FCG 14.12.2017)

Inkoonportin maisemaselvitys (FCG 26.10.2015)

Inkoonportin liikenneselvitys (FCG 15.3.2016, péaivitetty
22.12.2017)

Inkoonportin vetovoimatekijat — maisemallinen vetovoimasuunni-
telma

(FCG 29.3.2016)

Inkoonportin asemakaava-alueen muinaisjaannosinventointi 2016
(Mikroliitti Oy 1.8.2016)

Inkoonportin asemakaavan luontoselvitys (FCG 8/2016)

Inkoon ja Siuntion liikenneturvallisuussuunnitelma, Tiehallinto, Uu-
denmaan tiepiiri, 2008

Lansi-Uudenmaan tieliikenteen meluselvitys, Tiehallinto, Uuden-
maan tiepiiri 1999

Inkoon kulttuurimaisemaselvitys (Anniina Sarlos 2012)
Rakennetun kulttuuriymparisttn selvitys (Stadionark 2012)

Inkoonportin alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2016 (FCG Suunnit-
telu ja tekniikka Oy). Selvitysalueelle ei sijoitu Natura- tai luonnonsuojelualu-
eita tai suojeluohjelmien kohteita. Suunnittelualueelle ei mydskaan sijoitu
luonnon arvokohteita.
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Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat luonnon arvokohteet ovat maa-
kunnallisesti ja paikallisesti arvokkaita ojittamattomia suoalueita sekd vaha-
puustoisia kallioalueita, joille sijoittuu mahdollisia Metséalain 108:n mukaisia
erityisen tarkeita elinymparistoja. Lisdksi Kalasbergetin kallioalueen pohjois-
puolelle sijoittuu kasvillisuudeltaan ja linnustoltaan arvokas varttunut kuusi-
kangasmetséd. Naméa suunnittelualueen laheiset luontokohteet on huomioitu
kaavasuunnittelussa, vaikka ne eivat sijaitsekaan kaava-alueella.

o omeds
y

= 1 selvitysalue
arvokas luontokohde

N
T 135 270 540 m A
t t t t |

Kuva 7 ote luontoselvityksesta (FCG 2016). Vihreat merkinnat osoittavat arvokkaat
luontokohteet. Luontoselvitys on laadittu punaisella osoitetulta alueelta. Siniselld ym-
pyréalla on osoitettu Inkoonportti 1 suunnittelualueen sijainti.

3.3.2 Maisemaselvitys

Maisemaselvityksen (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2015) mukaan kanta-
tie 51 rajautuu suunnittelualueella pddosin suljettuihin tai puoliavoimiin met-
sanreunoihin seka kallioihin. Alueen itdosassa kantatien varrelta avautuu na-
kyma peltoaukeaa pitkin pohjoiseen, jossa maisematilaa rajaa polveileva
metsanreuna. Tahtelantien risteyksen kohdalla avautuu viljelymaisema ete-
laan.

Suunnittelusuositusten mukaisesti suunnittelualueen itarajan tarkea reuna-
vybhyke metsan vaihtuessa peltoaukeaksi olisi hyva huomioida suunnitte-
lussa.
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Kuva 8: Ote maisemaselvityksen maisema-analyysikartasta. Suunnittelualueen liki-
madrainen sijainti on osoitettu sinisella ympyrélla.

3.3.3 Maisemallinen vetovoimasuunnitelma

Inkoonportin alueelta on laadittu my6s vetovoimatekijatarkastelu, jonka mu-
kaisesti Inkoonportin vahvuudet liittyvat maisemaan. Tarkastelussa on selvi-
tetty erilaisia nakymia, maisemia ja maiseman maamerkkeja, joita korosta-
malla aluetta saisi nostettua paremmin esiin kantatiella 51 liikkuville autoili-

joille.

Tahtelantien ja Bollstantien valinen vt51:n osuus on suositeltavaa kehittaa
valaistuksen ja kiintopisteiden korostamisen keinoilla sekd muilla vastaavilla
ymparistosuunnittelun keinoilla siten, ettd alueesta tulee mieleenpainuva.

Inkoonportin ja keskustaajaman keskindiseen yhteyteen ja kytkeytyneisyy-
teen tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Tahan tarvitaan seka yhdyskuntara-
kenteen kannalta hyvaa liikenteellista liittymaratkaisua, ettd maiseman mit-
takaavaan soveltuvia liikennejarjestelyja.
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Kuva 9: Maisemallisessa vetovoimasuunnitelmassa esiin nostettu idea kallioleikkaus-
ten korostamisesta valaistuksen keinoin.

Inkoonportti 1 asemakaavan suunnittelualueella maisemallista vetovoimaa
voisi tuoda esiin parhaiten korostamalla metsanreunoja.

3.3.4 Liikenteen toimivuustarkastelu

Inkoonportti 1 asemakaavaa varten on laadittu likenteen toimivuustarkastelu
(FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2019), jonka tavoitteena oli selvittda kan-
tatien 51 ja Tahtelantien liittyman toimivuus.

Tarkastelun tarkoituksena oli tutkia, voidaanko kantatien 51 ja Tahtel&ntien
littym&n parantaminen toteuttaa vaiheittain maankayton kehittymisen mu-
kaan. Tarkastelussa selvitettiin, voiko Téhtelantien itdpuoleinen maankayttd
(Inkoonportti 1 asemakaava) toteutua jo ennen liittym&n porrastamista.

Toimivuustarkastelujen perusteella kantatien 51 ja Tahtelantien nykyinen ne-
lihaaraliittyma kestdd Tahtelantien itapuolelle suunnitellun uuden maankay-
ton liikennetuotoksen. Tarkastelun perusteella liittymé&n parantamisen vai-
heistus on mahdollinen siten, ettd ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan
Tahtelantien tasaukseen seka kavelyn ja pyorailyn alikulkuun liittyvét toimen-
piteet. Toisessa vaiheessa, jossa Tahtelantien lansipuoleinen maankayttd
toteutuisi, toteutetaan liittyman porrastaminen.

3.3.5 Hulevesien hallintasuunnitelma

Kaava-alue on nykyisin Tahtelantien osuutta lukuun ottamatta rakenta-
matonta metsikkda. Kuvassa 9 on esitetty suunnittelualueen maapera,
joka on kalliota, karkeaa hietaa, savea ja pieneltd osin hiekkaa. Huleve-
sien viivytykseen osoitettu MA-alue on huonosti vetta lapaisevaa savea,
eika se siis sovellu imeytykseen. Nykytilaiselta kalliolta muodostuu nyky-
tilassakin keskimaaraista metsad enemman hulevesia, vaikka kallion
paalla onkin kasvillisuuden peittamaa.
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Kuva 10: Suunnittelualueen maapera on kalliota (punaisella), karkeaa hietaa (keltai-
sella), savea (siniselld) ja hiekkaa (vihrealld) (GTK Maapera 1/20 000).

Suunnittelualue sijoittuu Ingarskiladn valuma-alueelle. Hulevedet kulkeu-
tuvat koilliseen Storangsbackeniin ja edelleen Ingarskliladn-jokeen.
Suunnittelualueella tai sen lahistolla ei ole merkittavia pohjavesialueita.
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Kuva 11: Suunnittelualueen lahiympéristdon valuma-alueet ja virtaussuunnat.

Kaava-alueella on lapaisematonta pintaa nykytilassa n. 15 000 m? (27 %)
ja tulevassa tilassa 39 000 m? (69 %), eli lapaisemattdman pinnan maara
kasvaa n. 24 000 neliometrilla. Hulevesien viivytys jarjestetdaan MA-alu-
eella viherpainanteessa, jonka mitoitukseksi suositellaan 1 m® / 100 m?
lapaisematonta pintaa eli 240 m?. Keskisyvyydella 0,30 m painanteelle
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vaadittava tilavaraus on 800 m?2. Viherpainanne on maahan muotoiltu
kasvillisuuden peittama painanne, jonka purkupaassa vetta viivytetaan
esimerkiksi luonnonkivista kootulla patorakenteella. Maaperan ollessa sa-
vea tulee tehda jonkin verran massanvaihtoa kasvien kasvukerrosta var-
ten. Painanteen rakentamisen ty6vaiheet ovat kaivaminen, massan pois-
kuljetus, kasvukerroksen toteutus, kasvien istutus ja patorakenteen ra-
kennus. Hinta-arvio painanteelle on n. 20 000 — 25 000 euroa. Viivytta-
misen lisaksi viherpainanne parantaa vedenlaatua kasvillisuuden ja kiin-
toaineen laskeutumisen kautta.

Hulevedet tulee johtaa painanteeseen pinnalla ojissa, jotta purku maan-
paalliseen painanteeseen onnistuu. Ojat ovat suositeltava johtamiskeino
myo6s niiden viivyttavan ja kasvillisuuden puhdistavan vaikutuksen
vuoksi, etenkin jos tonteilla ei tehda hulevesien hallintaa. Ojan alustava
tilavaraus on 1,2 m, jolloin syvyydella 0,2 m saavutetaan 1:3 luiskakal-
tevuus (kuva alla). Kadun leveys on 12 m, josta ajoradat vievat n. 7 m,
joten ojille on hyvin tilaa. Hulevedet johdetaan kadun ali rummussa (alus-
tava koko 315 M, kun kaltevuus 15 %o0). Vedet on johdettava painantee-
seen tonttien rajaa pitkin, silla korkeusasemat eivat mahdollista johta-
mista Tahtelantien kautta. Tonttien rajalle vaaditaan siis rumpua ja ojaa
varten rasite, tai vaihtoehtoisesti VL-kaista. MA-alueella vedet johdetaan
edelleen ojassa viherpainanteeseen, ja puretaan siita nykyiseen ojaan.

Tontin 5 tasauksesta riippuen tontin 6 hulevesia ei valttamatta saada joh-
dettua tonttien reunaa pitkin viherpainanteeseen, silla reitilla on nykyisel-
laén kalliokumpare. Talldin hulevedet voidaan joutua johtamaan Téhte-
lantien ojaan.

Hulevesisuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena nro 4.

o

0.20 J

Kuva 12: Ojan poikkileikkaus

3.3.6 Kaupallinen tarkastelu

Asemakaavan laadinnan yhteydessa on tehty kaupallinen tarkastelu, jossa
on selvitetty Inkoon kaupallisten palvelujen nykytilanne ja kehitysnakymaét
sek& arvioitu asemakaavan kaupalliset vaikutukset. Kaupallinen tarkastelu
on esitetty kohdassa 6.2.

3.3.7 Tasaussuunnitelma

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy on laatinut vuonna 2017 Inkoonportti 1 ase-
makaava-alueelta tasaussuunnitelman. Korttelin 619 osalta kaivuuta joudu-
taan tekemaan noin 9000 m? ja tayttva noin 9900 m® seka louhintaa noin
6100 m3. Nain ollen maa-ainesta ei valttamatta jouduta kovin paljoa tuomaan
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kaava-alueen ulkopuolelta. Maantasauksesta aiheutuvien kustannusten hin-
taa nostaa erityisesti louhinnan osuus, joka on suhteessa huomattavasti
kaivuuta ja tayttamista kallimpaa.

Toteuttamisen edellyttdma louhinta ja murskaus ratkaistaan ymparistosuoje-
lulain ja maa-aineslain mukaisessa lupamenettelyssa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Inkoonportti 1 asemakaavaa laaditaan kunnanvaltuuston hyvaksymén kaa-
voitusohjelman mukaisesti. Hanke on kaynnistetty kunnan aloitteesta ja sen
tarkoitus on mahdollistaa edustavan tyopaikka- ja likennepalvelualueen ra-
kentuminen kantatien 51 vaikutusalueelle. Inkoonportti 1 muodostaa valmis-
tuessaan edustavan ja houkuttelevan kayntikortin ja saapumisen Inkoon alu-
eelle. Toteuduttuaan hanke monipuolistaa kunnan palvelutarjontaa ja tarjoaa
yritystontteja kunnan tydpaikkaomavaraisuuden parantamiseen.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunta on ryhtynyt asemakaavoitukseen oma-aloitteisesti sen jalkeen, kun
paaosa alueen maanomistuksesta siirtyi kunnalle vuonna 2015. Alueen yk-
sityisten maanomistajien kanssa laaditaan tarvittaessa maankayttdsopimuk-
set kaavoituksen edetessa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Suunnittelutyén aikana ollaan vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja yh-
teisbjen kanssa, joiden oloihin ja etuihin suunnittelutyd vaikuttaa. Kaikilla
niilla, joiden oloihin ja etuihin kaavalla on merkitystd, on oikeus osallistua ke-
hittdmissuunnitelman ja kaavan laadintaan (MRL 6 8).

4.3.2 Vireilletulo

Maankayttd- ja rakennuslain 63 8:n mukainen tiedottaminen kaavoituksen
vireilletulosta tehtiin 15.2.2015.

4.3.3 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettelyt ja viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty osallistumis- ja vuorovai-
kutusmenettely (MRL 63 8). Siind on liséksi kuvattu mm. suunnittelun kohde,
kaavoituksen lahtokohdat ja suunnittelussa kasiteltavat keskeiset asiat seké&
osalliset, joita suunnittelu koskee.

Inkoonportti 1 asemakaavan viranomaisneuvottelu kaytiin 30.10.2015 ennen
hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelman kasittelyd yhdyskuntatekni-
sessa lautakunnassa. Viranomaisneuvottelussa kaytiin 1api mm. suunnittelun
lahtdtiedot, suunnittelutilanne, alustavat tavoitteet sek& hankkeen aikataulu.
Hankkeen edetessé viranomaistahoja tiedotetaan kunnan toimesta erikseen.

Hankkeen liikenneasioiden tiimoilta pidettiin tydpalaveri ELY:n liikennevas-
taavan kanssa 20.6.2016. Palaverissa tuotiin esille myds liikenneviraston
kommenttiluonnos jatkosuunnittelua varten, paivayksella 19.5.2016.

Inkoonportin maankayttévaihtoehdot MKL1 ja MKL2, jotka on esitetty kappa-
leessa 4.5, vietiin yhdyskuntateknisen lautakunnan késittelyyn 23.8.2016.
Lautakunta paatti, ettda suunnittelua jatketaan luonnoksen MKL1 pohjalta.

Asemakaavaluonnos vietiin yhdyskuntateknisen lautakunnan kasittelyyn
20.12. (yhdyskuntatekninen lautakunta 20.12.2017, 8 76 / MRL 62 § ja MRA
30 8). Valmisteluaineisto asetettiin ndhtaville ja siitd pyydettiin viranomais-
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lausunnot. Valmisteluaineiston nahtavilla olon aikana jarjestettiin yleisotilai-
suus, jossa kaavahanketta esiteltiin osallisille ja muutoin hankkeesta kiinnos-
tuneille.

Asemakaavaluonnoksesta tydstettiin saadun palautteen ja laadittujen erillis-
selvitysten perusteella kaavaehdotus. Ehdotusvaiheessa tarkasteltiin kortte-
lin 621 osalta kolmea erilaista vaihtoehtoa, joista rakennus- ja ymparistolau-
takunta valitsi edettavan ehdotusvaiheeseen kaksitonttisella vaihtoehdolla.

Kaavaehdotus oli nahtavilla kevaalla 2018. Saatujen lausuntojen perusteella
kaavaehdotuksen mukaisen ratkaisun toteuttaminen edellyttaisi mittavia pa-
rantamistoimia kantien 51 ja Téhtelantien risteysalueelle. Koska tarve uusille
yritystonteille kunnassa on suuri ja kiireellinen, paatettiin ehdotuksen néhta-
villdolon jalkeen vieda kaava hyvaksymiskasittelyyn vaiheittain.

Nyt kéasilla olevassa ensimmaisessa vaiheessa hyvaksytaan Téahtelantien
itdinen puoli, noin 4 ha. Ratkaisusta neuvoteltin Uudenmaan ELY-keskuk-
sen kanssa.

Asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Tavoitteena on asemakaavan hy-
vaksyminen syksylla 2019.

4.4 Asemakaavalle asetetut tavoitteet
4.4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaa laadittaessa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkaytttta-
voitteet, edistaa niiden toteuttamista ja arvioida toimenpiteidensa vaikutuksia
aluerakenteen ja alueiden kayton kannalta. Valtioneuvosto péaétti valtakun-
nallisista alueidenk&yttotavoitteista vuonna 2000. 14.12.2017 valtioneuvosto
hyvaksyi uudet valtakunnalliset alueidenk&yttdtavoitteet, jotka astuvat voi-
maan 1.4.2018.

Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottami-
sesta siten, ettd edistetaan niiden toteuttamista (MRL 24 8).

Valtakunnalliset alueidenkayttGtavoitteet on jaettu yleis- ja erityistavoitteisiin
sen perusteella, millaista alueidenkéayttoa ja sen suunnittelua ohjaavia vaiku-
tuksia niilla on.

Yleistavoitteet tulee ottaa huomioon maakuntakaavoituksessa ja muussa
maakunnan suunnittelussa, yleiskaavoituksessa seké valtion viranomaisten
toiminnassa. Erityistavoitteet koskevat kaikkea kaavoitusta, mikali tavoitetta
ei ole erityisesti kohdennettu koskemaan vain tiettya kaavatasoa. Suuri osa
erityistavoitteista koskee maakuntakaavoitusta.

Inkoonportti 1 asemakaavaa laadittaessa esiin nousivat erityisesti seuraavat
erityistavoitteet (vuonna 2000 hyvaksyttyjen VAT:en mukaisesti):

Alueidenkayttn suunnittelussa uusia huomattavia asuin-, tydpaikka-
tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa ole-
vasta yhdyskuntarakenteesta. Véahittaiskaupan suuryksikot sijoite-
taan tukemaan yhdyskuntarakennetta. Naista tavoitteista voidaan
poiketa, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen pystytaan osoit-
tamaan, ettéd alueen kayttéonotto on kestdvan kehityksen mukaista.
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Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisaantyviin myrs-
kyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Alueidenkaytossa tulee edistaé energian saastamista seké uusiutu-
vien energialéhteiden ja kaukolammon kayttoedellytyksia.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Ekologisten yhteyksien sailymista suojelualueiden seké tarpeen mu-
kaan niiden ja muiden arvokkaiden luonnonalueiden vélilla ediste-
taan.

4.4.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on kehittdd Inkoonportin alueesta tulevaisuuden Inkoon
keskustan liikenteellinen julkisivu kantatielle 51. Se valittdd autoilijalle kunta-
keskuksen korkealaatuisen kulttuuri- ja viihtymisympariston olemassaolon ja
lisaa Inkoon vetovoimaa.

Ensimmaisen vaiheen asemakaava-alueesta suurin osa osoitetaan erityyp-
pisille tydpaikkatoiminnoille. Kaavaratkaisu suunnitellaan joustavaksi siten,
ettd alueita voidaan toteuttaa kysynnén ja markkinatilanteiden sanelemien
tarkempien kayttotarkoitustarpeiden mukaan.

4.5 Asemakaavaluonnoksen laadinta

Asemakaavoituksen aloitusvaiheessa on tutkittu kolmea eri idealuonnosta
laajemmalle Inkoonportin alueen rakenteelle. Asemakaavan luonnosvai-
heessa on tutkittu maankayttéluonnoksia MKL1 ja MKL2.

Liséksi on tarkasteltu eri liittymavaihtoehtoja alueelle kantatieltd 51, Tahte-
lantien liittymé&ssa. Liittymavaihtoehdoista on valmisteluvaiheessa neuvoteltu
ELY-keskuksen kanssa.

Idealuonnosvaihtoehto 1 (12/2015)

Kuva 13 Idealuonnosvaihtoehto 1. Inkoonportti 1 suunnittelualueen likiméarainen ra-
jaus on osoitettu sinisella.

Ensimmaisessé vaihtoehdossa Téahtelantien liittyméaksi esitettiin nopean lii-
kenteen kiertoliittymaa.
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Kuvassa alhaalla, Tahtelantien littyméan Kkoillissektorilla sijaitsee luonnok-
sessa esitettya kaupan aluetta, nk. "kasitydlaiskortteli”. Liittymén luoteispuo-
lella (kuvassa keskiosa alueesta) esitettiin pk-yritystontteja seké laajenevaa
huoltoasematoimintaa. Luonnos sisaltda Tahtelantien littyma-alueen lisaksi
Kalasberget:in kallioalueet (kuvassa ylhaalld), joille osoitettiin laajaa, mm. lo-
gistiikkatoimintoja mahdollistavaa teollisuustonttirakentamista.

Taman vaihtoehdon haasteita ovat kaupallisen toiminnan sijoittuminen ja mi-
toitus alueella, Kalasbergetin mittava louhinta, seka kiertoliittyméaratkaisun
riittdmattomyys kantatiella.

Idealuonnosvaihtoehto 2 (2/2016)

Kuva 14 Idealuonnosvaihtoehto 2. Inkoonportti 1 suunnittelualueen likim&aréinen ra-
jaus on osoitettu sinisell&.

Toisessa vaihtoehdossa esitettiin muutoin samoja aiheita kuin ensimmai-
sessd, mutta Tahtelantien littyman koillispuolen (kuvassa alhaalla) rakenta-
minen osoitettiin pk-yrityskayttéon ja kiertoliittymén sijaan liittymaratkaisuksi
valittiin porrastettu liittyma.

Vaihtoehdon haasteena todettiin olevan Kalasbergetin mittava louhinta.
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Idealuonnosvaihtoehto 3 (4/2016)

Kuva 15 Idealuonnosvaihtoehto 3. Inkoonportti 1 suunnittelualueen likim&aréinen ra-
jaus on osoitettu sinisella

Kolmannessa idealuonnosvaihtoehdossa Kalasbergetin alue jatettiin pois
suunnittelualueesta.

Vaihtoehdon haasteena nahtiin Tahtelantien suorakulmaisen linjauksen vaa-
tima louhinta rinnakkaistielle asti. Suorakulmainen katulinjaus ei mydskaan
vahvista Tahtelantien historiallista maisemallista luonnetta.

Maankayttdluonnokset, katuliittymén vaihtoehdot

Kokonaisrakenteen liséksi tutkittiin erikseen mahdollisuutta siirtda Tahtelan-
tien pohjoisliittyméa nykyisen huoltoaseman lansipuolelle. Verrattuna kaava-
luonnosratkaisuun tdma tarkoittaisi liittyman porrastamista toisin pain. Yh-
dyskuntatekninen lautakunta k&sitteli nadm& maankayttdluonnokset
26.8.2016 ja valitsi MKL1:n jatkosuunnittelun pohjaksi. Alla olevissa kuvissa
punainen ympyra osoittaa liittyman sijainnin, johon aluerakenne perustuu.

MKL1 MKL2

Kuva 16 Maankayttdluonnokset
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Asemakaavaluonnokseen valittu suunnitteluvaihtoehto

Kuva 17 Luonnokseen valittu suunnitteluvaihtoehto

Asemakaavaluonnoksessa paadyttiin mm. edelld olevista syista esittamaan
Téahtelantien nykyisen katulinjan sailyttava rakenne ja liittyméaratkaisu. MKL1,
oikea-vasen porrastus. Sitd on arvioitu seuraavasti:

+

Linja-autopysékin saavutettavuus ei valttamatta edellyta Tahtelantien
ylittdmista

Téahtelantieté pohjoisesta tulevan liikenteen ei turhaan tarvitse kiertaa
uuden alueen kautta

Tahtelantieltd etelastda Tahtelantie pohjoiseen helposti saavutetta-
vissa

Tonttien ja kunnallistekniikan rakentaminen on vaiheistettavissa
omana kokoojakatunaan eikéa perustu toteutustahdiltaan Tahtelantien
linjauksen uusimiseen.

Alikulku joudutaan rakentamaan 4 kaistan ali

linja-autopysakit sijaitsevat kaukana toisistaan ja liittymista

Pysékeille kulkuun muodostunee turvallisuuden kannalta huonoja
"epavirallisia” ylitysreitteja, tAma riippuu alikulun sijainnista.
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4.6 Asemakaavaehdotuksen laadinta

Asemakaavaluonnoksesta saatiin 10 lausuntoa, joista kahdeksassa oli huo-
mautettavaa kaavan sisallosta. Kaavaluonnosta on muokattu kaavaehdo-
tukseksi naiden perusteella. Saadun palautteen perusteella korttelia 621
muokattiin, jotta Kalasbergetin louhinta olisi mahdollisimman vahaista.

Vaihtoehtojen tarkastelu

Alustavaksi ehdotusvaiheen vaihtoehdoksi valittiin alla olevan kuvan mukai-
nen kaavaratkaisu.

Kuva 18 Ehdotusvaiheen suunnittelun ensimmainen alustava vaihtoehto.

Valitun vaihtoehdon pohjalta alettiin laatia likenneselvityksen paivitysta seka
hulevesien hallintasuunnitelmaa. Hulevesisuunnitelman edetessa tuli kuiten-
kin esiin tarve laatia myos tasaussuunnitelma alueelle ja tarkastella maan-
siirrosta aiheutuvia kustannuksia erityisesti korttelin 621 osalta, joka sijoittuu
alavalle savimaalle.

Maan tasauskustannuksista laadittiin tarkastelu kolmesta eri vaihtoehdosta,
jotka olivat korttelin 621 osalta seuraavat:

V1: Korttelin 621 kaikki 4 tonttia toteutetaan
V2: Korttelin 621 tontit 3 ja 4 toteutetaan
V3: Korttelin 621 tontit 1 ja 3 toteutetaan

Korttelit 619 ja 620 paatettiin sailyttaa ehdotusvaiheen ensimmaisen version
mukaisina.

Asemakaavaehdotus

Lautakuntak&sittelyssa paadyttiin vaihtoehtoon V2, jonka perusteella péivi-
tettiin viela hulevesisuunnitelma ja tasaussuunnitelma. Ehdotukseksi valittu
vaihtoehto on esitetty alla olevassa kuvassa.
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Kuva 19 Ehdotukseen valittu suunnitteluvaihtoehto

4.7 Hyvéaksymisaineiston laadinta

Ehdotusvaiheesta kaavasta saatiin seitseman lausuntoa, joissa oli huo-
mautettavaa kaavan siséallosta. Lisaksi saatiin yksi muistutus. Kaavaa on tar-
kistettu lausuntojen ja muistutuksen perusteella.

Ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen kaavaehdotus paatettiin viedd hyvaksy-
miskasittelyyn vaiheittain siten, ettd ensimmaisessa vaiheessa hyvaksytdan
kaavaehdotuksen mukaisen korttelin 619 alue. Samalla korttelialueelle teh-
tiin seuraavia, vaikutuksiltaan vahaisiksi katsottavia muutoksia:

kaava-aluetta on laajennettu MA-alueen osalta ja muuten rajattu &-
hinna ehdotuksen korttelia 619 koskevaksi

kayttotarkoitus on tarkistettu TY-merkinnasta KTY-merkinnéksi
suunnittelualueelle on osoitettu uusi katuyhteys ja korttelit 619 ja 620
kortteli on jaettu useampiin ohjeellisiin tontteihin

tehokkuusluku on nostettu 0.3:sta 0.4:n

kaavan hulevesien jarjestdmista on tarkastettu

Istutettavien alueenosien rajauksia on tarkistettu ja metsaisena /
luonnontilaisena hoidettava alueen osa on poistettu

yleismaarayksia on tarkistettu autopaikkojen, hulevesien ja raken-
nustavan suhteen.

Ratkaisulla parannetaan joustavuutta vastata eri kokoisten yritysten toimiti-
latarpeisiin. KTY-merkintaa on kaavamaarayksessa tdsmennetty kaupallisen
toiminnan rajoittamiseksi, mikd on ollut valttdmatontd mm. liikenteellisista
syista.

Kaavan tarkistusvaiheessa on mygs rinnakkain kaavan hyvaksymisaineiston
laadinnan kanssa tehty rakentamistapaohjeet kaavan toteuttamisen tueksi.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Inkoonportti 1 asemakaavoitus parantaa Inkoon kirkonkylan ndkyvyytta kan-
tatielle 51 pdin ja toteuttaa ty0paikkatonttitarjontaa alueelle sijoittuville yrityk-
sille.

Asemakaavassa varaudutaan kaavoituksen jatkamiseen. Nahtavilla olleen
kaavaehdotuksen mukaan seuraava vaihe sisaltaa likennepalvelujen kehit-
tamisen Tahtelantien littyman tuntumassa, liittymén perusparantamisen ja
kokonaan uuden ymparistohairiota aiheuttamattoman tyopaikka-alueen to-
teutumisen liikennepalvelualueen Tahtelantien lansipuolelle ja takamaas-
toon. Tahtelantien liittyman maastoon osoitetaan aluevaraus linja-autoliiken-
teen liityntapysakoinnille.

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Inkoonportti 1. asemakaavan suunnittelualue kasittda kantatien 51 pohjois-
puolisen alueen Tahtelantien itdpuolella.

Alueelle osoitetaan 8 kpl noin 3 000 — 6 000 m? suuruisia yritystontteja, joille
voidaan rakentaa toimitilarakennuksia, kuten toimistorakennuksia tai ympa-
ristbhairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Rakennus-
oikeus on tehokkuusluvun e=0.4 mukainen. Alueen rakennusoikeus on yh-
teensa TKY-kortteleilla 15 439 k-m2. Kunkin tontin rakennetusta kerrosalasta
10 % saa kayttaa toimintaan liittyvia paakayttdtarkoitukseen liittyvdd muun
kuin keskustahakuisen kaupan myymala- ja muita siihen verrattavia tiloja
varten. Tallaisen tilan huoneistoala saa olla enintaan 200 m?. Paivittaistava-
rakauppaa ei sallita.

Liséksi kaavassa osoitetaan peltoalue, jolla maisema tulee sailyttdd avoi-
mena. Peltoalue toimii my6s hulevesien viivytysalueena.

Korttelit 619 ja 620 (KTY-1):
toimitilarakennusten kerrosala 15 439 k-m?
kaupan tilojen kerrosala maksimissaan 1 600 k-m?
Autopaikat:

Autopaikkojen teoreettinen kokonaismaara on 154 ap KTY-1
kortteleissa, eli noin 20 ap / tontti.

5.2 Asemakaavamaaraykset, ks. kaavakartta (selostuksen liite nr 2)

5.3 Kunnallistekniikka

5.3.1 Katusuunnittelu

Inkoonportti 1 alueen katusuunnittelu kdynnistyy asemakaavan saatua lain-
voiman.

Tahtelantien liittyma kantatielle sailyy ensimmaisessa vaiheessa nykyisel-
laén. Risteysalueen toimivuus on tarkistettu liikkenteen toimivuustarkastelulla
(FCG 2019).
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5.3.2 Vesihuolto
Nykyinen vesihuoltoverkosto ulottuu suunnittelualueen valitttmaan laheisyy-
teen. Asemakaava-alue on tarkoitus liittd& vesihuollon piiriin kokonaisuudes-
saan.

5.3.3 Hulevesien kéasittely

Kaava-alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma, jonka mukaisesti
hulevesien hallinta on suositeltavaa toteuttaa.

5.4 Nimisto

Asemakaava-alueen katunimisté on taydennetty kaavaan ehdotusvai-
heessa.

Nykyinen nimisto: Taktervagen / Tahtelantie

Uusi nimisto: Ingaport / Inkoonportti
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 8§).
Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistdvaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida ole-
van olennaisia vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi seuraa kaavan laatimista koko laatimisprosessin ajan.
Keskeisesti se kertoo, kuinka hyvin lopputulos vastaa niitd valtakunnallisia,
seudullisia ja paikallisia tavoitteita, jotka kaavalle on tyon alussa ja sen kulu-
essa asetettu.

Seuraavassa on eritelty kaavaluonnoksen toteutumisen vaikutuksia. Vaiku-
tusten arviointia on paivitetty kaavaehdotukseen ja edelleen hyvaksymisvai-
heeseen kaavaratkaisun muutosten edellyttamalla tavalla.

6.1 Kaavan yleisarvio

Taulukkotarkastelussa on osa-alueittain arvioitu Inkoonportti 1 asemakaavan
vaikutuksia. Tarkastelussa on kéytetty seuraavaa arviointiluokitusta:

0 ei vaikutusta nykytilanteeseen

+ paranee vahaisesti nykytilanteesta
++ paranee nykytilanteesta

+++ paranee merkittavasti nykytilanteesta

- huononee véhaisesti nykytilanteesta

- huononee nykytilanteesta

huononee merkittéavasti nykytilanteesta

() suluissa oleva merkinta riippuu toteuttamisesta.

OSA-ALUE

ARVIO | PERUSTELU

lhmisen elinolot ja
elinympéristo

Asemakaava hyddyntaa vajaakaytossa olevaa littymaaluetta potentiaalisesti ve-
tovoimaisen toimitilarakennusalueen luomiseen. Alueelle saa rakentaa myos va-
héisissa maarin kaupallisia toimintoja. Kaava luo alueelle korkeatasoista raken-
nettua ymparistoa.

Asemakaava-alue on paaosin kantatien 51 liikennemelualuetta eika sita voida
hyddyntaa esim. asumiseen tai virkistykseen.

Alueelle sijoittuu paikallista liiketoimintaa ja tydpaikkoja, jotka tarjoavat mahdolli-
suuden lisata kunnan tydpaikkaomavaraisuutta ja sita kautta vahentaa kuntalais-
ten tydpaikkaliikennettd kunnan ulkopuolelle.

Mahdollisuus kaupalliseen toimintaan nostaa alueen potentiaalia palvella kunnan
oman vaeston lisaksi myds kantatietda 51 ajavia autoilijoita. Vahainen kaupallinen
toiminta voi parhaimmillaan nostaa Inkoon profiilia lapiajoliikenteen silmissa, kui-
tenkaan vaarantamatta Inkoon keskustan asemaa kaupallisena keskuksena.

Maa- ja kalliopera

Asemakaavan toteuttaminen edellyttdd maansiirtotdité ja massanvaihtoa suunnit-
telualueella. Kalliomursketta voidaan hyodyntaa paikallisesti maarakentamisessa.
Toteuttamisen edellyttdma louhinta ja murskaus ratkaistaan ymparistosuojelulain

ja maa-aineslain mukaisessa lupamenettelyssa. Tyon aikaisia vaikutuksia on ku-

vattu tarkemmin kappaleessa 6.2.1.
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Vesi, iimanlaatu ja
pienilmasto

Asemakaavan toteuttaminen merkitsee laajojen alueiden paallystamista, joka
vahvistaa hulevesien valuntahuippuja. Alueelle on laadittu hulevesien hallinta-
suunnitelma, jonka perusteella hulevedet ovat hallittavissa alueella.

Asemakaavan tuottama seudullinen ja paikallinen autoliikenne yhdistettyna paa-
vaylien liikenteeseen merkitsee ilmanlaadun véhaista heikkenemisté suunnittelu-
alueella. lImanlaatu vaikuttaa alueella tyoskenteleviin. Asemakaava-alueelle ei si-
joitu uutta asumista. Suunnittelualue sijaitsee etaalla asuntoalueista, joten raken-
tamisen odotettu vaikutus ei erotu kantatien 51 yleisvaikutuksesta. Suuret raken-
nusmassat ja avoimet liikennealueet heikentévat paikallisesti pienilmastoa ja li-
saavat tuulisuutta.

Toimitilojen luonteesta riippuen ilmanlaatuun ja pieniimastoon saattaa kohdistua
negatiivisia vaikutuksia.

lImasto

()

Autoliikenteeseen nojautuva tydpaikkatoiminta on erittdin haastavaa toteuttaa hii-
lineutraalisti. Liséksi kaavan mahdollistaman rakentamisen toteuttaminen aiheut-

taa ilmastopaastoja. Toisaalta alueen toteuttaminen vahentaé potentiaalisesti tyo-
matkaliikennetté kunnan ulkopuolelle.

Kaavan mahdollistamat tydpaikkarakennukset ovat hyvin valjastettavissa paikalli-
sen energiantuotannon tarpeisiin (maalampo, laajat kattopinnat aurinkosahkon
tuotantoon, pienet rakennusten katolle sijoitettavat tuulivoimalat, hallitilojen jaah-
dytyslammon talteenotto). Korttelien energiaratkaisu olisi todennékaisesti toteu-
tettavissa lammon ja sahkon osalta omavaraisesti.

Kasvi- ja elainlajit,
luonnon
monimuotoisuus

©)

Alueella ei ole mainittavaa merkitysté luontoalueena, ja nykyisen luonnonympé-
riston vaistyminen kdyhdyttaé luonnon monimuotoisuutta vain paikallisesti. Kaa-
van toteuttamisella ei ole vaikutusta I&histolla sijaitseviin arvokkaisiin luontokoh-
teisiin.

Alueelle toteutettavat istutusalueet on mahdollista suunnitella siten, etta ne lisaa-
vét paikallisesti elinympéristéjen monimuotoisuutta.

Luonnonvarat

Alueen toteuttamisella ei ole tavanomaista rakentamista suurempaa vaikutuksia
luonnonvaroihin.

Korttelialueilla toteutettavien louhintatdiden tuottamaa kiviainesta voidaan kayttaa
alueen maanrakennustdissa.

P&aosin betoni-, puu- tai terdsrakenteisena toteutettavat hallien yllapidon ener-
giatase on mahdollista toteuttaa lahes neutraalina. Rakenteet voidaan suurelta
osin kierrattaa.

Alueelle suunniteltu toiminta perustuu autoliikenteeseen, mika nykyisellaan mer-
kitsee dljynkulutusta.

Luonto ja
luonnonympaéristo

Kaava ei havita sellaisia tiedossa olevia luonnonymparist6ja, joilla olisi paikallista
laajempaa arvoa.

Alue- ja
yhdyskuntarakenne

Kaava mahdollistaa taajama-alueiden ulkopuolisen tyopaikka- ja likennepalvelu-
alueen rakentamisen, jonka laajuus ja vaikutus on lahinna paikallinen. Liikenne-
jarjestelmassa se sijaitsee keskeisen yhdistéavan vaylan varrella autoliikennetta
vahvasti painottaen. Alueen yhdistaa ympéardivaan yhdyskuntarakenteeseen bus-
siliikenne ja paikallisesti palveleva kevyenliikenteen verkosto.

Kuntarakenteessa tyopaikka-alueen sijainti on johdonmukainen ja vahvistaa kun-
nan houkuttelevuutta ja nakyvyytta kantatielle 51. Kantatien laheisyyden takia
aluetta ei ole mielekasta toteuttaa virkistys- tai asumiskayttoon.
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Liikenne ja
liikkuminen

Alueen toiminta tukeutuu pitkalti seudulliseen maantieliikenteeseen. Alue on hy-
vin autoliikenteen saavutettavissa kantatien 51 varrella.

Tahtelantien katuhulehulea ja korkeussuhteita parannetaan, mika parantaa liitty-
man ja jakeluasemille suuntautuvan likenteen lilkkenneturvallisuutta ja toimivuutta
erityisesti liukkaan kelin aikaan.

Alue on kavely- ja pyorailyetdisyyden sisélla Inkoon kirkonkylén taajamasta.

6.1.1 TyOmaan aikaiset vaikutukset

Maansiirtoty6t ja kallion louhinta aiheuttanevat lyhytkestoista paikallista héi-
rioté tydmaavaiheessa.

6.2 Kaupalliset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset palveluverkon ja palvelutarjonnan kehitykseen

Nykyinen palveluverkko

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Inkoossa oli vuonna 2017
yhteensa 24 vahittédiskaupan myymalaa: 5 paivittaistavaramyymalaa, 2 pai-
vittaistavaroiden erikoismyymal&aa, 1 pienoistavaratalo (Kodintavaratalo In-
koo), 4 tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalaa (rautakauppa seka
veneiden ja veneilytarvikkeiden kauppa), 10 muun erikoiskaupan myymalaa
(mm. alko, apteekki, kangas-/lankakauppa, lahjatavarakauppa, kukka-
kauppa, antiikki) sek& 1 moottoriajoneuvojen varaosamyymala ja 1 huolto-
asema. Myymalat ovat pienia ja palvelevat lahimyymal6ind Inkoon kunnan
vakituisia ja vapaa-ajan asukkaita.

Inkoon kaupalliset palvelut sijaitsevat pddosin Inkoon keskustassa Suurkir-
kontien, Ola Westmanin puistotien, Rantatien ja sataman lahiymparistossa.
Ola Westmanin puistotien varressa sijaitsevat S-market ja Kodintavaratalo
Inkoo, pankkipalveluja seka terveyskeskus, kunnanvirasto ja kirjasto. Sata-
man laheisyydessa sijaitsee Kauppakeskus Strand, jossa toimii mm. alko,
kahvila- ja ravintolapalveluja, parturi-kampaamo, sisustusliike ja vaateliike.
Keskustan liséksi kaupallisia palveluja on Degerbyssé ja Barosundissa.
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Suunnittelualuetta [Ahimméat palvelut ovat Tahtelantien ja kantatien 51
littyméalueen Stl:n kylmdasema, jonka yhteydessd on my6s kahvila ja
pienyritysten liiketiloja.

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Inkoon vahittdiskaupan
myymaldiden kokonaismaaré on vahentynyt vuosina 2012-2017, eniten ovat
vahentyneet muun erikoiskaupan myymaléat.

Inkoon vahittaiskaupan toimipaikat (Tilastokeskus, toimipaikkarekisteri):

2012 2017

Paivittdistavarakauppa
Paivittaistavaramyymalat
Paivittaistavaroiden erikoismyymalat

Tavaratalokauppa

Muu erikoiskauppa 16 1
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Rautakauppa

Muu tilaa vaativa kauppa
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Arvio Inkoon ostovoiman siirtymasta

Ostovoiman siirtyméa on kunkin alueen véhittdiskaupan myynnin ja ostovoi-
man erotus. Kun ostovoiman siirtyma on positiivinen eli myynti suurempi kuin
ostovoima, kaupan palvelut ovat vetovoimaisia ja saavat ostovoimaa alueen
ulkopuolelta. Kun ostovoiman siirtymé& on negatiivinen eli myynti on pienempi
kuin ostovoima, palvelutarjonta ei vastaa kysyntaa ja ostovoimaa siirtyy alu-
een ulkopuolelle.

Vahittdiskaupan palvelut eivat Inkoossa vastaa kysyntaa erityisesti erikois-
kaupassa. Koko vahittdiskaupassa Inkoon oman vaestdn ostovoimasta siir-
tyy kunnan ulkopuolelle noin 64 %, paivittdistavarakaupassa noin 26 %,
muussa erikoiskaupassa noin 63 % ja tilaa vaativassa erikoiskaupassa noin
90 %.

Paivittdistavarakaupassa Inkoon asioinneista varsin suuri osa suuntautuu
omaan kuntaan, mutta Inkoosta asioidaan paljon my6s Kirkkonummella ja
paakaupunkiseudulla. Erikoiskaupassa Inkoon asioinnit suuntautuvat paa-
kaupunkiseudun lisaksi my6s Lohjalle ja Saloon.

Vaikutukset palveluverkon ja palvelutarjonnan kehitykseen

Inkoonportin asemakaavassa osoitettujen toimitilarakennusten korttelialuei-
den rakennetusta kerrosalasta voi kaavamaarayksen mukaan kayttda 10 %
paakayttotarkoitukseen liittyvia muun kuin keskustahakuisen kaupan myy-
malatiloja ja muita siihen verrattavia tiloja varten. Téllaisen tilan huoneistoala
saa olla enintaan 200 m2. Alueelle ei sallita paivittéaistavarakauppaa. Asema-
kaavan mukaisella tonttijaotuksella alueelle voi sijoittua noin 1 450 - 1 550
m? myymala- tai muita vastaavia tiloja.
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Asemakaava mahdollistaa kaupallisten palvelujen sijoittumisen Téhtelantien
ja kantatien 51 liittyman laheisyyteen. Alueelta on matkaa Inkoon keskustaan
noin 2,5 kilometrid. Alueelle sijoittuvat palvelut lisdavét ja monipuolistavat In-
koon kaupallisten palvelujen tarjontaa, joka ei talla hetkella vastaa Inkoon
oman vaeston kysyntdd. Seututasolla palvelutarjonnan lisdéntyminen vah-
vistaa Inkoon kaupallista vetovoimaa ja vahentaa ostovoiman vuotoa kunnan
ulkopuolelle, joten asemakaava luo edellytyksiad Lansi-Uudenmaan kaupan
palveluverkon alueellisesti tasapainoiselle kehitykselle.

Kunnan siséisen palveluverkon nakokulmasta Inkoon keskustan tulee olla
kaupan ensisijainen sijaintipaikka. Asemakaava ei mahdollista paivittaistava-
rakaupan eika keskustahakuisen kaupan sijoittumista, joten alueelle sijoittu-
vat palvelut eivét kilpaile Inkoon keskustan palvelujen kanssa. Alueelle sijoit-
tuvat uudet palvelut tdydentavat kunnan talla hetkella kysyntdédn nahden
puutteellista palvelutarjontaa ja palveluverkkoa.

6.2.2 Vaikutukset kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin
Arvio Inkoon ostovoiman ja liiketilatarpeen kehityksesta

Inkoon ostovoiman ja liiketilatarpeen kehityksen arvioinnissa on kaytetty sa-
moja laskentaperusteita kuin Uudenmaan litossa tehdyissa koko maakuntaa
koskevissa selvityksissd. Ostovoima on arvioitu vaestdmaaran ja asukas-
kohtaisten kulutuslukujen avulla ja ostovoiman kehitys vaestbennusteen ja
yksityisen kulutuksen kasvuarvioiden pohjalta. Yksityisen kulutuksen kasvu-
arviona on kaytetty paivittaistavarakaupassa 1 % / vuosi sekéd muussa eri-
koiskaupassa 1,9 %/vuosi ja tilaa vaativassa kaupassa ja autokaupassa 1,7
%/vuosi. Vaestoennusteena on kaytetty Tilastokeskuksen vuonna 2015 jul-
kaisemaa véaestbennustetta.

Inkoon vaestémaara oli vuoden 2018 lopussa 5 403 asukasta. Tilastokes-
kuksen vaestbennusteen mukaan Inkoon vaestdmaara on vuonna 2025 noin
5 530 asukasta ja vuonna 2030 noin 5 560 asukasta. Uusimaa 2050 maa-
kuntakaavan kaupan mitoitus perustuu Uudenmaan litossa laadittuihin alue-
talouden skenaarioihin. Monikeskittyvan kasvun skenaariossa Inkoon vaes-
tomaéaraksi on arvioitu 6 560 asukasta vuonna 2030 eli noin 1 000 asukasta
enemman kuin Tilastokeskuksen ennusteessa.

Inkoon oman vaesttn ostovoima oli vuonna 2018 noin 61 milj.€. Ostovoima
kasvaa vuoteen 2030 mennessé noin 14,7 milj.€. Ostovoiman kasvusta koh-
distuu paivittéistavarakauppaan noin 2,8 milj.€, muuhun erikoiskauppaan
noin 4,9 milj.€ seka tilaa vaativaan erikoiskauppaan ja autokauppaan noin

7,0 milj.€.
Arvio ostovoiman kehityksesta vuoteen 2030 mennessa:
Inkoon ostovoima, milj.€ Muutos
(vuoden 2018 rahassa) 2018 2025 2030 2018-30
Paivittdistavarakauppa 17,4 19,0 20,1 2,8
Muu erikoiskauppa 16,7 19,5 21,6 4,9
Tiva, autokauppa ja huoltamot 27,0 31,1 34,1 7,0
KAUPPA YHTEENSA 61,1 69,7 75,8 14,7

Kaupan liiketilatarve on arvioitu ostovoiman perusteella muuttamalla osto-
voima liiketilatarpeeksi kaupan keskimaardisen myyntitehokkuuden
(€/myynti-m?) avulla. Inkoon oman vaeston ostovoiman laskennallinen liike-
tilatarve oli vuonna 2018 noin 17 500 k-m?2. Kysynnan kasvun mahdollistama
liiketilan lisatarve vuoteen 2030 mennessa on noin 4 500 k-m?. Liiketilan li-
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satarpeesta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 600 k-m?, muuhun eri-
koiskauppaan noin 1 900 k-m? seka tilaa vaativaan erikoiskauppaan ja auto-
kauppaan noin 2 000 k-m?.

Arvio liiketilan lisatarpeesta vuosina 2018-2030:

Inkoon laskennallinen Muutos
liiketilatarve, k-m? 2018 2025 2030 | 2018-30
Paivittaistavarakauppa 3 500 3 900 4 100 600
Muu erikoiskauppa 6 400 7 500 8 300 1 900
Tiva, autokauppa ja huoltamot 7 600 8 800 9 600 2 000
KAUPPA YHTEENSA 17 500 20200| 22000 4 500

Ostovoiman kehitysarvio kuvaa tietyn alueen vaestomaaréén perustuvaa os-
tovoimapotentiaalia, mutta ei sitd, missé ostovoima toteutuu myyntina. Osto-
voimalaskelmassa ei ole otettu huomioon ostovoiman siirtymid. Koska In-
koosta siirtyy ostovoimaa huomattava maéard kunnan ulkopuolelle, on vuo-
den 2018 laskennallinen liiketilatarve suurempi kuin Inkoon olemassa oleva
liketila. Suomen ymparistokeskuksen mukaan vahittaiskaupan sijaintiraken-
nusten kerrosala on Inkoossa noin 5 700 k-m?, josta noin 2 900 k-m? on péi-
vittaistavarakauppaa, noin 2 500 k-m? muuta erikoiskauppaa ja noin 300 k-
m? tilaa vaativaa kauppaa.

Mikali tavoitteena olisi ostovoiman vuodon vahentdminen nollaan eli kysyn-
nan ja tarjonnan tasapaino, olisi Inkoon liiketilan lisatarve (= vuosien 2018-
2030 kysynnan kasvun mahdollistama liiketila + vuoden 2018 laskennallisen
liketilatarpeen ja olemassa olevan liiketilan erotus) vuosina 2018-2030 péi-
vittaistavarakaupassa noin 1 200 k-m? (600 + 600), muussa erikoiskaupassa
noin 5 800 k-m? (1 900 + 3 900) seka tilaa vaativassa kaupassa ja autokau-
passa noin 9 300 k-m? (2 000 + 7 300) eli yhteensa noin 16 300 k-m?.

Paivittdistavarakaupassa kysynnan ja tarjonnan tasapainoa voidaan pitaa ta-
voitteena. Erikoiskaupassa sen sijaan kysynnan ja tarjonnan tasapaino ei
kaytannossa tule Inkoossa toteutumaan. Padkaupunkiseudun, Lohjan ja
Karjaan monipuolisesta tarjonnasta johtuen osa Inkoon asioinneista tulee
aina kohdistumaan suurempiin keskuksiin. Erikoiskaupassa voidaan kuiten-
kin pitda tavoitteena mahdollisimman monipuolista palvelutarjontaa ja osto-
voiman vuodon merkittdvaa vahentamista nykyisesta.

Vaikutukset kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin

Inkoonportin asemakaava mahdollistaa kaavan mukaisella tonttijaolla p&aa-
kayttdtarkoitukseen liittyvid muun kuin keskustahakuisen kaupan myymala-
tiloja tai muita niihin verrattavia tiloja enintaan 1 450 - 1 550 m?. Tilaa vaati-
van kaupan ostovoiman vuodon vahentaminen mahdollistaa jo nykytilan-
teessa Inkoon oman vaeston kysyntéaéan perustuen uutta liiketilaa noin 7 300
k-m2. taman lisaksi vuosien 2018-2030 kysynnan kasvu mahdollistaa viela
noin 2 000 k-m? uutta liiketilaa.

Inkoon vaeston nykyinen kysynté ja kysynnan kasvu mahdollistavat asema-
kaavan mahdollistaman liiketilan rakentamisen, joten kaavan toteuttamisella
ei ole odotettavissa haitallisia vaikutuksia Inkoon nykyisen kaupan toiminta-
ja kehitysedellytyksiin. Inkoon oman vaeston kysyntd mahdollistaa tilaa vaa-
tivan erikoiskaupan kehityksen tarvittaessa myds muualla Inkoossa.

Asemakaava ei mahdollista paivittdistavarakaupan eikéd keskustahakuisen
kaupan sijoittumista alueelle, joten kaavan toteuttaminen ei heikenna Inkoon
keskustan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksia. Paivittdistavarakaupan ja
keskustahakuisen kaupan uusi likerakentaminen tulee ohjata
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Vaikutukset toimivan kilpailun edellytyksiin

Maankaytto- ja rakennuslakiin 1.4.2015 tulleen lakimuutoksen my6té kilpai-
lun toimivuuden edistamisen nakdkulman tulee olla mukana alueidenkayton
suunnittelun tavoitteissa ja kaavojen vaikutusten arvioinnissa kaikilla kaava-
tasoilla. Kaytanndssa kilpailun toimivuuden edistiminen merkitsee sita, etta
kaupalle osoitetaan riittavasti sijaintipaikkoja olemassa olevaan tai suunnitel-
tuun yhdyskuntarakenteeseen ja ettd myds uusilla kaupan toimijoilla on edel-
lytykset sijoittua kilpailukykyisille liikepaikoille. Inkoonportin asemakaava
mahdollistaa uusien toimijoiden sijoittumisen alueelle, joten asemakaava luo
edellytykset myds toimivan kilpailun toteutumiselle.

6.2.3 Vaikutukset kaupan palvelujen saavutettavuuteen

Uusien kaupallisten palvelujen sijoittuminen Inkoonportin alueelle lisaa ja
monipuolistaa palvelutarjontaa ja valintamahdollisuuksia Inkoon asukkaille
seké kantatietd 51 liikkuville. Palvelutarjonnan ja valintamahdollisuuksien li-
saantyminen parantaa kaupallisten palvelujen koettua saavutettavuutta.
Myds fyysinen saavutettavuus (etdisyys myymaléan) paranee, kun suurem-
pien keskusten (Lohja, Kirkkonummi, pddkaupunkiseutu) sijaan ja rinnalla
voidaan asioida lAhempé&né olevissa palveluissa. Kantatien 51 varressa In-
koonportin asemakaava-alue on hyvin saavutettavissa autoillen. Sen sijaan
lahiasutuksen vahainen maaréa ei edista kavellen ja pyoréillen tapahtuvaa
asiointia.

6.2.4 Vaikutukset Inkoon keskustan kaupan kehitykseen

Asemakaavan vaikutukset Inkoon keskustaan ovat riippuvaisia kaava-alu-
een kaupan mitoituksesta ja kaupan laadusta. Asemakaava mahdollistaa
muun kuin keskustahakuisen kaupan sijoittumisen alueelle, joten kaavan to-
teuttamisella ei ole haitallisia vaikutuksia Inkoon keskustan kaupan toiminta-
ja kehitysedellytyksiin. Inkoon keskustassa on télla hetkella paivittaistavara-
kaupan ja muun erikoiskaupan tarjontaa, joten asemakaavan mahdollistamat
paaosin tilaa vaativan kaupan palvelut tdydentavat keskustan palvelutarjon-
taa. Inkoon oman véeston tilaa vaativan kaupan kysyntd mahdollistaa ase-
makaavan mitoituksen lisaksi tilaa vaativan kaupan liikerakentamisen tarvit-
taessa myos Inkoon keskustassa ja muualla kunnassa.

6.3 Suhde kaavalle asetettuihin tavoitteisiin

6.3.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja muihin valtakunnallisiin tavoit-

teisiin

Seuraavassa on arvioitu asemakaavan suhdetta taman kaavan kannalta
merkittaviin valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin.

Arvioinnissa on kaytetty seuraavaa luokittelua:

+++ edistaa merkittavasti valtakunnallisen tavoitteen toteutumista
++ edistaa hyvin valtakunnallisen tavoitteen toteutumista

+ edistaa valtakunnallisen tavoitteen toteutumista

/ riippuu toteuttamistavasta.

- lieva ristiriita valtakunnallisen tavoitteen kanssa
- - ristiriita valtakunnallisen tavoitteen kanssa
--- merkittava ristiriita valtakunnallisen tavoitteen kanssa
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TAVOITE ARVIO

PERUSTELU

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Edistetéan koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoi-
maa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan ke-
hittdmiselle seka vaestokehityksen edellytta-
maélle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.

Merkittéavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palve-
lutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne
ovat joukkoliikenteen, kéavelyn ja pydrailyn +
kannalta hyvin saavutettavissa.

Paikallisessa mittakaavassa Inkoonportti 1 tukee Inkoon
kirkonkylan taajaman typaikkatarjontaa ja parantaa lii-
kennepalvelujen alueen kehitysmahdollisuuksia. Asema-
kaava luo edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehit-
téamiselle.

Inkoonportti 1 asemakaava-alueen toimitilarakennusten
korttelialueet ovat saavutettavissa hyvin myos julkisen lii-
kenteen kannalta. Kéavelyn ja pyorailyn saavutettavuus
paranee alueen kehittyessa ja laajentuessa tulevaisuu-
dessa koko Inkoonportin alueelle.

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin
seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden +
ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutain.

Korttelialueiden hulevesisuunnittelussa varaudutaan tilas-
tollisiin rankkasateisiin.

Ehkaistdan melusta, térinasté ja huonosta il-
manlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter- +
veyshaittoja

Alueelle ei sijoitu ymparisto- tai terveyshaittoja aiheutta-
via toimintoja, eika asutusta.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéaristd seka luonnonvarat

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Alueelle ei sijoitu luonnon monimuotoisuuden kannata ar-
vokkaita alueita tai ekologisia yhteyksia.

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien
alueiden riittavyydesta seké viheralueverkos- +
ton jatkuvuudesta.

Alueen rakentuminen ei vahenna virkistysalueita.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle
seka edistetaan luonnonvarojen kestavaa
hyddyntamistéd. Huolehditaan maa- ja metsa-
talouden kannalta merkittévien yhtendisten
viljely- ja metsaalueiden seké saamelaiskult-
tuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien
alueiden sailymisesta.

Alueen suunnitteluratkaisu luo edellytykset paikallisen
bio- ja kiertotalouden kehittamiselle.




Inkoonportin 1. asemakaava 36

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Alueen suunnitteluratkaisu luo edellytykset paikalliselle
Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon kiinteistokohtaiselle energiatuotannolle.

ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen +
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijai-
sesti keskitetysti usean voimalan yksikoihin.

6.3.2 Suhde maakuntakaavaan ja muihin seudullisiin tavoitteisiin

Seuraavassa kaavahanketta on verrattu Uudenmaan liiton asettamiin Uu-
denmaan kehittdmista koskeviin tavoitteisiin, jotka on kirjattu Uudenmaan
maakuntakaavan selostukseen (Uudenmaan liitto 2007).

+++ edistda merkittavasti maakunnallisen tavoitteen toteutumista
++ edistda hyvin maakunnallisen tavoitteen toteutumista

+ edistda maakunnallisen tavoitteen toteutumista

/ riippuu toteuttamistavasta.

- lieva ristirita maakunnallisen tavoitteen kanssa
-- ristiriita maakunnallisen tavoitteen kanssa
--- merkittava ristiriita maakunnallisen tavoitteen kanssa

TAVOITE ARVIO | PERUSTELU

Asukkaiden hyvinvointi kasvaa ja maakunta kehittyy tasapuoli-
sesti. Alueen bussiliikenne palvelee erityisesti
Inkoon tyématkalaisia.

Uusmaalaiset kaupungit, taajamat ja maaseutualueet tarjoavat

asukkaille viihtyisia, monipuolisia ja turvallisia asuinympériston Alueelle suunnitellun kaupan asioinnin
vaihtoehtoja inhimillisen kokoisissa yhdyskunnissa. Kasvanut n luonteeseen ei luontevasti kuulu joukko-
vaesto on sijoittunut alueelle tasapuolisesti, kuntien vastaanot- liikenteen kayttd, mutta liikenneyhteydet
tokyvyn mukaisesti ja tukee seké palvelujen kehittymista etta tarjoavat siihen mahdollisuuden.

paikallistaloutta maakunnan eri osissa.

Alueella on joustava ja yksityisautoilun kanssa kilpailukykyinen
joukkoliikenne, joka saastaa tyo- ja asiointimatkoihin kuluvaa
aikaa ja muita resursseja. Palvelujen tarjonta on tasapuolista.
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Korkealaatuinen luonto ja virkistysmahdollisuudet ovat lahella
asukasta.

Ympaériston hyva tila ja monipuolisuus ovat maakunnan voima-
vara.

Uudenmaan yhdyskuntarakenne on tiivis ja toimiva ja sita
ymparoivat laajat, yhtendiset luontoalueet. Seka luonnonym-
parist6 etta rakennettu ymparisto on rikasta ja monipuolista.
Luonto- ja kulttuuriperintd on turvattu. Riittdva ja toimiva eko-
loginen verkosto luo hyvat elinolosuhteet eléin- ja kasvilajis-
tolle. Alueidenkayttoratkaisuilla on taytetty ilmastoa ja ltdme-
ren suojelua koskevien sopimusten velvoitteet. Uusimaa on
seka kansallisesti ettéa kansainvalisesti aktiivisen ymparistdpo-
litikan maakunta.

Asemakaava ei vaaranna erityisia luonto-
arvoja.

Asemakaava mahdollistaa kestavan
energiahuoltoratkaisun toteuttamisen
alueelle.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Inkoon kunnassa on valmius aloittaa alueen toteuttaminen Inkoonportti 1-
asemakaavan valmistuttua.

Toteuttaminen kaynnistyy katusuunnitelman laatimisella ja maanrakennus-
toilla valittomasti kaavan saatua lainvoiman. Tavoitteena on aloittaa maara-
kennusty6t syksyn 2019 aikana. Katu- ja kunnallistekniikan rakentaminen
olisi tuolloin mahdollista toteuttaa kevaalla 2020, ja rakennusten rakentami-
nen voisi talldin kdynnistyd saman vuoden aikana.

Kaavaan liittyy rakentamistapaohje, joka yhdessa kaavaméaaraysten kanssa
ohjaa rakennusten massoittelua, kattoratkaisua, julkisivumateriaaleja ja vari-
tysta.



INGA KOMMUN

INGAPORT 1
DETALJPLAN

For detta detaljplaneomrdde utarbetas
en separat bindande tomtindelning.

Kvarte: 619 och 620 samt gatu- och
trafikomraden.

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader.

Pa hoégst 10% av tomtens bebyggda vaningsyta
far den huvudsakliga anvandningen av
utrymmen vara annan an centruminriktad
butiksverksamhet eller till detta gemfoérbar
verksamhet. Golvytan for ett sddant utrymme far
inte 6verskrida 200 m2. Dagligvaruhandel ar inte
tillaten.

Landskapsmassigt vardefullt &keromrade.
Landskapet skall bevaras som 6ppet.

Linje 3 m utanfoér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
Riktgivande tomtgrans.
Kvartersnummer.
Riktgivande tomtnummer.

Namn pa gata.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna,i byggnaden eller i
en del darav.

Ungefarlig tomtvis markhdjd.

Del av omrade som skall planteras.

Servitut for ledning av dagvatten eller
fordréjningsomrade for dagvatten.

Riktgivande plats for reklampylon
Pylonen far vara inte vara hégre én 30 meter.

KTY-1

Taktervagen
Tahtelantie

e=0.40

INKOON KUNTA

INKOONPORTTI 1
ASEMAKAAVA

Talle asemakaava-alueelle laaditaan
erikseen sitova tonttijako.

Korttelit: 619 ja 620 seka katu- ja
likennealueita

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Toimitilarakennusten korttelialue.

Tontin rakennetusta kerrosalasta enintdan 10% saa
kayttaa paakayttotarkoitukseen liittyvad muun kuin
keskustahakuisen kaupan myymala- ja muita siihen
verrattavia tiloja varten. Tallaisen tilan huoneistoala
saa olla enintaan 200 m2. Paivittistavarakauppaa
ei sallita.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
Maisema tulee sailyttda avoimena.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.

Kadun nimi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen tonttikohtainen korkeus-
asema.

Istutettava alueen osa.

Hulevesien johtoreitin rasite tai viivytysalue.

Ohjeellinen mainospylonin sijainti.
Pylonin korkeus saa olla korkeintaan 30 metria.

Del av omrade som reserverats for underjordisk
ledning.

BILAGA /LIITE 2

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Gatuomrade.

Del av gatuomradets grans dar det ar férbjudet
att ordna in- och utfart fér fordon.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Bilplatser:

Bilplatsernas minimimangder ar (féljande):

1 bilplats / 40 v-m? kontors- och affars vaningsyta
1 bilplats 100 v-m? industri vaningsyta

1 bilplats 200 v-m? lager vaningsyta

Dagvatten

Dagvatten som uppkommer pa tomten skall ledas via
fordréjningsomrade for dagvatten. Dimensioneringsvolymen for
dagvattnets fordréjningsomrade skall vara en kubik per hundra
kvadratmeter av ogenomtranglig yta och konstruktionerna ska
vara férsedda med 6verflode.

Byggsatt och gardsomraden
Byggnadernas och konstruktionernas material bér vara av hég
kvalitet speciellt till de delar som ar synliga till stamvag 51.

Byggnadernas minimiavstand till granntomtens grans ar 6 m.

De delar av KTY-1 tomter som anvands for lagring skall inhagnas
med ett 2 m hogt staket.

Obebygda delar av tomter som inte anvands for fottrafik eller fér
parkering skall planteras eller annars ses till att det &r val omskétt.

Det ar tillatet att placera skyltar pa omradet for att underlatta trafiks-
midigheten och navigering. Skyltarna placeras enligt ett enhetligt
utseende och sa att de passar ihop med byggnadernas arkitektur

Katualue.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

YLEISMAARAYKSET:
Autopaikat:

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

1 autopaikka / 40 k-m? toimisto- ja liikekerrosalaa
1 autopaikka / 100 k-m? teollisuuskerrosalaa

1 autopaikka / 200 k-m? varastokerrosalaa

Hulevedet

Tontilla muodostuvat hulevedet on johdettava hulevesien
viivytysalueen kautta. Hulevesien viivytysalueen mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetté lapaiseméaténta
pintanelidmetria kohden ja rakenteessa tulee olla ylivuoto.

Rakennustapa ja piha-alueet

Rakennusten julkisivujen tulee olla suunnittelultaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuisia erityisesti niiltd osin, kun ne

nakyvat kantatielle 51.
Rakennusten etéisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintdan 6 m.

KTY-1 tonttien varastointiin kaytettavat osat on aidattava
umpinaisella 2 m korkealla aidalla.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kdyteta jalankulkuun tai
pysakaintiin, on istutettava tai muuten saatettava hoidettuun kuntoon

Alueelle voidaan sijoittaa liilkenteen sujuvuuden ja navigoinnin
helpottamiseksi alueopasteita. Alueopasteet suunnitellaan
yhtenaista ilmetta kayttéen ja rakennusten arkkitehtuuriin soveltuen.
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Viherpainanne
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Kaava-alue
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1. Nylands NTM-central / Uudenmaan ELY-keskus

1.1 Trafik / Liikenne

Enligt trafikutredningen som hanfor sig till detaljplanen &r de i planforslaget framférda
trafikarrangemangen fungerande och smidiga. Enligt den preliminédra granskningen som gjorts enligt
Brutus-modellen finns det behov av en underfart for gang- och cykeltrafik redan pa basis av den
nuvarande markanvandningen. Det ska ingas ett planeringsavtal om forbattrandet av den forskjutna
korsningen pa stamvag 51 med vaghallaren och forbattrandet av anslutningen ska genomféras innan
den effektiverade markanvandningen verkstalls.

Reklamtornet ska anvisas pa detaljplanekartan och det ska bes om ett separat utlatande om tornet av
vaghallaren innan det byggs.

Asemakaavaan liittyvan liikenneselvityksen mukaan kaavaehdotuksessa esitetyt liikkennejérjestelyt ovat
toimivia ja sujuvia. Brutus-mallilla tehdyn alustavan tarkastelun mukaan jalankulku- ja py6railyalikulku
on tarpeellinen jo nykyisen maankayton perusteella. Kantatien 51 porrastetun liittymén parantamisesta
tulee tehda suunnittelusopimus tienpitéjan kanssa ja liittyman parantaminen tulee toteuttaa ennen
uuden tehostuneen maankéayton toteutumista.

Mainostorni tulee osoittaa asemakaavakartalla, ja tornista tulee pyytaa erillinen lausunto tienpitgjalta
ennen sen rakentamista.

Bemdtande / Vastine 1.1

Genomférandet av den markanvandnings- och trafiklosning som framforts i planforslaget
forutsatter omfattande forbattringsatgarder pa korsningsomradet mellan stamvég 51 och
Taktervagen. Eftersom behovet av nya foretagstomter i kommunen ar stort och bradskande,
beslutade man i kommunen efter att forslaget varit framlagt att man reder ut mgjligheten
att godkanna planen i etapper. | enlighet med NTM:s anvisningar gjordes det pa
Taktervagens korsningsomrade en trafikrakning och man utarbetade en
funktionalitetsgranskning for trafiken (FCG 2019). Efter att resultaten av granskningen blivit
fardiga ordnades en ny férhandling med representanterna for Nylands NTM-central. NTM-
centralen sag inga hinder for att godkanna planen i etapper. | det nu aktuella forsta skedet
godkanns ostra sidan av Taktervagen, ca 4 ha, som omfattar Taktervagens gatuomrade, men
inte landsvagens omrade. Malsattningen &r att man i féljande skede planerar och genomfor
kvarteren pa vastra sidan om Taktervagen samt korsningsomradet pa bada sidorna om
stamvag 51 inklusive arrangemangen for gang- och cykeltrafiken.

Kaavaehdotuksen mukaisen maankaytto- ja liikenneratkaisun toteuttaminen edellyttaa
mittavia parantamistoimia kantatien 51 ja Tahtelantien risteysalueelle. Koska tarve uusille
yritystonteille kunnassa on suuri ja kiireellinen, paatettiin kunnassa ehdotuksen
nahtavillaolon jéalkeen selvittdd mahdollisuutta hyvaksya kaavaa vaiheittain. ELY:n
ohjeistuksen mukaisesti Tahtelantien risteysalueella tehtiin likennelaskenta ja laadittiin
liikenteen toimivuustarkastelu (FCG 2019). Tarkastelun tulosten valmistuttua jarjestettiin uusi
neuvottelu Uudenmaan ELY-keskuksen edustajien kanssa. ELY-keskus ei ndhnyt estetta
kaavan vaiheistamiselle. Nyt k&silla olevassa ensimmaisessa vaiheessa hyvaksytaan
Tahtelantien itdinen puoli, noin 4 ha, johon kuuluu Téhtelantien katualuetta, mutta ei
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maantien aluetta. Tavoitteena on, ettd seuraavassa vaiheessa suunnitellaan ja toteutetaan
Tahtelantien lansipuoliset korttelit seka risteysalue kantatien 51 molemmin puolin
kevytliikennejarjestelyineen.

1.2 Dagvatten / Hulevedet
Nylands NTM-central anser att dagvattenbestdmmelserna skulle vara bra att &ndra till féljande form:

Det ska fastas sarskild uppmarksamhet vid att avledandet, fordréjandet och behandlingen av dagvatten
sker kontrollerat. Dagvatten fran ytor som inte slapper igenom vatten ska fordrojas pa tomterna sa att
dimensioneringen pa fordrojningssankorna, -bassangerna eller -behallarna ska vara en kubikmeter for
varje kvadratmeter yta som inte slapper igenom vatten.

Ett eventuellt behov av olje- och sandavskiljning ska beaktas i samband med sdkande om bygglov. Olje-
och sandavskiljningen genomfors tomtspecifikt och dagvattnen fran systemet ska avledas till en
fordréjande dagvattenkonstruktion.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd hulevesimaaraykset on hyva muuttaa esimerkiksi seuraavaan
muotoon:

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
Vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla siten, etta
viivytyspainanteiden, - altaiden tai -saili6iden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista
sataa vettd lapaisematontd pintaneliota kohden.

Mahdollinen tarve 6ljyn- ja hiekanerotukseen otetaan huomioon rakennuslupaa haettaessa. Oljyn- ja
hiekanerotus toteutetaan tonttikohtaisesti, ja jarjestelmasté hulevedet tulee johtaa viivyttavaan
hulevesirakenteeseen.

Bemdtande / Vastine 1.2

Dagvattenbestammelsen har andrats enligt det framférda angaende
dagvattendimensioneringen. Pa grund av den andrade karaktaren for KTY-kvarteret anses
det inte finns behov av att dndra bestammelserna angaende olje- eller sandavskiljningen.

Hulevesim&érays on muutettu esitetyn mukaiseksi hulevesirakenteiden mitoituksen osalta.
Oljyn- tai hiekanerotukseen liittyville maarayksille ei nyt hyvéksyttavassa KTY-korttelissa
toiminnan muuttuneen luonteen perusteella ndhda tarvetta.

1.3. Stadsbild / Kaupunkikuva

| enlighet med planbeskrivningen &r kommunens mal ar "att utveckla omradet Ingaport till en
trafikmassig fasad for framtidens Inga centrum vid stamvég 51. Ingaport formedlar existensen av
kommuncentrumets hogklassiga kultur- och trivselmiljo till bilisterna och 6kar Ingas attraktionskraft.”
Nylands NTM-central anser att Inga kommun &nnu ska 6vervaga om det vanliga industribyggandet som
framfors i planforslaget motsvarar kommunens ovannamnda mal.

Kaavaselostuksen mukaan Inkoon kunnan tavoitteena on "kehittaé Inkoonportin alueesta tulevaisuuden
Inkoon keskustan liikenteellinen julkisivu kantatielle 51. Se valittaa autoilijalle kuntakeskuksen
korkealaatuisen kulttuuri- ja viihtymisympéariston olemassaolon ja lisdé Inkoon vetovoimaa”.
Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd Inkoon kunnan on hyva vield harkita, vastaako kaavaehdotuksen
mukainen tavanomainen teollisuusrakentaminen kunnan edell& mainittuihin tavoitteisiin.



Bemodtande / Vastine 1.3

Anvandningsandamalet for industrikvarteret (TY) har andrats till kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader (KTY). | planbestdmmelserna har det lagts till bestdmmelser géllande
byggandet och gardsomradena. Det kommer att utarbetas separata bygganvisningar for
planen.

Korttelin kayttotarkoitus on muutettu teollisuuskorttelista (TY) toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY). Kaavamaarayksiin on listty rakentamista ja piha-alueita koskevia
maarayksid. Kaavaan tullaan laatimaan erillinen rakentamistapaohje.

2. Inga-Sjundea Miljoforening / Inkoon-Suntion ympéristoyhdistys

2.1 Kvarter 619 / Kortteli 619

Miljoféreningen foreslar att en tredjedel av kvarter 619 pa 6stra sidan om Téaktervagen lamnas
obebyggt och reserveras som omrade for en gronforbindelse och som skyddsomrade for gammal
boséattning. Da kan den lattrafikled som verkligen behovs langs Taktervagen byggas pa Ostra sidan om
vagen, som en fortsattning pa den i planbeskrivningen planerade underfarten under stamvégen.

Ymparistoyhdistys ehdottaa, ettd kolmasosa Tahtelantien itdpuolen korttelista 619 jatetdan
rakentamatta ja varataan viheryhteydeksi ja vanhan asutuksen suoja-alueeksi. Tallgin Téhtelantielle
erittain tarpeellinen kevyenliikenteen vayla voidaan rakentaa tien itépuolelle, jatkeeksi
kaavaehdotuksessa suunnitellulle valtatien alitustunnelille.

Bemdtande / Vastine 2.1

| planen forbereder man sig pa att bygga en gang- och cykelled langs Taktervagen. Mellan
kvarter 619 och den narmaste boséattningen blir en liten kulle som skyddar gardsomradet.
Bestammelserna angdende byggandet och gadrdsomradena har preciserats, se bemétandena
1.1och1.3.

Kaavassa varaudutaan kevytliikkennevaylan rakentamiseen Tahtelantien varrelle. Korttelin
619 ja lahimman asutuksen valiin ja& pieni kukkula, joka antaa suojaa pihapiirille.
Rakentamista ja piha-alueita koskevia maarayksia on tarkennettu, kts. vastineet 1.1 ja 1.3.

2.2 Fornybar energi /Uusiutuva energia

Eftersom Inga &r en HINKU-kommun ska anvandningen av fornybar energi och energi utan utslapp inga
i de grundlaggande principerna for planldggandet och byggandet. Anvéandningen av férnybara
energikallor ska forutsattas i planen. Ocksa belysningen av véag- och parkeringsomraden ska till storsta
delen genomféras med hjalp av sol- och vindenergi.

Koska Inkoo on HINKU -kunta, tulee uusiutuvan ja paastottéméan energian kayton olla kaavoittamisen ja
rakentamisen perusperiaatteita. Kaavassa tulee edellyttdd uusiutuvien energialdhteiden kayttoa. Myos
tie- ja pysakadintialueiden valaistus tulee toteuttaa suurimmaksi osaksi aurinko- ja tuulienergian avulla.



Bemodtande / Vastine 2.1

Antecknas for kAinnedom. Man kan inte i planbestdmmelserna beordra om anvéndningen av
sol- eller vindkraft, men planen majliggor bada. Angaende belysningen fattas beslutet i
samband med végplanerna.

Merkitéaan tiedoksi. Kaavamaarayksissa ei voida maarata aurinko- tai tuulivoiman kaytosta,
mutta kaava mahdollistaa molemmat. Valaistuksesta tehd&an paatds katusuunnitelmien
yhteydessa.

2.3 Trafik / Liikenne

Det &r bra att underfarten och gangvagarna gor det tryggare att ta sig till busshallplatserna.
Lattrafiklederna, underfarten eller tva tunnlar samt busshallplatserna ska markeras i plankartan sa att
man forstar hur man nar dem till fots samt med bil, cykel osv.

On hyva, etta valtatien alitus ja kdvelytiet mahdollistavat kulkemisen bussipysékeille turvallisesti.
Kevyen liikenteen vaylat, alikulkutunneli vaiko kaksi tunnelia seka bussipysékit tulee merkita
kaavakarttaan niin, etta niille paasy jalan ja autoilla, pyorilla jne. on ymmarrettavissa.

Se bemotande 1.1
Ks. vastine 1.1.
2.4 Dagvatten / Hulevedet

Pa industriomradet ska man forbereda sig pa rinningar och lackage av oljor och olika kemikalier. Man
ska forsékra sig om att kemikalierna inte rinner med dagvattnen ut i naturen och vattendragen.

Teollisuusalueella on varauduttava 6ljyn ja erilaisten kemikaalien valumiseen ja vuotoihin. On
varmistettava, etta kemikaalit eivat padse hulevesien mukana luontoon ja vesistoihin.

Se bemotande 1.2
Ks. vastine 1.2
2.5 Naturvarden / Luontoarvot

De i naturutredningen anvisade ekologiska forbindelserna pa utredningsomradet ska markeras i
planforslaget och deras genomforandesétt ska ocksa anvisas. Miljoforeningen foreslar att den ostraste
tredjedelen av omrade 619 lamnas helt obebyggt for att de ekologiska forbindelserna sarskilt i
omradets Ostra anda ska bevaras.

Man ska begransa sprangningar i berg till sa sma som mojligt. Man ska pa omradet soka sddana
byggplatsldsningar, pa vilka man kan minimera behovet av sprangningar. Miljéféreningen énskar att
byggandet av industritomterna skulle inledas forst efter att det verkligen finns en féretagare eller ett
foretag for dem.

Luontokartoituksessa osoitetut selvitysalueen ekologiset yhteydet on merkittava kaavaehdotukseen ja
osoitettava myos niiden toteutustapa. Ymparistoyhdistys esittaa alueen 619 itdisimman kolmanneksen
jattamista kokonaan rakentamatta, jotta ekologiset yhteydet, erityisesti alueen itdpaassa, sailyvat.

Kallioiden louhinta on rajoitettava mahdollisimman véhaiseksi. On haettava alueelta sellaisia
rakentamispaikkaratkaisuja, joissa louhinnan tarve on minimoitavissa. Ymparistoyhdistys toivoo, etta



teollisuustonttien rakentaminen aloitetaan vasta sitten, kun niille on todellinen yrittaja tai yritys
olemassa.

Bemdtande / Vastine 2.5

Samhallsstrukturen pa 6stra sidan om Ingdportomradet &r mycket landsbygdsaktigt och det
planeras ingen tatare markanvandning for dessa omraden. Byggandet av Ingaport | kan
saledes inte anses fororsaka betydande olagenheter for djurens rorlighet.

Se dessutom bemotandena 2.1 och 1.1.

Yhdyskuntarakenne Inkoonportin alueen itédpuolella on hyvin maalaismaista ja valjaa, eika
tiiviimpad maankayttoa néille alueille ole suunnitteilla. Inkoonportti | alueen rakentamisen ei
siten voida katsoa aiheuttavan merkittavaa haittaa elainten liikkumiselle.

Ks. liséksi vastineet 2.1 ja 1.1.

3. Landskapsmuseum / Maakuntamuseo

3.1 Taktervagen / Tahtelantie
Landskapsmuseet har 5.6.2017 gett ett utldtande om planutkastet. Inga nya kommentarer.

(I utlatandet 5.6.2017 konstateras att det alternativ dar Taktervagens strackning bevaras i
anslutningen pa sin gamla historiskt och landskapsmassigt viktiga plats &r bra. Vagstrackningens
historiskt och landskapsmassigt betydelsefulla karaktér bor beaktas dven i den kommande
gatuplaneringen.

Maakuntamuseo on lausunut 5.6.2017 kaavaluonnoksesta. Ei uutta kommentoitavaa.

(Lausunnossa 5.6.2017 todetaan, etté se Tahtelantien linjauksen sailyttamista liittyméassé vanhalla
historiallisesti ja maisemallisesti merkittavalla paikallaan pidetédan hyvana. Tielinjan historiallinen ja
maisemallisesti merkittavéa luonne tulee huomioida myds tulevassa katusuunnittelussa.)

Bemotande / Vastine 3.1

Antecknas for kannedom. Merkitaan tiedoksi.
4. Miljochef / Ymparistopaallikko
4.1 Kvarter 621 / Kortteli 621

Genomforandet av planomradet forutsatter betydande stora, dyra och langvariga sprangningar
och andra jordbyggnadsarbeten. Kvarter 621 &r sarskilt utmanande, eftersom sprangningarna
dartill férorsakar problem for hanteringen av dagvatten. Kvarteret ska avlagsnas och omradet ska
genomforas i etapper.

Kaava-alueen toteuttaminen edellyttdd merkittavan suuria, kalliita ja pitkakestoisia louhintoja ja
muuta maarakennustgita. Erityisen haasteellinen on kortteli 621, jossa louhiminen aiheuttaa
lisdksi ongelmia hulevesien hallinnassa. Kortteli tulee poistaa ja alue toteuttaa vaiheittain.

Se bemotande 1.1.
Ks. vastine 1.1.

4.2 Tillstand — utover lov enligt MBL / Luvat, muut kuin MRL:n mukaiset



Det kan konstateras att marktaktstillstdnd inte behdvs om jordmassorna inte fors bort fran
omradet. Fortlopande miljctillstand for bergsbrytning eller stenkross kan daremot sannolikt inte
beviljas pa planomradet, eftersom minimiavstandet pa 300 m fran narmaste bostadshus inte kan
uppnas. Med bulleranmalan till den kommunala miljévardsmyndigheten kan anda tillfallig
stenbrytning och stenkrossning utféras — den sammanlagda verksamhetstiden ska da understiga
50 dagar, och verksamheten ska ske under en begransad tidsperiod pa ndgra manader.

Voidaan todeta, ettei maa-aineslupaa tarvita, jos maamassoja ei vieda pois alueelta. Jatkuvaa
ympaéristolupaa louhinnalle tai murskaamolle ei sen sijaan todenn&kdisimmin voida myontaa,
koska vahimmaisetéisyys 300m lahimp&aan asutukseen ei tayty. Meluilmoituksella kunnan
ymparistonsuojeluviranomaiselle voidaan tilapaista louhintaa ja murskausta tehdd, mutta
yhteenlaskettu toiminta-aika tulee olla alle 50 p&ivaa, ja toiminnan tulee rajoittua tietylle
ajanjaksolle muutaman kuukauden ajalle.

Bemodtande / Vastine 4.2.

Antecknas for kannedom. Merkitaan tiedoksi.

5. Museiverket (arkeologi) / Museovirasto (arkeologia)

Inom planomradet kdnner man inte till fasta fornlamningar eller andra arkeologiska arv fredade
genom lagen om fornminnen (295/1963). Museiverket har inget att kommentera géllande planen.

Kaava-alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteita
muinaisjadnnoksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintdkohteita. Kaavahankkeeseen ei néin ollen ole
kommentoitavaa.

Bemdtande / Vastine 5.1.

Antecknas for kannedom. Merkitaan tiedoksi.

6. Nylands férbund / Uudenmaan liitto

6.1 Landskapsplan /Maakuntakaava

Det finns skal att i planbeskrivningen komplettera detaljplanens forhallande till ladskapsplanen.
Asemakaavan suhdetta maakuntakaavaan on syyta tdydentaa kaavaselostuksessa.

Bemodtande / Vastine 6.1

Detaljplanens forhallande till ladskapsplanen har granskats i planbeskrivningen.
Asemakaavan suhdetta maakuntakaavaan on tarkasteltu kaavaselostuksessa.

6.2 Handel / Kauppa

Aven mindre handel som forlaggs till ett omrade utanfor ett litet centrum kan ha negativa
konsekvenser for centrumomradets handel och livskraft. Darfor ar det viktigt att handel i mindre
omfattning som forlaggs till planeringsomradet har anknytning till och stoder planeringsomradets
foretagsverksamhet. Darfor ar det viktigt att sarskild uppmarksamhet fasts pa detta vid genomférandet
av planen och i den fortsatta planeringen.



Pienen keskuksen keskusta-alueen ulkopuolelle sijoitettavalla vahaisellakin kaupalla voi olla haitallisia
vaikutuksia keskusta-alueen kauppaan ja elinvoimaisuuteen. Sen tdhden on térkeaa, etta alueelle
sijoittuva pienimuotoinen kauppa liittyy ja tukee alueen yritystoimintaa. Asiaan tulee kiinnittaa erityista
huomiota kaavan toteuttamisessa ja alueen jatkosuunnittelussa.

Bemdtande / Vastine 6.2

Antecknas for kAnnedom. Till planbeskrivningen har en kommersiell konsekvensbedémning
bifogats.

Merkitéaan tiedoksi. Kaavaselostukseen on liitetty kaupallinen vaikutusarviointi.

Nylands forbund anser att det &r positivt att man med hjalp av planen strévar efter att forbattra
forutsattningarna for att ga och cykla samt anslutningsmaojligheterna till kollektivtrafik.

Uudenmaan liitto pitédd hyvana, etta kaavan avulla pyritédn parantamaan kavelyn ja pyorailyn
edellytyksia seka joukkoliikenteeseen liittymista.

Se bemotande 1.1.

Ks. vastine 1.1.

7. Vastra Nylands raddningsverk / Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Tillgangen till slackvatten ska tryggas. Slackarrangemangen ska ordnas i enlighet med den
slackvattenplan som utarbetats av Vastra Nylands raddningsverk. Atminstone en brandpost med en
kapacitet pa 3 600 I/min. ska placeras i omradet.

Alueen sammutusveden saanti on turvattava. Sammutusvesijarjestelyt on toteutettava Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitoksen laatiman sammutusvesisuunnitelman mukaisesti. Alueelle on sijoitettava
vahintaan yksi palopostiasema, jonka tuotto on vahintdan 3600 I/min.

Antecknas for kannedom. Merkitaan tiedoksi.

8. Raseborg stad / Raaseporin kaupunki

Staden har inget att anmarka géllande planen, men kommunerna borde trygga trafiklésningar som
mojliggdr nuvarande hastighetsbegransningar.

Kaupungilla ei ole huomautettavaa, mutta kuntien tulisi turvata nykyiset nopeusrajoitukset
mahdollistavat liikenneratkaisut.

Antecknas for kannedom.
Merkitaan tiedoksi

9. Sjunded kommun / Siuntion kunta

Ingenting att anmarka om planen.

Ei huomautettavaa asemakaavasta.



Antecknas for kannedom.

Merkitaan tiedoksi

10. Tekniska namnden / Tekninen lautakunta

Tekniska ndmnden konstaterar foljande:

Trafikutredningen ska galla hela planomradet

Ca 300 m av Taktervagen dverfors till kommunen som gata, vilket foranleder kommunen
forpliktelser och kostnader.

Byggande av infrastruktur till planomradet forutsétter bl.a. omfattande bergsbrytningsarbeten.
Anslutande av Kalasvéagens tomter till vattentjansteverket kommer att innebara en betydande
investering for vattentjansteverket, antingen i form av stora anslutningsavgifter eller att
kommunen bygger investeringen.

Tomterna forutsétter betydande markbyggnadsarbeten for att kunna bebyggas.

Planforslaget ska forses med en planekonomisk utredning.

Tekninen lautakunta toteaa seuraavaa

Liikenneselvitys tulee tehda koko kaava-alueelle.

Noin 300 m Tahtelantiesta siirtyy kunnan vastuulle katuna, mista kunnalle aiheutuu lisivelvoitteita
ja kustannuksia.

Infrastruktuurin rakentaminen kaava-alueelle vaatii mm. laajoja louhintoja.

Kalasintien tonttien liittdminen vesihuoltolaitoksen verkostoon tulee olemaan merkittava investointi
vesihuoltolaitokselle. Tam@ tarkoittaa joko suuria liittymismaksuja tai etté kunta rakentaa
investoinnin.

Tonttien tasaaminen edellyttdd mittavia maanrakennustoita.

Kaavaehdotukseen tulee liittda kaavataloudellinen laskelma.

Bemdtande / Vastine 10.1

Genomférandet av planen forsnabbas av att Téaktervagen blir en kommunal gata eftersom
kommunen da kan géra behovliga forbattringsarbeten enligt de egna besluten och
vagplanerna. Troligtvis skulle NTM inte godk&nna anvisandet av Taktervagen till en allmén
vag (med stdd av markanvandnings- och bygglagen 83 8).

Det har utarbetats en kostnadsberakning for genomférandet av Ingaport. Man har beslutat
attinleda genomforandet i kvarter 619 eftersom sprangnings- och vriga
jordbyggnadsarbetena pa omradet i fraga ar de férmanligaste. Enligt den planekonomiska
bedémningen kan byggandet av kommunaltekniken inklusive vattenforsorjningen, tackas
med intékterna fran tomtforsaljningen (se beslutsforslagets beredningstext).

Tahtelantien ottaminen kunnan kaduksi helpottaa ja nopeuttaa kaavan toteuttamista siten,
ettd kunta voi tehda tarvittavat parantamistydt omien paatosten ja katusuunnitelmien
mukaisesti. Todennakdisimmin ELY ei tulisi hyvaksymaan Tahtelantien osoittamista yleiseksi
tieksi (maankaytto- ja rakennuslain 838 nojalla)

Inkoonportin toteuttamisesta on laadittu kustannusarvio. Toteuttaminen on paatetty
kaynnistaa korttelista 619 koska talla alueella tarvittavat louhinta- ja muut
maanrakennusty6t ovat edullisimmat. Kaavataloudellisen arvioinnin mukaan



kunnallistekniikan rakentaminen, sisaltden myds vesihuollon, on mahdollista kattaa
tontinmyynnista saatavilla tuloilla (ks. paatésehdotuksen valmisteluteksti).

11.5t1
11.1 Tomtanslutning /Tonttiliittyma

En fungerande korférbindelse till servicestationen ar en grundlaggande forutsattning for
affarsverksamheten. | nuléget stiger Taktervagen brant uppat mellan stamvag 51 och tomtanslutningen
och darfor ar det sarskilt svart for den tunga trafiken att vintertid kora till servicestationen. St1 har av
NTM-centralen ansokt om tillstand for att fa flytta anslutningen narmare stamvégen. Tillstandet vantar
pa att planen fardigstalls.

Till detaljplaneforslaget borde det laggas till en vandningsfil fran stamvagen nar man vander norrut till
Taktervagen samt nar man ansluter fran Taktervagen till stamvéagen.

Sujuva ajoyhteys huoltoasemalle on liiketoiminnan perusedellytys. Nykyisin Tahtelantie nousee jyrkasti
kantatien 51 ja tonttiliittyman vélissa, jonka vuoksi ajaminen huoltoasemalle on raskaalle liikenteelle
hankalaa etenkin talviolosuhteissa. St1 on hakenut ELY-keskukselta lupaa liittymén siirtdmiseksi
lahemmas kantatietd. Lupa odottaa kaavan valmistumista.

Asemakaavaehdotukseen tulisi lisata kdantymiskaista kantatielté pohjoiseen Téhtelantielle
kaannyttaessa sekd Tahtelantielta liityttaessa kantatielle.

Bemodtande / Vastine 11.1

For att forbattra Taktervigen har man utarbetat en utjamningsplan. Avsikten med planen &r
att jamna ut de brantaste stéllena. De exakta hojdnivaerna planeras i vagplanerna.
Intressenterna informeras om vagplaneringsskedet.

Tahtelantien parantamiseksi on laadittu tasaussuunnitelma, jonka tarkoituksena on tasata
pois jyrkimmat kohdat. Tarkat korkotasot suunnitellaan katusuunnitelmissa.
Katusuunnitelmavaiheesta tiedotetaan osallisille.

11.2. KLH-tomt / KLH-tontti

St1 ar redo att utreda mgjligheten att flytta den planerade Kalasgatan sa att den gar langs
servicestationsstomtens grans.

De befintliga prisskarmarna (reklampylonerna) ska inkluderas i planen. De omraden pa
servicestationstomten KLH som ska planteras ska justeras. Dartill foreslas att KLH-tomtens granser pa
vastra sidan justeras.

St1 on my@s valmis selvittimaan mahdollisuutta siirtdd suunniteltu Kalasinkatu kulkemaan
huoltoasematontin rajalla.

Olemassa olevat hintandytot (mainospylonit) tulee siséllyttaa kaavaan. Huoltoasematontilla KLH
istutettavaksi maaratyt alueet tulee tarkistaa. Liséksi ehdotetaan, ettd KLH-tontin rajoja lansipuolella
tarkistetaan.

Bemotande / Vastine 11.2
De namnda fragorna ska behandlas i féljande planskede.

Mainitut kysymykset kasitellaan seuraavassa kaavavaiheessa.
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