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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1.

1.2.

Tunnistetiedot

Asemakaava koskee:

Asemakaavalla
muodostuu:

Kaava-alueen sijainti:

Kaavatunnus:
Vireilletulo:

Yhdyskuntatekninen
lautakunta:

Néahtavilla:

Kunnanhallitus:
Kunnanvaltuusto:

Laatija:

Inkoon kunnan vanhan rakennuskaavan AR-
korttelialuetta 612 ja sen Kkiinteistéja 2:119, 2:120,
2:121 seka kiinteistéa 2:122 samoin kuin P-, M- ja ka-
tualueita.

AO-kortteli 613-618 seka virkistys- ja katualueita.
Alue sijaitsee Inkoon kirkonkylan pohjoisosassa.
Alueen sijainti on esitetty liitteessa 1.
149V190916A49

18.11.2014 (OAS)

18.11.2014 (OAS ja kaavaluonnos)

1.3.2016 (kaavaehdotus)

21.6.2016 (asemakaava)

23.8.2016 (asemakaava)

22.12.2014 — 21.1.2015 (kaavaluonnos MRA 308§)
21.3.2016 — 19.4.2016 (kaavaehdotus MRA 27§)

29.8.2016 (asemakaava)

19.9.2016 (asemakaava)
Arkkitehtuuritoimisto Kari Ristola Oy
Kuortaneenkatu 5A, 00520 Helsinki

puh. 010 235 1040
— Kari Ristola TkL arkkitehti SAFA

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Smeds 1.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on vanhan rakennuskaavan uudistaminen
vastaamaan nykyisid asumistarpeita ja kysyntda ottaen samalla huomioon alueen
luonnonymparistdn asettamat 1dhtékohdat suunnittelussa.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 10,36 ha. Nykyinen kaava-alue kasittdad kahdek-
san rivitalotonttia, joiden yhteenlaskettu kerrosala on 8720 m®. Kaava-alueella on
ohjeellisesti esitetty 28 uutta omakotitalotonttia, joiden yhteenlaskettu kerrosala on
6140 m°. Arviot tonttimaarista perustuvat ohjeellisiin tontin rajoihin.
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2. TIIVISTELMA

2.1.

2.2.

Kaavaprosessin vaiheet

- Yhdyskuntatekninen lautakunta hyvaksyi kokouksessaan marraskuussa
2014 kaavahanketta koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
siihen liittyvan kaavaluonnoksen.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja siihen liittyva kaavaluonnos oli
nahtavilld 22.12.2014.-21.1.2015.

- Yhdyskuntatekninen lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen kokoukses-
saan 1.3.2016.

- Kaavaehdotus oli nghtavilla 21.3.2016 — 19.4.2016.

- Yhdyskuntatekninen lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen kokouksis-
saan 21.6.2016 ja 23.8.2016.

- Kunnanhallitus hyvéksyi kaavaehdotuksen kokouksessaan 29.8.2016.

- Kunnanvaltuusto hyvéksyi kaavaehdotuksen kokouksessaan 19.9.2016.

Asemakaava

Alueella voimassaolevasta rakennuskaavasta osa on vahvistettu 17.11.1978 ja osa
26.5.1982. Voimassaolevassa kaavassa alue on merkitty rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR), katualueeksi seka tahan liittyviksi
puisto- (P) ja maa- ja metsatalousalueiksi (M).

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on vanhan rakennuskaavan uudistaminen
vastaamaan nykyisid asumistarpeita ja kysyntda ottaen samalla huomioon alueen
luonnonymparistdn asettamat 1ahtékohdat suunnittelussa.

Smeds 1:n asemakaavalla muodostetaan erillispientalojen (AO) korttelialueita. Li-
sdksi kaavalla muodostetaan puisto- ja lahivirkistysalueita sekd katualuetta. Uusia
rakentamattomia erillispientalotontteja muodostetaan 28 kpl. Alueen uudet tiet ja lii-
kenneyhteydet liittyvat olevaan likenneverkkoon, jonka runkona on nykyinen T&hte-
lantie suunnittelualueen itareunalla.
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Kuva 1.
Asemakaavan muutoshanke késittda Inkoon kirkonkylan ydinkeskustan aarella Tahtelantien lansipuo-
lella ja suomenkielisen koulun pohjoispuolella sijaitsevan Takojantien alueen. Alue on yleispiirteisesti

osoitettu oheisessa karttaotteessa.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaava-alue on rakennuskonserni NCC Rakennus OY:n omistuksessa. Uusi kunnal-
listekniikka ja kadut tulevat liittymaan alueella kulkeviin kunnallisiin verkostoihin ja
olevaan katuverkkoon.

3. LAHTOKOHDAT

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Alue kasittda Takojantien alueen, joka sijaitsee Tahtelantien lansipuolella ja Meri-
tuulen koulun pohjoispuolella.

Viistoilmakuvia alueesta on esitetty litteessa 4.

Luonnonymparisto

Kasvimaantieteellisesti Inkoo kuuluu eteldrannikon tammivydhykkeeseen, joka on
my6s hemiboreaalinen ilmastovydhyke. Inkoo kuuluu Uudenmaan elidmaakuntaan
sekd Suomen manneralueen parhaaseen kasvuvybhykkeeseen 1B.
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Suunnittelualue sijaitsee topografialtaan vaihtelevassa metsamaastossa. Korkeim-
mat kalliokummut yltavat +40-41 metrin korkeuskayrille, matalimmillaan maasto on
+22 korkeudella metsan kosteikkoalueilla.

Suunnittelun Iahtékohtana ovat olleet alueen luonnonymparistdsta laaditut seuraa-
vat selvitykset:

- Inkoon kirkonkylan luontoselvitys, rakennuskaavoitusta varten, marraskuu
1999, LT-konsultit Oy.

- Inkoon kirkonkylan maisemaselvitys rakennuskaavoitusta varten, syyskuu
1999. LT-konsultit Oy.

Luontoselvityksessa (marraskuu 1999, LT-konsultit Oy) kasitellddn suunnittelu-
aluetta ja sen ymparist6a.

Keskustan pohjoisilta ja itaisiltd metsaalueilta mainitaan seuraavaa (osa-alue 4):

- Inkoon rannikkotien eteldpuolella sijaitsevat metsat ovat karuja kallioman-
nikéité ja ojitettuihin soistumiin vaihettuvia VT- ja MT-kangasmetsia. Kal-
liomannikoéitékin on paikoin harvennettu, ja esim. lahelld entisen kantatien
risteysta sijaitseva kalliomannikké on nykyaan osin ylitihedn nuoren méanty-
taimikon vallassa. Alueet ovat pahasti tallaantuneita. Betesmarkenin suo
on ojitettu muuttuma ilman mainittavia luontoarvoja.

Luontoselvitysta on paéivitetty ja tdydennetty (kesdkuu 2016, Luontotieto Keiron Oy).
Péivitetty luontoselvitys ei ole antanut aihetta muuttaa kaavaehdotusta.

Maisemaselvityksessa (syyskuu 1999, LT-konsultit Oy) kirkonkylaa tarkastellaan
melko laaja-alaisesti ympariston eri tekijéiden nakékulmasta. Maisemallisten suosi-
tusten paakohdat ovat:

- Maisemakuvallisesti ja historiallisesti tarkeimmille alueille, kuten vanhat pel-
toalueet, ja — saarekkeet, ei tule esittad asumista.

- Rakennusten sijoittelussa tulisi pyrkia perinteiseen kylamaiseen milj66-
seen. Teiden varsille voitaisiin muodostaa kylanraittimaista sijoittelua.

- Metsé&alueilla tontit voivat olla laajahkoja, jotta olemassa olevaa puustoa
voitaisiin sailyttaa.

- Teollisuusrakentamista tulisi sijoittaa taajaman laitamille (osa-alueet 18 ja
20).

- Alueelle tulee varata viheryhteyksia.

Varsinaisina toimenpidesuosituksina suunnittelualueen osalta (osa-alue 18) paady-
taan ylldmainitussa selvityksessa esittdmaan seuraavaa:

- Pohjoisosan metsa- ja suovaltainen alue. Paljolti talousmetsia. Uuden ra-
kentamisen sijoittuminen valtatien pohjoispuolelle ei ole maankaytéllisesti
eika lilkenteen sujuvuuden ja turvallisuuden kannalta toivottavaa.

Suunnittelualue ei sijoitu valtatien pohjoispuolelle vaan Betesmarkenin ja Smedsin
rakennetun ympariston valille, Dalin pohjoispuolelle. Edella mainitut alueet kuuluvat
osa-alueelle 16, mille mainitussa selvityksessé esitetdan seuraavaa:

- Metséinen pientaloalue (Betesmarken).



3.1.3.
3.1.3.1.

3.1.3.2.

3.1.3.3.

3.1.3.4.

3.1.3.5.

3.1.3.6.

3.1.3.7.

Rakennettu ymparisto

Véesto ja asuminen

Alue on metsaalueiltaan toistaiseksi paaosin rakentamaton.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue koostuu padosin rakentamattomista metsaalueista. Valittdtméassa ympa-
ristdssa Tahtelantien itdpuolella on uudempia pientalo- ja rivitaloalueita. Suunnitte-
lualueen etelapuolella on opetustoimintaa palveleva korttelialue seka urheilupuisto.

Taajamakuva

Nykyiselladn metsaalueet eivéat juuri erotu taajamakuvassa. Korkeimmat kallionlaet
ja kummut muodostavat taustan kirkonkylén lansiosan taajamalle, jossa oleva asus-
tus erottuu paikoittain metsan ja pellon rajalla.

Tybpaikat, elinkeinotoiminta
Alueella ei nykyisin ole palveluita tai varsinaisia tydpaikkoja.
Virkistys

Kaavamuutosalue rajoittuu sen eteldpuolella sijaitsevaan urheilualueeseen (VU).
Kaavamuutosalueelle ei ole metsdalueiden ulkoilu- ja virkistyskaytt6a lukuun otta-
matta osoitettu varsinaisia urheilu- tai vapaa-ajantoimintoja.

Liikenne

Lahialueen nykyinen paavayla on Tahtelantie, joka yhdistyy eteldssa Suurkirkon-
tiehen ja pohjoisessa jatkuu Inkoon rannikkotien (valtatie 51) yli Tahtelaan asti. Tie
on asfalttipaallysteinen paikallistie, jolta johtaa tonttikatuja itdpuolen pientalo- ja rivi-
taloalueille seka eteldssa littyma Urheilutielle. Lilkkenne on padosin henkildéautolii-
kennetta pientalo- ja rivitaloalueille. Varsinaisella kaavamuutosalueella ei talla het-
kelld ole katuverkkoa.

Rakennettu kulttuuriympéristé ja muinaismuistot

Metsaiselld kaava-alueella ei ole huomioon otettavia rakennetun kulttuuriperinnén
kohteita. Alueella ei mydskaan tunneta muualla kirkonkylassa esiintyvia ensimmai-
sen maailmansodan aikaisia linnoituslaitteita.

Kaavamuutosalueella on kevaalla 2016 kunnan toimesta teetetty museoviraston
lausunnossaan edellyttdma muinaisjadnndsinventointi. Inventoinnin laati Mikroliitti
Oy ja siihen liittyvat maastoty6t tehtiin 25.5.2016. Inventointiraportissa todetaan,
ettei alueella ole kiinteitd muinaisjadnnoksia eikd muita kulttuurihistoriallisia, suojel-
taviksi katsottavia jaanteita.



3.1.3.8.

3.1.3.9.

3.1.3.10.

3.1.4.

3.2.

3.2.1.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen tekninen huolto on suunniteltu littymaan Tahtelantien olemassa
olevaan paineviemarilinjaan seka vesijohtoon. Alueen kunnallistekniikka on suunni-
teltu hyédyntdmaan olemassa olevia linjauksia.

Erityistoiminnat

Alueella ei ole varsinaisia erityistoimintoja eika tallaisia alueita, rakennuksia tai lait-
teita.

Ympdristonsuojelu ja ympéristohdiriot

Alueen ymparistdssa ei ole erityisia hairibtekijéita eika selvitysten mukaan tiedossa
olevia suojelukohteita. Kaavan toteuttamisen yhteydessa tulee kiinnittdd huomiota
pintavesien johtamiseen ja tallaisiin jarjestelyihin seka valttaa tarpeettomia kallio-
leikkauksia ja maaston pengerryksia.

Maanomistus

Suunnittelualue on rakennettavaksi suunnitelluilta alueiltaan rakennuskonserni NCC
Rakennus OY:n omistuksessa. Alueen toteutuksesta tullaan laatimaan maankaytto-
sopimus Inkoon kunnan ja NCC Rakennus QOY:n kesken.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tuli voimaan
26.11.2001. Tarkistetut alueidenkayttétavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Alueiden-
kayttotavoitteet tulee ottaa huomioon alueen suunnittelussa sekd kasitelld kaa-
vaselostuksessa, sikali kun kaava-alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa. (MRL 25§)

Maakuntakaava

Inkoo kuuluu Uudenmaan liiton toimialueeseen. Kunnan alueella on voimassa
Uudenmaan maakuntakaava seka tata tdydentavat ja osin paivittavat 1., 2. ja 3.
vaihemaakuntakaava.

Uudenmaan  maakuntavaltuusto  hyvaksyi Uudenmaan  maakuntakaavan
14.12.2004. Ymparistdministerid vahvisti kaavan 8.11.2006. Maakuntakaava kattaa
Uudenmaan alueen ennen Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan maakuntien yhdistymista
eli pdadkaupunkiseudun seka Keski- ja Lansi-Uudenmaan. Kaava on nk. kokonais-
maakuntakaava, jossa on kasitelty kaikkia maankayttémuotoja.

Suunnittelualue sijoittuu kaavassa taajamatoiminnoille osoitetuille alueelle.
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Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu vuonna 2010 ja 2. sek& 3. vai-
hemaakuntakaava vuonna 2014. Naissa vaihemaakuntakaavoissa suunnittelualu-
eelle ei ole osoitettu uusia merkintoja.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan valmistelu on ka&ynnissé. Uudenmaan 4. vai-
hemaakuntakaavan ehdotus oli lausunnoilla helmikuun 2016 loppuun asti.

Ote vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelméasta 2014 on esitetty litteessa 1.
Yleiskaava

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt alueella voimassaolevan Inkoon mannerosien
osayleiskaavan 12.12.2002. Yleiskaavassa alue ymparistdineen on osoitettu koko-
naisuudessaan asuntoalueeksi, jolla on suunnittelutarvetta (AC-U).

Inkoossa on kaynnissa yleiskaavan paivittdminen. Luonnoksessa suunnittelualue on
merKkitty osaksi Inkoon keskustan keskustatoimintojen aluetta (C). Lisaksi alueesta
osa on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi.

Ote Inkoon mannerosien yleiskaavasta on esitetty liitteessa 2.
Asemakaava

Alueella voimassaolevasta rakennuskaavasta osa on vahvistettu 17.11.1978 ja osa
26.5.1982. Voimassaolevassa kaavassa alue on merkitty rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR), katualueeksi seka tahan liittyviksi
puisto- (P) ja maa- ja metsatalousalueiksi (M).

Voimassa oleva asema- ja rakennuskaava on esitetty litteessa 3.
Muut suunnitelmat

Suunnittelualueelle ei ole kohdistunut muita suunnitelmia.
Rakennusjérjestys

Kunnanvaltuusto hyvéksyi kokouksessaan 12.12.2001 Inkoon kunnan rakennusjar-
jestyksen, jota on alettu noudattaa 1.1.2002 alkaen.

Rakennuskielto

Aluetta ei ole asetettu rakennuskieltoon asemakaavan muuttamiseksi.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta on hyvaksytty 18.1.2007.
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Selvitykset

Kaavoitustydsséa on ollut kaytettavissa muun ohella seuraavia aluetta koskevia selvi-
tyksia:

- De ryska befastningsverken I, Ingd 1914-1918, Hilding Haglund, Inga
1999.

- Inkoon kirkonkyldn maisemaselvitys rakennuskaavoitusta varten. LT-
konsultit Oy, 1999.

- Inkoon kirkonkylan rakennuskaavan tarkistaminen, Ohjelmointi, luonnos
14.12.1999. Maa ja vesi Oy, 1999.

- Inkoon  kirkonkyldn rakennuskaava-alueen luontoselvitys, raportti
25.8.1999. LT-konsultit Oy, FM Thomas Bonn, 1999.

- Inkoon tieverkko- ja liikenneturvallisuussuunnitelma, Utredning éver vagna-
tet och trafiksékerheten i Ingad kommun. Uudenmaan tiepiiri ja Inkoon kun-
ta, 1995.

- Raport 6ver bebyggelseinventering inom Inga centrumomrade. Sigbritt
Backman ja Tammisaaren museo, 1999.

- Keskustan liikenneverkon kehittdminen. Yleissuunnitelman luonnos. LT-
konsultit Oy, DI Bjorn Silfverberg, 2001. (kasitelty kunnanhallituksessa
5.2.2001, ei julkaistu).

- Inkoon kunta. Keskustan alueiden rakennuskelpoisuusselvitys. Tyd 0359-
C1047 27.11.2000. Suunnittelukeskus Oy, 2000.

- Uudenmaan maakuntakaavan liitekartat ja selvitykset.

- Inkoon Westerbergin alueen luontoselvitys, 17.10.2010. Ymparistdsuunnit-
telu Enviro Oy, FM Esa Lammi, 2010.

- Inkoo, Smeds 1 -asemakaavan muutosalueen muinaisjaanndsinventointi
25.5.2016, Mikroliitti Oy, 2016.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1.

4.2.

Asemakaavan suunnittelun tarve

Inkoon keskusta-alueita koskevan 17.11.1978 vahvistetun rakennuskaavan uudis-
tamista ryhdyttiin kunnassa selvittdmaan 1990- luvun lopulla. Uudistustydn ohjel-
mointia varten kunnassa perustettiin tyéryhma, jonka tyéta tukemassa toimi konsult-
tina Maa ja Vesi Oy. Tyéryhman raportti valmistui 14.12.1999.

Kaavoitusty6ta on 2000-luvun alusta toteutettu osa-alueittain. Talld hetkella padosa
keskustasta on uudistetun asemakaavan piirissa, mutta paikoin voimassa on yha
1970-luvun kaava. Tarvetta on tullut myds uusien alueiden kaavoittamiselle seka
yleis- ja maakunnallisen kaavoituksen etté yleisten kehitysnakymien pohjalta.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavamuutos on kaynnistetty NCC Rakennus Oy:n aloitteesta kyseessa olevan
maa-alueen siirryttyd heidan haltuunsa. Inkoon kunta ja NCC Rakennus Oy tulevat
laatimaan erillisen maankayttésopimuksen kaavan toteutuksesta. NCC Rakennus
Oy ennakoi, ettd alueelle vanhassa rakennuskaavassa suunnittelut kahdeksan rivi-
talotonttia eivat tule toteutumaan. Kasilla olevan kaavamuutostydén keskeisena ta-
voitteena onkin lisatd asuintonttien lukumaaraa ja tdydentaa korttelirakennetta alu-
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eelle ominainen pienimuotoisuus sailyttden. Uudessa luonnoksessa alueelle on
suunniteltu 28 omakotitalotonttia, joiden yhteenlaskettu kerrosala on yhteensa
6140m”. Yleisena tavoitteena on ensisijaisesti tiivistdd ja eheyttdd yhdyskuntara-
kennetta, mutta tarpeen mukaan mygs laajentaa taajamaa.

4.3.  Osallistuminen ja yhteisty

4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla
on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa (MRL 62 §).

Osallisia ovat:

- Alueen maanomistajat ja asukkaat
- Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat
- Viranomaiset

o Uudenmaan ELY-keskus
Uudenmaan liitto
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
Museovirasto
Yhdyskuntatekninen lautakunta

o Rakennus- ja ymparistdlautakunta
- Asukas- ja muut yhdistykset

o Inkoon-Siuntion ymparistéyhdistys

o
o
o
o

4.3.2. Vireilletulo

Kaavahanke on OAS:n hyvaksynnan 18.11.2014 jalkeen tullut vireille. Suunnitel-
masta ja vireilletulosta on ilmoitettu kunnan tiedotuskanavia kayttaen.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Kaavoitustydsta tiedotetaan sen eri vaiheissa osallisille kunnan soveltamia tiedotus-
tapoja ja — vélineita kayttaen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka siihen liittyva asemakaavaluonnos oli nah-
tavilla 22.12.2014-21.1.2015.

4.3.4. Viranomaisyhteistyo
Asemakaavaluonnos toimitettiin osallisille viranomaisille tiedoksi ja mahdollisia
kommentteja varten.
Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaisten lausunnot.

Suunnittelutydn kuluessa on mahdollista tarvittaessa jarjestdd nk. viranomaisneu-
vottelu. Kirkonkyldn rakennuskaavan uudistamisesta on aiempien hankkeiden yh-
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teydessd jarjestetty useita Maankaytt6- ja rakennuslain 66 §:n tarkoittamia viran-
omaisneuvotteluja, joissa on keskusteltu myds lahialueiden kaavaratkaisujen peri-
aatteista. Neuvotteluihin on kutsuttu Uudenmaan ELY-keskuksen, Uudenmaan lii-
ton, Maakuntamuseon ja Inkoon kunnan edustajat sekd kaavoittaja (MRL 66 §,
MRA 18 §). Viranomaisiin on oltu yhteydessa myds viranomaisneuvottelujen ulko-
puolella. Kaava-alueen vahainen merkitys sekd aiempi viranomaisyhteistyé huomi-
oon ottaen ei puheena olevan kaavamuutostydn yhteydesséd ole katsottu aiheelli-
seksi jarjestad uutta erillistd viranomaisneuvottelua.

Asemakaavan tavoitteet

Smeds 1:n asemakaavamuutoksen tavoitteena on jatkaa uusien asuinalueiden ra-
kentumista Inkoon kirkonkylan koillisreunalle, tiivistda Kirkonkylan taajamarakennet-
ta ja ohjata kunnan uutta rakentamista keskustan palvelujen aarelle. Kaavamuutos-
alue sijoittuu vaihtelevaan metsdmaastoon, jossa voidaan hyddyntdd maiseman
luontaisia piirteitd uudentyyppisten korttelien osana. Uudesta alueesta toivotaan
muodostuvan tiivis ja omaleimainen yhteiso.

Kirkonkyldan kaavan tarkistamiseksi laaditussa ohjelmointiraportissa 14.12.1999 esi-
tettiin koko keskustan kaava-aluetta koskevat seuraavat yleiset tavoitteet, jotka on
katsottu pateviksi lahtékohdiksi myds uusien keskustan lahialueiden kaavoittamisel-
le:

- Toteutumattomien rakennuspaikkojen kayttéénottoa pyritdan edistdmaan.
Reuna-alueiden asuinkerrostalo- ja rivitalotontteja pyritddn muuttamaan
omakotialueiksi. Asuinkerrostalotontteja pyritdan sijoittamaan palvelujen
laheisyyteen.

- Esitettyihin omakotitonttien laajentamisehdotuksiin suhtaudutaan positiivi-
sesti.

- Tybpaikka-alueita ei ole tarpeen liséta vanhalla rakennuskaava-alueella.

- Teiden ja kevytliikenteen vaylien seké tiealueiden kuivatuksen tilavaraukset
tarkistetaan.

- Viemariverkon piirissa olevien alueiden kayttéénotto on ensisijaista.

- Piha-alueita ei suunnitella +2,0 tason alapuolelle ja vesivahingoille alttiita
rakennusosia ei sijoiteta +2,5 alapuolelle.

Kaavoitustyon tavoitteet ovat tdsmentyneet luonnossuunnittelun aikana. Yleiselta
sisélléltaan tavoitteet eivat ole muuttuneet.

Asemakaava on olevan toimintojen sijoittamisen osalta voimassaolevan yleiskaavan
sekd maakuntakaavan mukainen ja niiltd osin se toteuttaa myds valtakunnallisia
alueiden kayttotavoitteita. Asemakaavan laatimisen tarkeimpéana l&ht6kohtana on
ollut uusien pientaloalueiden kaavoittaminen seka olevan asutuksen kehittdminen
osana keskustan muita alueita. Kunnan tavoitteena on muodostaa viihtyisia ja toimi-
via asuinalueita Inkoon keskustan tuntumaan seké vaiheistaa pitkaaikaisesti tontti-
tuotantoa ja asuinalueiden rakentamista.

Liikenteellisesti kaavan tavoitteena on hyédyntda jo olemassa olevaa tiest6a. Nyt
kaavoitettava alue yhdistyy Tahtelantiehen.
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4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.51. Tutkitut vaihtoehdot

Maankayton laajuutta ja liikenneratkaisuja tutkittiin alustavissa luonnoksissa. Maan-
kayton perustana ovat olleet maakunta- ja yleiskaavan mukaiset rakennusalueet
sekd aluetta koskevat selvitykset (koskien maisemaa, luonnonarvoja ja maaperan

rakennettavuutta).

Luonnos- ja ehdotusvaiheessa on tutkittu erityisesti korttelien sijoittamista alueen

maastomuotoihin seka viheryhteyksien riittavyytta.

4.5.2. Vaihtoehtojen arviointi ja vertailu

4.5.2.1. Vaikutukset rakennettuun ympéristéén

Suunnittelualueen uusi rakentaminen ei suoraan liity olevaan korttelirakenteeseen.
Uudet asuinsaarekkeet muodostavat olevan asuinrakentamisen kaltaisia, erillisia vi-
heryhteyksien erottamia kokonaisuuksiaan. Uusien alueiden rakentamisella on kui-

tenkin vaikutuksia olevien katualueiden ja kevyenliikenteen reittien kulkuun.

4.5.2.2. Ymparistovaikutukset

Suunnittelun yhteydessa on selvitetty metsdalueen rakentamista maiseman naké-
kulmasta. Maaston korkeimmat kohdat jatetdan rakentamatta. Alueen lapi kulkevat
pintavesiuomat joudutaan ottamaan huomioon muun muassa katujen rakentamisen

yhteydessa.

4.5.2.3. Muut vaikutukset

Taloudellisten vaikutusten osalta kaavaluonnosta laadittaessa on tutkittu rakenta-
mispaikkojen maaraa ja toteutettavuutta sekd kunnallisteknisten hankkeiden laa-

juutta.

4.5.3. Mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

Kaavaluonnos oli nahtavilla 22.12.2014.—21.1.2015. Nahtavillioloaikana ei vastaan-

otettu luonnosta koskevia mielipiteita.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 21.3.-19.4.2016. Viranomaisilta ja muilta tahoilta saapui
viisi lausuntoa ja yksi muistutus. Vastineet lausuntoihin ja muistutukseen on esitetty

litteessd 9.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

5.2.

5.3.

5.3.1.

Kaavan rakenne

Mitoitus
KAAVAMERKINTA PINTA-ALA (ha) TONTTEJA (kpl)
AO 3,19 28 kpl
VP 0,13
VL 6,37
KADUT 0,67
YHTEENSA 10,36 28

Kaava-alueella on ohjeellisesti esitetty 28 tonttia AO-korttelilalueella. Arviot tontti-
maarista perustuvat ohjeellisiin tontin rajoihin.

Asemakaavan seurantalomake on esitetty litteessa 6.

Palvelut

Alueella ei sijaitse varsinaisia palveluja. Inkoon kirkonkylan palvelut sijaitsevat n. 1,5
kilometrin paassa. Suunnitelmassa on esitetty tilavarauksia esimerkiksi virkistystoi-
minnalle.

Ympaéristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelutyélle asetettuja laadullisia tavoitteita ei ole muutettu tyén aikana.

Aluevaraukset

Korttelialueet

AO

Kortteleissa 613-618 on kaytetty kaavamerkintdd AO. Kaavan merkinndn mukaan
tontille saa rakentaa enintddn yhden asuinrakennuksen.

Tonttien rakennusoikeus on esitetty lukusarjana, esimerkiksi 150+60. Lukusarjan
ensimmainen luku ilmoittaa asuinrakennuksen rakennusoikeuden ja toinen luku ta-
man lisaksi sallitun autokatoksen tai talousrakennuksen kerrosalan nelibmaaran.
AO-korttelialueilla suurin sallittu kerrosluku on yksi. Rakennukset tulee varustaa
harjakatolla, kaltevuudeltaan 1/3-1/2. Julkisivujen tulee olla yleisiimeeltdan vaaleita.

Rakennukset tulee sovittaa rakennuspaikan olevaan maastoon. Rakennusten sijoit-
telussa ja tontin jarjestelyisséa tulee valttaa kallioleikkauksia ja maaston pengerryk-
sia.
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5.4.2.

5.4.3.
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Talousrakennukseen saa sijoittaa autotallin, saunan, varaston tai tyétilaa asumista
hairitsematdntd toimintaa varten. Talousrakennukset ja autosuojat tulee sijoittaa
kaavassa osoitetulle rakennusalalle.

Autopaikat (1 ap / asunto) on osoitettu tonteille. Tontilla on lisdksi varattava tila yh-
den auton tilapaista pysakadintia varten. Vahintdan yksi autopaikka tulee sijoittaa au-
totalliin tai —suojaan.

Muut alueet

Osia kaava-alueesta on osoitettu puisto- ja lahivirkistysalueiksi (VP, VL). Virkistys-
alueet toimivat viheryhteyksina ja lapikulkureitteind seka puistoalueina asuinkortte-
leiden sisalla. Kaavassa on myds esitetty uusia katualueita (Takojantie ja Takojan-
polku).

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéén

Nyt kasilla oleva asemakaava on osa kirkonkylan itaisten osien kaavoitusta. Hank-
keen myo6té Inkoon kirkonkylan koillisosiin muodostetaan uusia asuinalueita ja lii-
kennevaylid. Samalla kirkonkylan laajenemiselle luodaan kehys, jossa uusia raken-
nuspaikkoja voidaan vaiheittain ottaa kayttdon. Keskustan tuntumassa olevien alu-
eiden rakentaminen ja liittdminen toisiinsa on tarkeaa tiiviin ja taloudellisen yhdys-
kuntarakenteen muodostamiseksi.

Smedsin asemakaava sijoittuu uudelle rakentamattomalle alueelle keskustan nykyi-
sen korttelirakenteen pohjoisreunalle. Kaavan korttelit muodostavat uuden rajan ra-
kennetulle taajamalle.

Vaikutukset kulttuuriymparistoon, luontoon ja luonnonymparistoon

Uuden kaavan vaikutukset kulttuuriymparistédn ovat vahaisia. Metsamaiseman kor-
keusvaihtelut ovat olleet 1aht6kohtina kaavaratkaisulle, jossa maaston korkeimmat
ja alavimmat kohdat on jatetty viheralueiksi. Rakentamisella on vaikutuksia alueen
pintavesiin, joiden johtamiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Alueella ei ole tie-
dossa kiinteitd muinaisjaannoksia.

Muut vaikutukset

Alueen rakentaminen hyddyntaa nykyistd kunnallistekniikan verkostoa ja katuverk-
koa, sekd mahdollistaa uusien asuinalueiden vaiheittaisen rakentamisen.

Alueen ja sen lahiympéristén yleisluonne tulee muuttumaan rakennetummaksi, jol-
loin tarvetta syntyy myds virkistysalueiden- ja reittien toteuttamiselle. Sosiaalinen
ymparistd tulee muuttumaan mm. lisddntyneen asukasmaaran, likenteen ja muun
toiminnan vuoksi.
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Ympariston hairiotekijat
Asemakaava-alueella ei ole erityisia hairidtekijoita.

Kaavamerkinnat ja — maaraykset

Kaavakartassa esitetyt merkinnat ja kaavamaaraykset on selostettu kohdassa 5.3.
seké esitetty kaavaselostuksen liitteessa 7.

Nimisto

Nimisté on vanhan tiestén osalta sailytetty kaava-alueella ennallaan. Uusien teiden
ja vaylien nimet (Takojantie, Takojanpolku) noudattavat kumottavan vanhan kaavan

nimistoa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1.

6.2.

6.3.

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan toteutusta ohjataan kaavamaarayksillad. Taméan liséksi kaavan toteutusta
ohjaa ja havainnollistaa kaava-aineistoon sisaltyva normaali havainnepiirustus.

Toteuttaminen ja ajoitus

Korttelialueet ovat NCC Rakennus Oy:n omistuksessa ja ne voivat toteutua tarpeen
ja kysynnan mukaan.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta seurataan kunnan normaalin toiminnan puitteissa Maankaytté- ja
rakennusasetuksen 2§:n 4 momentin tarkoittamalla tavalla.

Helsingissa 18.1.2016, muutettu 13.6.2016, 5.10.2016

Kari Ristola TKL arkkitehti SAFA

Arkkitehtuuritoimisto Kari Ristola Oy
Kuortaneenkatu 5, 00520 Helsinki
puh. 010 235 1040
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Liite 1.1: Ote vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmasta 2014 (1:100 000).
Smeds 1 -asemakaava-alueen sijainti on merkitty punaisella ympyralla.



Hyvéksyttyjen maakuntakaavojen yhdistelma

] Taajamatoimintojen alue

Taajamatoimintojen alue
Tiivistettdva alue

11 Taajamatoimintojen tai tydpaikka-alueiden reservialue
Taajamatoimintojen laajenemisalue

Raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen alue

Raideliikenteeseen tukeutuva asemanseudun kehittdmisalue
AT Kylaalue tai kyldkohde

at Kylaalue tai kylakohde

Kyla
Palvelujen alue

Palvelujen alue
Keskustatoimintojen alue, valtakunnan keskus

Pl
E
. Keskustatoimintojen alue, seutukeskus

Keskustatoimintojen alue

Merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd

Tybpaikka-alue
O Teollisuusalue

Teollisuus- ja varastoalue

Teollisuus- ja varastoalue, jolla on / jolle saa sijoittaa merkittavan,

b vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen

=y Teollisuus- ja varastoalue, jolla on / jolle saa sijoittaa merkittavan,

B vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen

EQk Kiviainestenottoalue

1] Alue, jolla sijaitsee merkittavia kiviainesvarantoja

Satama-alue

i Satama

x Satama-alue

VAN Vierassatama

A Venesatama

<k Maakaasun runkoputki

(k) Maakaasun runkoputken ohjeellinen linjaus

‘(k Maakaasun runkoputken yhteystarve

o) Pohjavesialue
Kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta tarked alue, tie tai kohde,
valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009)
Kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde,
valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009)

Liite 1.2: Ote vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelméasta 2014.

Kaavamerkinnét.
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Liite 4.2. Kuva kaava-alueen metsasta Tahtelantielta pain.
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 149 Inkoo Tayttamispvm 5.10.2016
Kaavan nimi Smeds 1

Hyvaksymispvm 19.9.2016 Ehdotuspvm 1.3.2016
Hyvéksyja Kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 18.11.2014
Hyvaksymispykala 49 Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus 149V190916A49

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 10,3655 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 10,3655

Alamerkinnat

Aluevaraukset Pire:la;]aﬂa Pin{tz-]ala Kerrc:gla [k- TethI;;(uus mer‘tt.a[-:;a:-‘/ : Kerr[c:(s-::?r:/?uut.
Yhteensa 10,3655 100,0 6140 0,06 0,000 -2640
A yhteensa 3,1915 30,8 6140 -0,4866 -2640
AR -3,6781 -8780
AO 3,1915 30,8 6140 3,1915 6140
P yhteensa -1,5309

P -1,5309

V yhteensa 6,5005 62,7 6,5005

VP 0,1379 1,2 0,1379

VL 6,3626 61,5 6,3626

L yhteensa 0,6735 6,5 0,4038

Kadut 0,6735 6,5 0,4038

M yhteensa -4,8868

M -4,8868

Liite 5. Asemakaavan seurantalomake






INGA KOMMUN
KYRKBY

DETALJPLAN
SMEDS 1

1: 2000

Detaljplanedndringen berdr kvarter 613—618 samt
park—, omrdde for ndrrekreation och gatuomrade.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH —BESTAMMELSER

!

613

24

SMIDARVAGEN

150+60

1.2

72

Kvartersomrdde for fristende smdhus.

Park.

Omrade fdr ndrrekreation.

Linje 3 m utanfér planomrddets griins.

Kvorters—, kvartersdels— och omrbdesgrins.
Gréins for delomride.

Riktgivande tomtgrins.

Kryss pd beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pd riktgivande tomt.

Namn p& gato, viig, Sppen plats, torg, park eller annat dllm@nt omrdde.

Talserie, dir det firsta talet anger den tilldtna
viningsytan i kvadratmeter fir bostidder ovh det andra
talet utéver detta den tilldtna vdningsytan i kvadratmeter
fér bilskydd och ekonomibyggnader.

Romersk siffro anger stdrsta tilldtna antalet vningar i byggnaderna,
i byggnad eller i en del ddrav.

Byggnadsyta.
Del av omrdde som skall planteras, inom vilket det befintliga

tridbestdndet skoll bevaras sb att endast dtglirder som &r
nddviindiga for natur— eller landskapsvérden tilldts.

Gata.

SARSKILDA BESTAMMELSER

P& AO-kvartersomréde:

P& tomten for byggas endast ett bostodshus.
Byggnademna samt bilskydd och ekonomibyggnader bor
forses med dstak, taklutning 1/3 - 1/2,

Fasademna skall gra ett |just intryck.

Byggnaderna ska anpassas | terrdngen pd byggnatsplatsen.
Vid tomtarrangemang och placeringen av byggnader ska
bergsspringning och terassering undvikas.

Tomten bor inhdgnas med 1-1,5 m hdg hiick eller
tréplank mot gatuomrdde.

Ekonomibyggnad far inbegripa bastu, forrdd och arbetsrum for
verksomhet som inte stér boende. Ekonomibyggnader och bilskydd
br placeras pd byggnadsyton angiven i detal plonet.
Minimiantalet bilplatserna:

P& tomten 1 bp/bostad och dirtill 1 bp/bostad fir tillféllig parkering
av en bil.

Atminstdne 1 bp/bostad bir forliiggs | garaget eller bilskybb.

Liite 7.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

1.2

7.2

INKOON KUNTA
KIRKONKYLA

ASEMAKAAVA 1:2000
SMEDS 1

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 613-618 sekd

puisto—, |dhivirkistys— jo katualueita.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA —MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.
Puisto,
Lahivirkistysalue.

3 m kaava—alueen rajan ulkopuolella oleva vilva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa—alueen raja.
Ohjeellinen tontin rajo.

Risti merkinntin p&lld osoittoa merkinndn poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa ensimmiinen luku osoittaa sallitun
asuinkerrosalon nelidmetrimdérdn jo toinen luku tdmdn
listksi sallitun autokatoksen ja talousrakennusten
kerrosalan nelismetrimdgrdn.

Roomalainen numero osoittoa rakennusten, rokennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluwun.

Rakennusala.

Istutettava alueen oso, jollo olemassa oleva puusto on
siilytettdvd siten, ettd sallitaan vain luonnon tai
maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Katu.

ERITYISIA MAERAYKSIA

AO—korttelialueella:

Tontille saa rakentaa enintdin yhden asuinrakennuksen.
Rakennukset sekdi autosuojat jo talousrokennukset tulee
varustaa harjakatolla, kaltevuudeltaon 1/3-1/2,
Julkisivujen tulee olla yleisstivyitddn vaaleita.

Rakennukset tulee sovittaa rokennuspaikan olevaan
maastoon. Rakennusten sijoittelussa jo tontin jirjestelyissd
tulee vilttdd kallioleikkauksia jo maaston pengerryksid.

Tontti on aidottova katua vastaan 1-1,5 m korkealla
pensas— tai puuaidalla,

Talousrakennukseen saa sijoittaa autotallin, saunan,
varaston tai tyStiloa asumista hiiritsemdtntd toimintaa
varten. Talousrakennukset ja outosuojat tulee sijoittoa
kaavassa osoitetulle rakennusalalle.

Autopaikkojen vihimmdismddrd:

Tontilla 1ap/asunto jo lisdksl tila yhden auton tlapdistd
pystkdintid varten.

Vahintdidn 1 ap/asunto tulee sijoittaa autotalliin tai —suojaan.
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Liite 9. Vastineet kaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin

Inkoon kunta

1(6)

Kirkonkyla VASTINEET
Smeds 1 13.6.2016
Asemakaavaehdotus

Vastineet 21.3. — 19.4.2016 nahtavilla olleesta kaavaehdotuksesta annettuihin lau-
suntoihin ja huomautuksiin

Seuraavassa esitetdan kaavoittajan vastineet ja toimenpidesuositukset nahtavilla olleesta
kaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja huomautuksiin. Tekstissa lausunnot ja
huomautukset on esitetty tarpeen mukaan lyhennelmina.

Utlatande 1:

Datum:

Sammandrag:

Bemotande:

Lansi Uudenmaan maakuntamuseo, Vastra Nylands landskaps-
museum

11.4.2016

Landskapsmuseet har bekantat sig med planfdrslaget och tar stall-
ning ur den bebyggda kulturmiljéns, landskapets och byggnadsskyd-
dets synvinkel.

| planbestammelserna bdér ocksa anges att byggnaderna ska anpas-
sas i terrangen pa byggnadsplatsen och bergsspranging och terasse-
ring ska undvikas. Nu anges den dar saken bara i planbeskriviningen.
Landskapsmuseet har inga andra kommentaren av fdrslaget till
Smeds 1 detaljplaneandringen.

Gallande fornlamningar ar det Museiverket son ger utlatande.

Planforslaget andras pa det satt som féreslas i utlatandet genom att
komplettera planbestdmmelserna med féljande byggnadsinstruktion som
redan namnts i planbeskrivningen: "Byggnaderna ska anpassas i ter-
rangen pa byggnadsplatsen. Vid tomtarrangemang och placeringen av
byggnader ska bergssprangning och terrassering undvikas.”



Utlatande 2:
Datum:

Sammandrag:

Bemotande:

Utlatande 3:
Datum:

Sammandrag:
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Byggnads- och miljonamnden
12.4.2016

Byggnads- och miljonamnden har bekantat sig med férslaget som va-

rit till paseende. Namnden konstaterar f6ljande:

- En naturinventering har gjorts 1999 6ver Inga kyrkby. Inventering-
en ar relativt dversiktlig nar det galler kyrkbyomradets randomra-
den i norr och 6ster dar det aktuella omradet &r belaget.

- Over omradet borde géras en noggrannare naturinventering.

- Den planerade bosattningen i omradets norra del ar beldgen sa att
ljud fran stamvag 51 kan paverka boendemiljén pa omradet.

Komplettering och uppdatering av naturinventeringen fran 1999 har bor-
jats pa grund av initiativet som presenterades i utlatandet. Den nya na-
turinventeringen har inte gett anledning till att &ndra planférslaget.

Noggrannare matningar eller prognoser av ljud fran stamvag 51 eller
dess paverkan har inte varit tillgangliga i planlaggningsarbetet. Eventuell
bullerolagenhet har sammantaget uppfattats som obetydlig med hansyn
till att A&ven den narmaste tomten i planomradet ar belagen pa éver 200
meters avstand fran stamvagen och att omradet daremellan &r kuperat
och tackt landskap och en del av omradet ar skyddat parkomrade i pla-
nen. | den aktuella planédndringen har byggandet placerats lite langre
bort fran stamvagen jamfért med tidigare plan och parkomradet som
skyddar kvarteren har blivit stérre &n tidigare.

Museiverket
15.4.2016
Museiverket har behandlat arendet och konstaterar féljande.

Museiverket har inte kommenterat Smeds 1 planprojektet tidigare. Pa
basen av de arkiv- och registeruppgifter som ar tillgangliga fér Mu-
seiverket finns det pa planomradet inte nagra fasta fornlamningar
som ar fredad enligt lagen om fornminnen (295/1963). Det ar dock
mojligt att dom annu inte har hittats, fér inga arkeologiska féaltinvente-
ringar har nagonsin utférts pa planomradet. Det finns arkeologisk po-
tential pa omradet, miljén ar typiskt for bronsaldersrdsen.

Darfoér konstaterar Museiverket att planematerialet ar bristfallig och att
planeandring inte borde godkannas fbére fornldmningsinventering ar
gjord och planeandringens effekt pa omradets arkeologiska kulturarv
kan evalueras.

| laget om fornminnen stadgas att vid planering av allmant markan-
vandningsprojekt eller planlaggning bér utredning inférskaffas huruvi-
da fast fornlamning kan komma att beréras av féretaget eller plan-



Bemotande:

Lausunto 4:

Paivays:

Lyhennelma:

-928-

laggningen. Utféraren av foretaget svarar enligt fornminneslagens 15
paragraf fér undersékningskostnader.

Till f6ljd av museiverkets utlatande har kommunen latit Mikroliitti Oy géra
en fornminnesinventering. Féltarbetet som ingar i inventeringen har
gjorts 25.5.2016.

| rapporten konstateras att det inte finns fasta fornlamningsobjekt eller
andra skyddsvarda kulturhistoriska lamningar i undersékningsomradet.

Saledes ger investeringen inte anledning till att andra planforslaget.

Inkoon-Siuntion Ympaéristoyhdistys Ry, Inga-Sjundea Milj6fo-
rening Rf

17.4.2016

Omakotialueeksi aiottu alue on tarkea lahivirkistysalue Dalin asukkail-
le, mistd kertoo mm. kaavaselostuksessa mainittu metsan tallautunei-
suus. Ymparistdyhdistys pitda kirkonkylan lahialueen asuinrakentami-
sen kehittdmista hyvana. Semdsin alue on lahella palveluja ja julkisen
liikenteen bussiyhteys kulkee alueen sivuitse. Asumisviihtyvyyden
vuoksi on kuitenkin tarkeéata jattaa riitdvan suuri etaisyys teihin ja jul-
kisiin palveluihin.

Omakotialue sijoittuisi kuitenkin hyvin I&dhelle vilkasliikenteista valtatie
51:4; linnuntietd vain muutama sata metria. Tien ja alueen valiin jaa
peltoalue, joten liikenteen taukoamaton melu kantautuu hyvin tielle
pain antavalle kallionrinteelle. Asuinalueen rakentamisen yhtena edel-
lytyksena tulee olla se, ettd kallio- ja metsédkaistale kantatien etel&-
puolella jatetddan koskemattomaksi toisin kuin ns. Inkoon portin kaa-
voitussuunnitelmassa esitettiin.

Kuten kaavaselostuksessakin mainitaan, tulee kallionlaet ja muuten
alueen korkeimmat kohdat ja toisaalta matalimmat kohdat jattaa ra-
kentamattomiksi. Rankentaminen tulee kaiken kaikkiaan toteuttaa kal-
lioita, puustoa ja luontoa saastaen.

Kaavoitettava alue on rajattu aivan liki suomenkielista koulua ja urhei-
lukenttdd. Koulu ja Dalin paivakoti kayttavat Merituulen koulun poh-
joispuolella olevaa metsaa aktiivisesti virkistykseen ja opetukseen.
Kaavoituksessa tulee paremmin huomioida koulun ja paivakodin tar-
peet. Se toteutuu parhaiten jattdmalla nykyista laajempi metsikkbalue
koulun ja asuinalueen valiin.

On ikavaa, etta aluetta ollaan kaavoittamassa niin lahelle Téhtelan-
tietd. Hyvana suojavydhykkeena melulta ja pdlyltd — ja toisaalta mai-
sematekijana — toimisi tdssd tuo kasvamassa oleva tien varren metsa
ja kallio.



Vastine:
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Metsd on aina merkittdva viihtyvyystekija, silla on tutkimuksin todettu,
ettd jo pelkkd metsdn nadkeminen rauhoittaa ihmista. Metsaa pitaisi
siis aina sailyttaa siella, missa ihmisia paljon liikkuu. Suunnitelman
ehdotusta leveampi metséakaistale tien ja tonttien valissa parantaa
koko kylan viihtyisyytta.

On hyva, ettd rakennukset sopeutetaan maastoon ja lahialueen kult-
tuuriymparistédén, mm. rakennusten yksikerroksisuus, varitys, harja-
kattoisuus, jne. Lisdksi tulee rakennukset sijoittaa siten, ettd katon-
harjojen suunta mahdollistaa aurinkoenergian talteenoton aurinko-
paneelien avulla.

Tonttien maara vaikuttaa ylimitoitetulta alueen kokoon nahden. Asu-
misviihtyvyyden vuoksi ja luontoymparistén saastamiseksi tulee tont-
tien maaraa pienentaa tonttikokoa suurentamalla ja tien suojavydhy-
ketta ja koulun lahimetsaa suurentamalla.

Ympaéristdyhdistys pitdd hyvana autojen maaran rajoittamista yhteisil-
|& alueilla ja sen huomioimista jo suunnitteluvaiheessa.

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd on kiinnitettdvd huomiota pinta-
vesien johtamiseen. Alueen pohjoisreunassa tai pohjoispuolella kul-
kee peltoalueen halki merta kohti laskeva valtaoja, jonka suojelemi-
nen on tarkeata.

Kyseessa on maisemallisesti arvokas alue ja siksi sen rakentaminen
on toteutettava varovaisesti ja luontoa saastaen.

Kysymystd kantatie 51:n mahdollisesti aiheuttamasta meluhaitasta alu-
eella on késitelty edella Rakennus- ja ymparistélautakunnan lausunnosta
annetussa vastineessa.

Kalliolakien jattdminen rakentamatta on ollut yksi kaavan lahtdékohdista.
Ymparistdbn huomioon ottamista on kaavassa myds painotettu taydenta-
malla kaavaa asiaa koskevalla erityismaaraykselld, kuten maakuntamu-
seon lausuntoa koskeneessa vastineessa edella jo todetaan.

Asemakaavan lahtékohtana on ollut rakentamisen pienimuotoisuus ja
rakennusten sovittaminen luontevasti paikalleen oleva maasto huomioon
ottaen. Lahtékohdastaan johtuen ratkaisua on pidettava jo nyt alueen si-
jainti, muodostuvat sisaiset likenneyhteydet ym. tekijat huomioon ottaen
hyvin valjana, jolloin lausunnossa esitetty tonttikoon suurentaminen olisi
enda omiaan vain heikentamaan alueen asumisolosuhteita.

Kaikilla kaava-alueen tonteilla on rakennukset mahdollista varustaa au-
rinkopaneeleilla.

Kaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia lausunnossa mainittuun ja melko
etaalla kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan valtaojaan.



Lausunto 5:
Paivays:

Lyhennelma:

Vastine:

-30 -
Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
18.4.2016

Kaava-alue sijaitsee aivan Inkoon keskustan |&heisyydesséd, noin ki-
lometrin etéisyydelld palveluista. Esitetyn rakentamisen tehokkuus jaa
kuitenkin (e=0,06) huomattavasti tavanomaista keskustaajaman eril-
lispientaloaluetta matalammaksi. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, et-
t4 kaavan jatkosuunnittelussa tulee vield tarkastella mahdollisuuksia
osoittaa kuntataloudellisesti edullisesti sijaitsevalle kaava-alueelle tii-
viimpaa asumista, ja toteuttaa nain valtakunnallisia alueidenkayttéta-
voitteita taajamarakenteen eheyttamisesta.

Esitetty rakentaminen on kuitenkin sijoitettu ymparisténsa maaston-
muotoja hyvaksikayttden, muun muassa osoittamalla korkeimmat ja
alavimmat kohdat viheralueiksi. On hyva, ettd kaavaselostuksessa
lahtékohtana on pengerrysten ja kallioleikkausten valttdminen. Tama
on hyva kirjata my@s varsinaisiin kaavamaarayksiin.

Alueelta on osoitettava toimiva ja turvallinen kevytliikenneyhteys Kkir-
konkylan keskustan palveluihin.

Maakuntakaavoja koskevaa kaavaselostuksen kohtaa tulee tarkistaa.
Asemakaavoitettava alue ei kuulu Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaa-
vassa osoitettuun tiivistettdvaan taajamatoimintojen alueeseen, eika
litteen& ole otetta Lantisen Uudenmaan maakuntakaavasta. Selvyy-
den vuoksi kaavan liiteaineistoon tulee vaihtaa ote Uudenmaan maa-
kuntakaavojen yhdistelmasta, ja merkitda siihen asemakaava-alueen
likim&arainen sijainti.

Kaavamaarayksia taydennetddn rakennusten sovittamista olevaan
maastoon seka pengerrysten ja kallioleikkausten valttamista tontin jarjes-
telyissé koskevalla erityismaarayksella, kuten maakuntamuseon lausun-
toa koskeneessa vastineessa edelld jo todetaan.

Kevytlikenne on ohjattu kdyttdmaan Tahtelantieta, joka on varustettu
erillisella kevyenliikenteen vaylalla,. Uusi Téhtelantien ja Takojantien ris-
teys rakennetaan ja varustetaan liikenneturvallisuuden vaatimukset tayt-
tavéksi. Inkoossa on vireilla liikenneturvallisuussuunnitelman paivittami-
nen, jossa otetaan myds huomioon kaikki uudet maankaytén suunnitel-
mat, kuten mainittu uusi risteys.

Kaavaselostuksen luvun 3.2 "Suunnittelutilanne” otsikon "Maakuntakaa-
va”’ alla sivulla 9 esitetty tulkinta alueen sijoittumisesta Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa osoitettuun tiivistettdvaan taajama-alueeseen
on virheellinen. Kyseinen vaihemaakuntakaavan kaavakartan alue ei ulo-
tu kaava-alueelle asti. Kaavaselostus korjataan talta osin ja samalla se-
lostuksen liitteeksi vaihdetaan ote Uudenmaan maakuntakaavojen yhdis-
telmasta, kuten lausunnossa neuvotaan.



Muistutus 6:
Paivays:

Lyhennelma:
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Helena Eriksson-Salo
19.4.2016

Haluamme tulla kuulluksi Smeds1-asemakaavamuutos asiassa, kos-
ka asumme suunnitellun asemakaava alueen vieressa.

Liitteend ehdotus asemakaavasta, joka meista sopii parhaiten alueelle.
Alueelle sopii paremmin yksikerroksiset asunnot, koska alueella ei ole
korkeita taloja. Meita ihmettyttaa, miksi talot viety niin ylés lahelle rajaa,
kun alempana jaa tyhjaa tilaa johon ne voisi jotenkin sijoittaa?

Suurin huolemme on miten kdy meidéan porakaivomme, kun aloitetaan
kalliorajaytykset?

Muistutuksen liitteena oleva muistuttajan esittdma heille parhaiten sovel-
tuva suunnitelma koskee juuri nyt kdsiteltdvaa kaavaehdotusta. Muistut-
taja lienee virheellisesti kasittdnyt nahtavilla olleeseen aineistoon sisalty-
neen kuvan vanhasta kumottavasta kaavasta tarkoittaneen vaihtoehtois-
ta ratkaisua.

Kaavaratkaisua ja sen kortteleiden sijoitusta ovat ohjanneet, muun ohel-
la, kaavatydlle asetetut tavoitteet ympéaristén ja alueen luonnon huomi-
oon ottamisesta, alueen topografia seka kaavoitustyélle aina asetettavat
toiminnalliset, tekniset, taloudelliset ja esteettiset tavoitteet.

Kaavalla ei ndhda olevan vaikutusta alueen pohjaveteen eika lahistdssa
olevien Kiinteistéjen porakaivoihin ottaen huomioon suunnitellun raken-
tamisen vahaisyys ja pienimittakaavaisuus seka uuden alueen ja ympa-
réivan asutuksen valinen suuri etéisyys.

Helsingissa 13.6.2016

Arkkitehtuuritoimisto Kari Ristola Oy
Kuortaneenkatu 5 A, 00520 Helsinki

s: etunimi.sukunimi@ark-ristola.fi
puh. 010 235 1040



