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Andring av Bergvalla | stranddetaljplan

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter

Planens nummer: _

Planens namn: Bergvalla | stranddetaljplan

Datum for planen: 13.9.2022

Definition av omradet: Stranddetaljplanen beror fastigheterna 149-402-1-115 och 149-402-1-131
Planlaggare: Ingd kommun

Planlaggningschef Eric Roselius
e-post: eric.roselius@inga.fi

Planlaggningsarkitekt Miia Natynki
e-post: miia.natynki@inga.fi

Adress: Strandvagen 2
10211 Inga

Planens aktualisering: 8.2.2022
Godkand av fullméaktige: 10.10.2022 § 46
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1.2 Planomradets ldge

Planeringsomradet ligger i Barésund, i Bergvallaomradet i Bardlandet och omfattar ett cirka 5,5 ha
stort omrade av fastigheterna 149-402-1-115 och 149-402-1-131. | omradet galler Bergvalla | strand-
detaljplan (godkand 7.9.2020).
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Bild 1-1. Planomrddets Icige markerat med en réd cirkel (baskarta: Lantmdteriverkets grundkarta).
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Bild 1-2. Planeringsomrddet fér hotellomrddets funktioner markerat med bld linje och grénserna fér omrddet
fér stranddetaljplanedndringen med réd streckad linje (baskarta: Lantmdteriverkets terréingkarta).

2 SAMMANFATTNING

2.1 Planprocessens skeden

| planlaggningsarbetet tillampas en process for utarbetande av en stranddetaljplan genom vaxelver-
kan i enlighet med markanvandnings- och bygglagen.

| enlighet med 62 § i markanvandnings- och bygglagen erbjuds intressenterna en mojlighet att fram-
fora sin asikt under utarbetandet av planen genom att lagga fram beredningsmaterialet for paseende
och genom att reservera en mojlighet att framfora sin skriftliga asikt under en utsatt tid. | planfor-
slagsskedet har intressenterna mojlighet att framféra en anmarkning under framlaggandet av planen.
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Anhédngiggorande och beredningsskede

—  Byggnads- och miljondmnden behandlade markanvandningsutkastet for Bergvalla omra-
det 12.5.2020 § 32. Markanvandningsutkastet ar en del av stranddetaljplanens bak-
grundsmaterial.

— Bergvalla | stranddetaljplanen godkandes i kommunfullmaktige 7.9.2020 § 47.

—  Kommunfullmaktige behandlade 13.12.2021 § 91 Bergvalla Il stranddetaljplan samt det
av ansvarande aktéren for hotellets verksamhet framforda kopet av tillaggsmark fran
den av kommunen dgda fastigheten 149-402-1-115

—  Andringen och utvidgningen av Bergvalla Il stranddetaljplan anhingiggjordes 8.2.2022 §
13 och programmet for deltagande och bedémning samt planens beredningsmaterial
var framlagda 18.2-28.3.2022.

— Inledningsskedets myndighetssamrad ordnades 10.2.2022

Planférslag

— Andringen av Bergvalla | detaljplan avskiljs fran det aktuella planprojektet, det uppdate-
rade PDB och planforslaget behandlas av byggnads- och miljonamnden 24.5.2022 § 55.

— Om framlaggandet av planforslaget informerades genom kungorelse

— Planforslaget var framlagt 3.6-1.8.2022

— Intressenterna hade majlighet att Iamna in en anmarkning om planforslaget under fram-
laggningstiden

— Utlatanden ombads av myndigheterna

— Bemo6tanden har utarbetats till anmarkningarna och utlatandena

Godkdnnande av planen
— Byggnads- och miljondmnden 13.9.2022 § 77
— Kommunstyrelsen 3.10.2022 § 203
—  Kommunfullmaktige 10.10.2022 § 46

Beslutet om att godkdnna planen kan 6verklagas till Helsingfors forvaltningsdomstol och vidare till
hogsta forvaltningsdomstolen, ifall hogsta forvaltningsdomstolen beviljar besvarstillstand. Besvaret
ska l[amnas in inom 30 dagar efter att kommunfullmaktiges beslut om att godkdanna planen har kun-
gjorts.

2.2 Stranddetaljplanens mal

Inkvarterings- och restaurangverksamheten i omradet har forverkligats i enlighet med den markan-
vandning som anvisats i Bergvalla I-planen. Genom denna andring av stranddetaljplanen anvisas 590
m2vy tillaggsbyggratt fér inkvarteringsbyggnader och hjalputrymmen till Bergvalla I-omradet. Avsik-
ten ar att inkvarteringsverksamheten ocksa ska utvidgas till den vastra sidan av det nuvarande omra-
det. Till utvidgningsomradet pa den vastra sidan anvisas nytt byggande som behandlas som ett eget
planomrade efter beredningsskedet, i den separata detaljplanen for Bergvalla lll-omradet.

Byggandet anvisas sa att det kompletterar det befintliga bylandskapet med sina bostads-, fritids- och
servicebyggnader i kulturlandskapet vid Bardsunds farled. Avsikten med stranddetaljplanen ar att
styra byggnadsverksamheten tillrackligt noggrant sa att den passar in som en del av den landskaps-
massigt kdnsliga skargardsnaturen och den vardefulla kulturmiljon av riksintresse.
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Till strandomradet anvisas ett rekreationsomrade och en rekreationsled bade for invanarna och for
turisterna.

Utvecklingen av Bergvallaomradet stddjer serviceutbudet i Bardsunds skdrgardsby samt omradets
livskraft.

2.3 Kontaktuppgifter

Ingd kommun
Planlaggningschef
Eric Roselius
eric.roselius@inga.fi
tfn 040 670 6143

Planlaggningsarkitekt
Miia Natynki
miia.natynki@inga.fi
tfn 040 484 2648

Strandvagen 2
10210 Inga

3 UTGANGSPUNKTER
3.1 Utredning av omradets férhallanden
3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger langs Bardsunds farled, pa cirka 20 kilometers avstand fran Inga centrum.
Forbindelse till planeringsomradet finns fran landsvag 1104 Barésundsvagen.

| planeringsomradet finns en hotell-restaurang med anslutande byggnader samt en bathamn. Pa den
vastra sidan av planeringsomradet finns fritidsbebyggelse vid stranden och pa den norra sidan finns
fast bebyggelse.

Pa farledens andra sida, i andan av farjstrackan, ligger Barosunds skargardsby och bathamn. | anslut-
ning till hamnen finns service, sdsom restaurang och butik. Byn har cirka 60 fasta invanare.

Bardsunds farled ar ett RKY-omrade. Enligt beskrivningen ar Bardsund en historisk farled langs Finska
vikens norra strand och en knutpunkt for vattentrafiken, varifran dven rutten till Tallinn forgrenat sig.
Det mangsidiga byggnadsbestandet invid farleden bestar av gamla bonde-, fiske- och lotshemman
samt av villor, pensionat och sommarstugor fran slutet av 1800-talet och framat.
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Bild 3-4. Sned flygbild av befintliga byggnader (kdlla: https://www.thebaro.fi/tietoja-meista/).
3.1.2 Grundvatten

| utredningsomradet eller i dess narhet finns inga grundvattenomraden. | utredningsomradet finns
inga betydande kallor eller backar.
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3.1.3

3.14

Ytformer och jordman

| planeringsomradet har stranderna ganska branta kanter. Vid den hégsta punkten i planeringsomra-

det ligger terrangen cirka 23 meter 6ver havet.
> r 2 4 ‘

Bild 3-5. Planomrddets ytformer (Lantmdteriverkets terrdngkarta, sluttningsskuggning och fastighetsindel-
ning).

Storsta delen av planeringsomradet bestar av bergmark. | omgivningen av den privata viagen som gar
i den vastra kanten forekommer lera.

Landskap och kulturmiljo

Planeringsomradet ligger i den inre skargarden, i ett landskapsomrade som bestar av flera 6ar och
skar. Den centrala delen av kulturlandskapet i Inga skargard bestar av Barosund som redan namns i
farledsbeskrivningar fran 1200-talet. De omgivande 6arna (bl.a. Bardlandet, Orslandet och Stor Ram-
sj6) har haft boséattning redan under medeltiden. Bonderna pa 6arna drev lange lotshemman och i
den sydvastra kanten av Bardlandet fanns lange en tullstation som senare betjanat som lotsstation.
(Landskapsplanen)

Placeringen av byggnaderna har skapat stommen for bostadslandskapet. De dldsta gardarna ligger pa
de storsta 6arna, tomterna ligger i de inre delarna av 6arna eller atminstone en bit fran stranden. Det
ar kanske bara en enskild brygga eller ett batskjul som anger platsen for bebyggelsen. De skogbevuxna
klipporna skapade skydd for de hus som uppforts langstin i vikarna och i odlingssankorna. | allmanhet
var man inte villig att bygga pa kala klippor vid stranderna eller pa valdigt synliga platser. | torpen och
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kolonisationsldgenheterna néjde man sig med ett par rum eller stugor med farstukammare. Uthus-
byggnaderna var uppforda i timmer och senare i brador (kulturmiljéutredning fér den inre skargar-
den).

Planeringsomradet ligger pa 6n Barélandet som ar en ganska langsmal 6 som stracker sig i syd—nordlig
riktning. On karaktériseras av bergsryggar som splittrar landskapet. Bardlandet dar Bergvalla plane-
ringsomradet ligger, finns pa den vastra sidan av inre skdrgarden som &r djupare och dar 6arna ar
storre.

Pa den norra sidan av Barésundsvagen som korsar den norra delen av 6n finns gammal bybebyggelse
med anslutande akerplattar. Enstaka akrar finns dven i den s6dra delen av 6n. Skogarna pa Barélandet
bestar till storsta delen av ekonomiskog och pa grund av de rikliga bergsryggarna domineras skogen
av tall. Planeringsomradet bestar huvudsakligen av obebyggd bergmark som tacks av barrskog. Pa
vissa stallen vaxer det glest med trad pa bergmarksomradena och i synnerhet vid stranden finns dven
kala klippomraden.

3.1.4.1 Kulturlandskapet vid Bardsunds farled

Planeringsomradet gransar till Barésunds havsfarled som ingar i kulturmiljéer och landskapsomraden
(RKY) i nationella inventeringar (inventering 2009). Bardsund ar ett cirka sex kilometer langt sund
som ar cirka 50 meter brett vid det smalaste stallet. Sundet stracker sig i sydvast—nordostlig riktning
i Inga skargard. Farleden gar i den inre skdrgarden i Inga via Barésund och som en knutpunkt for
vattentrafiken kan den jamféras med Hango udd eller Porkala udd. Barésunds farled ar en historisk
farled langs Finska vikens norra kust och en knutpunkt for vattentrafiken, varifran dven rutten till
Tallinn férgrenat sig. Planeringsomradet ligger vid ett av de smalaste stallena langs Bardsunds farled.
(Utredning av kulturmiljon vid kusten och i skargarden i Nyland).

e /f// 7 /////

/Gq/

e <

Bild 3-4. Utdrag ur kartan i utredningen av den byggda miljén som gjorts fdr‘de/genera/planen fér den inre
skdrgdrden i Ingd. Den byggda kulturmilién av riksintresse vid Barésunds farled (ma37) visas pé kartan med
en sned rasterbeteckning. Planeringsomrddets ungefdrliga Idge anvisas med en ljusréd boll.
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Stranderna vid det smala sundet ar stallvis branta, bergiga och skogbevuxna, tidvis dven grundare och
lundartade. Pa en del stdllen skymtar akervyer mot de inre delarna av 6arna. Sedan slutet av 1800-
talet har den gamla bonde-, fiskar- och lotsbebyggelsen fatt sillskap av villor, pensionat, sommarstu-
gor och Ors bycentrum. | kulturlandskapet vid farleden ingar dven sjomarken fran olika tidsepoker.
Vid Bergvalla strand finns en liten bastubyggnad och ett modernt vattentrafikmarke.

T ———

Bild 3-5. Planeringsomrddet sett fran havet (foto: Kristiina Kuusiluoma).

Det mangsidiga byggnadsbestandet invid Barosunds farled bestar av gamla bonde-, fiske- och lots-
hemman samt av villor, pensionat och sommarstugor fran slutet av 1800-talet och framat. Fran 1500-
talet var bonderna i Barosund och pa de narliggande 6arna dgare av lotshemman. Detta fortsatte
fram till 1850-talet, da systemet ersattes av anstéllda lotsar och lotsstationer.

Vid Barosunds livliga farled behovdes manga lotsar, vilket gjorde att hemmanen och byarna vid far-
leden var viktiga for sjofarten. Pa 1800-talet bérjade man bygga egentliga vaktstugor, Lotstuberget,
som placerades pa synliga platser langst ut pa uddarna och pa hoga klippor. De tidiga vaktstugorna
var ansprakslosa timmerbyggnader. Byggnaderna var sma, hade sadeltak och 2—3 rum. Under 1850-
talet genomfordes fordndringar dar lotsarna koncentrerades till jourplatser och utspridda lotshem-
man lades ner. | omgivningen av lotsarnas vaktstugor borjade det bildas sma lotsbyar dar lotsarna
byggde sina torp pa statens mark.

| den norra delen av Bardsunds farled ligger Skansuddens lotsstation vars utseende fran 1800-talet
bevarats val. Lotsstationen ar ett synligt objekt i havslandskapet och skyddas i generalplanen for den
inre skdrgarden (sr/601).
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Bild 3-6. Skansuddens lotsstation. Stugan med sadeltak som byggts enligt typritn-ingar c-)m-f-attard en farstu,hén
kammare och en storstuga. | helheten ingdr dven en férradsbyggnad, linjetavlor och en kistbrygga (foto: Kultur-
miljéutredning fér den inre skdrgdrden i Ingd, s. 61. Stadionark 2012).
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Bild 3-7. Till stérsta delen Iiggef de byggnddsobjekt som skyddat i delgeneralplanen fér den inre skc’irrdén
och som ligger i ndrheten av planeringsomrddet pd Orslandet pG den Gstra sidan av Barésunds farled.
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Typiskt for villor som byggdes i slutet av 1800-talet och under de forsta artiondena av 1900-talet var
att de inte placerades alldeles vid stranden. Enligt en inventering av byggnadsbestandet som gjordes
i samband med generalplanen fér den inre skdrgarden 2012 bestar den narmaste genom generalpla-
nen skyddade byggnaden av en representativ och vdlbevarad villa med mansardtak fran borjan av
1900-talet som ligger pa andra sidan av Barésund. Villan ansluter till landskapshelheten vid Barésund
(byggnadsskyddsobjekt sr/647).

| omradet finns utéver byggnader som ar skyddade genom generalplanen dven annat byggnadsbe-
stand som stallvis ligger valdigt nara strandlinjen. Som ett exempel kan ndmnas en landskapscafé-
byggnad pa nagra hundra meters avstand sydost om planeringsomradet. Byggnaden ligger som narm-
ast pa under 15 meters avstand fran strandlinjen. Esso Barésund, som ar grundat 1970, ar en bensin-
stationsbyggnad som representerar den modernistiska stilen for sin byggnadsera.

e i S ol TR
Bild 3-7. Sommarrestaurang Scola mitt emot Bardsunds lotsstation har klassats som en skyddad byggnad i del-
generalplanen for inre skdrgdrden (objekt sr/632). Den stora restaurangbyggnaden som ligger néra stranden
syns tydligt i riktning mot farleden och avspeglar de kulturhistoriska vérdena i omrddet.
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Pa den motliggande stranden mot sdder finns tre byggnader som anvisats for skydd i generalplanen
(sr/650, sr/649, sr/648. Till dessa hor en villa med flera tvargavlar fran borjan av 1900-talet som ank-
nyter till landskapshelheten vid Bardsund, en villa och ett torp fran borjan av 1900-talet samt en
byggnadsgrupp vid Jutans sag som grundades pa 1930-talet. Jutans sag ar valbevarad och en av fa
gamla industriobjekt i regionen. Jutans langsmala dkerslatt som kantas av skog pa Orslandet stracker
sig till Barosunds strand i den ena dndan och ar saledes en del av landskapshelheten vid sundet. Hu-
vudbyggnaden vid hemmanet dominerar landskapet fran klippans kron.
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651 Jutansin paarakennus 1800-luvun 649 Jutansin vanha saha

lopulta.
Bild 3-10. (Bilder: Kulturmiljéutredningen fér den inre skdrgdrden i Ingd, s. 58. Stadionark 2012).

En annan koncentration av skyddade byggnader som ligger i narheten av planeringsomradet utgors
av ett bycentrum som uppstod pa Hycklesundets sydostra strand i bérjan av 1900-talet. | bycentrumet
ingar bl.a. tva skolbyggnader, ett féreningshus, ett fore detta posthus samt en andelshandel med
tillhérande lager och bryggor. Byggnaderna bildar en tat och vackert grupperad helhet som syns val
till sundet. Forutom ett landskapsmassigt varde har de aven ett historiskt och byggnadshistoriskt
véarde. De viktigaste enskilda objekten i byggnadsgruppen ar skolorna, foreningshuset och andelshan-
deln.

i X -
][] T R

- — |
Valhallan nuorisoseurantalo (965) Vanha osuuskauppa vuodelta 1921 (631) Entinen yldkansakolu(632)
Bild 3-11. (Bilder: Kulturmiljéutredningen fér den inre skdrgdrden i Ingd, s. 59. Stadionark 2012).

Det vardefulla kulturlandskapet vid farleden kompletteras genom olika sjoméarken som anvants under
olika tider. Segelfarlederna i Finska viken har redan under medeltiden markerats med stenkumlar och
sjomarken i trd som uppforts saval av kronan som av privatpersoner. Som kursgivare langs farleden
anvandes dven andra fasta konstruktioner som syntes till havet, sdsom kyrktorn eller storvaxta trad.
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Under Finska kriget 1808—-1809 forstordes dock storsta delen av lotsstationerna och fyrkonstruktion-
erna i sodra Finland. Ryssarna forstorde nastan alla fyrar och sjomarken i Finska viken for att avbryta
havsférbindelserna mellan Finland och Sverige.

Bild 3-12. Planeringsomrddet sett frdn Barésunds farled. Enligt vattentrafikmdrket dr hastghetsbegrdnsn/ngen
vid farleden 10 km/h och en ljudsignal ska avges vid stdllet. Mdrket berdttar dven om att farleden korsar en
férjefarled (foto: Kristiina Kuusiluoma).

Pa Bergvalla planeringsomrade finns inga gamla sjomarken, lotsbyggnader eller villor.

Fornlamningar

Vid objekten 1-4 i fornlamningsinventeringen for generalplanen for den inre skargarden finns jarn-
ringar pa bada sidorna av fartygsfarleden genom Barésund. De ar utplacerade 6ver en stracka pa en
kilometer och ligger nara vattengransen. Ringarna ar identiska och antagligen fran samma tid. Enligt
Mikael Carlberg har ringarna anvants for att fortoja fartyg under segelfartygstiden (s.k. moringar).

Vid planeringsomradets strand finns en fornldamning som markerats i generalplanen (Bardsund 2)
sm/157 som &r en historisk fortojningsring. Objektet ligger vid Barosunds véstra strand och &r fast i
klippan cirka tva meter ovanfor vattenytan.

Pa platsen finns en kraftig jarnring med en diameter pa 25-30 cm som &r fast i klippan med en mindre
jarnring.
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Bild 3-13. Fértéjningsring i metall ovanpd klippan (foto: fornldmningsinventering fér den inre skdrgdrden i Inga
2012).

Utover den fornlamning som markerats i generalplanen hittades i samband med ett terrangbesok i
april 2020 en stengrund och en del av en stenmur som antagligen anknutit till ett torp som funnits pa
platsen. Med tanke pa skydd ar en sadan héar yngre torpplats ett s.k. 6vrigt kulturarvsobjekt som inte
ar fredat genom lagen om fornminnen, men objektet kan skyddas i planen. Ldimningarna av torpet
ligger intill en vdag som leder till bathamnen, i narheten av gransen till LV-omradet.

174 2 LN i ; =7 v -

(utdrag ur senatens kartor, kdlla: Nationalarkivets karttjcnst).
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Bild 3-15. S
22.4.2020).

B By 5 ol T ji Ay . o X - i 31 1N . 8t S F
tengrunden vid torpplatsen i terréngen (foto: arkeolog Niko Anttiroiko, Vistra Nylands museum

i

Naturmiljé och naturskydd

Betraffande naturmiljén baserar sig uppgifterna i detaljplanen pa en naturutredning som gjordes for
generalplanen for den inre skdrgarden (2011-2012). Dessutom har livsmiljoerna i omradet kartlagts
i april 2020.

Naturen i den inre skdrgarden dr mangsidig och omfattar manga olika livsmiljéer fran frodiga
klibbalsskogar i vassbevuxna vikar till skdr som ar utsatta for hard sjogang. Skargarden praglas av ett
smaskaligt och mosaikartat utseende med varierande sma livsmiljéer. De vidstrackta bergsryggarna
och gamla bergstallskogarna ar typiska for omradet. Berget ligger ndra markytan dven pa darna. For
Bardlandet finns gamla vegetationsuppgifter fran borjan av 1980-talet (Murto 1982) och 1990-talet
(Bonn 1992). | sin rapport ndmner Murto (1982) fyra objekt med vardefull vegetation. Dessa objekt
ligger inte i planeringsomradet.

| omradet finns det en lokalt sett valdigt vardefull 2,83 hektar stor klippa vid Hycklesund (luo 5.26)
som markerats i generalplanen. | samband med generalplaneringen har objektet ansetts vara ett
eventuellt objekt i METSO-programmet.

| planeringsomradet finns inga naturskyddsomraden eller omraden som omfattas av skyddsprogram.
| samband med ett terrdangbersok som gjordes av FM biolog Janne Koskinen i april 2020 granskades
naturvarden pa omradet. Under terrdngbesoket kunde inga spar av flygekorre observeras. Pa basen
av terrdngbesoket kan det konstateras att Hycklesundets naturegenskaper ar mycket typiska for Ingas
innerskargard, dock har tallarna pa berget bevarats i naturtillstand. Pa grund av sin rikliga tradméangd
uppfyller den inte i enlighet med Skogslagen 10 § definitionen for tvinmark eller impediment.
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3.1.8

Pa omradet finns inga riks- eller landskapligt betydande naturvarden.

Bild 3-16. Bergvalla klippomrade fotograferat nordost mot sydvidist (foto: Kristiina Kuusiluomay).

Markagoforhallanden

Det omrade som ska planlaggas ags delvis av kommunen och delvis av privata markagare.

Befolkningsstruktur och -utveckling i planomradet

I slutet av 2021 hade Ingd 5 353 invanare. Bardsunds by har cirka 60 fasta invanare. Pa 6n Bardlandet
finns glest placerade fasta bostader och fritidsbostdader som koncentreras till strdnderna. Pa den
vastra sidan av planeringsomradet, pa cirka 350 meters avstand, finns 4 egnahem och pa den norra
sidan av Bardsundsvagen finns ett egnahem med en tillhérande foretagslokal. Pa den norra och sédra
sidan av planeringsomradet, pa cirka 200 meters avstand, finns nagra fritidsbostader.
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3.1.9

3.1.10

Bild 3-17. Byggnader pd Barélandets och Barésunds 6ar (Lantmdteriverket).

Service, arbetsplatser och naringsverksamhet

| planeringsomradet finns en hotell-restaurang med anslutande byggnader. | 6vrigt stodjer sig omra-
det pa servicen i Barosunds byomrade. | den 6stra andan av Barésundsvagen (1104) finns en restau-
rang. Den narmaste butiken dr Barésunds bybutik pa den motliggande stranden. | Bardsunds by finns
en del service men utbudet har minskat under de senaste aren. Skolan for de lagre klasserna har lagts
ner. Bardsunds gasthamn ar daremot i flitigt bruk under batsdsongen. Avsikten &r att bryggfunktion-
erna i hamnen ska utdkas. Hamnen och dess tjanster anvands flitigt under batsasongen och i slutet
av sommaren varje ar ordnas seglingstavlingen Bardsund Runt. | Barésund férekommer dessutom
ganska aktiv och livlig byverksamhet aret runt. | byn verkar féreningen Bardsunds byarad —
Bardsundin kylatoimikunta.

Samhallsteknisk forsorjning

| omradet finns inget kommunalt vattenledningsnat eller avloppsnat. Verksamhetsomradet for kom-
munens vattenverk stracker sig inte till den inre skargardens omrade, dar hanteringen av avloppsvat-
ten i regel sker genom enskilda fastighetsspecifika system endera i form av sedimenteringsbrunnar,
slutna brunnar eller sma reningsverk. Pa den motliggande stranden till planeringsomradet i Barésund
finns ett vattenandelslag som omfattar 7 fastigheter. Avloppsvattnet fran Barésunds vattenandelslag
hanteras i ett eget litet reningsverk som blev fardigt 2005.
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| det forverkligade Bergvalla I-omradet ordnades vattenhushallningen genom ett eget reningsverk for
gravatten och toalettvatten. Reningsverket har en kapacitet pa cirka 9 m* per dygn. P ett ar uppstar
endast ca 10 m* avfall som ska transporteras bort.

Trafikforbindelser

Planomradet ligger pa den sédra sidan av Bardsundsvagen (forbindelsevag 1104). Barésundsvagen
gar fran Barésunds bycentrum till Fagervik dar den ansluter till Fagerviksvagen som gar fran Inga
centrum till Fagervik och Karis (forbindelsevag 1050). | Bardsund slutar forbindelsevagen vid Orslan-
dets farjeplats och Bardsundsfarjan vars trafikering skots av staten. Langs Fagerviksvdagen kan man ta
sig till Raseborg, Inga centrum och regionvéag 112 (Virkbyvagen) och 186 (Sodra Salovagen/Hamnvi-
gen), som gar norrut samt i riktning mot Salo och Lojo. Samtidigt kan man ta sig till Ingd kustvag
(stamvag 51) som gar i riktning mot Karis och Kyrkslatt.

| vast gransar planeringsomradet till en privat vag som gar fran Barésundsvéagen till planeringsomra-
det och till Bergvalla bathamn som ags av kommunen. | bathamnen finns batplatser men de anvénds
inte i ndgon stor utstrackning pa grund av hoga vagor.

Vattentrafikleden genom Bardsund har klassificerats for fartyg inom handelssjofarten. Fran Barélan-
det och Orslandet forekommer ingen kollektivtrafik till kyrkbyn. For skolbarn erbjuds skolskjutsar och
dessutom finns tillgang till anropsbussar, taxibilar och battaxi.

3.2 Planer, beslut och utredningar som berdr planomradet

3.2.1

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen ar en del av planeringssystemet for omradesan-
vandningen enligt markanvandnings- och bygglagen. Malen ska beaktas och uppnaendet av dem
framjas i landskapets planering, kommunernas planldaggning och statliga myndigheters verksamhet.
Statsradet fattade beslut om de riksomfattande malen for omradesanvandningen 2000. Statsradet
godkdnde de nya riksomfattande malen for omradesanvandningen 14.12.2017 och de tradde i kraft
1.4.2018.

Malen for omradesanvandningen har i uppgift att

e sdkerstdlla att omstandigheter av nationellt intresse beaktas i landskapens och kommunernas
planldggning samt i de statliga myndigheternas verksamhet,

e bidratill att malen for markanvandnings- och bygglagen samt for planeringen av omradesanvand-
ningen uppnas, av vilka de viktigaste ar god livsmiljé och en hallbar utveckling,

e fungera som redskap for férhandsstyrningen av planlaggningen i markanvandningsfragor av riks-
intresse samt

e framja genomférandet av internationella avtal i Finland.

Enligt markanvandnings- och bygglagen (MBL) bor de riksomfattande malen for omradesanvand-
ningen beaktas och genomférandet avdem bor framjas i landskapsplaneringen, i kommunernas plan-
laggning och i statliga myndigheters verksamhet. De riksomfattande malen for omradesanvand-
ningen formedlas till stranddetaljplanen delvis via landskapsplanen.
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| de riksomfattande malen fér omradesanvandningen behandlas féljande helheter som dven ar viktiga
i den stranddetaljplan som haller pa att utarbetas:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

e  Ett effektivt trafiksystem

e Ensund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar
e En energiforsérjning med formaga att vara fornybar

Mer information om de riksomfattande malen fér omradesanvandningen finns pa miljéministeriets
webbplats: www.ymparisto.fi/vat.

Landskapsplan

Nylandsplanen 2050 tradde i huvudsak i kraft 24.9.2021 efter att Helsingfors férvaltningsdomstol
hade behandlat de besvar som gallde planhelheten. Forvaltningsdomstolen avslog merparten av be-
svaren.

Forvaltningsdomstolen upphavde de beslut i landskapsplanerna som skulle ha upphavt beteckningar
for Natura 2000-omraden och beteckningar for naturskyddsomraden i tidigare landskapsplaner. For-
valtningsdomstolen upphéavde dessutom den del av en planbestdmmelse som géllde den nedre stor-
leksgransen for stora enheter inom detaljhandeln i utvecklingszoner for tatortsfunktioner annor-
stddes an i huvudstadsregionen.

Besvirsprocessen gillande Nylandsplanen &r dnnu inte avslutad. Aven Nylands forbund har ansékt
om ratten att anfora fortsatta besvar till hogsta forvaltningsdomstolen gallande férvaltningsdomsto-
lens beslut om att upphava delar av landskapsplanen bland annat eftersom beslut inte méjliggor en
entydig tolkning av planen. Nylandsplanen kan i sin helhet trada i kraft forst efter att de eventuella
fortsatta besvaren har avgjorts i Hogsta férvaltningsdomstolen.

Nylands forbunds tolkning av forvaltningsdomstolens beslut och deras konsekvenser behévs innan
planerna har fatt lagenliga I6sningar i Hogsta forvaltningsdomstolen. Fore Hogsta forvaltningsdom-
stolens avgorande ar det vettigt att det inom Nyland anvands en gemensam tolkning gallande aren-
det.

I enlighet med denna tolkning av landskapsplanen har det till planeringsomradet anvisats i landskaps-
planen som omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden (byggda kultur-
miljon av riksintresse, RKY 2009). Farleden har anvisats med en Farleds beteckning och med beteck-
ningen basfarled for battrafik.
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Bild 3-18. Utdrag ur den inofficiella kartsammanstdllningen fér landskapsplanerna (till véinster) och utdrag ur
etapplandskapsplanen for Vistra Nyland — forslagsskedet (till héger).

3.2.3 Generalplan
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Bild 3-8. Utdrag ur generalplanen fér inre skdré&rden. Omr&detA]-‘c:)'r dndringen av Bergvalla I-planen har marke-
rats med ljusréd raster.

| inre skargardens generalplan som godkants av kommunfullméaktige berors planeringsomradet av
foljande planbeteckningar:

RAT (byomrade for fritidsboende)
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PG omrddet far placeras tét bymdssig bebyggelse for fritidsboende samt fast boende och sd-
dana skdrgdrdsndringar som inte férorsakar men fér boendet eller miljén. Fé6r omrddet bor
uppgéras en noggrannare delgeneralplan eller detaljplan.

VR (frilufts- och rekreationsomrade)

Omradet dr émnat for frilufts- och rekreationsanvdndning. PG omradet far uppféras mindre
konstruktioner och anldggningar som betjinar omrddets anvdndning. PG omrdadet gdller Gt-
gdrdsbegrdnsning enligt MBL 128 §. Vid omrddets skétsel b6r man beakta dess sérdrag, som
ej far dventyras.

luo 1.23, Omrade som d&r sarskilt virdefullt med tanke pa naturens mangfald.

Vid planering och férverkligande av omrdadets anvédndning bor férutséttningarna att bevara
sddana livsmiljéer och férekomster av arter av organismer som dr viktiga med tanke pa na-
turens mdngfald beaktas.

PG omrddet gdller atgdrdsbegrinsning enligt MBL 128 §. Vid omradets skétsel b6r man be-
akta dess sdrdrag, som ej far riskeras.

Indexsiffran hdnvisar till forteckningen éver sdrskilt véirdefulla naturomrdden i planbeskriv-
ningen.

| planeringsomradet finns ett omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald:

e |uo 5.26 Barosund: Hycklesund. Lokalt valdigt vardefullt objekt, cirka 1,8 ha stort bergigt
tvinmarksomrade.

sm, Fast fornlamning

Med stéd av lagen om fornldmningar (295/1963) fredad fast fornldmning. Utgrdvning, 6ver-
héljning, dndring eller férstérelse av objektet eller andra ingrepp ér férbjudna med stéd av
lagen om fornminnen. Om planer och dtgdrder som berér objektet bér utldtande av musei-
myndigheterna begdras. Indexsiffran hénvisar till férteckningen 6ver fornminnen i planbe-
skrivningen.

| planeringsomradet finns en fast fornlamning:
e sm /157 (Barosund 2). Historisk, art 6vrig, typ jarnring
RKYO09, Riksomfattande vardefull kulturmiljé

Med beteckningen har anvisats byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY 2009). Vid nog-
grannare planering av omrddet och i samband med betydande dtgdrder pG omradet bér mu-
seimyndigheterna héras.

Bergvalla planomrade &r en del av RKY-omradet Bardsunds farled.
ma, Landskapsmadssigt vardefullt omrade.

Vid mera detaljerad planering och genomférande av datgdrder pd omrdadet bor jordbrukspro-
duktionens behov beaktas och Gtgdrderna bér anpassas sd, att den vdrdefulla landskapshel-
heten inte férsdmras.

Omrddets landskapsmdssiga sérdrag bér bevaras. Byggande samt miljévard pG omrddet bor
anpassas till omrddets landskapsmdssiga, kulturhistoriska, byggnadsstilmdssiga och miljéo-
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mdssiga vérden. Vid skétsel av miljén och omrddets véxtlighet bér bevarandet av det tradit-
ionsenliga landskapet fréimjas. Byggnader eller byggnadsgrupper som dr viktiga med tanke
pa byggnadsstilen och miljéns helhet fdr inte rivas och deras exteriér far inte dndras sa att
deras vdrdefulla karaktédr med tanke pd landskapsbilden férsémras. Landskapsmuseet bér
ges tillfdlle att avge utlagtande innan beslut om tillstand gdllande skyddsobjekt ges. Indexsiff-
ran hénvisar till férteckningen éver sdrskilt landskapsmdssigt virdefulla omrdden i planbe-
skrivningen.

| Bergvalla planomrade finns ett landskapsmassigt vardefullt omrade:

e ma-37,som ar en del av Bardsunds kulturlandskap, Barosund som éar ett cirka 6 km langt
sund i sydvastlig-nordostlig riktning samt landskapen vid farleden

Stranddetaljplan

| den vastra delen av planeringsomradet géller Bergvalla | stranddetaljplan som godkénts av kom-
munfullméaktige 7.9.2020 47 §. | den géllande stranddetaljplanen anvisas ett omrade for narrekreat-
ion (VL), fritidsomrade som &r reserverat for kommunens behov (R-1/k), kvartersomrade for byggna-
der som betjanar turism (RM), bathamn (LV) och vattenomrade (W).
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Bild 3-9. Utdrag ur Bergvalla | stranddetaljplan.
3.2.5 Byggnadsordning

Inga kommuns byggnadsordning har godkéants 12.12.2001.
3.2.6 Planer, utredningar och grundkarta

Markanvandningsplan
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Kommunen har utarbetat en markanvandningsplan for planeringsomradet och omradet pa dess
nordvastra sida varen 2020. | markanvandningsplanen anvisas omradesreserveringar for fritidsbo-
ende, rekreationsomrade, jord- och skogsbruksomraden och fast boende samt naringsverksamhet i
skargarden till omradet.

) _Markanvéndningsplan,
“Maankayttdésuunnitelma

6651000 +

Bild 3-21 Markanvéndningsplan (RAY 12.5.2020)
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RA/RM. Omrade for fritidsbostader / byomrade fér fritidsboende. P4 omradet far placeras
semesterbostader / tat bymassig bebyggelse for fritidsboende och sadana skargardsnaringar
som inte férorsakar men fér boendet eller miljén.

RA/RM. Loma-asuntoalue/loma-asuntokyldalue. Alueelle saa rakentaa loma-asuntoja / tiivista
kylamaista loma-asutusta seka sellaista saariston elinkeinotoimintoja, jotka eivat aiheuta
haittaa asumiselle tai ympaéristélle.

AQ/TY. Omradet for fast boende. Pa omradet far uppforas fast boende och sadana
skargadrdsnaringar som inte férorsakar men fér boendet eller miljon.

AO/TY. Ympdrivuotisen asumisen alue. Alueelle saa rakentaa asumista ja sellaisia saariston
elinkeinotoimintoja, jotka eivat aiheuta haittaa asumiselle tai ymparistolle

Eventuell ny AO/TY.
Mahdollinen uusi AO/TY.

AO/AM. Omradet fér fastboende. Pa omradet far byggas bosattning samt sddana jord- och
skogsekonomiverksamheter som inte fororsakar olagenheter for boendet eller miljon.
AOQO/AM. Ymparivuotisen asumisen alue. Alueelle saa rakentaa asumista seka sellaista maa- ja
metsataloustoimintoja, jotka eivat aiheuta haittaa asumiselle tai ympéristolle.

AO. Omradet for fast boende.
AO. Ympérivuotisen asumisen alue.

Eventuell ny AO.
Mahdollinen uusi AQ.

VL Reaktionsomrade.
VL virkistysalue.

LV Bathamn
LV venesatama

M Jord- och skogbruksomrade.
M maa- ja metsatalousvaltainen alue

AH Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.
AH asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue.

Riktgivande stig.
Ohjeellinen polku.

Eventuell plats for infiltrationsfalt for avloppsvatten.
Mahdollinen jatevesien imeytyskentan paikka.

Ny vag / anslutning
Uusi tie/ liittymad.

Bild 3-22 Markanvéndningsplanens (RAY 12.5.2020) beteckningar.
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3.2.7

Avtal

Angaende dndrandet av den nuvarande stranddetaljplanen, har kommunen och den som ansvarar
for hotellverksamheten férhandlat om ett markanvandningsavtal enligt § 91 b i markanvandnings-
och bygglagen och avtalet har godkants i kommunstyrelsen 15.8.2022.

4 PLANERINGSSKEDENA FOR STRANDDETALJPLANEN

4.1 Paborjandet av planeringen och beslut géllande den

En stranddetaljplan uppgjordes for Bergvallaomradet ar 2020. | enlighet med planen har ett hotell
och till detta tillhérande verksamhet byggts upp i omradet. Strax efter att hotellverksamheten inletts
uppstod behov av utbyggnader i hjdlputrymmena. Dessutom har den stora efterfragan pa hotelltjans-
ter lett till att de ansvariga for hotelldriften meddelat kommunen att de ar villiga att utoka inkvarte-
ringskapaciteten i det nuvarande omradet och kdpa mer omrade fran den av kommunen dgda fastig-
heten Bergvalla 149-402-1-115 for att kunna uttka hotellverksamheten i omradet.

Planprojektet inleddes baserat pa ett kopeanbud pa tillaggsomrade som l[amnats in av hotellaktoren.

Kommunfullmaktige beslot 13.12.2022 § 95 att uppmana byggnads- och miljondmnden att omedel-
bart inleda utarbetandet av Bergvalla delgeneralplan i enlighet med planlaggningsprogrammet, att
ge anbudsgivaren ratt att pa egen risk inleda beredningen av en stranddetaljplan for Bergvalla Il samt
andring av planen for Bergvalla | i enlighet med de angivna malen. | fraga om den nu aktuella detalj-
planen for Bergvalla | beslot kommunfullmaktige att en utvecklingskostnadsersattning faststalls for
tillaggsbyggratten i det nuvarande omradet.

Fortsattningen av stranddetaljplaneringen for Bergvalla och delgeneralplaneringen for Bergvalla in-
gar i planlaggningsprogrammet for 2022 som godkéants av kommunstyrelsen.

Planprojektet inleddes under namnet Bergvalla Il stranddetaljplan. Samtidigt inledde kommunen en
delgeneralplanering av hela Bergvallaomradet, Bergvalla delgeneralplan. Programmen for delta-
gande och bedémning samt beredningsmaterialet for bada projekten var framlagda i februari-mars
2022. Baserat pa den inlamnade responsen konstaterades att utvidgningsomradet for stranddetalj-
planen och bostadsomradet som planerats i randomradet berérdes av fragor som forutsatter mer
omfattande eller mer detaljerad planering. Med tanke pa tidtabellen ansags det nédvandigt att av-
skilja den gallande andringen av stranddetaljplanen till ett separat projekt.

4.2 Deltagande och samarbete

421

Intressenter

Till intressenter raknas markagare i omradet och de vars boende, anstéllning eller andra férhallan-
den avsevart kan paverkas av planen, liksom myndigheter och samhéllen vars bransch behandlas i
planeringen. Intressenterna har mojlighet att delta i beredningen av planen, utvardera effekterna av
planeringen och uttrycka sina asikter skriftligen eller muntligt.

Intressenter ar:

e land- och markagare
e invanarna, foretagen och ekonomiska aktérer pa omradets och planens verkningsom-
rade
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¢ Inga-Sjunded miljoférening rf

e Barosunds Byarad / Bar6sundin kylatoimikunta

Myndigheter:

¢ Nylands NTM-central

e Nylands férbund

e Vastra Nylands museum

e Museiverket

e Kommunala institutioner

e Vaistra Nylands raddningsverk

e Trafikledsverket (sjovagar)

e Egentliga Finlands NTM-central (farjfaste och allman brygga)
4.2.2 Deltagande och vaxelverkan

4.2.3

| planeringsarbetet foljs processen for utarbetandet av stranddetaljplaner i enlighet med lagen om
markanvandning och byggnad. De anhoriga har mojlighet att uttrycka sina synpunkter i planerings-
skedet da deltagar- och utvarderingsplanen finns till paseende och genom en anmarkning da delta-
gar- och utvarderingsplanen finns till paseende.

Anhdingiggorande och beredningsskede

e Kommunfullmaktige behandlade 13.12.2021 § 91 Bergvalla Il stranddetaljplan -arendet
samt det av ansvarande aktoren for hotellets verksamhet framforda kopet av tillaggs-
mark fran den av kommunen agda fastigheten 149-402-1-115

e Andringen och utvidgningen av Bergvalla Il stranddetaljplan anhéngiggjordes 8.2.2022 §
13 och programmet for deltagande och bedémning samt planens beredningsmaterial
var framlagda 18.2-28.3.2022.

e Planens program for deltagande och bedémning uppdateras i takt med att planlagg-
ningen framskrider.

e Myndighetssamrad (26 § MBF) holls 10.2.2022

Forslagsskedet

e Byggnads- och miljondmnden lade fram planférslaget till paseende for perioden 3.6—
1.8.2022 genom sitt beslut 24.5.2022 § 55.

e Utlatanden ombads om delgeneralplanforslaget (28 § MBF). Kommunens invanare och
intressenter hade under framlaggningstiden ratt att framféra en anmarkning mot ett
planforslag (27 § MBF).

Godkéinnande

e Kommunfullmaktige har godkant stranddetaljplanen genom sitt beslut 10.10.2022 § 46.
Godkénnandebeslutet kan 6verklagas till Helsingfors forvaltningsdomstol (188 § MBL).

Myndighetssamarbete

Fore utarbetandet av planforslaget holls ett myndighetssamrad i enlighet med 66 § MBL. Myndig-
hetssamradet holls 10.2.2022 och i samband med det fastes sarskild uppmarksamhet vid mangden
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av den byggratt som anvisats till ndrheten av stranden i planutkastet. Dessutom framférdes att plan-
bestammelserna i tillrdcklig utstrackning borde styra anpassandet av byggnaderna till strandland-
skapet som &r vardefullt med tanke pa kulturmiljon.

Synpunkter framfordes aven i fraga om vattenhushallningen, eftersom det dr sannolikt att den [6sning
som presenterats i planutkastet férutsatter miljotillstdnd. Aven de naturstigar som presenterats i
planutkastet vackte diskussion, eftersom naturmiljon i omradet ar kanslig mot slitage och det darfor
finns ett behov av att i tillracklig utstrackning styra var bestkarna i omradet ror sig.

Vid myndighetssamradet uppstod dven en diskussion om den delgeneralplanering som kommunen
inlett i Bergvallaomradet samt mangden av fast bebyggelse som anvisas i planen. Enligt NTM-cen-
tralen borde kommunen fundera om en delgeneralplan ar det ratta verktyget nar det galler att moj-
liggora funktionerna.

4.3 Utlatanden, asikter och bemétanden

431

4.3.2

Respons pa beredningsmaterialet

| beredningsskedet inlamnades tio utlatanden och atta asikter. Den inlamnade responsen berdrde
huvudsakligen samma teman som tagits upp vid myndighetssamradet. En bemétanderapport 6ver
responsen fran beredningsskedet finns som bilaga till stranddetaljplanen.

Respons pa forslaget

| forslagsskedet inlamnades atta utldtanden och fyra asikter. Den inlamnade responsen géllde i hu-
vudsak tryggandet av naturvardena, preciserandet av planbestdammelserna géallande vatten- och av-
loppstjansterna och konsekvenserna som de férorsakar, byggrattens omfattning, preciserande av
byggarealerna samt justerandet av planbestammelserna gallande byggande, solenergi, narrekreat-
ionsomraden och friluftsleder. En bemoétanderapport 6ver responsen fran forslagsskedet finns som
bilaga till stranddetaljplanen.

4.4 Malen med detaljplanen

Genom planandringen granskas Bergvalla | stranddetaljplan med tanke pa bl.a. byggratterna och
byggnadsytorna, med strdavan att svara mot hotellets behov av mer hjalputrymmen och utvidgning
av inkvarteringsutrymmena. Genom plandndringen skulle byggratten fér omradden 6ka med 590 m2vy.

Projektet ar en del utvecklingen av hela Barésundsomradet. For kommunen har det foreslagits att
det finns ett storre behov av bostader och foretagsutrymmen som betjanar t.ex. bygg- och turistverk-
samhet. Utvecklingen av dessa funktioner undersdks i en planlaggning som berér hela Bergvallaom-
radet. Planldaggningen framskrider under sommaren—hosten 2022.

| den géllande generalplanen anvisas omradet for plandndringen som byomrade for fritidsboende. Pa
omradet far placeras tat bymassig bebyggelse for fritidsboende samt fast boende och sadana skar-
gardsnaringar som inte férorsakar men for boendet eller miljon. Utvidgningen av den nuvarande ho-
tellverksamheten ligger saledes i linje med andan av generalplanen. En markanvandningsplan har ut-
arbetats for omradet och den har godkants av byggnads- och miljondmnden 19.5.2020.

Med &ndringen av stranddetaljplanen anvisas omradets trafikférbindelser samt naturstigar som &r
avsedda for rekreationsbruk. Rekreationslederna ar anvisade som riktgivande friluftsleder till rekre-
ationsomradena med hansyn till terrangen.
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I 73 § i markanvandnings- och bygglagen (5.2.1999/132) foreskrivs om séarskilda krav pa innehallet i
en general- och detaljplan som galler fritidsbebyggelse pa strandomraden. Enligt kraven ska det ses
till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvdéndning limpar sig fér strandlandskapet och
omgivningen i évrigt,

2) naturvdrd, landskapsvdrden, rekreationsbehov, vattenvdrd och vatten och avlopp samt
vattnens, terréingens och naturens sdrdrag beaktas dven i évrigt, samt att

3) det kvarstdr ett tillrdckligt stort sammanhdngande obebyggt omrdde pa strandomrddena.

Ndr en plan utarbetas fér ett omrdde som inbegriper ett befintligt byomrade, tillimpas inte
det som féreskrivs i 1 mom. 3 punkten inom byomrddet, under férutsdttning att det beaktas
att det finns tillréckligt med omrdden som ldmpar sig fér rekreation. (21.4.2017/230)

Angdende stranddetaljplaner gdller i 6vrigt vad som bestims om detaljplaner. Vad som i 60
§ bestdms om bedémning av detaljplaners aktualitet géller dock inte stranddetaljplaner.

4.4,1 Mal som utstakas i utgangsmaterialet

Generalplanen for Inga inre skargard ar en juridiskt bindande plan som styr utarbetandet av strand-
detaljplanen. Enligt en beteckning i delgeneralplanen for den inre skargarden ska omradet framst
reserveras for ett byomrade med fritidsbostader (RAT).

Andringen av stranddetaljplanen tar hinsyn till den byggda kulturmiljén av riksintresse (RKY09) och
det naturskdna, vardefulla omradet (Ma-37) och det omrade som &r sarskilt viktigt for den biologiska
mangfalden (luo 5.26). Detaljplanen innehaller bland annat bestdammelser om placeringen av bygg-
nader och byggande, vars syfte ar att sakerstalla bevarande av varden relaterade till landskapet och
kulturmiljon samt naturen. | fraga om de mal som ndamns ovan tas det dven hénsyn till de sarskilda
krav pa innehallet nar det galler detaljplanering av strandomraden, som foreskrivs i 73 § MBL.

4.5 Utkast till stranddetaljplan

| utkastet till &ndringen av stranddetaljplanen foreslogs att kvartersomraden for byggnader som be-
tjanar turism RM-1 och RM-2, ett omrade for en smabatshamn och ett omrade fér en badplats LV/VV,
omraden for narrekreation VL och VL-1, ett kvartersomrade for bilplatser LPA och ett kvartersomrade
for smahus och lagerbyggnader AP/TY anvisas till omradet.



Andring av Bergvalla | stranddetaljplan

13.9.2022

Planbeskrivning

30 (54)

=

==
T ES

P
i

-

=

(LR
e —

o
o
|

e e e |
. Y ey \f
SN2 fe ~ 6

=

Bild 4-1. Andringen och utvidgningen av Bergvalla Il sfranddetaljplan, som varit framlagd och som indelades i

tva delar efter framldggandet.
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INGA KOMMUN
BERGVALLA II
STRANDDETALJPLAN

Kvarter: 1-3 samt omraden fér ndrrekreation,
yattenomrade och omraden fiér smabatshamn

DETAL JPL AMEBETECKMINGAR OCH
-BESTAMMEL SER:

Kvarterscmrade fir byggnader som betjinar turism.
P& omradet far uppfiras sadana fritidsbostader och

RM-1

byggnader fir inkvartering samt andra byggnader
som betjanar turism och konforsbyggnader som
berdr skargardens naringsiiv som inte orsakar skada
at boendet eller naturen. Omraden som forblir
ocbebyggda ska huvudsakligen bevaras fir
vaxtiighetens och landskapets def i naturtiflstand.

Pa omradet far uppfiras enskilda byggnader fr
inkvartering som motsvarar omradets
anvandningsdndamal och vars vaningsyta inte
averskrider 30 vy-m2. Enskilda byggnader for
inkvartering far firenas sa att de uppstar grupper pa
higst 3 byggnader. De enskilda byggnader far
forenas med tak, terrass eller tillaggsrum men endast
pa ett sadant vis aft den bildade gruppens inte ar
stire 3n 90 m2-vy Ytan for takbelagda terasser far
higst uppga till 50% av byggnadens yta. Dessutom
far det pa det skilda omradet som 8r eserverat for
samanvandningsutrymmen byggas en byggnad for
sammankomster vars vaningsyta nte for att
Sverskrida 220 m2-vy. Byggnademas sammanlagda
vaningsyta pa kvartersomradet far inte Gverskrida
1200 m2-vy.

Kvartersomrade fiir byggnader som betjanar turism.
Pa omradet far uppforas sadana friidsbostader och

RM-2

byggnader fr inkvartering samt andra byggnader
som betianar turism och kontorsbyggnader som
berdr skargardens naringsliv som inte orsakar
skada at boendet eller naturen. Cmraden som
farblir obebyggda ska huvudsakligen bevaras for
virtighetens och landskapets ded | naturtillstand.
Pa omradet far uppforas enskilda byggnader som
motsvarar omradets anvindningsindamal och vars
vaningsyta inte Gverskrider 150 m2-vy och som far
besta av fre skilda lagenheter. Yian for takbelagda
terrasser far higst uppga till 50% av byggnadens yta.
Forutom takbelagda temrasser far dartill ocksa byggas
takbelagda gangbroar och skammiak som forenar
byggnadema.

Dessutom far det pa det skilda omradet som &r
reserverat for samanvandningsutrymmen byggas
en byggnad for sammankomster vars vaningsyta
inte for att Gverskrida 800 m2-vy. Byggnademas
sammanlagda vaningsyta pa kvartersomradet far
inte dverskrida 3300 m2-vy

Omrade for ndmekreation.

Omradet skall till sitt landskap och vegetation
bevaras huvudsakligen i naturtilstand.

Pa omradet far upprattas smaskaliga anlaggningar
som framjar omradets anvandning som
rekreationsomrade. Anldggningamna skall anpassas
till landskapet. Dartill far | omradet byggas
servicevagar som ar relaterade fill den
samhallstekniska forségningen.

INKOON KUNTA
BERGVALLA II

RANTA-ASEMAKAAVA
Korttelit: 1-3 seka |ahivirkistys- ja
venesatama- ja vesialueita

ASEMAKAAVAMERKINMAT JA MAARAYKSET:

Matkailua palvelevien rakennusten kortteliaiue.
Aluselle saa rakentaa majoitusrakennuksia ja
vapaa-ajan asuntoja seka muita matkailua palvelevia
rakennuksia ja saariston elinkeinotoimintaan littyvia
toimitilarakennuksia, jotka eivat aiheuta haittaa
asumiselle tai ymparistille. Rakentamizen ulkopuclelle
jaavat alueet tulee paaosin sdilyttaa maisemaltaan ja
kasvillizuudeltaan luonnontilaising.

Alueelle saa rakentaa yksittaisia alueen kayitd-
tarkoitusta vastaavia majoitusyksikoita, joiden suurin
sallittu kemrosala saa olla korkeintaan 30 k-m2.
Yksittdisia majoitusyksikoita saa kytked korkeintaan 3
ykeikin ryhmiin. Yksikét voidaan kytkea joko
terasseilla, katoksilla tai lisahuoneilla kuitenkin niin,
etta muodostettava rakennus on korkeintaan 90 k-m2.
Katettua terassia saa olla korkeintaan 50 %
rakennuksen pinta-alasta. Lisaksi aluesn
yhieiskayitatiloja varten erikseen osocitetulle aluselie
voidaan rakentaa yksi kokoontumisrakennus, jonka
kemozala saa clla korkeintaan 220 k-m2.
Korttelialueelle rakennettavien rakennusten
vhiteenlaskettu kerrosala saa ofla korkeintaan 1200
k-m2.

Matkailua pahvelevien rakennusten korttelialue.
Alueefle saa rakentaa majoitusrakennuksia ja
vapaa-ajan asunioja seka muita matkailua palvelevia
rakennuksia ja saariston elinkeinotoimintaan lithyvia
foimitilarakennuksia, jotka eivat aiheuta haittaa
asumiselle tai ymparistlle. Rakentamisen ulkopucielle
jaavat aluest tulee padcsin sailyitda maisemaltaan ja
kasvillisuudeitaan luonnontilaisina.

Alueslle saa rakentaa yksittdisia alueen
kaytittarkoitusta vastaavia rakennuksia, joiden
suurin sallittu kerrosala on 150 k-m2 ja jotka saavat
koostua korkeintaan kolmesta eri hucneistosta.
Katettua terassia saa olla korkeintaan 30 %
rakennukzen pinta-alasta. Katetiujen terassien lisgksi
saadaan rakentaa rakennuksia yhdistavia katettuja
kavelysilioja ja katoksia.

Lisdksi alueen yhisiskdyttitiloja varten erikseen
osoitefulle aluesile voidaan rakentaa yksi
kokoontumisrakennus, jonka kemosala saa olla
korkeintaan 800 k-m2. Korttelialueelle rakennettavien
rakennusten yhteenlasketiu kermosala saa olla
korkeintaan 3300 k-m2.

Lahivirkistysalue.

Alue tulee sdilyttaa maisemaliaan ja
kasvillisuudeltaan paidosin luonnonmukaizena.
Alueelle saa rakentaa kevyita rakennelmia, jotka
edistavit alueen kayttda virkistysalueena.
Rakennelmien tulee soveltua maizemaan. Lisaksi
aluselle zaa rakentaa yhdyskuniateknizesn

hisoitoon liithyvia huctoteita.
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Omrade fir nrrekreation. Lahivirkistysalue.

Ornradet skall fill sitt landskap och vegetation
bevaras i naturtilstand.

Pa cmradet far upprattas smaskaliga anlSggningar
som framjer omradets anvanding som
rekreationsomrade. Anldggningama skall
anpassas fill landskapet.

Smabatshamn och simsfrand.

Pa omradet far uppforas byggnader och
anlaggningar som befjanar smabatshamnen,
simstranden och turism, exempelvis
omkladningsrum, WC-utrymmen samt for lager-
och senicebyggnad. Sammaniagda vaningsytan
far byggnademna inom omradet far inte Sverskrida
150 m2-vy.

Fé&r omradet bor uppgdras en skild plan dar man
anvisar placeringen av funkiionerma,
aviallsuppsamling, forvaring och bilparkering.
Planen bér godkannas av kKommunens
byggnads- cch miljamyndighet.

Eventuella fasta fornl&mningar under vatten
bér beaktas | samband med behandling av
anmalan eller atgardstillstand fér bryggor och
vid behov bér uflatande av museimyndigheten
begaras

Kvartersomrade for smahus och lagerbyggnader.
Pa omradet far byggas bostader samt
lagerbyggnader som inte crsakar miljooiagenheter.

Vattenomrade.

Kvartersomrade for bilplatser.

Riktgivande plats for avioppsreningsverk
och omrade for filtreringsfat

Byggnadsyta, dar det tillats byggnation av
samanvandningsutrymmen som betjdnar
kvartersomradet,

Fast fomiarmning.

Med st3d av lagen om formnlamningar (295/1963)
fredad fast fornlamning. Gravning, tickning,
andring, skadegirelse, aviagsnande och annan
manipulering ar forbjuden. Om planer cch
atgarder som berdr omradet bar utlatande av det
regionala ansvarsmuseet (\Vastra Mylands
miLseLm) begaras.

Annat kulturarvsobjekt.

Annat kutturarysobjekt (Historisk plats for torp).

De boende- och naningslivshistoriska strukturer
bevaras. Om planer som berdr objektet skall det
foérhandlas med det regionala ansvarsmusset (Vastra
Mylands museum).

APITY

LPA
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L
I 2
"

T

Alue tulee sailyttaa maisemaltaan ja
kasvillisuudeltaan luonnonmukaizena.

Alueelle saa rakentaa kevyita rakenneimia, jotka
edistivat alueen kayttoa virkistysalueena.
Rakenneimien tulee soveliua maisemaan.

Pienvenesatama ja uimaranta.

Alueslla saa rakentaa piemvenesatamaa, uimarantaa
ja matkailua palvelevia rakennuksia ja rakennelmia,
kuten saunoja, pukukoppeja, WC-iiloja sek3 varasto-
ja huoltorakennuksia. Alueelie rakennettavien
rakennusten yhteeniaskeitu kermosala saa olla
korkeintaan 150 k-m2.

Aluesile tulee laatia erllinen suunnitelma, jossa
osoitetaan toimintojen sijoittelu, jStteiden kerdily,
sdilytys sekd autojen pysakdintl. Suunnitelma on
hyvaksytettava kunnan rakennus- ja
ymparstéviranomaizella. Mahdolliset vedenalaiset
kiintedt muinaisiaannokset on otettava huomioon
laiturirakenteiden iimoitus- ja toimen-
pidelupakasittelyjen yhieydessa ja pyydettava
farvittaessa museoviranomaisen lausunto.

Asuinpientalojen ja varastorakennusten koriteliaiue.
Alueelle saa rakentaa asuntoja sekd ymparistéhainoit:
aiheuttamattomia varastorakennuksia

Vesialue.

Autopaikkojen koriteliaiue.

Chjeellinen jateveden puhdistamon ja
suodatuskentan alue.

Rakennusala, jolle sallitaan korttelialustia
palvelevien yhieiskayitttiojen rakentaminen.

Kiinted muinaisjaanncs.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetiu kiinted
muinaigjaannds. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muw
siihen Kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista tai
siihen littyvista suunnitelmista on pyydettava
alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan
museo) lausunto:

Muu kultuuriperintokohde.

Muu kultuuriperintdkohde (historiallinen
torpanpaikka). Alueella olevat asutus- ja elinkeino-
historialliset rakenteet sdilytetaan. Kohdetta
koskevista suunnitelmista fulee neuvotella alueeliisen
vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) kanssa.
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Riktgivande naturstig

cooQoo

Chiesllinen luontopaolku.

Riktgivande stig. - Chjeellinen polku.
Byganadsyta. |_ HEhe _| Rakennusala.
I e ]
Riktgivande byggnadsyia. r— — | Ohjeellinen rakennusala.
| _ |
KR |_ - _| Chjeellinen rakennusala, joka on osoitetiu
W uimaranta-alueeksi. Alueelle saa rakentaa
By it oo o kayitdtarkoituksen mukaisia rakennuksia,
rakennelimia ja laitieita seka sauna-tiloja.
Gata. Katu.
Karfirbindelze. C _ajo_ s Ajoyhieys.
Riktgivande karfirbindelse for servicetrafik. T EGE T Ohjeeliinen ajoyhteys huoltclikenteslle.
Rikigivande kbrforbindelse. ~ajo Ohjesliinen ajoyhteys.
Riktgivande parkeringsplats. r— p_ " | Ohjeellinen pysakdimispaikia.
[ 2 7

Fér ledning reserverad del av omrade.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvarfersdels- och omradesgrins.
Grans fér delomrade.

Riktgivande grans fir omrade eller del av omrade.

Johtoa varten varattu alueen osa.

3 m kaava-alusen rajan ulkopuoiella oleva viiva.

Kaoritelin, korielinosan ja alueen raja.
Dsa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai cea-alueen raja.

33 (54)

Kvartersnummer. -1 Kaorttelin numero.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyia. &0 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Romersk siffta anger storsta tillatna antalet vaningar | Roomalainen numero csoittaa rakennusten,

i byggnadema, i byggnaden eller i en del dirav. rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerroshuvun.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor | uis Murtoluku roomalaisen numercn jaljessa oscittaa,

kuirka suuren osan rakennuksen suurimman kemoksen
alasta ullakon tasolia saa kayttaa kemrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

del av arealen i byggnadens storsia vaning man
far arrl.-'ﬁnda.i vindsplanet for utrymme som
inraknas | vaningsytan.
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ALLMANNA BESTAMMELSER:

Pa planomradet &r utfast stgérdsbegransning enligt
MBL 128 §.

Nya byggnader och konstruktsoner bor till sin
dimensionering. material, form och fargsattning
anpassas till nérbeldgna byggnader och fill
omradenas naturmiljs och landskapshelheter samt
kulturmilja. Byggnadsmaterialet skall vara trad och
fargerna pa byggnadema skall vara jordnara och
naturenliga sa att de passar in till skdrgardsmiljén.

D'a man bygger pé strandomraden bar man fésta

speciell uppmarksamhet vid byggnademas hajd. form,

yttermaterial och fargsatining. Dessutom bor man
beakts terréngformationer, jordman och behov av

aviopp samt majligheter for hantering av avfallsvatien.

| den mera detaljerade planeringen och
forverkligandet av omradet farutsatis haghvalitativ
byggnation. Vid placering av werksamhet bor sérskild
uppmirksamhet gnas at utsikten mot havet.
Dokumentationen fidr byggnadslovsansokningen
maste innehélla en plan fér hela kvartersomradet dar
de ovannamnda sakerna har anvisats med
acceptabel noggrannhet.

Byggnadernas |égsta byggnadshdjd bdr vara minst
+2_85 m (M2000). M&jliga reservationer fir vagsvall
vid olika byggnadsplatser bér uppmarksammas ds
man behandlar bygglov.

Pa omradet far placeras ett solkraftverk.
Solkraftverkets placenng ska framforas i planen for
kvartersomradet.

VATTEM- OCH AVLOPPSVATTENHANTERING

\atten- och avfallsvattenservicen br arrangeras sa
funktionssdkert som majligt, att motsvara
anvindningsandamalet samt att den inte orsakar
halso- eller miljoolagenheter.

Anskaffningen av hushalisvatten och hanteringen
av avloppsvatten ska basera sig pa en
vattentj@nstplan fér hela kvartersomradet. Férutom
detta ska man pévisa att rent drickbart vatten finns
tillrackligt att tillga.

Pa omradet tillats torrklosetier. Byggandet av
vattenklosetter fillats ifall avioppsvattnet hanteras
centralt pa omradet | minireningswverk eller i iknande
anl&ggningar.

YLEISMAARAYHSET:

Kaava-alueella maaratéan MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Uusien rakennusten ja rakenteiden fulee sopeutua
mittasuhteiltaan, materiasleitaan, mallitaan ja
varitykseltian seka laheisiin rakennuksiin ettd alueen
lusnnonymparistdon ja maisemakokonaisuuteen
sekd kulttuuriympénstdén. Rakennusmateriaslinag
tulee kayttda puuta, ja rakennusten varityksessa
tulee kayitdsa saanstoluontoon soveltuvia
luonnonmukaisia ja maanlaheisia vareja.
Rakennettaessa rantavydhykkeelld tulee erityista
huomicta kiinnittda rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Liséksi
tulee ottaa huomicon maaston muoto, maaperd seka
viema&rdinnin tarve ja mahdollisuudet jdtevesien
késittelemisaen.

Yhsityiskohtaiselta suunnitielulta ja alueen
toteutukselta edellytetadn korkeatasoista
rakentamista. Toimintojen sijottelussa alueelle tulee
kiinnitida erityista huomiota meren suuntaan
avautuviin nakymiin. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee
sisdltya koko korttelisluetta koskeva suunnitelma,
jossa edelld mainitut asiat on oscitetiu
hyvaksyttévallia tarkkuudelia.

Rakennuksen alin rakentamiskorkeus on oltava
vahintaan +2,65 m (N2000). Eri rakennuspaikoille
vallitseva mahdollinen aaltoiluvara on huomioitava
rekennuslupaa késiteltiessa.

Alueelle saa sijoitttea aurinkovoimalaitoksen, jonka
sijoittuminen fulee esittéa korttelialuetta koskevassa
suunnitelmassa.

VESI- JA JATEVESIHUOLTO

Vesi- ja jatevesihuolto tulee [SrjestBd mahdollisimman
toimintavarmaksi, kayttod vastaavaksi seka terveys-
ja ymparistShatttoja aiheuttamatiomaksi.

Talousveden hankinnan ja jGtevesien kasittelyn tulee
perustua koko kortielialuetts koskevaan vesihualto-
suunnitelmaan. Lizaksi on osoitettava, etta puhdasta
juomakelpoista vettad on riittavast saatavissa.

Alueelta sallitaan kuivakaymalat seka lisiksi
vesivessojen rakentaminen, mikali jgtevedet
hoidetaan alueella keskitetysti pienpuhdistamossa tai
vastaavassa laitoksessa.



Andring av Bergvalla | stranddetaljplan

13.9.2022

Planbeskrivning 35 (54)

En torrklosett bér forses med en vatbentit behallare och
placeras pa minst 30 meters avstand fran strandiinjen
och 10 meter fran intilliggande byggnadsplatsens gréns.
\fatinet frn vattenklosetter ska ledas renade 100 m pa
utsidan av strandlinjen. avsatiningsbrunnarnas
slamutrymmen ska granskas minst tva génger per ar
och timmas minst en gang per ar.

| reningswverk som behandlar mer &n 10 perscners
avioppsvatten [gemensamma reningsverk), ska
hushalisvatinen renas sa att den rikigivande
reningsnivan enligt forordningarna iakttas pa omraden
som ar kansliga for fororening. | gemensamma
reningsverk ska finnas en utsedd person som ansvarar
for att avioppsvattensystemet anvands och skits pa ett
lampligt s&tt. Anvandama ska gora upp et skriftligt
service- och anvandningsavtal fir anvamdningen av det
gemensamma reningsverket.

Gravatten ska i forsta hand behandlas i et
filtreringssystem med inspektionsbrunm eller i ett annat
till platsen passande behandlingsystem. Ifall gravatten
{tvatt- och hushéllsvatten) infitreras i jordmanen ska
man farsdkra sig om att jordmanen [Empar sig for detta.
Infiltreringsplatsen ska vera beldgen pa minst 30m
avstand fran strandiinjen. Fér gravatten fran strandbastu
ska avstandet fill strandlinjen vara minst 15m.

Vid placeringsavstanden av gravattensystem ska man
dessutom ta | beaktande att avloppsvattnen behandlas
sa langt fran stranden och ovan
dversvamningsriskomradet att inte avioppsvatien kan
blandas med havsvatten pa grund av dndringar i
vattennivan occh vagor.

Kuivakaymsld on varustettava vetid
lapaisemattomalla sailidlla ja sijoitettava vahintasn
30 metrin paahan rantaviivasta ja 10 metria
viereisen rakennuspaikan rajasta.
Vesikaymilavedet on johdettava puhdistettuna 100
m ulkopualelle rantaviivasta. Saostuskaivojen
lietetilat on tarkistettava vdhintaan kaksi kertaa
vuodessa ja tyhjennettéva vahintaan kerran
vuodessa.

Puhdistamoissa. joissa kdsitelldan yii 10 henkilon
jatevedet (yhteispuhdistama), talousjatevedet on
puhdistettava siten, ettd asetusten mukainen
pilaantumiselle herkille alueille maaritelty
puhdistustaso tayttyy. Yhteispuhdistamoissa on
oltava nimetty jatevesiirjestelman asianmukaisesta
kaytosts ja huollosta vastaava henkild. Kayttdjien
tulee laatia yhteispuhdistamon kdytésts kirjallinen
huaolto- ja kayttosopimus.

Harmaat jatevedet on ensisijaisesti kisiteltava
tarkastuskaivollisessa suodatinjgrjestelmassa tai
muussa paikkaan soveluvassa kasittely-
jarjestelmassa. Mikali harmaita jatevesia (pesu- ja
talousvedet) imeytetdan maaperaén, tules
warmistaa, ettd maapera on sithen soveltuva.
Imeytyspaikan tulee sijaita vahintadn 30 metrin
etaisyydelld rantaviivasta. Rantasaunan harmaiden
jatevesien osalta etdisyys rantaviivaan tukee olla
wvahintdan 15m.

Harmaiden jétevesijarjestelmien
sijoitusetiisyyksissa on lisaksi katsottava, etta
jatevesid kasitellddn niin kaukana rannasta
tulvariskikorkeuden ylapualella, etteivat jdtevedet
paase vedenkorkeuden vaihtelujen ja aalktoilujen
seurauksena sekoittumaan merivetesn.

4.6 Stranddetaljplanforslaget

Forslaget till detaljplanen berér dndringen av stranddetaljplanen for Bergvalla I-omradet, dar det fo6-
reslogs att omradet anvisas med beteckningen RM-1 Kvartersomrade for byggnader som betjanar
turism samt omraden for narrekreation VL.
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Bild 4-2 Férsldget till stranddetaljplan.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for byggnader som betjanar turism.
Pa omradet far uppfiras sadana fritidsbostéder och
byggnader for inkvartering samt andra byggnader
som betjénar turism och kontorsbyggnader som
berér skdrgardens naringsliv som inte orsakar skada
at boendet eller naturen. Omraden som forblir
obebyggda ska huvudsakligen bevaras for
véxtlighetens och landskapets del i naturtillstand.

Pa omradet far uppfiras enskilda byggnader for
inkvartering som motsvarar omradets
anvandningsandamal ach vars vaningsyta inte
overskrider 30 vy-m2. Enskilda byggnader for
inkvartering far férenas sa, att de bildar grupper pa
higst 2 byggnader. De enskilda byggnader far
forenas med tak, terrass eller tilliggsrum men endast
pa ett sadant vis ait den bildade gruppens vaningsyta
inte &r stdrre an 70 m2-vy Ytan for takbelagda
terrasser far héigst uppga till 50% av byggnadens yta.
Dessutom far det pa det skilda omradet som &r
reserverat for samanvandningsutrymmen byggas en
(1) byggnad fér sammankomster vars vaningsyta inte
for att gverskrida 220 m2-vy. Byggnadernas
sammanlagda vaningsyta pa kvartersomradet far inte
overskrida 1190 m2-vy. For parkeringsplatsen som ar
belagen pa kvartersomradet ska det eventuella
samlingssystemet fér dagvatten férses med
oljeavskilining.

Omrade for narrekreation.

Omradet skall till sitt landskap och vegetation
bevaras i naturtillstand.

Pa omradet far upprittas smaskaliga
anlaggningar, till exempel trappor och smaskaliga
rastplatser, som framjar omradets anvandning
som rekreationsomrade. Anlaggningarna skall
anpassas till landskapet. Landskapsvards
relaterade atgérder far utféras inom omradet.
Vid den noggrannare planeringen av lederna pa
omradet ska man undvika att leda trafiken till
omraden dar vegetationen &r kinslig for slitage.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa majoitusrakennuksia ja
vapaa-ajan asuntoja seka muita matkailua palvelevia
rakennuksia ja saariston elinkeinotoimintaan liithyvia
toimitilarakennuksia, jotka eivat aiheuta haittaa
asumiselle tai ymparistélle. Rakentamisen ulkopuolelle
jaavat alueet tulee paaosin sailyttaa maisemaltaan ja
kasvillisuudeltaan luonnontilaisina.

Alueelle saa rakentaa yksittaisia alueen kayttd-
tarkoitusta vastaavia majoitusyksikoita, joiden suurin
sallittu kerrosala saa olla korkeintaan 30 k-m2.
Yksittaisia majoitusyksikoita saa kytkea korkeintaan 2
yksikdn ryhmiin. Yksikot voidaan kytkea joko
terasseilla, katoksilla tai lisahuoneilla kuitenkin niin,
ettd muodostettava rakennus on korkeintaan 70 k-m2.

Katettua terassia saa olla korkeintaan 50 %
rakennuksen pinta-alasta. Lisaksi alueen
yhteiskayitétiloja varten erikseen osoitefulle alueelle
voidaan rakentaa yksi kokoontumisrakennus, jonka
kerrosala saa olla korkeintaan 220 k-m2.
Koritelialueelle rakennettavien rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla kerkeintaan 1190
k-m2.

Koritelialueelle sijoittuvalla pysékaimispaikalla
mahdollinen hulevesien keraysjarjestelma on
varustettava oljynerotuksella

Lahivirkistysalue.

Alue tulee sailyttaa maisemaltaan ja
kasvillisuudeltaan lucnnenmukaisena.

Alueelle saa rakentaa kevyita rakennelmia, kuten
portaita ja pienimuotoisia levahdyspaikkoja, jotka
edistavat alueen kayttoa virkistysalueena.
Rakennelmien tulee soveltua maisemaan. Alueella
saa tehda maisemanhoidollisia toimenpiteita.
Alueelle sijoittuvien reittien tarkemmassa
suunnittelussa fulee valttaa kulunohjaamista
kulutusherkan kasvillisuuden alueille.

Vattenomrade. Vesialue.

iktgivande plats for avloppsreningsverk B oy | Ohjeellinen jateveden puhdistamon ja

ach omrade for filtreringsfalt B et-1 N suodatuskentan alue.

Byggnadsyta, dar det tillats byggnation av = Wi | Rakennusala, jolle sallitaan korttelialuetta
samanvandningsutrymmen som betjanar |_ yh J palvelevien yhteiskayttotilojen rakentaminen.

kvartersomradet.
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Fast fornlamning.

Med stod av lagen om fornlamningar (295/1963)
fredad fast fornldmning. Gravning, tackning,
andring, skadeqgdrelse, avidgsnande och annan
manipulering ar forbjuden. Om planer och
atgarder som berir omradet bor utlatande av det
regicnala ansvarsmuseet (Vastra Nylands
museum) begaras.

Annat kulturarvsobjekt.

Annat kulturarvsobjekt {Historisk plats fir torp).

De boende- och naringslivshistoriska strukturer
bevaras. Om planer som berdr objekiet skall dat
forhandlas med det regionala ansvarsmuseet {Vastra
Mylands museum).

Riktgivande frilufisied

Waturstigen ska planeras sa att leden ar tydligt
utmarkt i terrangen, den passar naturigtin i
terrangen och att de kdnsliga naturobjekten
skyddas fran slitags.

Rikigivande stig.

Byggnadsyta.

Gata.

Riktgivande karforbindelse for servicetrafik.

Riktgivande parkeringsplais.

Linje 3 m utanfdr planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kvartersnummer.

Byganadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stirsia tillatna antalet vaningar
i byggnademna, 1 byggnaden eller i en del darav.

Ett brakfal efter en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens stirsta vaning man
far anvinda i vindsplanet for utrymme som
inraknas i vaningsytan.

K

T

00000

50

| ule

Kiinted muinaisjaannds.

Muinaismuistofailla (295/1963) rauhoitettu Kiintea
muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu
siihen kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista tai
siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettava
alueellisen vastuumuseon {Lansi-Uudenmaan
museo) lausunto.

Muu kulttuuriperintdkohde.

Muu kulttuuriperintdkohde (historiallinen
torpanpaikka). Alueella olevat asutus- ja elinkeino-
historialliset rakenteet sdilytetddn. Kohdetta
koskevista suunnitelmisia tulee neuvotelia alueeliisen
vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) kanssa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Luontopolku tulee suunnitella siten, etta reitti on
selkeasti opastettu, se sopeutuu luontevasti maastoon
ja herkkia luontokohteita suojellaan kulumiselta.

Ohjeellinen polku.

Rakennusala.

Katu.

Ohjeellinen ajoyhteys huoltoliikentaells.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolelia oleva viva.
Karttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Csa-aluesn raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoitiaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

hMurtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoitiaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.



Andring av Bergvalla | stranddetaljplan

13.9.2022

Planbeskrivning 39 (54)

ALl MANNA BESTAMMEL SER:

Pa planomradet &r utfast dtgardsbegransning enligt
MBL 128 §.

Byggnationen och miljivarden som sker pa omradet
ska anpassas till omradets landskapsvarden,
kukturhistoriska varden och miljdvarden.

Mya byggnader och konstruktioner bir il sin
dimensionering, material, form och fargsatning
anpassas till narbeldgna byggnader och till
omradenas naturmiljé och landskapshelheter samt
kulturmiljo. Byganadsmaterialet skall vara trad och
fargerna pa byggnademna skall vara jordnara och
naturenliga sa att de passar in i skdrgardsmiljon.

D& man bygger pa strandomraden bér man fasta
speciell uppmarksamhet vid byggnadernas hojd, form,
yttermaterial och fargsattning. Dessutom bdr man
beakta terringformationer, jordman och behov av
aviopp samt mdajligheter for hantering av avfallsvatten.

| den mera detaljerade planerngen ach
firverkligandet av omradet forutsatts higkvalitativ
yggnation. Vid placering av verksamhet bér sarskild
uppméarksamhet Agnas at utsikten mot havet.
Dokumentationen far byggnadslovsansokningen ska
innehalla en plan for hela kvartersomradet dar de
ovannamnda sakermna har anvisats med acceptabel
noggrannhet.

Byggnadernas |2gsta byggnadshojd bor vara minst
+3,15 m (N2000). Méjliga resenvationer for vagsvall
vid olika byggnadsplatser bdr uppmérksammas da
man behandlar bygglov.

Pa omradet far placeras ett solkraftverk.
Solkrafiverkets placering ska framforas i planen for
kvartersomradet.

VATTEN- OCH AVLOPPSVATTENHANTERING

Vatten- och aviallsvattenservicen bor arangeras sa
funktionssakert som maojligt, att motsvara
anvandningséndamalet samt att den inte orsakar
halso- eller miljdolagenheter.

Anskaffningen av hushallsvatien och hanteringen
av avioppsvatten ska basera sig pa en
vattentjdnstplan for hela kvartersomradet. Férutom
detta ska man pavisa att rent drickbart vatten finns
tillrdckligt att tillga.

P& omradet tillats torrklosetter. Byggandet av
vattenkiosetter fillats ifall avioppsvattnet hanteras
centralt pa omradet i minireningsverk eller i en
motsvarande aniaggning.

YLEISMAARAYKSET:

Kaava-alueella madratadn MREL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito
fulee sopeuttaa alueen maisemallisiin,
kulttuurihistoriallisiin ja ymparistdllisiin arvoihin.
Uusien rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua
mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan, malliltaan ja
varitykseltaan seka laheisiin rakennuksiin etta alueen
luonnonymparistddn ja maisemakokonaisuuteen
seka kulttuuriymparistoon. Rakennusmateriaalina
tulee kayitaa puuta, ja rakennusten varityksessa
tulee kéytida saarstoluontoon soveltuvia
luonnonmukaisia ja maanlaheisia vareja.

Rakennettaessa rantavydhykkeella tulee ernifyista
huomicta kiinnittda rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaieihin ja varitykseen. Lisaksi
fulee ottaa huomioon maaston muoto, maapera seka
viemardinnin tarve ja mahdollisuudet jatevesien
kasittelemiseen.

Yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja alueen
foteutukselia edellytetdan korkeatasoista
rakentamista. Toimintojen sijoittelussa alueelle tulee
kiinnittaa erityista huomiota meren suuntaan
avautuviin ndkymiin. Rakennuslupa-asiakirjoinin tulee
sisaltyad koko koritelialuetta koskeva suunnitelma,
jossa edelld mainitut asiat on osoitetiu
hyvaksyttiavalla tarkkuudella.

Rakennuksen alin rakentamiskorkeus on clfava
vahintdan +3,15 m (M2000). En rakennuspaikoille
vallitseva mahdollinen aaltoiluvara on huomicitava
rakennuslupaa kasiteltdesss.

Alueelle saa sijoitttaa aurinkovoimalaitoksen, jonka
sijoittuminen tulee esittaa kortislialuetta koskevassa
suunnitelmassa.

VESI- JA JATEVESIHUOLTO

esi- ja jtevesihuolto fulee jarjestad mahdollisimman
foimintavarmaksi, kayttia vastaavaksi seka lerveys-
ja ymparistohaittoja aiheuttamattomaksi.

Talousveden hankinnan ja jatevesien kasittelyn tulee
perustua koko korttelialuetta koskevaan vesihuolio-
suunnitelmaan. Lisdksi on osoitettava, eftd puhdasta
juomakelpoisia vetta on riittavasti saatavissa.

Alueella sallitaan kuivakaymalat seka lisaksi
vesivessojen rakentaminen, mikali jatevedet
hoidetaan alueella keskitetysti pienpuhdistamossa tai
vastaavassa laitoksessa.
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En tomklosett bér forses med en vattentit behdllare och
placeras pa minst 30 meters avstand fran strandlinjen

och 10 meter fran intilliggande byggnadsplatsens grans.

Vattnet fran vattenklosetter ska ledas renade 100 m pa
utsidan av strandlinjen. avsatiningsbrunnamas
slamutrymmen ska granskas minst tva ganger per ar
och timmas minst en gang per ar.

| reningsverk som behandiar mer an 10 personers
avloppsvatten (gemensamma reningsverk), ska
hushallsvatinen renas sa aftt den riktgivande
reningsnivan enligt firordningama iakttas pa cmraden
som ar kansliga for fororening. | gemensamma
reningsverk ska finnas en utsedd person som ansvarar
fiir att avioppsvattensystemet anvands och skits pa ett
lampligt satt. Anvandarna ska gora upp ett skriftligt
service- och anvandningsavtal iGr anvandningen av det
gemensamma reningsverket.

Gravatten ska i firsta hand behandias i ett
filtreringssystern med inspektionsbrunn eller i ett annat
till platsen passande behandlingsystem. Ifall gravatten
(tvatt- och hushallsvatten) infiltreras i jordmanen ska
man férsékra sig om att jordmanen lmpar sig for detta.
Infiltreringsplatsen ska vara beldgen pa minst 20m
avstand fran strandlinjen.

Vid placeringsavstanden av gravattensystem ska man
dessutom ta i beaktande att avioppsvattnen behandias
sa langt fran stranden och ovan
Gversvamningsriskomradet att inte avioppsvatten kan
blandas med havsvatten pa grund av andringar i
vattennivan och vagor.

4.7 Stranddetaljplanen

Kuivakaymala on varustettava vetta
|8pdisematiomalla sailidlla ja sijoitetiava vahintaan
30 mefrin paghan rantaviivasta ja 10 metria
viersisen rakennuspaikan rajasta.
Vesikdymalavedet on johdettava puhdistettuna 100
m ulkopuolelle rantaviivasta. Saostuskaivojen
lietetilat on tarkistettava vahintaan kaksi kertaa
vuodessa ja tyhjennettédva vahintdan kerran
vuodessa.

Puhdistamoissa, joissa kasitellaan yli 10 henkilon
jatevedet (yhisispuhdistamo), talousjatevedet on
puhdistettava siten, eita asetusten mukainen
pilaantumiselle herkille alueille maaritelty
puhdistustaso tayityy. Yhieispuhdistamoissa on
oltava nimetty jatevesijarjesteiman asianmukaisesia
kéytdsta ja huollosta vastaava henkild. Kayitdjien
tulee laatia yhieispuhdistamon kaytosta kirjallinen
huolto- ja kayttdsopimus.

Harmaat jatevedet on ensisijaisesti k3siteltava
tarkastuskaivollisessa suodatinjaresteimassa tai
muussa paikkaan soveltuvassa kasittely-
jarjestelmassa. Mikal harmaita jatevesia (pesu- ja
talousvedet) imeytetddn maaperaan, tulee
varmistaa, etta maapera on siihen soveliuva.
Imeytyspaikan tulee sijaita vanintdan 30 metrin
etdisyydelld rantaviivasia.

Harmaiden jatevesijarjestelmien
sijoitusataisyyksissa on lisaksi katsottava, etia
jatevesia kasitelldan niin kaukana rannasia
tulvanskikorkeuden ylapuclelia, etteivat jatevedet
paase vedenkorkeuden vaihteiujen ja aaltoilujen
seurauksena sekoiftumaan meriveteen.

Stranddetaljplanen bestar av kvartersomrade fér byggnader som betjanar turism (RM-1), omraden
for narrekreation (VL ja VL-1) samt gatu- och vattenomrade.
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INGA KOMMUN
BERGVALLA |

STRANDDETALJPLAN ANDRING

Kvarter: 1 samt omraden for narrekreation och
vattenomrade
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for byggnader som betjanar turism.
P& omréadet far uppféras sadana fritidsbostader och RM-1

byggnader for inkvartering samt andra byggnader
som betjanar turism och kontorsbyggnader som
berdr skargardens naringsliv som inte orsakar skada
at boendet eller naturen. Omraden som forblir obebyggda
ska huvudsakligen bevaras for vaxtlighetens och
landskapets del i naturtillstand.

Pa omradet far uppféras enskilda byggnader for
inkvartering som motsvarar omradets anvandningsandamal
och vars vaningsyta inte éverskrider 30 vy-m2. Enskilda
byggnader for inkvartering far forenas sa, att de bildar
grupper pa hogst 2 byggnader. De enskilda byggnader

far forenas med tak, terrass eller tillaggsrum men endast
pa ett sadant vis att den bildade gruppens vaningsyta inte
ar storre an 70 m2-vy.

Dessutom far det pa det skilda omradet som ar reserverat
fér samanvandningsutrymmen byggas en (1) byggnad for
sammankomster vars vaningsyta inte for att dverskrida 220
m2-vy. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa
kvartersomradet far inte Gverskrida 1190 m2-vy.

Ytan for takbelagda terrasser far hogst uppga till 50% av
inkvarteringsbyggnadens och 25 % samlingsbyggnadens yta.
For parkeringsplatsen som ar belagen pa kvartersomradet
ska det eventuella samlingssystemet for dagvatten forses
med oljeavskiljning.

Omrade for narrekreation.

Omradet skall till sitt landskap och vegetation
bevaras i naturtillstand.

Pa omradet far upprattas smaskaliga anlaggningar,
som framjar omradets anvéandning
somrekreationsomrade. Anldggningarna skall anpassas
till landskapet. Lundens och det akeraktiga omradets
mangfald ska stodas genom att skéta om det med
hansyn till omradets sardrag. Att sla ho, sa

mangfaldiga blomangar samt réja skuggande
tradbestand och buskage ar lampliga skotselatgarder
for det ifragavarande omradet. Vid den noggrannare
planeringen av lederna pa omradet ska man undvika
att leda trafiken till omraden dar vegetationen ar kanslig
for slitage.

Omrade for narrekreation, bergsomrade.

Omradet skall till sitt landskap och vegetation
bevaras i naturtillstand. Fér omradet ska utarbetas
en av kommunens miljoskyddsmyndighet godkand
skotselplan. Vid den noggrannare planeringen

av lederna pa omradet ska man undvika att leda
trafiken till omraden dar vegetationen ar kanslig for
slitage.

Vattenomrade.

INKOON KUNTA
BERGVALLA | RANTA-
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kortteli: 1 seka lahivirkistys- ja
vesialueita
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa majoitusrakennuksia ja vapaa-ajan
asuntoja seka@ muita matkailua palvelevia rakennuksia ja
saariston elinkeinotoimintaan liittyvia toimitilarakennuksia,
jotka eivat aiheuta haittaa asumiselle tai ympaéristolle.
Rakentamisen ulkopuolelle jaavat alueet tulee pasosin
sailyttad maisemaltaan ja kasvillisuudeltaan
luonnontilaisina.

Alueelle saa rakentaa yksittaisia alueen kaytto-
tarkoitusta vastaavia majoitusyksikdita, joiden suurin
sallittu kerrosala saa olla korkeintaan 30 k-m2. Yksittaisia
majoitusyksikoita saa kytkea korkeintaan 2 yksikén
ryhmiin. Yksikét voidaan kytkea joko terasseilla, katoksilla
tai lisahuoneilla kuitenkin niin, ettda muodostettava
rakennus on korkeintaan 70 k-m2.

Liséksi alueen yhteiskéayttotiloja varten erikseen
osoitetulle alueelle voidaan rakentaa yksi
kokoontumisrakennus, jonka kerrosala saa olla
korkeintaan 220 k-m2. Korttelialueelle rakennettavien
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
korkeintaan 1190 k-m2.

Katettua terassia saa olla korkeintaan 50 %
majoitusrakennuksen ja 25 % kokoontumisrakennuksen
pinta-alasta.

Korttelialueelle sijoittuvalla pysakdimispaikalla
mahdollinen hulevesien kerdysjarjestelméa on varustettava
oljynerotuksella

Lahivirkistysalue.

Alue tulee sailyttaa maisemaltaan ja kasvillisuudeltaan
luonnonmukaisena.

Alueelle saa rakentaa kevyita rakennelmia, jotka
edistavat alueen kayttoa virkistysalueena.
Rakennelmien tulee soveltua maisemaan.

Lehdon ja niittymaisen alueen monimuotoisuutta tulee
tukea hoitamalla sita sen ominaispiirteet huomioiden.
Niittdminen, monimuotoisten kukkaniittyjen lisddminen
seka varjostavan puuston ja pensaikon raivaaminen
ovat kyseisille alueille sopivia hoitotoimenpiteita.
Alueelle sijoittuvien reittien tarkemmassa
suunnittelussa tulee valttaa kulunohjaamista
kulutusherkan kasvillisuuden alueille.

Lahivirkistysalue, kallioalue.

Alue tulee sailyttaa maisemaltaan ja kasvillisuudeltaan
luonnonmukaisena. Alueelle tulee laatia kunnan
ymparistéviranomaisella hyvaksytettava hoitosuunnitelma.
Alueelle sijoittuvien reittien tarkemmassa suunnittelussa
tulee valttaa kulunohjaamista kulutusherkén kasvillisuuden
alueille.

Vesialue.
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Riktgivande plats fér avloppsreningsverk
och omrade fér filtreringsfalt

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, dar byggandet av
ekonomibyggnader tillats.

Byggnadsyta, dar det tillats byggnation av
samanvandningsutrymmen som betjanar
kvartersomradet.

Fast fornlamning.

Med stdd av lagen om fornlamningar (295/1963)
fredad fast fornlamning. Gravning, téackning,
andring, skadegorelse, avlagsnande och annan
manipulering ar forbjuden. Om planer och
atgarder som berér omradet bér utlatande av det
regionala ansvarsmuseet (Vastra Nylands
museum) begaras.

Annat kulturarvsobjekt.

Annat kulturarvsobjekt (Historisk plats for torp).
De boende- och néringslivshistoriska strukturer
bevaras. Om planer som berér objektet skall det

férhandlas med det regionala ansvarsmuseet (Vastra

Nylands museum).

Riktgivande friluftsled

Naturstigen ska planeras sa att leden ar tydligt
utmarkt i terréngen, den passar naturligt in i
terrangen och att de kansliga naturobjekten
skyddas fran slitage.

Riktgivande stig.

Gata.

Riktgivande korforbindelse for servicetrafik.

Riktgivande parkeringsplats.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens stérsta vaning man
far anvanda i vindsplanet for utrymme som
inraknas i vaningsytan.
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Ohijeellinen jateveden puhdistamon ja
suodatuskentan alue.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle sallitaan talousrakennusten
rakentaminen.

Rakennusala, jolle sallitaan korttelialuetta
palvelevien yhteiskayttétilojen rakentaminen.

Kiintea muinaisjaannés.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea
muinaisjaannos. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu
siihen kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista tai
siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava
alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan
museo) lausunto.

Muu kulttuuriperintokohde.

Muu kulttuuriperintékohde (historiallinen
torpanpaikka). Alueella olevat asutus- ja elinkeino-
historialliset rakenteet sailytetdan. Kohdetta
koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen
vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) kanssa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Luontopolku tulee suunnitella siten, etté reitti on
selkeasti opastettu, se sopeutuu luontevasti maastoon
ja herkkia luontokohteita suojellaan kulumiselta.

Ohjeellinen polku.

Katu.

Ohjeellinen ajoyhteys huoltoliikenteelle.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.
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Pa planomradet &r utfast atgardsbegransning enligt MBL 128 §.
Byggnationen och miljovarden som sker pa omradet ska
anpassas till omradets landskapsvarden, kulturhistoriska varden
och miljévarden.

Nya byggnader och konstruktioner bér till sin dimensionering,
material, form och fargsattning anpassas till narbelagna
byggnader och till omradenas naturmiljo och landskapshelheter
samt kulturmilj6. Byggnadsmaterialet skall vara trad och fargerna
pa byggnaderna skall vara jordnara och naturenliga sa att de
passar in i skargardsmiljon.

Da man bygger pa strandomraden bér man fasta speciell
uppméarksamhet vid byggnadernas hojd, form, yttermaterial och
fargsattning. Dessutom bér man beakta terrangformationer,
jordman och behov av avlopp samt méjligheter fér hantering av
avfallsvatten.

| den mera detaljerade planeringen och forverkligandet av
omradet forutsatts hogkvalitativ byggnation. Vid placering av
byggnader bor utsikten fran havet dgnas sarskild
uppmarksamhet. Dokumentationen for
byggnadslovsansokningen ska innehalla illustrerande planer
som beskriver situationen i hela kvarteret samt de atgarder
som planerats for kvarteret och i vilka de ovannamnda
aspekterna har anvisats med godtagbar precision.

Byggnadernas lagsta byggnadshdjd bér vara minst +3,15 m
(N2000). Mgjliga reservationer for vagsvall vid olika
byggnadsplatser bér uppmarksammas da man behandlar
bygglov.

RA-1-korttelialueen rakennusten ja rakennelmien yhteyteen
sallitaan aurinkokerainten sijoittaminen. Aurinkokerainten
sijoittumista ohjaavat korttelialueen rakentamista koskevat
maaraykset.

VATTEN- OCH AVLOPPSVATTENHANTERING

Vatten- och avfallsvattenservicen bor arrangeras sa
funktionssakert som mgjligt, att motsvara anvandningsandamalet
samt att den inte orsakar halso- eller miljoolagenheter. |
behandlingen av avloppsvatten ska den géllande lagstiftningen
samt myndigheternas direktiv iakttas.

Anskaffningen av hushallsvatten och hanteringen
av avloppsvatten ska basera sig pa en
vattentjanstplan fér hela kvartersomradet. Férutom
detta ska man pavisa att rent drickbart vatten finns
tillrackligt att tillga.

Pa omradet tillats vattenklosetter, om byggnaderna kan
anslutas till vattentjanstverkets avloppsnat eller leds centralt till
ett aretrunt tillforlitligt fungerande reningsverk pa omradet.

| reningsverk som behandlar mer &n 10 personers avloppsvatten
(gemensamma reningsverk), ska hushallsvattnen renas sa att
den riktgivande reningsnivan enligt forordningarna iakttas pa
omraden som &r kansliga for fororening. | gemensamma
reningsverk ska finnas en utsedd person som ansvarar for att
avloppsvattensystemet anvands och skots pa ett lampligt satt.
Anvandarna ska gora upp ett skriftligt service- och
anvandningsavtal for anvandningen av det gemensamma
reningsverket. Behovet av miljétillstand for det eventuella
avloppsreningsverket ska utredas.

Kaava-alueella maarataan MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito tulee
sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja
ymparistéllisiin arvoihin.

Uusien rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua
mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan, malliltaan ja varitykseltaan
seka laheisiin rakennuksiin etté alueen luonnonymparistéon
ja maisemakokonaisuuteen seka kulttuuriymparistoon.
Rakennusmateriaalina tulee kayttaa puuta, ja rakennusten
varityksessa tulee kayttaa saaristoluontoon soveltuvia
luonnonmukaisia ja maanléheisia vareja.

Rakennettaessa rantavyohykkeella tulee erityistd huomiota
kiinnittaa rakennusten korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Lisaksi tulee ottaa
huomioon maaston muoto, maapera seka viemardinnin tarve
ja mahdollisuudet jatevesien kasittelemiseen.

Yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja alueen toteutukselta
edellytetaén korkeatasoista rakentamista. Rakennuksia
sijoitettaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota merelta
avautuvaan nakymaan. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee
sisédltya havainnollistavia suunnitelmia, jotka kuvaavat koko
korttelialueen tilannetta seka sinne suunniteltuja
toimenpiteita ja joissa edella mainitut asiat on osoitettu
hyvaksyttavalla tarkkuudella.

Rakennuksen alin rakentamiskorkeus on oltava vahintaan
+3,15 m (N2000). Eri rakennuspaikoille vallitseva
mahdollinen aaltoiluvara on huomioitava rakennuslupaa
kasiteltaessa.

RA-1-korttelialueen rakennusten ja rakennelmien yhteyteen
sallitaan aurinkokerainten sijoittaminen. Aurinkokerainten
sijoittumista ohjaavat korttelialueen rakentamista koskevat
maaraykset.

VESI- JA JATEVESIHUOLTO

Vesi- ja jatevesihuolto tulee jarjestda mahdollisimman
toimintavarmaksi, kayttoa vastaavaksi seka terveys- ja
ympaéristohaittoja aiheuttamattomaksi. Jatevesien
kasittelyssa tulee noudattaa voimassa olevaa lainsaadantéa
seka viranomaisten ohjeistuksia.

Talousveden hankinnan ja jatevesien kasittelyn tulee
perustua koko korttelialuetta koskevaan
vesihuoltosuunnitelmaan. Liséksi on osoitettava, etta
puhdasta juomakelpoista vetta on riittavasti saatavissa.

Alueella sallitaan vesikaymalat, mikali rakennukset voidaan
liittdéa vesihuoltolaitoksen viemariverkkoon tai alueella
keskitetysti ymparivuoden toimintavarmaan puhdistamoon.

Puhdistamoissa, joissa kasitellaan yli 10 henkilon jatevedet
(yhteispuhdistamo), talousjatevedet on puhdistettava siten,
etta asetusten mukainen pilaantumiselle herkille alueille
maaritelty puhdistustaso tayttyy. Yhteispuhdistamoissa on
oltava nimetty jatevesijarjestelman asianmukaisesta kaytosta
ja huollosta vastaava henkilé. Kayttajien tulee laatia
yhteispuhdistamon kaytdsta kirjallinen huolto- ja
kayttésopimus. Mahdollisen jatevedenpuhdistamon
ymparistoluvan tarve tulee selvittaa.
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5 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
5.1 Allman beskrivning av stranddetaljplanen

Genom stranddetaljplanen anvisas ett kvartersomrade for byggnader som betjanar turism (RM-1) och
omraden for narrekreation (VL, VL-1) till planeringsomradet. Stranddetaljplanen mojliggoér byggande
av en semesterby med cirka 30 sma stugor med anslutande ekonomibyggnader och en reception. For
besokare i semesterbyn reserveras ett parkeringsomrade i anslutning till infarten. Receptionsbyggna-
den ér tillganglig med bil, men i 6vrigt skots den interna trafiken i omradet i princip med latta fordon
eller till fots. Genom &ndringen utékas byggratten i omradet med 590 m2vy.
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Bild 5-1. Utkast éver hur byggnaderna kunde placeras i Bergvalla I-omrddet. De réda byggnaderna Gskadliggér
nya byggnader som méjliggérs genom den tilliggsbyggrdtt som anvisas i stranddetaljplanen (Lena Weckstrém,
09/2022).
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5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmalen

Byggplatserna har placerats pa ett sadant satt att vardefulla naturomraden inte dventyras och land-
skapets speciella egenskaper har beaktats. Det rekreationsomrade som i generalplanen anges for
stranden, har [amnats kvar i detaljplanen som ett lokalt rekreationsomrade utanfor det bebyggda
omradet. | detaljplanen anvisas inte byggnation till omraden viktiga for biologisk mangfald eller med
fornlamningar.

Byggnadsomradena avgransas sa att byggnaderna anpassas sa bra som mojligt till det omgivande
landskapet. | detaljplanen faststalls dessutom gransvillkor for byggnadernas kvantitet och kvalitet, i
syfte att framja anpassningen av byggnaderna till Barésunds nationellt vardefulla kulturella milj6.

Detaljplanens bestammelser styr byggnationen pa ett sadant satt att den lampar sig for Barésunds
kulturlandskap och sakerstaller bevarandet av vardefulla naturomraden.

5.3 Minsta rekommenderade konstruktionshojd

De allmdnna bestammelserna i planen anger den rekommenderade minsta konstruktionshdjden, un-
der vilken byggnader eller funktioner som ar skadas eller som orsakar skador vid vata inte bor place-
ras. Byggnadens lagsta konstruktionshdjd maste vara minst +3,15 m (N2000). Den lagsta konstrukt-
ionshojden betyder hojden under vilken konstruktioner som skadas nar de ar vata inte ska placeras.
Den potentiella vagmarginalen for olika byggarbetsplatser maste beaktas vid behandlandet av bygg-
nadstillstand.

Hojdnivan maste ocksa beaktas i samband med samhallsteknologi, t.ex. for utrustning for vattenfor-
sorjning och energidistribution. Den rekommenderade héjden kan prutas pa t.ex. nar det géller latta
skjul och oisolerade bastur.

5.4 Vattenforsorjning och avloppsrening

Ingad kommuns nat for vattenférsorjning omfattar inte planomradet. Utanfor avloppsnatet i hela den
inre skargarden rekommenderas i den inre skargardens generalplan framst anvandning av torrtoalet-
ter och fastighetsspecifik avloppsrening i féljande prioritetsordning:

1. Torrtoalett

2. Toalett som anvander litet vatten, behandling pa plats, toalettvatten och gravatten separat

3. Traditionell toalett, behandling pa plats, toalettvatten och gravatten separat

4. Vattentoalett utrustad med en sluten tank, avloppsvatten transporteras nagon annanstans for
rening.

| planen tillats vattentoaletter med det har i planbestdammelserna uppmarksammats minimeringen
av deras potentiella negativa konsekvenser. Enligt planbestimmelserna ska anskaffningen av hus-
hallsvatten och hanteringen av avloppsvatten basera sig pa en vattentjanstplan for hela kvartersom-
radet. | samband med utarbetandet av den géllande stranddetaljplanen har en plan fér hantering av
avloppsvatten utarbetats for omradet. Planen har uppdaterats och finns som bilaga till planmateri-
alet.

Né&r hotellfunktionerna utvidgas till Bergvalla Il-omradet byggs ett centraliserat reningsverk for gra-
vatten och toalettvatten for hela omradet. Till reningsverket avleds dven avloppsvatten fran Bergvalla
l-omradet.
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5.5 Omradesreserveringar och dimensionering

Stranddetaljplanen har en yta pa sammanlagt cirka 5,85 hektar och den byggratt som anvisas i planen
dr sammanlagt 1 190 m?vy. Genom dndringen av stranddetaljplanen bildas cirka 2,11 hektar kvarters-
omrade for byggnader som betjanar turism RM-1, 1,71 hektar VL-omrade och 0,58 hektar VL-1-om-
rade. Detta innebar att omradeseffektiviteten ar ea=0.02 och byggnadseffektivteten for RM-1-omra-

det ar e=0.06.

Omradesreservering  Areal (ha) Vaningsyta (m?vy)
RM-1 2,1108 1190

Gata 0,2157 0

VL 1,7056 0

VL-1 0,5802 0

w 1,2392 0

sammanlagt 5,8515 1190

5.6 Planbeteckningar och -bestammelser

Stranddetaljplanens beteckningar och bestammelser beskrivs under punkt 4.7.

6 PLANENS KONSEKVENSER

I markanvandnings- och byggnadslagen foreskrivs effekterna som ska faststallas vid upprattandet av
en plan. Planen maste baseras pa adekvata utredningar och undersokningar (MRL 9 §). MRA 1 § spe-
cificerar att vid bedémningen av effekterna ska uppgiften och syftet med planen, tidigare studier och
andra faktorer som paverkar studierna tas i beaktande.

Utredningarna ska ge tillrdacklig information for att bedéma de betydande direkta och indirekta ef-
fekterna av planens férverkligande. Forordningen innehaller fem punkter pa vilka planens effekter
maste faststallas:

Manniskors levnadsvillkor och livsmiljo
Jordman och berggrund, luft

Véxt- och djurarter, biologisk mangfald
Samhallsstruktur och -ekonomi samt trafik
Landskap och byggd miljo

ukhwnN R

6.1 Konsekvenser for manniskors levnadsvillkor och livsmiljo

Konsekvenser for boende

Det bor inga fasta invanare eller fritidsinvanare i stranddetaljplanomradet. | ndrheten av planomra-
det, langs Vastra Barosundsvagen och Kallstrandsvagen, finns det nagra fasta bostader belagna pa
cirka 350 meters avstand. P4 den norra och sédra sidan av omradet for detaljplanen finns dessutom
nagra fritidsbostadsplatser som ligger som narmast pa cirka 225 meters avstand och pa den motsatta
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stranden finns fritidsbostadsplatser som ligger som narmast pa 160 meters avstand fran de byggnads-
ytor som anvisas i stranddetaljplanen. Férbindelsen till den fritidsbostad som ligger pa den sédra si-
dan gar fran samma anslutning vid Barésundsvagen som leder till bastun och smabatshamnen i Berg-
valla. | omradet finns redan hotellfunktioner enligt den géllande stranddetaljplanen och den tillaggs-
byggratt som mojliggjorts genom planandringen innebar att nya byggnader kan placeras i omradet
mellan de redan uppférda byggnaderna och Barésundsvagen, pa den Ostra sidan av vagen till stran-
den. Genomfdérandet av detaljplanedndringen bedéms inte orsaka nagra konsekvenser for bebyggel-
sen i ndromradet.

Konsekvenser for jamlik behandling av markagare

Vid planldggning baserar sig den jamlika behandlingen av markagare pa likvardighetsprincipen, vilket
forutsatter att markagarna inte stélls i en stéllning som avviker fran varandra om det med tanke pa
bestammelserna for planens innehall inte foreligger markanvandningsmassiga motiveringar till detta.
Eftersom det i Bergvalla stranddetaljplan ar fraga om ett naringsprojekt som ar viktigt for kommunen,
och inte om utdkande av byggratten for en enskild markagares fritidsbostad, har stranddetaljplanen
tydliga markanvandningsbaserade grunder att anvisa mer byggratt till omradet dn vad som anvisas
for en enskild byggplats i ett glesbygdsomrade.

Konsekvenser for skargardsnaringar
I 2 §ilagen om framjande av skirgardens utveckling (26.6.1981/494) konstateras féljande:

Med Gtgdrder av stat och kommun bér man strdva efter att bevara den fasta bosdttningen i skdrgdr-
den genom att for befolkningen skapa tillrdckliga méjligheter till utkomst, samférdsel och basservice
samt efter att skydda skdrgdrdens landskapsbild och natur for miljéskador.

I 8 § 1 mom. konstateras fbljande: | planer som avses i markanvidndnings- och byggla-
gen (132/1999) samt i motsvarande planer som rér skédrgdrden och till denna hérande vattenomra-
den bér sdrskilt beaktas de mal som anges i 2 §. (5.2.1999/145).

De sarskilda kulturmiljo- och naturvardena i omradet har beaktats vid planeringen av omradet. Ge-
nom de funktioner som anvisas till Bergvallaomradet uttkas livskraften i Bardsundsomradet, och pa
sa satt framjas dven de mal som namns i skargardslagen. Att utveckla omradet som en helhet forbatt-
rar dven mojligheterna att anvdnda strandomradet for rekreation i framtiden nar underhallet av bat-
hamnen och badplatsen forbattras i omradet. Strandomradet i Bergvalla kommer att vara i gemen-
samt bruk for kommuninvanarna och hotellgasterna.

De nuvarande naringsformerna i den inre skargardens planeringsomrade baseras huvudsakligen pa
jordbruk och skogsbruk, fiske, turism, byggnation, batliv och bondgardsturism. Genom andringen av
detaljplanen moijliggdrs en utveckling av befintliga hotellfunktioner, vilket vantas ha en positiv inver-
kan pa utvecklingen av Barésunds byomrade och naringsméjligheterna i omradet.

Konsekvenser for service

Den tillaggsbyggratt som anvisas till omradet genom andringen av Bergvalla | stranddetaljplan moj-
liggor utveckling av befintlig hotellservice. Utvecklingen av turistverksamheten i Bergvallaomradet
bedoms stoda livskraften i hela Barosundsomradet och bevarandet av den befintliga smaskaliga ser-
vicen i omradet.

Konsekvenser for rekreation
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Ett rekreationsomrade och en riktgivande friluftsled har anvisats till strandomradet. Dessa ar avsedda
for kommuninvanarnas och turisternas gemensamma bruk.

6.2 Konsekvenser fér jordman och berggrund samt luft

Konsekvenser for jordman och berggrund

Marken och berggrunden paverkas av byggandet av fritidshus och vagférbindelsen som leder till dem.
Effekterna ar dock ganska sma och lokala. Att bygga en vag kraver inte storre markbearbetning. Ef-
fekterna av byggplatser pa marken och berggrunden kan vara storre pa grund av héjdskillnader i om-
radet. Storleken pa byggplatserna och a andra sidan avgransningen av byggomradet har dock gjort
det mojligt att placera byggnaderna i det omrade dar terrangen lampar sig bast for byggande.

Syftet ar att halla den naturliga miljon i omradet sa intakt som mojligt, sa att de prefabricerade bygg-
naderna lyfts med kran uppa pelargrunden som borrats in i berget. Vatten- och avloppsrérledningar
dras som ytavlopp under vagférbindelsens gruslager utan att bryta berget. Nar det géller strandom-
radet, styrs aktiviteten i terrangen till den befintliga stigen, sa att den 6vriga bergsnaturen i omradet
forblir i sitt naturliga tillstand.

Konsekvenser for grundvatten och ytvatten

| omradet finns inget kommunalt vattenledningsnat eller avlopp. Avsikten ar att vatten- och avlopps-
forsorjningen i omradet ska ordnas pa ett sa driftsdkert satt som majligt, sa att den motsvarar for-
brukningen och sa att den inte orsakar olagenheter for halsan eller miljon. | behandlingen av avlopps-
vatten ska gallande lagstiftning och myndighetsdirektiv iakttas.

Pa omradet tillats vattenklosetter, om byggnaderna kan anslutas till vattentjanstverkets avloppsnat
eller leds centralt till ett aret runt tillforlitligt fungerande reningsverk pa omradet.

Avloppsvatten separeras i gra- och svartvatten. Svartvatten dr WC- och klosettvatten. Gravatten upp-
star till exempel i kok eller tvattutrymmen. Daligt behandlat avloppsvatten fran glest befolkade om-
raden innehaller naringsdmnen som kan 6ka dvergddningen i Ostersjon. Genom planbestimmelserna
strdvar man daremot efter att behandlingen av avloppsvatten inte ska orsaka skada for halsan eller
miljon. | planens allmanna bestammelser forutsatts att anskaffningen av hushdllsvatten och hante-
ringen av avloppsvatten ska basera sig pd en vattentjdnstplan fér hela kvartersomrddet. | planmateri-
alet ingar en uppdaterad vattentjanstplan dar den byggratt som 6kar genom planéandringen har be-
aktats. Under behandlingen féljes instruktionerna fran myndigheterna som utfardats pa grundval av
miljolagstiftningen och de kommunala miljéskyddsbestammelserna och rekommendationerna. Enligt
Avloppsvatten i glesbygdsomraden (2017) skall man inte i planbestimmelserna rekommendera na-
gon sarskild behandlingsmetod for avloppsvatten. | bergig terrang som vid Bergvalla ar lampliga 16s-
ningar i praktiken minireningsverk eller sluten behallare. Pa plankartan har det anvisats ett omrade
for avloppsreningsverk och omrade for filtreringsfalt (et-1). | enlighet med planbestammelserna ska
behovet av miljotillstand for det eventuella avloppsvattenreningsverket utredas.

| nuldget anvands pa planedndringsomradet avloppsvattensystemet Vestelli Biokube Jupiter. Det nu-
varande avloppsvattensystemets funktionalitet har granskats i april 2022 da det for omradet utfordes
en riktad matningsserie med sex matningar. Resultaten av matningarna har godkants av en halsoin-
spektor. Enligt matningarna uppfyller avloppsvattensystemet den utlovade reningseffekten.

Enligt avloppsvattenutredningen (Ecobio Oy) som utarbetats for hela Bergvallaomradet uppnar
Vestelli Biokube Jupiter-systemet de reningsvarden som faststallts i Finlands lagar (for organiska am-
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nen minst 90 %, for totalfosforen minst 85 % och for totalkvavet minst 40 %). | och med det tillaggs-
byggandet som planen majliggor vaxer inkvarteringskapaciteten fran nuvarande 460 m? vy med hdgst
205 m? vy, fran 20 till 32 tva personers inkvarteringsbyggnader (+12 st.), dvs. 24 personer/dygn. |
samband med bygglovsansokan ska en utredning gallande avloppsvattensystemets tillracklighet
och/eller utvidgningsbehov presenteras.

| avloppsvattenutredningen bedémdes det lokala avloppsvattenreningsverkets miljoverkningar jam-
fort med det i responsen framforda alternativet, dar avloppsvattnen avleds genom ett undervattens-
ror till Joddbole reningsverk. Enligt utredningen éverforingsledning kraver mer omfattande tillstands-
processer och separata studier an om avloppsvattnet behandlas lokalt. Genomférandet av ett lokalt
reningsverk gar snabbare, eftersom det bara kravs byggnadstillstand och milj6tillstand, foér vilka an-
sokningsprocesserna tar i genomsnitt 10 manader. Byggandet av 6verforingsledningen kommer att
ta ganska lang tid, och de sarskilda utredningarna och tillstandsforfarandena beréknas ta cirka tva ar.
Nér det galler miljopaverkan har det lokala reningsverket en mindre negativ inverkan &n éverférings-
ledningen. Projektet kommer inte att ha nagon storre inverkan dn att det renade avloppsvattnet
slapps ut i Barésund och hur naringsdmnena i avloppsvattnet paverkar vattenkvaliteten och biotan.
Utslappet forvantas inte ha nagon inverkan pa vattenkvaliteten eller eutrofieringen, eftersom néa-
ringsnivaerna ar laga och vattnet i sundet ror pa sig, dvs. naringsamnena sprids 6ver ett stort omrade
och spads ut. Utslappet av avloppsvatten kommer inte att paverka vare sig fritidsanvandning eller
simning i vattenomradet. Miljokonsekvenserna av en 6verforingsledning ar storre, eftersom overfo-
ringsledningen maste rora sig genom manga kilometer havsbotten och delar av land. Om rérled-
ningen passerar genom naturskyddsomradet skulle rorledningens langd bli betydligt kortare, men
detta kan paverka naturskyddsomradets naturvarden. Att Iagga rorledningen i havet kan ocksa krava
muddring, vilket innebar stor inverkan pa vattenkvaliteten. Muddring leder till att bottensediment
sprids i vattnet och att vattnet blir grumligt. Aven den bottenfauna som finns i det muddrade omradet
forsvinner.

Reningsverket i Joddbdle har en nagot hogre reningseffektivitet an det reningsverk som skulle byggas
lokalt i Bergvalla, vilket innebar att avloppsvattnets inverkan pa vattenkvaliteten blir mindre. Skillna-
den ar dock inte markbar, och valet spelar ingen roll ur vattenomradets synpunkt. Nar man bedémer
den totala paverkan av projekten ar det lokala reningsverket det battre alternativet ur en miljésyn-
punkt.

Moijliga negativa konsekvenser som behandlingen av avloppsvatten kan fororsaka har minimerats ge-
nom planbestdmmelser och darmed anses inte behandlingen av avloppsvatten orsaka nagra bety-
dande negativa konsekvenser. Stranddetaljplansomradet ligger inte i ett grundvattenomrade, sa de-
taljplanen berédknas inte ha nagon inverkan pa grundvattnet.

Mittemot plandndringsomradet ligger generalplanens byomrade, for vilket det bor uppgoras en nog-
grannare delgeneralplan eller detaljplan. | samband med att omradet utvecklas dr det mojligt att det
uppstar ett behov av att utvidga Bergvallas avloppsvattensystem och planera avloppsvattenhante-
ringen pa nytt. Om man beslutar att utvidga det nuvarande systemet, forutsatter det bade miljotill-
stand och inspektion. Enligt avloppsvattenutredningen mojliggor Vestelli Biokube Jupiter-systemet
ocksa anslutandet av omradet till kommunalt avloppsnatverk som sadant i nagot skede byggs dit.

For att sakerstalla tillgangen till rent vatten har det pa det nuvarande hotellomradet borrats en tredje
borrbrunn i augusti 2022. Pa omradet har inte forekommit problem med tillgangen till rent vatten.

Konsekvenser for klimatet
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Den byggnadsmangd som anvisas i andringen av stranddetaljplanen ar inte sa betydande att den
skulle innebéara betydande konsekvenser for klimatet.

6.3 Konsekvenser for vaxt- och djurarter och den biologiska mangfalden

Konsekvenser for vaxtarter

Genomfdrandet av planen forstor inte kdnda vardefulla vaxtarter. Trad och annan vegetation maste
i viss utstrackning avlagsnas fran byggomradena. | planbestammelserna géllande narrekreationsom-
radena (VL) ingar kravet om att skéta om lunden och den dngsaktiga omrade med hansyn till omra-
dets sardrag. Detta stoder bevarandet av lokala vaxtarter och forbattrar deras vaxtforutsattningar.

Konsekvenser for djurarter
| omradet finns inga kdnda vardefulla djurarter som skulle paverkas av genomférandet av planen.

Pa planedndringsomradet har i enlighet med Hycklesunds naturutlatande (Keiron, 2020) identifierats
aspbestand som ar en for flygekorrar eventuell Iamplig levnhadsmiljo. Under asparna hittades i sam-
band med utarbetandet av utlatandet ingen flygekorrspillning. Saledes paverkar inte planandringen
utgdende fran de tillgdngliga uppgifterna flygekorrarnas levnadsmiljé.

Konsekvenser for den biologiska mangfalden

Enligt naturutredningen (Keiron 2020) finns det inga vardefulla naturobjekt som férutsatter skydd i
planomradet, utan Bergvalla utredningsomrade bestar med tanke pa sina naturegenskaper av sadan
natur som ar allmaniden inre skargarden i Inga. Genom planbestammelserna férsoker man minimera
effekterna av byggnation. Sammantaget har planen ingen férsvagande verkan pa den biologiska
mangfalden.

Enligt planbestammelserna for ndrrekreationsomradena VL- och VL-1 ska omradet skall till sitt land-
skap och vegetation bevaras i naturtillstdnd. Enligt planbestimmelsen for kvartersomradena for
byggnader som betjanar turism ska omrdaden som forblir obebyggda ska huvudsakligen bevaras fér
vdxtlighetens och landskapets del i naturtillstand.

Med planbestammelsen for ndrrekreationsomradet VL stods den biologiska mangfalden med hjalp av
skotselatgarder: Lundens och det dngsaktiga omrddets mangfald ska stédas genom att skéta om om-
radet med hdnsyn till dess sdrdrag. Att sla hé, sa mdangfaldiga blomédngar samt att réja skuggande
trddbestdnd och buskage dr Idmpliga skétseldtgdrder for det ifrGgavarande omrddet. Dartill ska for
narrekreationsomradet VL-1 som ligger pa bergsomradet utarbetas en av kommunens miljomyndig-
het godkand skotselplan.

Den mer detaljerade planeringen och genomférandet av den riktgivande friluftsleden har styrts ge-
nom en planbestammelse enligt vilken leden ska planeras sd att leden dr tydligt skyltad, att den an-
passas till terrdngen pa ett tydligt sdtt och att kdnsliga naturobjekt skyddas mot slitage. Genom plan-
bestdammelsen for narrrekreationsomradena VL- och VL-1 styrs dessutom planeringen av lederna en-
ligt foljande: vid den mer detaljerade planeringen av lederna ska leder undvikas i omrdden med vege-
tation som dr kénslig mot slitage.

Planen bedéms inte som helhet ha betydande férsvagande verkningar fér den biologiska mangfalden.

6.4 Konsekvenser for samhallsstruktur och -ekonomi samt trafik

Konsekvenser for samhallsstrukturen
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Pa omradet finns redan semesterboende och kvarteret av turismbyggnader (RM-1) som anvisas i
stranddetaljplanen ar lampligt for omradet och utnyttjar viagnatet som redan finns i omradet, och
saledes kommer forverkligandet av planen inte att orsaka betydande forandringar i samhallsstruk-
turen.

Konsekvenser for samhallsekonomin

Forverkligandet och underhallet av omradet kommer inte att orsaka nagra nya kostnader fér kom-
munen, eftersom andringarna i omradet genomfors av den som svarar for hotellverksamheten. Ut-
vecklandet av hotellfunktionerna gynnar kommunen genom samfundsskatt och nya arbetsplatser.
Genomforandet av den riktgivande friluftsleden orsakar kostnader for kommunen och de bedéms i
samband med att planeringen av leden preciseras. Friluftsleden anvisas som riktgivande i detaljpla-
nen och binder inte kommunen, utan det ar fraga om en beteckning som mojliggér en mer detaljerad
planering av en friluftsled.

Konsekvenser for trafiken

Byggnation som anvisas i planen baseras pa det befintliga vagnatet. Den lilla 6kningen av byggnads-
volym kommer inte att fororsaka nagon betydande pafrestning pa det befintliga vagnatet. Forbindel-
serna till kvartersomradet for byggnader som betjanar turism och till stranden gar huvudsakligen till
fots fran en parkeringsplats som anvisats langs Barosundsvagen. Avsikten ar att bygga 18 nya bilplat-
ser i parkeringsomradet sa att det kommer att finnas sammanlagt 36 nya bilplatser i omradet som
betjanar RM-1-omradet. Omradet ar dven tillgangligt med bat och utvecklandet av hotellfunktionerna
kan oka efterfragan pa gastplatser i smabatshamnen. Utvecklandet av funktionerna i bathamnen an-
visas i Bergvalla Il detaljplan.

6.5 Konsekvenser fér landskapet och den byggda miljén

Konsekvenser for stadsbild och landskap

Smaskaliga foérandringar i landskapet i omradet kommer att uppsta allt eftersom byggnationen fram-
skrider. Byggnadsomradena har emellertid avgransats i planen sa att bevarandet av landskapet kan
sdkras sa bra som majligt. Mellan RM-1-omradet for byggnation och Bardsund har anvisats ett om-
rade for narrekreation. | planbestdmmelserna har faststallts att strandtraden ska bevaras, vilket bi-
drar till att minska synligheten av byggnaderna i landskapet. | RM-omradet har byggplatserna place-
rats sa att de ar sa diskreta som majligt nar de betraktas fran Barosunds farled, eftersom de ganska
tata traden mellan omradet och sundet skyddar utsikten. Det tillaggsbyggande som majliggjorts ge-
nom andringen av stranddetaljplanen ligger norr om redan uppférda byggnader, bort fran stranden,
och det bedéms darfor inte orsaka nagra betydande konsekvenser for vyn i riktning mot Barésunds
farled.

Hotellaktéren har som avsikt att bygga cirka 30 sma inkvarteringsbyggnader i skandinavisk stil som
representerar hallbar utveckling och har en elegant arkitektur samt ekonomibyggnader och en re-
ceptionsbyggnad som betjanar inkvarteringsbyggnaderna. Genom planandringen skulle byggratten
6ka fran den befintliga byggratten pa 590 m2vy till 1 190 m2vy. Enligt bestimmelserna ska naturliga
material anvandas i byggnadernas ytmaterial, vilket for sin del framjar anpassandet av byggnaden till
landskapet. Detaljplanen bedoms inte ha nagra negativa konsekvenser for landskapet.
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Bild 6-1. Bild av den redan byggda stugbyn. De sma byggnaderna skmtar meIIn téden. Stugorna urskiljs bast
i landskapet mot Bardsunds farled under kvéallen nar ljuset fran fonstren syns for passerande langs farleden.

Konsekvenser for den byggda miljon

Ny byggd miljé har redan uppstétt i omradet vid genomférandet av planen. Andringen av strandde-
taljplanen paverkar inte de skyddade byggnaderna pa den motsatta stranden till planomradet nega-
tivt.

Traditionellt har byggnation vid Bardsund-farleden undvikits pa sarskilt framtradande platser pa
strandklipporna, och villor har byggts langre bort fran stranden, med undantag av lotsstationer, fis-
kebodar, bryggor och sjomarken, som i huvudsak har placerats precis vid stranden. Det har varit vik-
tigt for sundets livskraft att det har funnits tydligt identifierbara omraden ldngs den som inte har
tillatits att fordandras sa att sjofolk kan identifiera var de ror sig. Som ett resultat har avverkning av
trad varit forbjudet pa vissa platser, eftersom traden har fungerat som en lokaliseringsindikator i out-
vecklade omraden. A andra sidan har dven mer synliga byggnader uppforts vid Barésunds farled un-
der tidens gang. Som ett exempel kan ndmnas en valbevarad skolbyggnad fran sekelskiftet 1800—
1900 som ligger pa en klippa pa den motsatta stranden vid Hycklesund. Byggnaden bildar ett karak-
tariserande landmarke i landskapet vid byns centrum.

| och med forvekligandet av den géllande detaljplanen har det obebyggda strandlandskapet redan
blivit en miljo byggd pa ett satt som ar typiskt for skdrgardslandskap, dar byggnaderna kikar fram
bakom skogen. De smaskaliga och dédmpade byggnaderna for 6vernattning har gett ett nytt modernt
element till den byggda miljon vid Bardsunds farled. Detaljplanen forvantas inte ha nagra negativa
effekter pa den byggda miljon.

Den tillaggsbyggratt som planandringen mojliggér motsvarar byggratten for en byggplats for aret runt
boende, som pa omradet som omfattas av generalplanen fér inre skirgarden dr 600 m? vy. Saledes
motsvarar den totala byggratten byggratten for tva bostadsplatser for aret runt boende. Nar man
dessutom beaktar omradets generalplanebestammelse byomrade for fritidsbostader (RAT) kan till-
aggsbyggratten inte anses vara oskalig.

Konsekvenser fér kulturmiljon
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| semesterbyn, som bestar av sma stugor, kombineras skdrgardens villabyggnader fran sent 1800-tal
med lotstraditioner till sma semesterbyggnader pa klipporna, vilket skapar en ny typ av skargardskul-
turmiljo for omradet. Genomférandet av det nya turisttjdnstomradet som mojliggjorts genom den
gallande detaljplanen har skapat olika skikt i kulturlandskapet vid Barésunds farled. Genom d@ndringen
av detaljplanen mojliggors tillaggsbyggande som inte syns till farleden i nagon stérre utstrackning
utan ar placerat i ett mer slutet skogslandskap. Planbestammelserna styr nybyggnationen sa att den
genomfors pa ett hogklassigt satt och strikt reglerar byggnadernas storlek och ytmaterial.

Det nya omradet for turistservice har 6kat bade de lokala invanarnas och turisternas medvetenhet
om omradet, vilket for sin del framjar varden av kulturvardena och byggnadsarvet vid Barosunds far-
led.

Konsekvenser fér fornlamningar

Fornminnesobjektet ar markerat i stranddetaljplanen och planbestdmmelserna styr bevarandet av
de varden som ar associerade med platsen. Den gamla platsen for torpet, som indikeras av marke-
ringen fér s-mal, bor beaktas vid en mer detaljerad planering av placeringen av vagforbindelsen for
servicekorning. Detaljplanen kraver att museiverket hors om planerna och atgérderna for objektet.
Detaljplanen berdknas inte ha nagra skadliga effekter pa fornlamningarna.

7 Genomforande av stranddetaljplanen
7.1 Genomférande och tidtabell

Genomfdrandet av stranddetaljplanen kan pabdrjas sa snart den vunnit laga kraft.

7.2 Overvakning av genomfoérandet

Genom byggnadslov 6vervakar kommunen anpassningen av omradets byggnader och miljobyggnat-
ion till omradets allménna intryck, liksom behandlingen av omradets avloppsvatten.



