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Bergvalla I ranta-asemakaavan muutos 
 
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1 Tunnistetiedot 

Kaavan nro: ___ 

Kaavan nimi: Bergvalla I ranta-asemakaava 

Kaavan päiväys: 13.9.2022  

Alueen määrittely: Ranta-asemakaava koskee kiinteistöjä 149-402-1-115 ja 149-402-1-131 

Kaavoittaja: Inkoon kunta 

  Kaavoituspäällikkö Eric Roselius 
  sähköposti: eric.roselius@inga.fi 

  Kaavoitusarkkitehti Miia Nätynki 
  sähköposti: miia.natynki@inga.fi 

Osoite:   Rantatie 2 
  10211 Inkoo 

Vireilletulo: 8.2.2022 

Kunnanvaltuusto hyväksynyt: 10.10.2022 § 46 
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1.2 Kaava-alueen sijainti 

Suunnittelualue sijaitsee Barösundissa Barölandetin Bergvallan alueella ja se käsittää noin 5,5 ha 
kokoisen alueen kiinteistöistä 149-402-1-115 ja 149-402-1-131. Alueella on voimassa Bergvalla I 
ranta-asemakaava (hyv. 7.9.2020).  

Kuva 1-1. Kaava-alueen sijainti merkittynä punaisella ympyrällä (pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maasto-
kartta). 
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Kuva 1-2. Hotellialueen toimintojen suunnittelualue sinisellä viivalla ja Bergvallan I ranta-asemakaavan muu-
tosalueen rajaus punaisella katkoviivalla (pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastokartta). 

2 TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Kaavoitustyössä noudatetaan maankäyttö- ja rakennuslain mukaista vuorovaikutteista ranta-asema-
kaavan laatimisprosessia. 

Maankäyttö- ja rakennuslain 62 §:n mukaisesti varataan osallisille tilaisuus mielipiteensä esittämi-
seen kaavaa valmisteltaessa asettamalla valmisteluaineisto nähtäville ja varaamalla tilaisuus esittää 
mielipide määräajassa kirjallisesti. Kaavaehdotusvaiheessa osallisilla on mahdollisuus muistutuksen 
jättämiseen kaavan nähtävillä olon aikana. 
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Vireilletulo ja valmisteluvaihe 
 Rakennus- ja ympäristölautakunta käsitteli Bergvallan aluetta koskevaa maankäyttöluon-

nosta 12.5.2020 § 32. Maankäyttöluonnos sisältyy ranta-asemakaavan tausta-aineis-
toon. 

 Bergvalla I ranta-asemakaava hyväksyttiin kunnanvaltuustossa 7.9.2020 § 47.  
 Kunnanvaltuusto käsitteli kokouksessaan 13.12.2021 § 91 Bergvalla II ranta-asemakaava-

asiaa sekä hotellin toiminnasta vastaavan tahon esittämää lisämaan ostoa kunnan omis-
tamasta tilasta 149-402-1-115  

 Bergvalla II ranta-asemakaavan muutoksen ja laajennuksen vireille tulo 8.2.2022 § 13 ja 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekä kaavan valmisteluaineiston nähtävillä olo 
18.2–28.3.2022 

 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu järjestettiin 10.2.2022 

Kaavaehdotus 
 Bergvalla I asemakaavan muutoksen eriyttäminen vireillä olevasta kaavahankkeesta, päi-

vitetty OAS ja kaavaehdotus rakennus- ja ympäristölautakunnassa 24.5.2022 § 55.  
 Kaavaehdotuksen nähtäville asettamisesta ilmoitettiin kuulutuksella. 
 Kaavaehdotus oli nähtävillä 3.6.–1.8.2022 
 Osallisilla oli kaavaehdotuksen nähtävillä oloaikana mahdollisuus antaa muistutuksensa 

kaavaehdotuksesta 
 Viranomaisilta pyydettiin lausunnot 
 Muistutuksiin ja lausuntoihin on laadittu vastineet 

Kaavan hyväksyminen 
 Rakennus- ja ympäristölautakunta 13.9.2022 § 77 
 Kunnanhallitus 3.10.2022 § 203 
 Kunnanvaltuusto 10.10.2022 § 46 

Hyväksymispäätöksestä voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oi-
keuteen, mikäli korkein hallinto-oikeus myöntää valitusluvan. Valitus tulee jättää 30 päivän kuluessa 
siitä kuin kunnanvaltuuston hyväksymispäätöksestä on kuulutettu. 

2.2 Ranta-asemakaavan tavoitteet 

Alueelle sijoittuva majoitus- ja ravintolatoiminta on toteutunut Bergvalla I:n kaavassa osoitetun 
maankäytön mukaisesti.  Tällä ranta-asemakaavan muutoksella osoitetaan Bergvalla I:n alueelle 590 
k-m2 lisärakennusoikeutta uusia majoitusrakennuksia ja aputiloja varten. Majoitustoimintaa on ta-
voitteena laajentaa myös nykyisen alueen länsipuolelle. Länsipuolelle osoitettavalle laajennusalu-
eelle osoitetaan uutta rakentamista, jotka käsitellään valmisteluvaiheen jälkeen omaksi kaava-alu-
eeksi eriytetyssä Bergvalla III alueen asemakaavassa.  

Rakentaminen osoitetaan siten, että se täydentää Barösundin väylän kulttuurimaiseman olevaa kylä-
maisemaa asuin-, huvila- ja palvelurakennuksineen. Ranta-asemakaavan tavoitteena on ohjata raken-
tamista riittävän tarkasti, jotta se soveltuu osaksi maisemallisesti herkkää saaristoluontoa ja valta-
kunnallisesti arvokasta kulttuuriympäristöä.  

Ranta-alueelle osoitetaan virkistysalue ja –reitti sekä asukkaiden että matkailijoiden käyttöön.   
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Bergvallan alueen kehittäminen tukee Barösundin saaristokylän palvelutarjontaa ja alueen elinvoi-
maisuutta. 

2.3  Yhteystiedot 

Inkoon kunta 
Kaavoituspäällikkö 
Eric Roselius 
eric.roselius@inkoo.fi  
puh. 040 670 6143 
 
Kaavoitusarkkitehti  
Miia Nätynki 
miia.natynki@inkoo.fi 
puh. 040 484 2648 
 
Rantatie 2 
10210 Inkoo 
 

3 LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Selvitys alueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Suunnittelualue sijaitsee Barösundin väylän varrella noin 20 km etäisyydellä Inkoon keskustasta. 
Suunnittelualueelle on kulku maantieltä 1104 Barösundintie.  

Suunnittelualueelle sijoittuu hotelli-ravintola ja siihen liittyviä rakennuksia sekä venesatama. Suun-
nittelualueen länsipuolella on rannassa loma-asutusta ja pohjoispuolella vakituista asutusta.  

Väylän vastarannalla lossimatkan päässä sijaitsee Barösundin saaristokylä ja venesatama. Sataman 
yhteydessä sijaitsee palveluja, kuten ravintola ja kauppa. Kylässä asuu ympärivuotisesti noin 60 asu-
kasta.  

Barösundin väylä on RKY-aluetta eli valtakunnallisesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä. 
Alueen kuvauksen mukaan Barösund on Suomenlahden pohjoisrannikon historiallinen vesiliikenne-
väylä ja solmukohta, josta on haarautunut vesireitti Tallinnaan. Väylän varrella oleva monipuolinen 
rakennuskanta koostuu vanhasta talonpoikais-, kalastaja- ja luotsiasutuksesta sekä 1800-luvun lo-
pulta alkaen rakennetuista huviloista, täysihoitoloista ja kesämökeistä. 
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Kuva 3-1. Hotelli ja majoitusrakennuksia (kuvan lähde: https://www.thebaro.fi/tietoja-meista/). 

 
Kuva 3-2. Viistoilmakuva toteutuneesta rakentamisesta (kuvan lähde: https://www.thebaro.fi/tietoja-
meista/). 

3.1.2 Pohjavesi 

Selvitysalueella tai sen läheisyydessä ei ole pohjavesialueita. Selvitysalueella ei ole merkittäviä läh-
teitä tai puroja. 
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3.1.3 Pinnanmuodot ja maaperä 

Suunnittelualueella rannat ovat pääosin melko jyrkkäreunaiset. Suunnittelualueen korkeimmalta 
kohdalta maasto on noin 23 metriä meren pintaa korkeammalla.  

 
Kuva 3-3. Kaava-alueen pinnanmuotoja (Maanmittauslaitoksen maastokartta, rinnevarjostus ja 
kiinteistöjaotus). 

Suunnittelualue on pääosin maaperältään kalliomaata sekä alueen keskiosasta kulkevan yksityistien 
ympäristöstä savea. 

3.1.4 Maisema ja kulttuuriympäristö 

Suunnittelualue sijoittuu sisäsaariston maisema-alueeseen, joka koostuu useista saarista ja luodoista. 
Inkoon saariston kulttuurimaiseman keskeinen osa on Barösundin jo 1200-luvun väyläselostuksissa 
mainittu salmi. Sitä ympäröivillä saarilla (mm. Barölandet, Orslandet ja Stor Ramsjö) on ollut asutusta 
jo keskiajalla. Saarten talonpojat olivat pitkään luotsitilallisia, ja Barölandetin lounaiskulmassa sijaitsi 
pitkään tulli- ja myöhemmin luotsiasema (maakuntakaavan ylikunnalliset kulttuuriympäristöt: 107 In-
koon saariston kulttuurimaisema – Barölandet, Barösund, Orslandet, Stor Ramsjö). (Maakuntakaava) 

Rakennusten sijoittuminen on muodostanut asumusmaiseman rungon. Vanhimmat tilat ovat suurim-
milla saarilla, tontit saarten sisäosissa tai ainakin jonkin matkaa rannasta. Ehkä vain yksittäinen laituri 
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ja venevaja osoittavat asutuksen sijaintia. Metsäiset kalliot suojasivat lahdenpohjukoihin tai viljelys-
painanteisiin asettuneita taloja. Rantojen avokallioille ja kovin näkyville paikoille ei tavallisesti haluttu 
rakentaa. Torpilla ja asutustiloilla on tyydytty pariin huoneeseen tai eteiskamarillisiin tupiin. Ulkora-
kennukset ovat hirrestä, myöhemmin myös laudasta (Sisäsaariston kulttuuriympäristöselvitys) 

Suunnittelualue sijaitsee Barölandetin saarella, joka on melko kapea ja etelä-pohjoissuunnassa pitkä 
saari, jolle luoteenomaista ovat maisemaa rikkovat kallioselänteet. Barölandet, jossa Bergvallan suun-
nittelualue sijaitsee, on sisäsaariston länsipuolella, missä saariston osuus on syvempi ja saaret isom-
pia.  

Saaren pohjoisosan halki kulkeva Barösundintien pohjoispuolella on vanhaa kyläasutusta ja siihen liit-
tyviä peltotilkkuja. Saaren eteläosassa on myös yksittäisiä peltoja. Barölandetin metsät ovat suurelta 
osin talousmetsiä ja kallioselänteiden runsauden vuoksi mäntyvaltaisia. Suunnittelualue on pääosin 
rakentamatonta havumetsän peittämää kalliomaata. Paikoitellen kalliomaan alueet ovat harvapuus-
toisia ja erityisesti rannasta löytyy myös paljaita kallioalueita.  

3.1.4.1 Barösundin väylän kulttuurimaisema 

Suunnittelualue rajautuu Barösundin meriväylään, joka kuuluu valtakunnallisten inventointien mu-
kaisiin kulttuuriympäristöihin ja maisema-alueisiin (RKY) (inventointi 2009). Barösund on noin kuuden 
kilometrin pituinen, kapeimmillaan noin 50 metrin levyinen, lounais-koillissuuntainen salmi Inkoon 
saaristossa. Väylä kulkee Inkoon sisäsaaristossa Barösundin salmen kautta, joka on vesiliikenteen sol-
mukohtana verrattavissa Hankoniemeen tai Porkkalanniemeen. Barösundin väylä on Suomenlahden 
pohjoisrannikon historiallinen vesiliikenneväylä ja solmukohta, josta on haarautunut vesireitti Tallin-
naan. Suunnittelualue sijoittuu yhteen Barösundin väylän kapeimmista kohdista. (Selvitys Uuden-
maan rannikon ja saariston kulttuuriympäristöstä). 

 
Kuva 3-4. Ote Inkoon sisäsaariston osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympäristön selvityskartasta. Barösundin 
väylän valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympäristö (ma37) on kuvattu kartalla vinolla rasterivii-
voituksella. Suunnittelualueen likimääräinen sijainti osoitettu pinkillä pallolla. 
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Kapean salmen rannat ovat ajoin jyrkkärinteisiä, kallioisia ja metsäisiä, ajoittain matalampia ja lehto-
maisia. Välillä pilkistää esiin saarten sisäosiin suuntautuvia peltonäkymiä. Vanha talonpoikais-, kalas-
taja- ja luotsiasutus on 1800-luvun lopusta lähtien saanut rinnalleen huviloita, täyshoitoloita, kesä-
mökkejä ja Orsin kyläkeskuksen. Oman osansa väylän kulttuurimaisemaan tuovat salmen eri aikojen 
merimerkit. Bergvallan rannalla on pieni saunarakennus ja nykyaikainen vesiliikennemerkki. 

 
Kuva 3-5. Suunnittelualue mereltä päin kuvattuna (kuva: Kristiina Kuusiluoma). 

Barösundin väylän varrella oleva monipuolinen rakennuskanta koostuu vanhasta talonpoikais-, kalas-
taja- ja luotsiasutuksesta sekä 1800-luvun lopulta lähtien rakennetuista huviloista, täysihoitoloista ja 
kesämökeistä. Barösundin ja lähisaarten talonpojat olivat 1500-luvulta 1850-luvulle luotsitilallisia, 
kunnes tämä järjestelmä korvattiin palkatuilla luotseilla ja luotsiasemilla.  

Barösundin vilkkaalla väylällä tarvittiin monia luotseja, mikä teki väylän varren tiloista ja kylistä me-
renkululle tärkeitä. 1800-luvulla alettiin rakentaa varsinaisia vartiotupia, jotka sijoitettiin näkyville 
paikoille niemien kärkiin ja korkeille kallioille. Varhaiset vartiotuvat olivat vaatimattomia hirsiraken-
nuksia. Ne olivat pieniä, kahden-kolmen huoneen satulakattoisia rakennuksia. 1850-luvulla tehtiin 
uudistuksia, jossa luotsikunta keskitettiin päivystyspaikoille ja hajallaan sijainneita luotsitiloja lakkau-
tettiin. Luotsien vartiotupien ympärille alkoi muodostua pieniä luotsikyliä, joissa luotsit rakensivat 
valtion maalle torppansa.  

Barösundin väylän pohjoisosassa 1800-luvun ilmeeltään hyvin säilynyt Skansuddenin luotsiasema on 
säilynyt merimaisemassa näkyvästi sijoittuvana kohteena, joka on suojeltu sisäsaariston yleiskaavassa 
(sr/601).  
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Kuva 3-6. Skansuddenin luotsiasema. Satulakattoinen, tyyppipiirustusten mukaan rakennettu mökki käsittää 
eteisen, kamarin ja tuvan. Kokonaisuuteen kuuluvat varastorakennus, linjataulut ja rannan hirsiarkkulaituri 
(kuva: Inkoon sisäsaariston kulttuuriympäristöselvitys, s. 61. Stadionark 2012). 

 
Kuva 3-7. Suurimmaksi osaksi suunnittelualueen lähiympäristöön sijoittuvat Sisäsaariston osayleiskaavan suo-
jellut rakennuskohteet sijaitsevat Barösundin väylän itäpuolella Orslandetilla. 
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1800-luvun lopun ja 1900-alkukymmenien huviloita ei tyypillisesti sijoitettu aivan rantaan. Sisäsaaris-
ton yleiskaavan yhteydessä 2012 tehdyn rakennuskannan inventoinnin perusteella yleiskaavassa 
osoitetuista suojelluista rakennuksista lähimpänä sijaitsee vastarannalle osoitettu Barösundin salmen 
maisemakokonaisuuteen liittyvä edustava ja hyvin säilynyt 1900-luvun alun taitekattoinen huvila (ra-
kennussuojelukohde sr/647).  

Alueelta löytyy yleiskaavalla suojeltujen rakennusten lisäksi myös muuta rakennuskantaa, joka on 
paikoitellen sijoittunut hyvinkin lähelle rantaviivaa, esimerkiksi muutaman sadan metrin etäisyydellä 
suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitseva maisemakahvilan rakennus, joka on lähimmillään alle 
15 metrin etäisyydellä rantaviivasta. Esso Barösund, perustettu v. 1970, on aikansa modernistista tyy-
liä edustava bensa-aseman rakennus. 

Kuva 3-8. Esso Barösund on 1970-luvulla rakennettu bensa-aseman rakennus, josta on tullut osa Barösundin 
kulttuurimaisemaa (kuva: https://www.essobarosund.fi/). 

Kuva 3-9. Barösundin lossiaseman vastarannalla sijaitseva kesäravintola Scola on arvotettu sisäsaariston 
osayleiskaavassa suojeltavaksi rakennukseksi (kohde sr/632). Rannan läheisyyteen sijoittuva suuri ravintolara-
kennus näkyy selvästi meriväylän suuntaan ja ilmentää alueen kulttuurihistoriallisia arvoja.  

Suunnittelualueen eteläisellä vastarannalla sijaitsee kolme yleiskaavassa suojeltua rakennusta 
(sr/650, sr/649, sr/648), joihin kuuluu Barösundin salmen maisemakokonaisuuteen liittyvä, rannassa 
näkyvästi sijoittuva, usealla poikkipäädyllä varustettu, 1900-luvun alun huvila, torppa sekä vanhan 
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1930-luvulla perustetun Jutansin sahan rakennusryhmä. Jutansin saha on hyvin säilynyt ja harvoja 
seudun vanhoja teollisuuskohteita. Orslandetilla sijaitseva Jutansin pitkänomainen, metsien rajaama 
peltoaukea ulottuu toisessa päässään Barösundin rannalle ja on näin osa salmen maisemakokonai-
suutta. Tilan päärakennus hallitsee maisemaa kallion laelta. 

 
Kuva 3-10. (Kuvat: Inkoon sisäsaariston kulttuuriympäristöselvitys, s. 58. Stadionark 2012). 

Toinen suunnittelualueen läheisyydessä sijaitseva suojeltujen rakennusten keskittymä, Hycklesunde-
tin kaakkoisrannalle on 1900-luvun alun kuluessa rakentunut kyläkeskus, johon mm. sisältyvät kaksi 
koulurakennusta, seurantalo, entinen postitalo sekä osuuskaupan myymälä varastoineen ja laiturei-
neen. Rakennukset muodostavat salmelle hyvin näkyvän, tiiviin ja ryhmittelyltään kauniin kokonai-
suuden, jolla on paitsi maisemallista myös historiallista ja rakennushistoriallista arvoa. Rakennusryh-
män tärkeimpiä yksittäisiä kohteita ovat koulut, seurantalo ja myymälä. 

 
Kuva 3-11. (Kuvat: Inkoon sisäsaariston kulttuuriympäristöselvitys, s. 59. Stadionark 2012). 

Väylän arvokasta kulttuurimaisemaa korostavat salmen eri aikoina käytetyt merimerkit. Suomenlah-
den purjehdusreittejä on jo keskiajalla merkitty kruunun ja yksityisten rakentamilla kivikummeleilla 
ja puisilla purjehdusmerkeillä. Lisäksi väylän suuntimina käytettiin muita merelle näkyviä kiinteitä ra-
kennelmia, kuten kirkontorneja tai korkeita puita. Suomen sodassa vuosina 1808–09 kuitenkin suurin 
osa eteläisen Suomen luotsiasemista ja majakkarakenteista tuhoutui. Venäläiset hävittivät lähes 
kaikki Suomenlahden majakat ja merimerkit pyrkiessään katkaisemaan Suomen ja Ruotsin väliset me-
riyhteydet.  
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Kuva 3-12. Suunnittelualuetta Barösundin väylältä kuvattuna. Vesiliikennemerkin mukaan nopeusrajoitus on 
väylän kohdalla 10 km/h ja kohdalla tulee antaa äänimerkki. Lisäksi merkki kertoo väylän risteämisestä lautta-
väylän kanssa (kuva: Kristiina Kuusiluoma). 

Bergvallan suunnittelualueelle ei sijoitu vanhoja merimerkkejä, luotsirakennuksia tai huviloita.  

3.1.5 Muinaisjäännökset 

Sisäsaariston yleiskaavan muinaisjäännösinventoinnin kohteiden Barösund 1-4 rautarenkaat sijaitse-
vat Barösundin läpi kulkevan laivaväylän molemmin puolin, kilometrin matkalla, lähellä vesirajaa. Ne 
ovat identtisiä ja oletettavasti samanikäisiä. Mikael Carlbergin mukaan renkaita on käytetty purje-
laiva-aikakaudella alusten hinaamiseen (ruotsin moring). 

Suunnittelualueen rannalla sijaitsee yleiskaavaan merkitty muinaisjäännös (Barösund 2) sm/157, joka 
on historiallinen kiinnitysrengas. Kohde sijaitsee Barösundin länsirannalla, kalliossa noin kaksi metriä 
vesirajasta. 

Paikalla on pienemmällä rautarenkaalla kallioon kiinnitetty järeä rautarengas, jonka halkaisija on suu-
ruusluokkaa 25-30 cm.  
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Kuva 3-13. Metallinen kiinnitysrengas kallion päällä (kuva: Inkoo sisäsaariston muinaisjäännösinventointi 
2012). 

Yleiskaavassa osoitetun muinaisjäännöksen lisäksi suunnittelualueelta löydettiin huhtikuussa 2020 
tehdyn maastokäynnin yhteydessä kiviperustus ja oletettavasti torppaan liittyviä kiviaidan pätkä. Suo-
jelun kannalta tällainen nuorempi torpanpaikka on ns. muu kulttuuriperintökohde, eli ei muinais-
muistolain rauhoittama, mutta kohde voidaan suojella kaavassa. Torpan jäännökset sijaitsevat vene-
satamaan vievän tien vieressä. 
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Kuva 3-14. Kiviperustuksen paikalla sijainnut rakennus näkyy vuosilta 1870–1907 olevasta senaatinkartastossa 
(ote senaatin kartastosta, Lähde: Kansallisarkiston karttapalvelu). 

Kuva 3-15. Torpanpaikan kiviperustus maastossa (kuva: Arkeologi Niko Anttiroiko, Länsi-Uudenmaan museo 
22.4.2020). 
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3.1.6 Luonnonympäristö ja luonnon suojelu 

Luonnonympäristön osalta asemakaavan tiedot perustuvat sisäsaariston yleiskaavan luontoselvityk-
seen (2011-2012). Lisäksi Bergvalla I alueen elinympäristö on kartoitettu huhtikuussa 2020.   

Sisäsaariston luonto on monipuolinen ja käsittää monenlaisia elinympäristöjä rehevistä tervalepi-
koista ruovikoituneissa lahdenpoukamissa merenkäynnille alttiille luodoille. Saaristolle ominaista on 
pienipiirteisyys ja mosaiikkimaisuus, jossa pienialaiset elinympäristöt vuorottelevat. Laajat kalliose-
länteet ja vanhat kalliomänniköt ovat alueelle tyypillisiä, kallio on lähellä maanpintaa myös saarissa. 
Barölandetista on olemassa vanhoja kasvistotietoja 1980-luvun alusta (Murto 1982) ja 1990-luvulta 
(Bonn 1992). Murto (1982) mainitsee raportissaan Barölandetista neljä kasvistoltaan arvokasta koh-
detta. Nämä kohteet eivät sijoitu suunnittelualueelle. 

Alueelle sijoittuu yleiskaavaan merkitty paikallisesti erittäin arvokas 2,83 hehtaarin suuruinen Hyck-
lesundin kallio (luo 5.26), jonka on katsottu yleiskaavoituksen yhteydessä olevan mahdollinen 
METSO-ohjelman kohde. 

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita, suojeluohjelmien alaisia alueita. Huhtikuussa 
2020 tehdyllä FM biologin Janne Koskisen suorittamalla kartoituksessa tutkittiin mahdolliset luonto-
arvot Bergvalla I hankealueelta. Maastokäynnillä ei tehty liito-orava havaintoja. Maastokäynnin pe-
rusteella voidaan todeta, että Hycklesundin luonnonpiirteet ovat tyypillisiä Inkoon sisäsaaristolle, 
mutta kalliomännikkö on säilynyt hyvin luonnontilaisena. Se ei runsaspuustoisuuden takia kuitenkaan 
täytä metsälain 10 § mukaista kitu- ja joutomaan määritelmää.  

Alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittäviä luontoarvoja.  

 
Kuva 3-16. Bergvallan kallioalue kaakosta lounaaseen päin kuvattuna vuonna 2020 (kuva: Kristiina Kuusi-
luoma). 
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3.1.7 Maanomistus 

Kaavoitettava alue on osin kunnan omistuksessa ja osin yksityisomistuksessa.  

3.1.8 Väestön rakenne ja kehitys kaava-alueella 

Inkoon väkiluku oli vuoden 2021 lopussa 5 353. Barösundin kylässä asuu ympärivuotisesti noin 60 
asukasta. Barölandetin saarelle sijoittuu harvakseltaan rantoihin keskittyvää vakituista ja loma-asu-
tusta. Suunnittelualueen länsipuolella noin 350 metrin päässä sijaitsee 4 omakotitaloa, ja Barösun-
dintien pohjoispuolella on omakotitalo ja siihen kuuluva yritystila. Suunnittelualueen pohjois- ja ete-
läpuolella parin sadan metrin etäisyydellä sijaitsee muutamia vapaa-ajan asuntoja.  

 
Kuva 3-17. Peruskarttarasterin rakennukset Barölandetin ja Barösundin saarilla (Maanmittauslaitos). 

3.1.9 Palvelut, työpaikat ja elinkeinotoiminta 

Suunnittelualueelle sijoittuu hotelli-ravintola ja siihen liittyviä rakennuksia. Suunnittelualue tukeutuu 
muilta osin Barösundin kyläalueen palveluihin. Barösundintien (1104) itäpäässä on ravintola. Lähin 
kauppa on vastarannalla sijaitseva Barösundin kyläkauppa. Barösundin kylässä on jonkun verran pal-
veluita, joiden tarjonta on viime vuosina hiipunut. Alakoulu on lakkautettu. Barösundin vierasvene-
satama on kuitenkin varsin vilkkaassa käytössä veneilyaikaan. Sataman laituritoimintoja on tarkoitus 
laajentaa. Satama ja sen palveluita käytetään ahkerasti veneilykautena ja kesän lopussa alueella jär-
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jestetään vuosittain Barösund Runt – purjehduskilpailu. Lisäksi Barösundin kylätoiminta on varsin ak-
tiivistaja vilkasta ympärivuoden. Kylällä toimii yhdistys Barösunds byaråd – Barsösundin kylätoimi-
kunta. 

3.1.10 Yhdyskuntatekninen huolto 

Alueella ei sijaitse kunnan vesijohtoverkkoa eikä viemäröintiä. Kunnan vesilaitoksen toiminta-alue ei 
ulotu sisäsaariston alueelle, missä jätevedenkäsittely hoidetaan pääsääntöisesti yksittäisillä kiinteis-
tökohtaisilla järjestelmillä joko saostuskaivoilla, umpikaivoilla tai pienpuhdistamoilla.  Suunnittelualu-
een vastarannalla Barösundissa on vesiosuuskunta, johon kuuluu 7 kiinteistöä. Barösundin vesiosuus-
kunnan jätevedet käsitellään omassa pienpuhdistamossa, joka on valmistunut vuonna 2005. 

Toteutuneella Bergvalla I alueella vedenhallinta toteutettiin omalla harmaiden ja wc-vesien puhdis-
tamolla, jonka kapasiteetti on noin 9m3 vuorokaudessa. Vuodessa koko kohteesta syntyy pois kulje-
tettavaa jätettä ainoastaan n. 10 m3. 

3.1.11 Liikenneyhteydet 

Kaava-alue sijoittuu Barösundintien (yhdystie 1104) eteläpuolelle. Barösundintie kulkee Barösundin 
kyläkeskuksesta Fagervikiin, missä se yhdistyy Inkoon keskustasta Fagervikiin sekä Karjaalle vievään 
Fagervikintiehen (yhdystie 1050). Barösundissa yhdystie päättyy Orslandetin lauttapaikkaan ja Ba-
rösundin lauttaan, jonka liikennöinnistä vastaa valtio. Fagervikintietä pääsee Raaseporiin, Inkoon kes-
kustaan sekä seututeille 112 (Virkkalantie) ja 186 (Eteläinen Salontie / Satamatie), jotka vievät poh-
joiseen sekä Salon ja Lohjan suuntaan. Samalla pääsee Inkoon rannikkotielle (kantatie 51), joka vie 
Karjaan ja Kirkkonummen suuntaan.   

Suunnittelualue rajautuu lännessä yksityistiehen, joka johtaa Barösundintieltä suunnittelualueelle ja 
kunnan omistamaan Bergvallan venesatamaan. Venesatamassa on venepaikkoja, joiden käyttö on 
kuitenkin ollut vähäistä aallokon vuoksi.  

Barösundin läpi menevä vesiliikenneväylä on luokiteltu kauppamerenkulun aluksia varten. Barölan-
detilta ja Orslandetilta ei ole joukkoliikennettä kirkonkylälle. Koululaisikäisille on tarjolla koulukyyti ja 
lisäksi käytössä on kutsubusseja, takseja sekä venetakseja.  

 
3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ovat osa maankäyttö- ja rakennuslain mukaista alueiden-
käytön suunnittelujärjestelmää. Ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettävä 
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtioneu-
vosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista vuonna 2000. 14.12.2017 valtioneuvosto 
hyväksyi uudet valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet, jotka tulivat voimaan 1.4.2018. 

Alueidenkäyttötavoitteiden tehtävänä on 

 varmistaa valtakunnallisesti merkittävien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien 
kaavoituksessa sekä valtion viranomaisten toiminnassa,  

 auttaa saavuttamaan maankäyttö- ja rakennuslain ja alueidenkäytön suunnittelun tavoitteet, 
joista tärkeimmät ovat hyvä elinympäristö ja kestävä kehitys,  
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 toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen välineenä valtakunnallisesti merkittävissä alueidenkäy-
tön kysymyksissä ja edistää ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtenäisyyttä sekä 

 edistää kansainvälisten sopimusten täytäntöönpanoa Suomessa  

Maankäyttö- ja rakennuslain (MRL) mukaan valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet on otettava 
huomioon ja niiden toteuttamista on edistettävä maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa 
ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet välittyvät ranta-ase-
makaavaan osin maakuntakaavan kautta. 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet käsittelevät seuraavia kokonaisuuksia, jotka ovat keskeisiä 
myös laadittavana olevassa ranta-asemakaavassa: 

 Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
 Tehokas liikennejärjestelmä 
 Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 
 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 
 Uusiutumiskykyinen energiahuolto 

Lisätietoja valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista löytyy ympäristöministeriön kotisivuilta: 
www.ymparisto.fi/vat. 

3.2.2 Maakuntakaava 

Uusimaa-kaava 2050 tuli pääosin voimaan 24.9.2021 Helsingin hallinto-oikeuden käsiteltyä kaavako-
konaisuudesta jätetyt valitukset. Hallinto-oikeus hylkäsi pääosan valituksista.   

Hallinto-oikeus kumosi maakuntakaavojen hyväksymispäätökset siltä osin kuin kaavaratkaisuilla oli 
tarkoitus kumota aiempien maakuntakaavojen Natura 2000 -alueita ja luonnonsuojelualueita koske-
via merkintöjä. Lisäksi Hallinto-oikeus kumosi taajamatoimintojen kehittämisvyöhykkeiden kaava-
määräyksestä osan, joka koski vähittäiskaupan suuryksiköiden koon alarajoja muualla kuin pääkau-
punkiseudulla. 

Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on vielä kesken. Myös Uudenmaan liitto on hakenut kor-
keimmasta hallinto-oikeudesta valituslupaa hallinto-oikeuden kumoamiin maakuntakaavojen osiin 
muun muassa päätöksen tulkinnanvaraisuuden vuoksi. Lainvoiman Uusimaa-kaavan kokonaisuus voi 
saada vasta, kun mahdolliset jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa hallinto-oikeudessa. 

Uudenmaan liiton tulkinta hallinto-oikeuden päätöksistä ja niiden vaikutuksista maakuntakaavatilan-
teeseen tarvitaan siksi aikaa, kunnes kaavat on lainvoimaisesti ratkaistu korkeimmassa hallinto-oi-
keudessa. Ennen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisua on järkevää, että Uudellamaalla käytetään 
yhteistä tulkintaa asiasta. 

Tämän tulkinnan mukaisessa maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu kulttuuriympäristön tai 
maiseman vaalimisen kannalta tärkeä alueeksi (valtakunnallisesti merkittävä rakennettu kulttuuriym-
päristö, RKY 2009). Väylä on osoitettu merkinnällä laivaväylä ja veneilyn runkoväylä. 
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Kuva 3-18. Ote epävirallisesta maakuntakaavajoen yhdistelmäkartasta (Uudenmaan liiton tulkinta voimassa 
olevasta maakuntakaavatilanteesta) 

3.2.3 Yleiskaava 

Sisäsaariston yleiskaava on hyväksytty kunnanvaltuustossa 23.4.2018. 

  
Kuva 3-19. Ote Sisäsaariston yleiskaavasta. Bergvalla I kaavamuutosalueen rajaus vaaleapunaisella rasterilla. 
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Kunnanvaltuuston hyväksymässä sisäsaariston yleiskaavassa suunnittelualuetta koskevat seuraavat 
kaavamerkinnät: 

RAT (loma-asuntokyläalue)  

Alueelle saa sijoittaa pääasiassa tiivistä kylämäistä loma-asutusta sekä pysyvää asumista ja 
sellaisia saariston elinkeinotoimintoja, jotka eivät aiheuta haittaa asumiselle tai ympäristölle. 
Alueelle tulee laatia tarkempi osayleiskaava tai asemakaava.  

VR (retkeily- ja virkistysalue) 

Alue on tarkoitettu ulkoilu- ja virkistyskäyttöön. Alueelle saa rakentaa alueen käyttötarkoi-
tusta palvelevia pienehköjä rakennelmia ja laitteita. Alueella on voimassa MRL 128 §:n mu-
kainen toimenpiderajoitus. Alueen hoidossa tulee ottaa huomioon sen ominaispiirteet ja niitä 
ei saa vaarantaa.  

luo 1.23, Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue. 

Alueen käyttöä suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuo-
toisuuden kannalta tärkeiden elinympäristöjen ja lajiesiintymien säilyttämisedellytykset. 

Alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Alueen hoidossa tulee ottaa 
huomioon sen ominaispiirteet ja niitä ei saa vaarantaa. 

Indeksinumero viittaa kaavaselostuksessa olevaan arvokkaiden luontoalueiden luetteloon. 

Suunnittelualueella sijaitsee yksi luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue: 

 luo 5.26 Barösund: Hycklesund. Paikallisesti erittäin arvokas kohde, noin 1,8 ha kokoinen 
kallioinen kitumaa-alue.  

sm, Kiinteä muinaisjäännös  

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinteä muinaisjäännös. Kohteen kaivaminen, 
peittäminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuisto-
lain nojalla kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteistä on pyydettävä mu-
seoviranomaisen lausunto. Indeksinumero viittaa kaavaselostuksessa olevaan muinaisjään-
nöskohteiden luetteloon. 

Suunnittelualueelle sijoittuu yksi kiinteä muinaisjäännös: 

 sm /157 (Barösund 2). Historiallinen, lajina muu, tyyppinä rautarengas 

RKY09, Valtakunnallisesti arvokas kulttuuriympäristö 

Merkinnällä on osoitettu valtakunnallisesti merkittävät rakennetut kulttuuriympäristöt (RKY 
2009). Alueen tarkemman suunnittelun ja alueelle tehtävien merkittävien toimenpiteiden yh-
teydessä on kuultava museoviranomaisia. 

Bergvallan kaava-alue kuuluu osaksi RKY –aluetta: Barösundin väylä. 

ma, Maisemallisesti arvokas alue. 

Alueen tarkemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon maatalous-
tuotannon tarpeet ja sovitettava toimenpiteet siten, ettei arvokkaan maisemakoko-naisuu-
den arvoja heikennetä. 
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Alueen maisemalliset ominaispiirteet tulee säilyttää. Alueella tapahtuva rakentaminen ja ym-
päristönhoito tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin, rakennustaiteel-
lisiin ja ympäristöllisiin arvoihin. Ympäristön ja alueen kasvillisuuden hoidossa perinnemaise-
man ennallistamista tulee edistää. Rakennustaiteellisesti ja miljöön yhtenäisyyden kannalta 
tärkeitä rakennuksia tai rakennusryhmiä ei saa purkaa eikä niiden ulkoasua muuttaa siten, 
että niiden maisemakuvan kannalta arvokas luonne heikkenee. Museo-viranomaiselle tulee 
varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita koskevien lupapäätösten anta-
mista. Indeksinumero viittaa kaavaselostuksessa olevaan maisemallisesti arvokkaiden aluei-
den luetteloon. 

Bergvallan kaava-alueelle sijoittuu yksi maisemallisesti arvokas alue: 

 ma-37, joka on osa Barösundin kulttuurimaisemaa, Barösundin n. 6km pituinen lounas-
koillissuuntainen salmi ja veneilyväylän maisemat 

3.2.4 Ranta-asemakaava 

Suunnittelualueen länsiosassa on voimassa Bergvalla I ranta-asemakaava, joka on hyväksytty kunnan-
valtuustossa 7.9.2020 § 47. Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa alueelle on osoitettu lähivirkis-
tysalue (VL), loma-alue, joka on varattu kunnan tarpeisiin (R-1/k), matkailua palvelevien rakennusten 
korttelialue (RM), venesatama (LV) ja vesialue (W). 
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Kuva 3-20. Ote Bergvalla I ranta-asemakaavasta. 

3.2.5 Rakennusjärjestys 

Inkoon kunnan rakennusjärjestys on hyväksytty 12.12.2001. 

3.2.6 Suunnitelmat, selvitykset sekä pohjakartta 

Maankäyttösuunnitelma 
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Suunnittelualuetta ja sen luoteispuolella olevaa aluetta koskien on laadittu kunnan toimesta maan-
käyttösuunnitelma keväällä 2020. Maankäyttösuunnitelmassa alueelle on osoitettu aluevarauksia 
loma-asumiselle, virkistysalueille, maa- ja metsätalousalueille sekä ympärivuotiselle asumiselle ja 
saariston elinkeinotoiminnalle. 

 
Kuva 3-21. Maankäyttösuunnitelma (RAY 12.5.2020). 
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Kuva 3-22. Maankäyttösuunnitelman (RAY 12.5.2020) merkinnät. 

3.2.7 Sopimukset 

Koskien nykyisen ranta-asemakaavan muuttamista, kunnan ja hotellitoiminnasta vastaavan kesken 
on neuvoteltu maankäyttö- ja rakennuslain 91 b §:n mukainen maankäyttösopimus ja se on hyväk-
sytty kunnanhallituksessa 15.8.2022.  

 
4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

Bergvallan alueelle on laadittu vuonna 2020 ranta-asemakaava, jonka mukaisesti alueelle on raken-
tunut hotelli ja siihen liittyviä toimintoja. Pian hotellitoiminnan käynnistyttyä tuli esiin laajennustar-
peita aputiloissa. Lisäksi hotellipalvelujen korkean kysynnän vuoksi hotellitoiminnasta vastaava taho 
on ilmoittanut kunnalle olevansa halukas sekä lisäämään majoituskapasiteettia nykyisellä alueella, 
että ostamaan lisäaluetta kunnan omistamasta Bergvalla-kiinteistöstä 149-402-1-115 laajentaakseen 
hotellitoimintaa alueella. 
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Kaavahanke käynnistettiin perustuen hotellitoimijan lisäalueesta tekemään ostotarjoukseen. Kun-
nanvaltuusto päätti 13.12.2022 § 95 kehottaa rakennus- ja ympäristölautakuntaa käynnistämään 
Bergvallan osayleiskaavan laatimisen kaavoitusohjelman mukaisesti viivytyksettä, antaa tarjouksen 
tekijälle oikeuden, omalla riskillään, aloittaa Bergvalla II ranta-asemakaavan valmistelun sekä Berg-
valla I kaavan muuttamisen esitettyjen tavoitteiden mukaisesti. Nyt kyseessä olevaa Bergvalla I ase-
makaavan muutosta koskien kunnanvaltuusto päätti, että nykyisen alueen lisärakennusoikeudesta 
määritellään maankäyttökorvaus.  

Bergvallan ranta-asemakaavoituksen jatkaminen sekä Bergvallan osayleiskaavoitus sisältyvät kun-
nanhallituksen hyväksymään vuoden 2022 kaavoitusohjelmaan. 

Kaavahanke käynnistettiin nimellä Bergvalla II ranta-asemakaava. Samanaikaisesti käynnistettiin kun-
nan toimesta koko Bergvallan aluetta koskeva osayleiskaavoitus, Bergvalla osayleiskaava.  Molempien 
kaavahankkeiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat sekä valmisteluaineistot olivat nähtävillä 
helmi-maaliskuussa 2022. Saadun palautteen perusteella todettiin ranta-asemakaavan laajennusalu-
eeseen sekä nk. takamaalle suunniteltuun asuinalueeseen sisältyvän kysymyksiä, jotka edellyttävät 
laajempaa ja yksityiskohtaisempaa suunnittelua. Näin ollen aikataulusyistä nähtiin tarpeelliseksi erot-
taa voimassa olevan ranta-asemakaavan muuttaminen omaksi hankkeekseen. 

4.2 Osallistuminen ja yhteistyö 

4.2.1 Osalliset 

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava 
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsi-
tellään. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia 
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensä asiasta. 

Osallisia ovat: 

 maa- ja vesialueiden omistajat 
 alueen ja kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja elinkeinonharjoittajat  
 Inkoo-Siuntioseudun ympäristöyhdistys ry 
 Barösunds Byaråd / Barösundin kylätoimikunta 

Viranomaiset: 

 Uudenmaan ELY-keskus 
 Uudenmaan liitto 
 Länsi-Uudenmaan museo 
 Museovirasto 
 Kunnan toimielimet 
 Länsi-Uudenmaan pelastuslaitos 
 Väylävirasto (meriväylä) 
 Varsinais-Suomen ELY –keskus (lauttapaikka ja yhteyslaituri) 
 

4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 
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Kaavoitustyössä noudatetaan maankäyttö- ja rakennuslain mukaista ranta-asemakaavan laatimispro-
sessia. Osallisilla on mahdollisuus esittää mielipiteensä osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Osal-
lisilla on mahdollisuus antaa mielipiteensä kaavavalmisteluvaiheessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telman nähtävillä olon aikana ja muistutuksensa kaavaehdotusvaiheessa kaavan nähtävillä olon ai-
kana. 

Vireillepano ja valmisteluvaihe 

 Kunnanvaltuusto käsitteli kokouksessaan 13.12.2021 § 91 Bergvalla II ranta-asema-
kaava-asiaa sekä hotellin toiminnasta vastaavan tahon esittämää lisämaan ostoa kun-
nan omistamasta tilasta 149-402-1-115  

 Bergvalla II ranta-asemakaavan muutoksen ja laajennuksen vireille tulo 8.2.2022 § 13 ja 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekä kaavan valmisteluaineiston nähtävillä olo 
18.2.-28.3.2022. 

 Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa päivitetään kaavoituksen edetessä.  
 Viranomaisneuvottelu (MRA 26 §) pidettiin 10.2.2022 

Ehdotusvaihe 

 Rakennus- ja ympäristölautakunta asetti 24.5.2022 § 55 päätöksellään kaavaehdotuk-
sen nähtäville 3.6.–1.8.2022. 

 Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot (MRA 28 §). Kunnan jäsenillä ja osallisilla oli 
nähtävillä oloaikana oikeus tehdä muistutus kaavaehdotuksesta (MRA 27 §). 

Hyväksymisvaihe 

 Kunnanvaltuusto on hyväksynyt ranta-asemakaavan 10.10.2022 § 46 päätöksellään. Hy-
väksymispäätöksestä voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen (MRL 188 §). 

 
4.2.3 Viranomaisyhteistyö 

Ennen kaavaehdotuksen laatimista on pidetty MRL 66 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneu-
vottelu 10.2.2022, jossa kiinnitettiin erityisesti huomiota kaavaluonnoksessa rannan läheisyyteen 
osoitetun rakennusoikeuden määrään ja esitettiin, että niiden osalta kaavamääräyksien tulisi ohjata 
riittävän tarkasti rakennusten sopeutumista kulttuuriympäristöltään arvokkaaseen rantamaisemaan.  

Muita huomioita esitettiin vesihuollon osalta, sillä kaavaluonnoksessa esitetty ratkaisu todennäköi-
sesti edellyttää ympäristölupaa. Myös kaavaluonnoksessa esitetyt luontopolut herättivät keskuste-
lua, sillä alueella on kulutusherkän luonnon ympäristön takia tarve ohjata alueen vierailijoiden liikku-
mista riittävästi. 

Viranomaisneuvottelussa keskustelua herätti myös kunnan Bergvallan alueelle käynnistämä osayleis-
kaava ja siinä osoitettavan pysyvän rakentamisen määrä. ELY-keskuksen mukaan kunnan olisi syytä 
pohtia onko osayleiskaava oikea väline esitettyjen toimintojen mahdollistamiseksi. 
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4.3 Lausunnot, mielipiteet ja vastineet 

4.3.1 Valmisteluaineistosta saatu palaute 

Valmisteluvaiheessa saatiin kymmenen lausuntoa ja seitsemän mielipidettä. Saatu palaute koski pää-
asiassa samoja teemoja kuin viranomaisneuvottelussa esitetyt huomiot. Valmisteluvaiheen palaut-
teesta laadittu vastineraportti on ranta-asemakaavan liitteenä. 

4.3.2 Ehdotuksesta saatu palaute 

Ehdotusvaiheessa saatiin kahdeksan lausuntoa ja neljä muistutusta. Saatu palaute koski pääasiassa 
luontoarvojen turvaamista, vesi- ja jätevesihuollon kaavamääräysten ja siitä aiheutuvien vaikutusten 
täsmentämistä, rakennusoikeuden määrää, rakennusalojen tarkentamista sekä rakentamista, aurin-
kosähköä, lähivirkistysalueita ja ulkoilureittejä koskevien kaavamääräysten tarkistamista. Ehdotusvai-
heen palautteesta laadittu vastineraportti on ranta-asemakaavan liitteenä. 

4.4 Asemakaavan tavoitteet  

Kaavamuutoksella tarkastellaan Bergvalla I ranta-asemakaavaa mm. rakennusoikeuksien ja rakennus-
alojen osalta pyrkimyksenä vastata hotellin aputilojen lisätarpeisiin sekä majoitustilojen laajentamis-
tarpeisiin. Kaavamuutoksen myötä alueen rakennusoikeutta lisättäisiin 590 k-m2.  

Hanke on osa koko Barösundin kehittämistä. Kunnalle on esitetty, että alueella on laajemmalti tar-
vetta asunnoille sekä yritystiloille, jotka palvelevat mm. rakennus- ja matkailutoimintaa. Näiden toi-
mintojen kehittämistä tutkitaan koko Bergvallan aluetta koskevassa kaavoituksessa, joka etenee ke-
sän-syksyn 2022 aikana. 

Kaavamuutosalue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu loma-asuntokyläksi, jonne saa sijoit-
taa pääasiassa tiivistä kylämäistä loma-asutusta sekä pysyvää asumista ja sellaisia saariston elin-
keinotoimintoja, jotka eivät aiheuta haittaa asumiselle tai ympäristölle. Nykyisen hotellitoiminnan 
laajentaminen vastaa näin ollen yleiskaavan henkeä. Alueelle on laadittu maankäyttösuunnitelma, 
joka on hyväksytty rakennus- ja ympäristölautakunnassa 19.5.2020.  

Ranta-asemakaavan muutoksella osoitetaan alueelle kulkuyhteydet sekä virkistyskäyttöä palvelevat 
luontopolut. Virkistysreitit osoitetaan ohjeellisina ulkoilureitteinä virkistysalueille maastonmuodot 
huomioiden. 

Maankäyttö- ja rakennuslain (5.2.1999/132) 73 §:ssä säädetään ranta-alueiden loma-asutusta koske-
vista yleis- ja asemakaavan erityisistä sisältövaatimuksista, joiden mukaan on katsottava, että: 

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankäyttö sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ym-
päristöön; 

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon järjestämi-
nen sekä vesistön, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; sekä 

3) ranta-alueille jää riittävästi yhtenäistä rakentamatonta aluetta. 

Laadittaessa kaavaa alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kyläaluetta, ei kyläalueella so-
velleta mitä 1 momentin 3 kohdassa säädetään edellyttäen, että virkistykseen soveltuvien 
alueiden riittävyys otetaan huomioon. (21.4.2017/230) 
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Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mitä asemakaavasta säädetään. Mitä 60 §:ssä 
säädetään asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista, ei kuitenkaan koske ranta-asema-
kaavaa. 

4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Inkoon sisäsaariston yleiskaava on oikeusvaikutteinen kaava, joka ohjaa ranta-asemakaavan laadin-
taan. Sisäsaariston osayleiskaavassa osoitetun merkinnän mukaan alue tulee pääosin varata vapaa-
ajanasuntojen kyläalueeksi (RAT).  

Ranta-asemakaavan muutoksessa on huomioitu yleiskaavassa osoitettu valtakunnallisesti merkittävä 
kulttuuriympäristö (RKY09) ja maisemallisesti arvokas alue (ma-37) ja luonnon monimuotoisuuden 
kannalta erityisen tärkeä alue (luo 5.26).  Asemakaavassa on annettu muun muassa rakennusten si-
joittelua rakentamista koskevia määräyksiä, joiden tavoitteena on turvata maisemaan ja kulttuuriym-
päristöön sekä luontoon liittyvien arvojen säilyminen. Edellä mainittujen tavoitteiden osalta myös 
MRL 73 §:ssä esitetyt ranta-alueiden asemakaavoitusta koskevat erityiset sisältövaatimukset tulevat 
otetuksi huomioon suunnittelussa. 

4.5 Ranta-asemakaavaluonnos  

Ranta-asemakaavamuutoksen luonnoksessa alueelle esitettiin osoitettavaksi matkailua palvelevien 
rakennusten korttelialueita RM-1 ja RM-2, pienvenesataman ja uimarannan alue LV/VV, lähivirkistys-
alueita VL ja VL-1, autopaikkojen korttelialue LPA sekä asuinpientalojen ja varastorakennusten kort-
telialue AP/TY. 
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Kuva 4-1. Nähtävillä ollut Bergvalla II ranta-asemakaavan muutos ja laajennus, joka jaettiin nähtävillä olon jäl-
keen kahteen osaan. 
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4.6 Ranta-asemakaavaehdotus 

Asemakaavaehdotus koskee Bergvalla I alueen ranta-asemakaavan muutosta, jossa alueelle esitettiin 
osoitettavaksi RM-1-merkinnällä matkailua palvelevien rakennusten korttelialue sekä lähivirkistysalu-
eita VL. 
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Kuva 4-2. Ranta-asemakaavaehdotus. 
 
 



Bergvalla I ranta-asemakaavan muutos  Kaavaselostus   37 (54) 
     
13.9.2022 
  
 
 

 
 

 

 



Bergvalla I ranta-asemakaavan muutos  Kaavaselostus   38 (54) 
     
13.9.2022 
  
 
 

 
 

 

 



Bergvalla I ranta-asemakaavan muutos  Kaavaselostus   39 (54) 
     
13.9.2022 
  
 
 

 
 

 

 



Bergvalla I ranta-asemakaavan muutos  Kaavaselostus   40 (54) 
     
13.9.2022 
  
 
 

 
 

 

 
4.7 Ranta-asemakaava 

Ranta-asemakaava koostuu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueesta (RM-1), lähivirkis-
tysalueista (VL ja VL-1) sekä katu- ja vesialueesta. 
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Kuva 4-3. Bergvalla I ranta-asemakaava. 
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5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS 

5.1 Ranta-asemakaavan yleiskuvaus 

Ranta-asemakaavalla on osoitettu suunnittelualueelle matkailua palvelevien rakennusten kortteli-
alue (RM-1) ja lähivirkistysalueita (VL, VL-1). Ranta-asemakaava mahdollistaa alueelle rakennettavan 
noin 30 pienestä mökistä koostuvan lomakylän ja siihen liittyvien talousrakennuksen ja vastaanotto-
keskuksen rakentamisen. Lomakylän vieraiden autoille varataan parkkialue sisääntulon yhteyteen. 
Vastaanottorakennukseen pääsee ajamaan autolla mutta muuten alueen sisäinen liikenne tapahtuu 
lähtökohtaisesti kevyillä ajoneuvoilla tai kävellen. Muutoksella lisätään alueen rakennusoikeutta 590 
k-m2. 

 

Kuva 5-1. Luonnos siitä, miten rakennukset voitaisiin esimerkiksi sijoitella Bergvalla I alueelle. Punaiset raken-
nukset havainnollistavat ranta-asemakaavassa osoitettavan lisärakennusoikeuden mahdollistamia uusia raken-
nuksia (Lena Weckström, 09/2022). 
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5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 

Rakennuspaikat on sijoitettu siten, etteivät arvokkaat luontokohteet vaarannu ja maiseman erityis-
piirteet on huomioitu. Yleiskaavassa osoitettu rannassa oleva virkistysalue on jätetty asemakaavassa 
rakentamisen ulkopuoliseksi lähivirkistysalueeksi. Alueella sijaitsevan luonnon monimuotoisuuden 
kannalta tärkeän alueen ja muinaisjäännöksen alueelle ei asemakaavassa osoiteta rakentamista. 

Rakennusalueet on rajattu siten, että rakennukset sopeutuvat ympäröivään maisemaan mahdollisim-
man hyvin. Lisäksi rakentamisen määrälle ja laadulle on asetettu asemakaavassa reunaehtoja, joiden 
tavoitteena on edistää rakennusten soveltumista Barösundin valtakunnallisesti arvokkaaseen raken-
nettuun kulttuuriympäristöön. 

Asemakaavan määräyksillä ohjataan rakentamista siten, että se soveltuu Barösundin väylän kulttuu-
rimaisemaan ja turvataan arvokkaiden luontokohteiden säilyminen.  

5.3 Alin suositeltava rakentamiskorkeus 

Kaavan yleismääräyksillä on osoitettu alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule 
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja. Rakennuksen alin 
rakentamiskorkeus on oltava vähintään +3,15 m (N2000). Alin rakentamiskorkeus tarkoittaa sitä kor-
keustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Eri rakennuspaikoille 
vallitseva mahdollinen aaltoiluvara on huomioitava rakennuslupaa käsiteltäessä. 

Korkeustaso tulee ottaa huomioon myös yhdyskuntatekniikan, mm. vesihuollon ja energianjakelun 
laitteiden kohdalla. Suosituskorkeudesta voidaan tinkiä mm. kevytrakenteisten vajojen ja eristämät-
tömien saunojen tapauksessa. 

5.4 Vesihuolto ja jätevesien käsittely 

Kaava-alueelle ei ulotu Inkoon kunnan vesihuoltoverkostoa. Viemäriverkostojen ulkopuolella koko si-
säsaariston alueella suositellaan sisäsaariston yleiskaavassa ensisijaisesti kuivakäymälöiden käyttöä 
ja kiinteistökohtaiset jätevesikäsittelyt toteutettavaksi seuraavan tärkeysjärjestyksen mukaisesti:   

1. Kuivakäymälä  
2. Vähän vettä käyttävä vesikäymälä, käsittely paikan päällä, käymälävesi ja harmaavedet eroteltu 

erikseen  
3. Perinteinen vesikäymälä, käsittely paikan päällä, käymälävesi ja harmaavedet eroteltu erikseen   
4. Vesikäymälä varustettuna umpisäiliöllä, jätevesi kuljetetaan muualle pudistettavaksi. 

Kaavassa sallitaan vesivessat, mutta kaavamääräyksissä on kiinnitetty huomioita niiden sallimisesta 
mahdollisesti aiheutuvien haitallisten vaikutusten minimointiin. Kaavamääräysten mukaan talousve-
den hankinnan ja jätevesien käsittelyn tulee perustua koko korttelialuetta koskevaan vesihuoltosuun-
nitelmaan. Voimassa olevan ranta-asemakaavan laatimisen yhteydessä alueelle on laadittu jäteve-
denkäsittelysuunnitelma, joka on päivitetty ja esitetty kaava-aineiston liitteenä. 

Hotellitoimintojen laajentuessa Bergvalla II alueelle, koko alueelle rakennetaan keskitetty harmaiden 
ja wc-vesien keskuspuhdistamo, johon tullaan johtamaan myös Bergvalla I vaiheen jätevedet. 
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5.5 Aluevaraukset ja mitoitus 

Ranta-asemakaavan pinta-ala on yhteensä noin 5,85 hehtaaria ja kaavassa osoitettava rakennusoi-
keus yhteensä 1190 k-m². Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu loma-asuntojen korttelialu-
etta RM-1 noin 2,11 hehtaaria, VL-aluetta noin 1,71 hehtaaria ja noin VL-1-aluetta 0,58 hehtaaria. 
Näin ollen aluetehokkuudeksi muodostuu ea=0.02 ja RM-1-alueen rakennustehokkuudeksi e=0.06. 

Aluevaraus Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m²) 

RM-1 2,1108 1190 

Katu 0,2157 0 

VL 1,7056 0 

VL-1 0,5802 0 

W 1,2392 0 

Yhteensä 5,8515 1190 

 

5.1 Kaavamerkinnät ja –määräykset 

Ranta-asemakaavan merkinnät ja määräykset on kuvattu kohdassa 4.7. 

 

6 KAAVAN VAIKUTUKSET 

Maankäyttö- ja rakennuslaissa on säädetty vaikutusten selvittäminen kaavaa laadittaessa. Kaavan 
tulee perustua riittäviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §). MRA 1 §:ssä on määritelty tarkemmin, 
että vaikutuksia selvitettäessä otetaan huomioon kaavan tehtävä ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt 
selvitykset sekä muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittä-
vät tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittävät välittömät ja välilliset vai-
kutukset. Asetuksessa on lueteltu viisi kohtaa, joihin kohdistuvat vaikutukset tulee selvittää: 

1. Ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön  
2. Maa- ja kallioperään, ilmaan 
3. Kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen 
4. Yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen sekä liikenteeseen 
5. Maisemaan ja rakennettuun ympäristöön 

 

6.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön 

Vaikutukset asumiseen 

Ranta-asemakaava-alueella ei asu vakituisia tai loma-asukkaita. Suunnittelualueen läheisyydessä Län-
tisen Barösundintien ja Lähderannantien varressa on muutama vakituinen asuinpaikka, jotka sijaitse-
vat lähimmillään noin 350 metrin etäisyydellä. Lisäksi asemakaava-alueen pohjois- ja eteläpuolelle 
sijoittuu rantaan muutamia loma-asuntopaikkoja lähimmillään noin 225 metrin etäisyydelle sekä vas-
tarannalla lähimmillään 160 metrin etäisyydelle ranta-asemakaavassa osoitettavista rakennusaloista. 
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Eteläpuolella sijaitsevalle loma-asunnolle kuljetaan samasta Barösundintien liittymästä, kuin Bergval-
lan saunalle ja pienvenesatamaan. Alueella on jo rakentunut voimassa olevan ranta-asemakaavan 
mukaisesti hotellitoimintoja ja kaavamuutoksen myötä mahdollistettu lisärakennusoikeus mahdollis-
taa uusien rakennusten sijoittamisen jo rakentuneiden rakennusten ja Barösundintien väliin jäävälle 
alueelle rantaan kulkevan tien itäpuolelle. Asemakaavamuutoksen toteuttamisesta ei arvioida aiheu-
tuvan häiriötä lähialueen asutukselle. 

Vaikutukset maanomistajien tasapuoliseen kohteluun 

Maanomistajien tasapuolisen kohtelu perustuu kaavoituksessa yhdenvertaisuusperiaatteen noudat-
tamiseen, joka edellyttää, ettei maanomistajia aseteta toisistaan poikkeavaan asemaan, ellei siihen 
ole kaavan sisältöä koskevat säännökset huomioon ottaen maankäytöllisiä perusteita. Koska Bergval-
lan I ranta-asemakaavassa on kyse kunnan kannalta tärkeästä elinvoimahankkeesta eikä yksittäisen 
maanomistajan loma-asunnon rakennusoikeuden lisäämisestä, ranta-asemakaavassa on selkeät 
maankäytölliset perusteet osoittaa alueelle yksittäistä haja-asutusalueen rakennuspaikkaa suurempi 
määrä rakennusoikeutta. 

 Vaikutukset saaristoelinkeinoihin 

Lain saariston kehityksen edistämisestä (26.6.1981/494) 2 §:n mukaan:  

Valtion ja kuntien toimin on pyrittävä turvaamaan saariston kiinteä asutus luomalla väestölle riittävät 
mahdollisuudet toimeentuloon, liikkumiseen ja peruspalvelujen saantiin sekä suojaamaan saariston 
maisemakuvaa ja luontoa ympäristöhaitoilta. 

Saaristolain 8 §:n ensimmäisen momentin mukaan: Maankäyttö- ja rakennuslain (132/1999) mukai-
sissa kaavoissa sekä muissa vastaavissa suunnitelmissa, jotka koskevat saaristoa ja siihen kuuluvia 
vesialueita, on erityisesti otettava huomioon 2 §:ssä säädetyt tavoitteet. (5.2.1999/145). 

Alueen suunnittelussa on huomioitu alueella olevat erityiset kulttuuriympäristö- ja luontoarvot. Berg-
vallan alueelle osoitettavilla toiminnoilla lisätään Barösundin alueen elinvoimaa ja siten edistetään 
myös saaristolaissa esitettyjä tavoitteita. Alueen kehittäminen kokonaisuutena parantaa myös tule-
vaisuudessa ranta-alueen virkistyskäyttömahdollisuuksia, kun venesataman ja uimarannan alueen 
kunnossapito paranee. Bergvallan ranta-alue tulee olemaan sekä kuntalaisten että hotellivieraiden 
yhteisessä käytössä. 

Sisäsaariston kaava-alueen nykyiset elinkeinomuodot perustuvat lähinnä maa- ja metsätalouteen, ka-
lastukseen, matkailuun, rakentamiseen, veneilyyn ja maatilamatkailuun. Asemakaavan muutoksella 
mahdollistetaan jo rakentuneiden hotellitoimintojen kehittäminen, minkä arvioidaan vaikuttavan 
myönteisesti Barösundin kyläalueen kehittymiseen ja alueen elinkeinomahdollisuuksiin. 

Vaikutukset palveluihin 

Bergvallan I ranta-asemakaavan muutoksella alueelle osoitettava lisärakennusoikeus mahdollistaa jo 
toteutuneiden hotellipalveluiden kehittämisen. Bergvallan alueen matkailutoiminnan kehittämisen 
arvioidaan tukevan koko Barösundin alueen elinvoimaa ja alueella jo olevien pienimuotoisten palve-
luiden säilymistä. 

Vaikutukset virkistykseen 

Ranta-alueelle on osoitettu virkistysalue ja ohjeellinen ulkoilureitti sekä kuntalaisten että matkailijoi-
den yleiseen käyttöön.  
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6.2 Vaikutukset maa- ja kallioperään sekä ilmaan 

Vaikutukset maa- ja kallioperään 

Maa- ja kallioperään kohdistuu vaikutuksia loma-asuntojen ja niille johtavan tieyhteyden rakentami-
sesta. Vaikutukset ovat kuitenkin melko vähäisiä ja paikallisia. Tien rakentaminen ei vaadi suurta 
maan muokkaamista. Rakennuspaikkojen vaikutukset maa- ja kallioperään saattavat olla suuremmat 
alueen korkeuseroista johtuen. Rakennuspaikkojen koolla ja toisaalta myös rakennusalueen rajauk-
silla on kuitenkin pyritty mahdollistamaan rakennusten sijoittaminen maastollisesti parhaiten raken-
nettavalle alueelle.  

Toteutuksessa pyritään säilyttämään alueen luonnon ympäristö mahdollisimman koskemattomana, 
siten, että esivalmisteiset rakennukset nostetaan nosturilla paikoilleen kallioon poratuille pilariperus-
tuksille. Vesi- ja viemäröinti putkitukset tehdään pintavetoina ajoyhteyksien soratäytteen alle louhi-
matta kalliota. Ranta-alueen osalta maastossa kulku ohjataan olemassa olevalle polulle, jolloin alueen 
muu kallioluonto pysyy paremmin luonnontilaisena.  

 Vaikutukset pohja- ja pintavesiin 

Alueella ei sijaitse kunnan vesijohtoverkkoa eikä viemäröintiä. Alueen vesi- ja jätevesihuolto on tar-
koitus järjestää mahdollisimman toimintavarmaksi, käyttöä vastaavaksi sekä terveys- ja ympäristö-
haittoja aiheuttamattomaksi. Jätevesien käsittelyssä tulee noudattaa voimassa olevaa lainsäädäntöä 
sekä viranomaisten ohjeistuksia. 

Alueella sallitaan vesikäymälät, mikäli rakennukset voidaan liittää vesihuoltolaitoksen viemäriverk-
koon tai alueella keskitetysti ympärivuoden toimintavarmaan puhdistamoon. 

Jätevedet erotellaan mustiin ja harmaisiin vesiin. Mustat vedet ovat WC- ja käymälävesiä. Harmaat 
vedet syntyvät esimerkiksi keittiöstä ja pesutiloista. Huonosti puhdistetut haja-asutuksen jätevedet 
sisältävät ravinteita, jotka voivat lisätä Itämeren rehevöitymistä. Kaavamääräyksillä on kuitenkin py-
ritty varmistamaan, että jätevesien käsittelystä ei aiheudu terveydelle tai ympäristölle haittaa. Kaa-
van yleismääräyksissä edellytetään, että talousveden hankinnan ja jätevesien käsittelyn tulee perus-
tua koko korttelialuetta koskevaan vesihuoltosuunnitelmaan. Kaava-aineistoon sisältyy päivitetty ve-
sihuoltosuunnitelma, jossa on huomioitu kaavamuutoksella lisääntyvä rakennusoikeus. Käsittelyssä 
noudatetaan ympäristölainsäädännön nojalla annettuja viranomaisten ohjeita ja kunnan ympäristön-
suojelumääräyksiä- ja suosituksia.  

Haja-asutuksen jätevedet ympäristöoppaan (2017) mukaan kaavamääräyksissä ei tule suositella tiet-
tyä jätevesien käsittelymenetelmää. Kalliomaastoissa, kuten Bergvallassa sopivia ratkaisuja ovat käy-
tännössä pienpuhdistamo tai umpisäiliö. Kaavakartalla on osoitettu jäteveden puhdistamon ja suo-
datuskentän alue (et-1). Kaavamääräysten mukaan mahdollisen jätevedenpuhdistamon ympäristölu-
van tarve tulee selvittää.  

Nykyinen kaavamuutosalueella käytössä oleva jätevesijärjestelmä on jatkuvatoiminen Vestelli Bio-
kube Jupiter -järjestelmä. Nykyisen jätevesijärjestelmän toimivuutta on tarkasteltu huhtikuussa 2022, 
jolloin alueelle tehtiin kuuden mittauksen kohdennettu mittaussarja, jonka tulokset on hyväksytetty 
terveystarkastajalla. Mittausten mukaan jätevesijärjestelmä täyttää luvatut puhdistustehot. 

Koko Bergvallan suunnittelualueelle laaditun jätevesiselvityksen (Ecobio Oy) mukaan Vestelli Biokube 
Jupiter -järjestelmä saavuttaa Suomen lainsäädännön mukaiset puhdistusarvot (orgaanisen aineen 
osalta vähintään 90 %, kokonaisfosforin osalta vähintään 85 % ja kokonaistypen osalta vähintään 40 
%). Kaavan mahdollistaman lisärakentamisen myötä majoituskapasiteetti kasvaa nykyisestä 460 k-m2 
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enintään 205 k-m2, 20 kappaleesta 32 kappaleeseen 2 hengen majoitusrakennuksia (+ 12 kpl), eli 24 
henkilöä/vrk. Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää selvitys jätevesijärjestelmän riittävyydestä ja 
/tai laajennustarpeista. 

Jätevesiselvityksessä arvioitiin paikallisen jätevedenpuhdistamon ympäristövaikutuksia verrattuna 
palautteessa esiin tuotuun vaihtoehtoon, jossa jätevedet johdetaan vedenalaista siirtolinjaa pitkin 
Joddbölen puhdistamoon. Selvityksen mukaan siirtoputki vaatii laajemmat lupaprosessit ja erillissel-
vitykset kuin jätevesien käsittely paikallisesti. Paikallisen jätevedenpuhdistamon toteutus on myös 
nopeampaa, sillä se vaatii vain rakennusluvat ja ympäristöluvan, jonka hakemiseen kuluu keskimäärin 
kymmenen kuukautta. Siirtoputken rakentamiseen menee melko pitkään, ja erillisselvityksiin ja lu-
paprosesseihin arvioidaan kuluvaksi noin kaksi vuotta. Ympäristövaikutuksiltaan paikallinen puhdis-
tamo aiheuttaa vähemmän haittoja kuin siirtoputki. Hankkeesta ei synny juuri muita vaikutuksia, kuin 
puhdistettujen jätevesien johtaminen Bärönsalmeen ja jäteveden ravinteiden vaikutus vedenlaatuun 
ja eliöihin. Jätevedellä ei arvioida olevan vaikutuksia vedenlaatuun tai rehevöitymiseen, koska ravin-
nemäärät ovat vähäisiä ja salmen vesi vaihtuu, eli ravinteet leviävät laajalle alueelle ja laimentuvat. 
Vesistön vapaa-ajan käytölle tai uimiselle ei jätevesien johtamisesta aiheudu vaikutuksia. Siirtoputken 
ympäristövaikutukset ovat suuremmat, sillä siirtoputki täytyy sijoittaa monen kilometrin matkalle 
merenpohjaan ja osin maan päälle. Jos putkilinjaus kulkisi luonnonsuojelualueen läpi, putken pituus 
olisi huomattavasti lyhyempi, mutta tällöin voi syntyä vaikutuksia luonnonsuojelualueen luontoarvoi-
hin. Putken sijoittaminen mereen voi vaatia myös ruoppauksia, jolloin vaikutukset vedenlaatuun ovat 
suuret. Ruoppauksien yhteydessä pohjasedimentit leviävät vedessä ja vesi samentuu. Myös pohja-
eläimistö katoaa ruopattavalta alueelta. 

Joddbölen puhdistamon puhdistusteho on hieman parempi kuin paikallisesti Bergvallaan rakennetta-
van puhdistamon, joten jätevesistä syntyvä vaikutus vedenlaatuun on pienempi. Ero ei kuitenkaan 
ole merkittävä, eikä vesistön tilan kannalta ole merkitystä kumpi ratkaisu toteutetaan. Kokonaisvai-
kutuksia arvioitaessa paikallinen puhdistamo on ympäristön kannalta parempi vaihtoehto. 

Jätevesienkäsittelystä aiheutuvia mahdollisia haitallisia vaikutuksia on minimoitu kaavamääräyksillä 
eikä jätevesien käsittelystä niin ollen arvioida aiheutuvan merkittäviä haitallisia vaikutuksia. Kaava-
muutosalue ei sijaitse pohjavesialueella, joten ranta-asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia 
pohjavesiin. 

Kaavamuutosalueen vastarannalla Barsösundissa sijaitsee yleiskaavan kyläaluetta, jonne tulee laatia 
tarkempi osayleiskaava tai asemakaava. Alueen kehittyessä on mahdollista, että Bergvallan jäteve-
sijärjestelmää on tulevaisuudessa tarvetta laajentaa ja sen toteuttamista suunnitella uudelleen. Mi-
käli päädytään laajentamaan olevaa jätevesijärjestelmää edellyttää se ympäristöluvan sekä tarkkai-
lua. Jätevesiselvityksen mukaan Vestelli Biokube Jupiter -järjestelmä mahdollistaa myös alueen liittä-
misen kunnalliseen viemäriverkostoon, mikäli sellainen sinne joskus rakennetaan. 

Puhtaan veden saannin turvaamiseksi nykyiselle hotellialueelle on tehty kolmas porakaivo elokuussa 
2022. Alueella ei ole ollut ongelmia puhtaan veden saannissa. 

Vaikutukset ilmastoon 

Ranta-asemakaavan muutoksessa osoitettava rakentamisen määrä ei ole niin merkittävää, että sillä 
olisi huomattavia vaikutuksia ilmastoon. 

6.3 Vaikutukset kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen 

Vaikutukset kasvilajeihin 
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Kaavan toteuttaminen ei hävitä tiedossa olevia arvokkaita kasvilajeja. Rakentamisen tieltä joudutaan 
jossain määrin raivaamaan puita ja muuta kasvillisuutta. Lähivirkistysalueen (VL) kaavamääräyksiin 
sisällytetty vaatimus lehdon ja niittymäisen alueen hoitamisesta sen ominaispiirteet huomioiden tu-
kee paikallisten kasvilajien säilymistä jopa parantaen niiden kasvuedellytyksiä. 

Vaikutukset eläinlajeihin 

Alueella ei tiettävästi ole arvokkaita eläinlajeja, joihin kaavan toteuttamisella olisi vaikutuksia.  

Kaavamuutosalueelta on tunnistettu Hycklesundin luontolausunnon (Keiron, 2020) mukaan haavik-
koa, joka on liito-oravalle mahdollisesti soveltuvaa elinympäristöä. Haapojen alta ei löydetty luonto-
lausunnon laatimisen yhteydessä liito-oravan papanoita. Näin ollen kaavamuutos ei käytössä olevien 
tietojen pohjalta vaikuta liito-oravien elinympäristöön. 

Vaikutukset luonnonmonimuotoisuuteen 

Luontoselvityksen (Keiron 2020) mukaan kaava-alueella ei ole suojelua edellyttäviä luonnon arvokoh-
teita, vaan luonnon piirteiltään Bergvallan selvitysalue on pääosin tavanomaista, Inkoon sisäsaaris-
tolle tyypillistä luontoa. Kaavamääräysten mukaan kaava ohjaa kuitenkin jättämään rakentamatto-
mat alueen osat luonnontilaisiksi. Kaavamääräyksillä on pyritty minimoimaan rakentamisesta aiheu-
tuvia vaikutuksia.  

Lähivirkistysalueiden VL- ja VL-1 kaavamääräysten mukaan alue tulee säilyttää maisemaltaan ja kas-
villisuudeltaan luonnonmukaisena. Vastaavasti myös matkailua palvelevien rakennusten korttelialu-
eilla rakentamisen ulkopuolelle jäävät alueet tulee pääosin säilyttää maisemaltaan ja kasvillisuudel-
taan luonnontilaisina. 

Lähivirkistysalueen VL kaavamääräyksellä tuetaan luonnon monimuotoisuutta hoitotoimenpiteiden 
avulla: Lehdon ja niittymäisen alueen monimuotoisuutta tulee tukea hoitamalla sitä sen ominaispiir-
teet huomioiden. Niittäminen, monimuotoisten kukkaniittyjen lisääminen sekä varjostavan puuston 
ja pensaikon raivaaminen ovat kyseisille alueille sopivia hoitotoimenpiteitä. Lisäksi kallioalueille sijoit-
tuvalle lähivirkistysalueelle VL-1 tulee laatia kunnan ympäristöviranomaisella hyväksytettävä hoito-
suunnitelma. 

Ohjeellisen ulkoilureitin tarkempaa suunnittelua ja toteutusta on ohjattu kaavamääräyksellä, jonka 
mukaan polku tulee suunnitella siten, että reitti on selkeästi opastettu, se sopeutuu luontevasti maas-
toon ja herkkiä luontokohteita suojellaan kulumiselta. Lisäksi lähivirkistysalueiden VL- ja VL-1 kaava-
määräyksellä ohjataan alueelle sijoittuvien reittien suunnittelua seuraavasti: alueelle sijoittuvien reit-
tien tarkemmassa suunnittelussa tulee välttää kulunohjaamista kulutusherkän kasvillisuuden alueille. 

Kokonaisuutena arvioituna kaavalla ei ole merkittävää heikentävää vaikutusta luonnonmonimuotoi-
suuteen. 

6.4 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen sekä liikenteeseen 

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen 

Alueella sijaitsee entuudestaan loma-asutusta ja ranta-asemakaavassa osoitettava matkailua palve-
levien rakennusten korttelialue (RM-1) soveltuu alueelle ja hyödyntää alueella, jo olevaa tiestöä, jo-
ten kaavan toteuttamisesta ei aiheudu merkittäviä yhdyskuntarakenteellisia muutoksia. 

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen 
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Alueen toteutus ja kunnossapito eivät aiheuta kunnalle uusia kustannuksia, sillä hotellitoiminnasta 
vastaava toteuttaa alueelle tehtävät muutokset. Kunta hyötyy hotellitoimintojen kehittämisestä yh-
teisöveron ja uusien työpaikkojen kautta. Ohjeellisen ulkoilureitin toteutuksesta aiheutuu kunnalle 
kustannuksia, jotka tulevat arvioitavaksi reitin suunnittelun tarkentuessa. Ulkoilureitti on osoitettu 
asemakaavassa ohjeellisena eikä se ole kuntaa velvoittava, vaan kyseessä on ulkoilureitin tarkemman 
suunnittelun mahdollistava merkintä. 

Vaikutukset liikenteeseen 

Kaavassa osoitettu rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan tieverkkoon. Rakentamisen vähäinen 
määrän kasvu ei rasita olemassa olevaa tieverkostoa merkittävästi. Liikkuminen matkailua palvele-
vien rakennusten korttelialueelle ja rantaan tapahtuu pääosin jalan Barösundintien varteen osoite-
tulta parkkipaikalta. Pysäköimisalueelle on tarkoitus rakentaa 18 uutta autopaikkaa siten, että alu-
eella tulee olemaan yhteensä 36 RM-1 aluetta palvelevaa autopaikkaa. Alue on myös saavutettavissa 
veneellä ja hotellitoimintojen kehittäminen voi lisätä kysyntää pienvenesataman vieraspaikoille. Ve-
nesataman toimintojen kehittäminen osoitetaan Bergvalla II asemakaavassa. 

6.5 Vaikutukset maisemaan ja rakennettuun ympäristöön 

Vaikutukset taajamakuvaan ja maisemaan 

Rakentamisen myötä alueen maisemaan kohdistuu pienessä mittakaavassa tapahtuvaa muutosta. 
Rakennusalueet on kuitenkin rajattu kaavassa siten, että maiseman säilyminen voidaan turvata mah-
dollisimman hyvin. Rakentamiseen osoitetun RM 1-alueen ja Barösundin väylän väliin on osoitettu 
lähivirkistysalue. Kaavamääräyksillä on määrätty rantapuusto säilytettäväksi, mikä osaltaan vähentää 
rakennusten näkyvyyttä maisemakuvassa. RM-alueella rakennuspaikat on sijoitettu siten, että ne 
ovat Barösundin väylältä katsottuna mahdollisimman huomaamattomia, sillä väliin jäävä paikoitellen 
melko tiheä puusto suojaa näkymiä. Ranta-asemakaavan muutoksella mahdollistettu lisärakentami-
nen sijoittuu jo toteutuneiden rakennusten pohjoispuolelle poispäin rannasta, eikä sen siten arvioida 
vaikuttavan merkittävästi Barösundin väylän suuntaan kohdistuviin näkymiin.  

Hotellitoimijan tavoitteena on rakentaa Bergvalla I alueelle noin 30 skandinaavista kestävää kehitystä 
ja linjakasta arkkitehtuuria edustavaa pienikokoista majoitusrakennusta sekä näitä palvelevat talous-
rakennukset sekä vastaanottorakennus. Rakennusoikeus kasvaisi voimassa olevasta 590 k-m2 kaava-
muutoksen myötä 1 190 k-m2. Määräysten mukaan rakennusten pintamateriaaleissa tulee käyttää 
luonnonmukaisia materiaaleja, mikä omalta osaltaan myös edistää rakennusten istumista maise-
maan. Asemakaavalla ei arvioida olevan haitallisia vaikutuksia maisemaan. 
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Kuva 6-1. Kuva jo toteutetusta mökkikylästä. Pienet rakennukset pilkistävät puiden lomasta. Mökit erottuvat 
maisemassa Barösundin väylän suuntaan parhaiten ilta-aikaan, jolloin niiden ikkunoista tulevat valot näkyvät 
meriväylän ohikulkijoille. 

Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

Kaavan toteuttamisen myötä alueelle on jo syntynyt uutta rakennettua ympäristöä. Ranta-asemakaa-
van muutos ei vaikuta heikentävästi suunnittelualueen vastarannalla sijaitseviin suojeltuihin raken-
nuksiin. 

Perinteisesti Barösundin väylällä on vältetty rakentamista erityisen näkyville paikolle rantojen kalli-
oille ja huvilat on rakennettu etäämmälle rannasta, poikkeuksena luotsiasemat, kalastustuvat, laiturit 
ja merimerkit, joiden on ollut oleellista sijaita heti rannassa. Väylän toimivuuden kannalta on ollut 
olennaista, että sen varrella on ollut selkeästi tunnistettavia alueita, joita ei ole saanut muuttaa, jotta 
merenkulkijat tunnistavat missä he kulkevat. Tästä johtuen tietyillä paikoilla on sen takia ollut kiellet-
tyä puuston kaataminen, sillä puusto on toiminut sijaintia osoittavana tunnusmerkkinä rakentamat-
tomissa paikoissa. Toisaalta Barösundin väylälle on toteutettu historian saatossa myös näkyvämpää 
rakentamista, kuten näkyvästi Hycklesundin vastarannan kalliolle sijoittuva, ilmeeltään hyvin säilynyt 
1800-1900-luvun vaihteen koulurakennus, joka muodostaa tunnusomaisen maamerkin kyläkeskuk-
sen maisemassa.  

Voimassa olevan asemakaavan toteutumisen myötä rakentamattomasta rantamaisemasta on jo tul-
lut saaristomaisemalle ominaisella tavalla rakennettua ympäristöä, jossa rakennukset pilkistävät 
puuston takaa. Pienipiirteiset ja hillityt majoitusrakennukset ovat tuoneet Barösundin väylän raken-
nettuun ympäristöön uuden modernin elementin. Asemakaavalla ei arvioida olevan haitallisia vaiku-
tuksia rakennettuun ympäristöön. 

Kaavamuutoksen mahdollistama lisärakennusoikeus vastaa yhden ympärivuotisen rakennuspaikan 
rakennusoikeutta, joka Inkoon sisäsaariston yleiskaavan alueella on 600 k-m2, rakennusoikeuden vas-
tatessa näin ollen yhteensä kahden ympärivuotisen asuinpaikan rakennusoikeutta. Ottaen lisäksi 
huomioon alueen yleiskaavamääräys Loma-asuntokylä (RAT), lisärakennusoikeutta ei voida pitää koh-
tuuttomana. 
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 Vaikutukset kulttuuriympäristöön 

Pienistä mökeistä koostuva lomakylä yhdistää saariston 1800-luvun lopun huvilarakentamisen luotsi-
perinteen mukaisesti pieniin rantakalliolle sijoitettaviin lomarakennuksiin, minkä seurauksena alu-
eelle syntyy uudenlaista saariston kulttuuriympäristöä. Voimassa olevan ranta-asemakaavan mahdol-
listaman matkailupalveluiden alueen toteuttaminen on tuonut kerroksellisuutta Barösundin väylän 
kulttuurimaisemaan. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan lisärakentaminen, joka ei kuiten-
kaan tule merkittävästi näkymään väylälle, vaan sijoittuu sulkeutuneempaan metsämaisemaan. Kaa-
vamääräykset ohjaavat uudisrakentamisen laadukkaaseen toteutustapaan ja säätelevät tiukasti ra-
kennusten kokoa ja pintamateriaaleja.  

Uusi matkailupalvelualue on lisännyt sekä paikallisten että matkailijoiden tietoisuutta alueesta, mikä 
puolestaan voi edistää Barösundin väylään liittyvien kulttuuriarvojen ja rakennusperinnön vaalimista. 

Vaikutukset muinaismuistoihin 

Muinaismuistokohde on merkitty ranta-asemakaavaan ja kaavamääräykset ohjaavat kohteeseen liit-
tyvien arvojen säilyttämiseen. Vanha torpan paikka, joka on osoitettu s-kohdemerkinnällä, tulee huo-
mioida ohjeellisen huoltoajoyhteyden sijainnin tarkemmassa suunnittelussa. Asemakaavassa edelly-
tetään museoviranomaisen lausunnon pyytämistä kohdetta koskevista suunnitelmista ja toimenpi-
teistä. Asemakaavalla ei arvioida olevan haitallisia vaikutuksia muinaismuistoihin. 

 
7 Ranta-asemakaavan toteutus 

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus 

Ranta-asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti sen saatua lainvoiman.  

7.2 Toteutuksen seuranta 

Kunta valvoo rakennuslupien kautta alueen rakennusten ja ympäristörakentamisen sopeutumista 
alueen yleisilmeeseen sekä alueen jätevesien käsittelyä. 


