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Johdanto

Kuntastrategiassa 2018-22 tavoitteeksi on asetettu, ettd kunta omistaa vain ydintoimintojen
kannalta oleelliset rakennukset. Kunnanvaltuusto paatti talousarviossa 2019, etté kuntaan
laaditaan kiinteistoohjelma, jonka taytantdonpanosta vastaa tekninen lautakunta.
Kiinteistbohjelmassa kiinteistot priorisoidaan (nk. salkutus) kayttttarkoituksen, kayttbasteen
ja kiinteiston kunnon mukaan.

Ohjelma on lahtdkohtana sille, miten kunnan rakennuksia tulevaisuudessa hoidetaan ja
korjataan.

Priorisoinnin pohjalta laaditaan vuosittain peruskorjaus- ja kunnossapitosuunnitelma
talousarviossa korjausinvestointeihin varatun maararahan mukaisesti. Suuremmista
perusparannuskohteista tehdaan erilliset investointipadtokset. Myytavaksi esitetyt
rakennukset tuodaan erikseen kunnanhallituksen paatettéviksi.

Kiinteistbohjelmassa on listattu kaikki kunnan rakennukset, joilla on tasearvo ja kdyttoarvo,
lukuun ottamatta teknisid rakennuksia, varasto-, huolto-, ja talousrakennuksia seka arvoltaan
vahaisia rakennuksia ja rakennelmia, joilla ei ole merkitystd esim. siséisten vuokrien
maaraytymisessa.

Kiinteistbohjelman sisélté

Kiinteistbohjelma muodostuu kiinteist6jen priorisoinnista (taulukko), jossa kunnan
omistamat rakennukset on jaettu neljaan luokkaan niiden tarkeyden kunnan
perustoiminnoille perusteella.

Taulukossa esitetéaén tarkeimmat rakennuksen korjaus-, kunnossapito- ja
kayttokustannuksiin vaikuttavat tekijat: rakennuksen kokonaispinta-ala, rakennusvuosi,
arvioitu tekninen uudishinta, teknisen kunnon perusteella arvioitu nykyhinta, tasearvo,
lammonkulutus vuositasolla, seké arvioitu kdyttdaste. Tekniset tiedot perustuvat vuonna
2016 laadittuihin teknisiin kuntoarvioihin (Granlund Oy).

Kiinteistbohjelman liitteend on esitys kiinteistokorjausmaararahan kaytosta
suunnittelukaudella 2020-29, seka luettelo talousarviossa esitetyista kiinteist6ja koskevista
erillisista investointikohteista. Liite toimii tausta-aineistona.

1. SOTE-kiinteistot:

Kiinteistbohjelman strategisena tavoitteena on, etté sosiaali- ja terveyshuollon kiinteisttt
pidetdan hyvassé kunnossa. Talla edistetdan peruspalveluiden séilymisté kunnassa tulevassa
SOTE-ratkaisussa.

Toimenpiteet 2020-22

- Paloasema:

0 Talousarvion investointi 2020

0 Hankesuunnittelu k&ynnistyy 2019-2020
- Terveyskeskus
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0 Korjausinvestointimaararahaa varataan vuodelle 2020 mm. perustusten
vedeneristykseen ja salaojituksen uusimiseen sek& pienempiin tilojen
kunnostuksiin.

0 Vuodenvaihteessa 2019-20 kaynnistetaan tilajarjestelyjen uudelleen arviointi
yhteistydssd Perusturvan viranhaltijoiden kanssa. Lahtokohtana on, etté
tiedossa olevat, nykyisten toimintojen lisatilatarpeet saadaan ratkaistua
talon sisélla, mm. kellarikerroksen kéytt6a tehostamalla.

o0 Nuorisotilan sijoittamista Vanhaan Kyrkfjardeniin selvitetd&n Vanha
Kyrkfjarden investointihankkeessa (suunnittelu 2020, rakentaminen 2021-
22).

0 Mikéli tulevasta SOTE-ratkaisusta ei muuta johdu, laajempi kiinteistékorjaus
2025.

- Palvelutalo
0 Laajempia korjauksia 2021 (mm. vanhan osan mérkatilat)
- L&akarintie 5 (Vanhusten paivatoiminta)

0 Rakennus sijaitsee myynnissa olevalla asuinpientalojen tontilla ja se tullaan
purkamaan

o Toiminnalle ei ole |6ydetty uutta sijaintia

2. Koulut ja muu opetustoiminta:

Koulut on maaritelty kunnanvaltuuston seminaarissa 5/2019 kunnan ydintoiminnoiksi.
Kiinteistbohjelman tavoitteena on, ettd koulut pidetédan kayttokunnossa, ellei palveluverkon
osalta muuta paateta.

Toimenpiteet 2020-22

- Degerbyn koulu

(0}

korjaustoimenpiteitd 2020-21, varaudutaan peruskorjaukseen
suunnittelukaudella 2020-29

- Vastankvarn skola

(0}

(0}

kivitalo: edellyttad peruskorjausta suunnittelukauden (2020-29) alkupuolella,
arvio 300 000€

puutalo: edellyttad peruskorjausta suunnittelukauden alkupuolella, arvio
270 000€

- Merituuli

(0}
(0}

(0}
(0}

(0}

3. Paivakodit:

Kiinteistd padosin hyvakuntoinen, pienempid kunnostuksia
varaudutaan suurempiin korjauksiin suunnittelukauden loppupuolella

Kyrkfjarden, vanha osa

Uusi koulu kaytt6on vuonna 2021

Talousarvion 2020 mukaisesti vanha osa suunnittellaan
hyvinvointikeskukseksi

KH 29.1.2018 § 13: "Koulun tilojen liséksi suunnittelussa tulisi ottaa kantaa
muihin tilantarpeisiin: kuvataidekoulu, musiikki-instituutti, nuorisotilat,
loBio:n tilat.” Hankesuunnitelmaa késiteltédessa edellda mainitut tilat (IoBio:n
tiloja lukuun ottamatta on esitetty sijoitettavaksi vanhan Kyrkfjardenin
sdilytettdvaén osaan.



Kiinteistbohjelman ja korjausinvestointisuunnitelman osalta lahtokohtana on, etté
paivakotitilojen tilatarpeisiin ei ole odotettavissa suuria muutoksia lahivuosina.

Toimenpiteet 2020-22

- Dalin paivékoti

o0 rakennus tarkoituksenmukainen ja hyvakuntoinen

0 varaudutaan pienempiin kunnostustarpeisiin 2022->
- Degerby daghem

0 varaudutaan peruskorjaukseen suunnittelukauden 2020-29 loppupuolella
- Knattebo daghem

0 pienempié kunnostustarpeita 2022->

0 varaudutaan peruskorjaukseen suunnittelukauden 2020-29 lopussa

4. Rakennukset, joita kunnostetaan ja kehitetddn kunnan toimintaan

Toimenpiteet 2020-22
- Kunnantalo
o0 investointikohde 2020-2022

o0 rakennukseen sijoitettavien toimintojen suunnittelu etupainotteisesti

Kyrkfjardens skola , vanha osa
o investointikohde 2020-22

o rakennukseen sijoitettavien toimintojen suunnittelu etupainotteisesti
- Satamarakennus

o liittyy sataman kehittdmishankkeeseen
- Wilhelmsdal

0 peruskorjaus kdynnissa

5. Kiinteistot, joista luovutaan myymalla tai purkamalla

Kiinteistbohjelman mukaan néiden kiinteistdjen kohdalla selvitetd&dn asemakaavan
muutoksen tarve rakennusoikeuden ym. myyntiin keskeisesti vaikuttavien tekijoiden
selvittdmiseksi ja siten myynnin helpottamiseksi.
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Brandstation / Paloasema

Dal daghemmet / Dalin paivakoti
Degerby skola

Degerby daghem / Degerby péivakoti
Hélsocentralen / Terveyskeskus
Knattebo daghem / Naksula paivékoti
Kommungdrden / Kunnantalo
Kyrkfjardens skola sparas - sdéstetaan
KF rivs - puretaan

KF stenhuset - kivitalo

Merituulen koulu + laajennusosa
Servicehuset / Palvelutalo
Vastankvarn skola, kivitalo
Vastankvarn skola, puutalo

Gamla lakargarden / Vanha ladkaritalo
Gamla Brandstationen

Ingahemmet / Ingakoti
Hamnbyggnaden / Satamarakennus

Ingahemmets radhus / Ingakodin rivitalo
Aliden fastigheterna / Aliden 4 A

Aliden fastigheterna / Aliden 4 B

Aliden fastigheterna / Aliden 4 C
Wilhelmsdahl / café / motesutrymmen
kahvila/kokoustila

Dagverksamhet for dldringar - Vanhusten
paivatoiminta

Ingahemmet Annexet

Annexet bastu

Smedsvillan

Bardsunds skola, Kéllndsudd

Rosenberg museum

* Asemakaavamuutoksen tarve selvitetaan

Laiduntie 8

Vayla 2

Degerbyntie 106
Degerbyntie 106

Rantatie 6

Lilluddenintie 5

Ola Westmanin puistotie 3
Museotie 7

Urheilutie 3
Kotipolku 7
Vastankvarnintie 390
Vastankvarnintie 390
Kotipolku 14
Kotipolku 11
Bolentie 98
Ulappatie 8

Bolentie 107

Ola Westmanintie 4
Ola Westmanintie 4
Ola Westmanintie 4

Ole Westmanin puistotie 1

Laakarintie 5
Bolentie 95
Vayla 2

Valhallantie 18
Furuborgintie 6

KF KV 5/19

962
662
1894
785
1354
536
1923
1670
574
400
3594
3559
508
368
339
285
3283
472

503
265
126
200

350

161
252
136
150
254
160

1989
2007
1960
1960
1982
1992
1978
1982
1949

1963/2015
1936/2012
1954
1890
1920
1950
1962
1947

1968
1920
1920
1920

1920

1963
1800-talet

1920
1900
1902

1699 000
1541 322
4446 000
1881 441
3204 000
1295 820
4248 000
5994 596

7724 000
7576720
1099 764
833 449
910 000
565 403
6450 000
750 631

953911
617 431
235613
396 879
711782

294 255

Tahéan luokkaan kuuluvat séilytettavat ja yllapidettavat rakennukset, joiden toiminta on kunnan ydintoimintaa

B klass / luokka

KF KV 5/19

70 %
89 %
66 %
81 %
68 %
70 %
64 %
56 %

89 %
73%
47 %
57 %
61 %
51 %
42 %
39 %

50 %
56 %
75 %
42 %
68 %

40 %

427921
900 709
1305 349
724 957
812 135
215038
1341393
601 497

5024 503
3058271
98 618

42017
27989

15639

57618
24 602

Tahan luokkaan kuuluvat sailytettavat rakennukset, joita joko yllapidetaan/ kehitetdan kunnan toimintaan tai ne siirretaan luokkaan C

Tahan luokkaan kuuluvat rakennukset, joista luovutaan joko myymalla tai purkamalla

| denna klass ingar hyrda verksamhetslokaler samt byggnader som anvénds av social- och halsovarden. Underhall enligt klass A.

KF KV 5/19
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LUP arvioinnut uudistamistarpeet
[ A Kiinteistd tarkoituksenmukainen ja kunnossa.

[ A Peruskorjaus suunnittelukaudella 2020-29
[ A Peruskorjaus suunnittelukaudella 2020-29
[ D Peruskorjaus suunnittelukaudella, perustusten vesi eristys 2020
[ A Peruskorjaus suunnittelukaudella 2020-29
B Peruskorjaus suunnittelukaudella 2020-29
B Kunnostetaan uuden koulun valmistuttua

[ A Kiinteistd tarkoituksenmukainen ja kunnossa.
[ D vanhan osan peruskorjaus suunnittelukaudella

[ A Peruskorjaus suunnittelukaudella 2020-29
[ A Peruskorjaus suunnittelukaudella 2020-29

B->C Toiminta Kyrkfjardeniin (2022)
B->C Toimintojen siirtdminen erillisen selvityksen mukaan
[C* T Kunnan toimintojen siirtaminen selvitetaan erillisessa suunnitelmassa
B Satamahanke, kts talousarvio

- Kunnalla 9 asuntoa, kaikki vuokrattu

[T C* 7 Liikerakennus, vuokrattu
[T C* 7 Asuinrakennus vuokrattu
[T C* 7 Liike- ja asuinrakennus

B Peruskorjataan 2020 kokoustilaksi sek& yritystoimintaan

- Toiminta siirretdén palvelutaloon.
Vuokrattu yhdistykselle pitkdaikaisesti kunnossapitovelvoitteella

Vuokrattu yritykselle pitkdaikaisesti kunnossapitovelvoitteella
Vuokrattu yhdistykselle pitkdaikaisesti kunnossapitovelvoitteella

314,3
95,0

235,1
97,2
314,6
514,8

501,6
620,0
43,7

87,7
49,8

54,8
40,0
193

21,7

44,9

85,0
45,4
260,2

Sis edell.
135,7
28,1
137,3
178,1

226,6
287,4
23,5
Sis edell.
24,1
29,9
154,6
32,2

7,6

8,9

2,8
0,0

Kayttoaste: A = korkea, B = normaali C = alhainen

55,3

692,0

136,5

33,7

0,42
0,21
0,12

0,27
0,23
0,23
0,26

0,20
0,25
0,08

0,33
0,28
0,26
0,18

0,29
0,15
0,15
0,14

0,15

0,23
0,00
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BILAGA/LITE 1

REPARATIONINVESTERINGSPLAN - KORJAUSINVESTOINTISUUNNITELMA 2020-2029
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028  2029|%

Budjetaslag - Talousarvion maararaha 250000 250000 250000 350000 350000 350000 350000 350000 350000 350000| 3200000
Hélsocentralen - Terveyskeskus 130 000 10 000 10 000 10 000 0 300000 25000 10 000 20 000 10000 525000
Servicehuset - Palvelutalo 20000 140000 0 10 000 0 0 50000 300000 0 0| 520000
Degerby skola 23000 50 000 0 0 20000 30000 255000 0 0 10000| 388000
Merituulen koulu 0 15000 58 000 20000 21000 0 0 10 000 0 100000| 224000
Véstankvarn skola stenhus - kivitalo 10 000 0 23000 300000 0 0 0 0 10 000 0| 343000
Véstankvarn skola trédhus - puutalo 0 10 000 28 000 10000 270000 0 10 000 0 0 0] 328000
Degerby daghem- péivakoti 62 000 25000 34000 0 10 000 0 0 20000 300000 451 000
Dal daghem - péivakoti 0 0 30000 10 000 15000 20000 10 000 0 0 30000| 115000
Knattebo -Naksula 0 0 65000 0 10 000 0 0 10 000 20000 200000| 305000

245000 250000 248000 360000 346000 350000 350000 350000 350000 350000( 3199000

Gamla lakargaarden, forskola- Vanha laakaritalo, esikoulu
Gamla Brandstationen 0

Ingahemmet / Ingakoti 0

Ingahemmets radhus / Ingakodin rivitalo 0

Aliden fastigheterna / Aliden 4 A 0

Aliden fastigheterna / Aliden 4 B 0

Aliden fastigheterna / Aliden 4 C 0

Hamnbyggnaden / Satamarakennus Hor till projetet Hamnomradet i centrum, se budjetbok - Liittyy hankkeeseen Keskustan satama-alue, ks. Talousarvio
Bjorkudden, danspaviljong Bildningen ansvarar for anvédndningen av fastigheten - Sivistystoimi vastaa kiinteiston kaytosta
Investeringsobjekt - Investointikohteet 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Kyrkfjardens skola 2500000 4600000 2000000

Merituuli solpaneler - aurinkopaneelit 50 000

Wilhelmsdal 450 000

Gamla Kyrkfjarden 60000 100000 100000

Kommungarden - Kunnantalo 20000 400000 200000 300000

Brandstation - paloasema 1000000 200000

Fastigheters grundrenoveringar - Kiinteistdjen peruskorjaukset 300000 300000 300000 300000 300000
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Brandstation
Paloasema

Dal daghem
Dalin péivékoti
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Degerby
daghem och
skola Degerby
paivakoti ja
koulu

Hélsocentralen
Terveyskeskus




Knattebo
daghem
Naksulan
paivakoti

Kommungarden
Kunnantalo




Kyrkfjardens
skola

Kyrkfjardens
skola stenhuset,
kivitalo




Merituulen
koulu

Servicehuset
Palvelutalo




Vastankvarn
skola

Vastankvarn
skola




Gamla
lakargarden
Vanha
lagkaritalo

Gamla
brandstationen
Vanha
paloasema




Ingahemmet
Ingakoti

Hamnbyggnaden
Satamarakennus




Ingahemmets
radhus
Ingakodin
rivitalo

Aliden 4 A

Aliden 4B

Aliden 4 C




| wilhelmsdal

-~

Dagverksamhet
Paivatoiminta

Ingahemmet
Annexet




	A_Kiinteistöohjelma_tekstiosa_fi
	B_Kiinteistöohjelma_ehdotus_021219 SV FI
	C_Bilaga_1_Reparationinvesteringsplan_Korjausinvestointisuunnitelma_2020_29
	D_Bilaga_Liite_2_bilder_kuvia

