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Byggnads- och miljondmnden 24.1.2023 § 6

Bakgrund
| detaljplaneforslaget for Bergvalla Il har man

kombinerat tva planer som har legat till paseende:
stranddetaljplanen Bergvalla |l och Bergvalla
delgeneralplan. Beslutet baserar sig pa moten med
myndigheter samt de inkomna utlatandena.

Omradet

Detaljplanen galler en del av Bardlandets 6 i Inga.
Planeringsomradets areal ar 27,6 ha.

Pa omradet finns fyra fastigheter som ar bosatta aret
runt, en smaindustrihall samt en bastubyggnad i
samband med hotellverksamheten. Pa
planeringsomradet finns ocksa tecken pa tidigare
bosattning.

Den storsta agaren pa omradet ar Ingad kommun,
ungefar 23 ha. De bebyggda fastigheterna ar
privatagda.

Malsattning

Detaljplanens malsattning ar att med de lokala
forhallandena i atanke styra byggande av bostader,
fritidsbostader och turismfastigheter samt att utveckla
mojligheter att anvanda omradet i rekreationssyfte. |
detaljplanen bevaras och tas i beaktande de tidigare
identifierade vardefulla omraden och omraden som bér
skyddas.

Detaljplanen utarbetas pa basen av den géllande
generalplanen. | delgeneralplanen for den inre
skargarden foreskrivs att en mer detaljerad
delgeneralplan eller detaljplan bér uppgoras for RAT-
omradet.

Respons och andringar efter planutkastskeden

Det kom in 10 utlatanden fran myndigheterna och 8
asikter fran privatpersoner betraffande det framlagda
programmet for deltagande och bedémning samt
beredningsmaterialet for Bergvalla delgeneralplan. En
av asikterna hade tre underskrifter och ett hade sju. Det
kom in 9 utlatanden fran myndigheterna och 8 asikter
fran privatpersoner betraffande det framlagda
programmet for deltagande och bedémning samt
beredningsmaterialet for Bergvalla Il stranddetaljplan.
En av asikterna hade tva underskrifter, ett hade tre och
ett hade sju. Responsen pa beredningsmaterialet
praglades av fragor betraffande I6sningen pa
vattenforsorjningen i omradet, byggméangden som
upplevdes 6verdriven, byggandets kvalitet och dess
placering samt konsekvenserna av omradets utveckling
fér grannarna, naturen, kulturlandskapet och
mdjligheterna till rekreationsanvandning. Naturstigens
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INGA/32/10.02.03/2023

Detaljplan - asemakaava Bergvalla Il

Rakennus- ja ympadristolautakunta 24.1.2023 § 6

Tausta

Bergvalla 11l asemakaavassa on yhdistetty kaksi
luonnoksena nahtavilla ollutta kaavaa, Bergvalla Il
ranta-asemakaava seka Bergvalla osayleiskaava.
Paatds perustuu viranomaisneuvotteluihin seka
lausuntoihin.

Alue

Asemakaava koskee osaa Inkoon Bardlandetin
saaresta. Suunnittelualue on kooltaan 27,6 ha.
Alueella on nelja ymparivuotisesti asuttua kiinteist6a,
yksi pienteollisuushalli seka hotellitoiminnan
yhteydessa sijaitseva saunarakennus.
Suunnittelualueella on myds merkkeja aiemmasta
asutuksesta.

Alueen suurin maanomistaja on Inkoon kunta, noin 23
ha. Rakennetut kiinteistdt ovat yksityisomistuksessa.

Tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on ohjata paikalliset
olosuhteet huomioiden alueelle sijoittuvaa asunto-,
loma-asunto- ja matkailurakentamista seka kehittaa
alueen virkistyskayttdbmahdollisuuksia. Asemakaavassa
sailytetdan ja huomioidaan alueelta aikaisemmin
tunnistetut arvokkaat ja suojeltavat alueet seka kohteet.

Asemakaava laaditaan voimassa olevan yleiskaavan
ohjaamana. Sisadsaariston osayleiskaavassa on
maaratty, ettd RAT-alueelle tulee laatia tarkempi
osayleiskaava tai asemakaava.

Palaute ja muutokset kaavaluonnosvaiheiden jalkeen
Nahtavilla olleesta Bergvallan osayleiskaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta saatiin 10 lausuntoa ja 8
mielipidettd yksityishenkil6iltd. Mielipiteistéd yhdessa oli
kolme allekirjoittajaa ja yhdessa 7. Bergvalla Il ranta-
asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta saatiin 9 lausuntoa ja 8
mielipidetta yksityishenkilGilta. Mielipiteista yhdessa oli
kaksi allekirjoittajaa, yhdessa kolme ja yhdessa 7.
Valmisteluaineistoista saadussa palautteessa
korostuivat kysymykset alueen vesihuollon
ratkaisemisesta, liialliseksi koettu rakentamisen maara,
sen laatu ja sijoittuminen seka alueen kehittdmisen
vaikutukset naapureihin, luontoon, kulttuurimaisemaan
ja virkistyskayton mahdollisuuksiin. Luontopolun seka
pienvenesataman ja uimarannan toimivuus heratti
kysymyksia. Lisaksi ELY-keskuksen lausunnossa
otettiin kantaa yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin seka

Susanna Niiranen 06.02.2023
Elektronisk underskrift - Sadhkoinen allekirjoitus
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samt smabatshamnens och badstrandens funktionalitet
vackte fragor. Dessutom tog NTM-centralens utlatande
stallning till generalplanens innehallskrav samt behovet
av en detaljplan. Nylands férbunds utlatande tog
stallning till behovet av utarbetandet av en
delgeneralplan samt till planlésningarnas konsekvenser
for Bardsunds by och kommunens omrades- och
samhallsstruktur. De inlamnade utlatandena och
asikterna och bemétandena till dem finns som bilaga till
planmaterialet.

Pa basen av responsen pa planutkasten har man boérjat
utarbeta en detaljplan for Bergvalla Ill. | stéllet for en
stranddetaljplan och en delgeneralplan utarbetas en
detaljplan i enlighet med utlatandena. Antalet
bostadstomter har minskats och byggandets lage har
preciserats. Planbestdmmelserna har preciserats sa att
detaljplanens konsekvenser for kulturlandskapet,
rekreationen, naturen och grannarna ar sa ringa som
mojligt. Vattenférsorjningens funktionalitet har
undersokts med hjalp av utredningar och en
Oversiktsplan for kommunaltekniken.

Ekonomiska konsekvenser: Kostnader av byggandet
av kommunalteknik samt gator. Intékter av férsaljning
av tomter samt annan eventuell markforsaljning eller
andra avtal

Anknytning till strategin: Ett bra hem for alla; Inga
investerar ansvarsfullt och férnyas modigt

Beredare: planlaggningschefen
Tillaggsuppgifter: eric.roselius(at)inga.fi, +358 40 670 6143
Foredragande: planlaggningschefen

Forslag:

Byggnads- och miljondmnden féreslar for

kommunstyrelsen att:

1. bemoétandena till de utlatanden och anmarkningar
som lamnats in godkanns.

2. lagga fram planférslaget till paseende for minst 30
dygn.

3. be utldtanden av de delaktiga myndigheterna och
foreningarna som namns i programmet for
deltagande och bedémning

4. ordna ett invanarmoéte under framlaggningstiden

Bilagor:

Bilaga 1 Bemotanden till utlatanden for Bergvalla 1l

Bilaga 2 Bemotanden till anmarkningarna for Bergvalla Il & Bergvalla
delgeneralplan

Bilaga 3 Bemotanden till utlatanden for Bergvalla delgeneralplan
Bilaga 4 Planbeskrivning

Bilaga 5 Detaljplankarta & bestammelser

Bilaga 6 lllustrationsbild

Bilaga 7 Protokollsutdrag fér Bergvalla Il

Bilaga 8 Protokollsutdrag for Bergvalla delgeneralplan

Beslut:
Godkandes.

Verkstallare: planlaggningens forvaltning, planldggningschefen
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asemakaavan tarpeeseen. Uudenmaan liiton
lausunnossa otettiin kantaa osayleiskaavan laatimisen
tarpeeseen seka alueen kaavaratkaisujen vaikutuksiin
Bar6sundin kyldan ja kunnan alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen. Saadut lausunnot ja
mielipiteet seka niihin laaditut vastineet ovat kaava-
aineiston liitteena.

Kaavaluonnoksista saadun palautteen perusteella on
l[ahdetty tydstdmaan Bergvalla Il asemakaavaa. Ranta-
asemakaavan ja osayleiskaavan tilalle laaditaan
asemakaava lausuntojen mukaisesti. Asuintonttien
maaraa on vahennetty ja rakentamisen sijoittumista
tarkennettu. Kaavamaarayksia on tdsmennetty siten,
ettd asemakaavan toteuttamisesta aiheutuvat
vaikutukset kulttuurimaisemaan, virkistykseen, luontoon
ja naapureihin ovat mahdollisimman vahaisia.
Vesihuoltoratkaisun toimivuutta on tutkittu selvityksilla
ja kunnallistekniikan yleissuunnitelmalla.

Taloudelliset vaikutukset: Kunnallistekniikan seka
katujen rakentamiskustannukset. Tuloja tontin
myyneista sekd mahdollisten muiden maakauppojen tai
sopimusten kautta.

Yhteys strategiaan: Hyva koti kaikille; Inkoo investoi
vastuullisesti ja uudistuu rohkeasti

Valmistelija: kaavoituspaallikkd, kaavoitusarkkitehti
Liséatietoja eric.roselius(at)inga.fi, +358 40 670 6143
Esittelija: kaavoituspaallikkd

Esitys:

Rakennus- ja ympéristélautakunta esittaa

kunnanhallitukselle, etta:

1. asemakaavasta saatuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin annettavat vastineet hyvaksytaan

2. asettaa kaavaehdotuksen nahtaville vahintdan 30
vuorokauden ajaksi

3. pyytaa lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa mainituilta viranomaisilta

4. ettd nahtavilldolon aikana jarjestetaan
asukastilaisuus

Liitteet:

Liite 1 Bergvalla Il lausuntojen vastineet

Liite 2 Bergvalla Il & Bergvalla osayleiskaavan muistutusten vastineet
Liite 3 Bergvalla osayleiskaavan lausuntojen vastineet

Liite 4 Kaavaselostus

Liite 5 Asemakaavakartta & maaraykset

Liite 6 Havainnekuva

Liite 7 Pdytakirjaote Bergvalla I

Liite 8 Poytakirjaote Bergvalla oasyleiskaava

Paatos:
Hyvaksyttiin.

Taytantoonpanija: kaavoituksen hallinto, kaavoituspaallikké
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Delgivning: enligt beslut
Andringssokande: ingen ratt att séka andring, galler beredning

Kommunstryrelsen 30.1.2023 § 25

Ekonomiska konsekvenser: Kostnader av byggandet
av kommunalteknik samt gator. Intakter av férsaljning
av tomter samt annan eventuell markforsaljning eller
andra avtal

Anknytning till strategin: Ett bra hem for alla; Inga
investerar ansvarsfullt och férnyas modigt

Beredare: planlaggningschefen
Tillaggsuppgifter: eric.roselius(at)inga.fi, +358 40 670 6143
Foredragande: planlaggningschefen

Forslag:

Kommunstyrelsen bestammer att:

1. bemoétandena till de utlatanden och anmarkningar
som lamnats in godkanns.

2. lagga fram planforslaget till paseende fér minst 30
dygn.

3. be utlatanden av de delaktiga myndigheterna och
foreningarna som nadmns i programmet for
deltagande och bedémning

4. ordna ett invanarméte under framlaggningstiden

Bilagor:

Bilaga 1 Bemétanden till utlatanden for Bergvalla 1l

Bilaga 2 Bemotanden till anmarkningarna for Bergvalla Il & Bergvalla
delgeneralplan

Bilaga 3 Bemdétanden till utlatanden for Bergvalla delgeneralplan
Bilaga 4 Planbeskrivning

Bilaga 5 Detaljplankarta & bestammelser

Bilaga 6 lllustrationsbild

Bilaga 7 Protokollsutdrag for Bergvalla Il

Bilaga 8 Protokollsutdrag for Bergvalla delgeneralplan

Bilaga 9 Program for deltagande och bedémning

Beslut:
Godkandes.

Verkstallare: planlaggningens forvaltning, planlaggningschefen
Delgivning: enligt beslut
Andringssokande: ingen ratt att séka andring, galler beredning
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Tiedoksi: paatdksen mukaisesti
Muutoksenhaku: ei muutoksenhakua, koskee valmistelua

Kunnanhallitus 30.1.2023 § 25

Taloudelliset vaikutukset: Kunnallistekniikan seka
katujen rakentamiskustannukset. Tuloja tontin
myyneista sekd mahdollisten muiden maakauppojen tai
sopimusten kautta.

Yhteys strategiaan: Hyva koti kaikille; Inkoo investoi
vastuullisesti ja uudistuu rohkeasti

Valmistelija: kaavoituspaallikkd, kaavoitusarkkitehti
Lisatietoja eric.roselius(at)inga.fi, +358 40 670 6143
Esittelija: kaavoituspaallikkd

Esitys:

Kunnanhallitukselle paattaa, etta:

1. asemakaavasta saatuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin annettavat vastineet hyvaksytaan

2. asettaa kaavaehdotuksen nahtaville vahintdan 30
vuorokauden ajaksi

3. pyytaa lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa mainituilta viranomaisilta

4. etta nahtavillaolon aikana jarjestetaan
asukastilaisuus

Liitteet:

Liite 1 Bergvalla Il lausuntojen vastineet

Liite 2 Bergvalla Il & Bergvalla osayleiskaavan muistutusten vastineet
Liite 3 Bergvalla osayleiskaavan lausuntojen vastineet

Liite 4 Kaavaselostus

Liite 5 Asemakaavakartta & maaraykset

Liite 6 Havainnekuva

Liite 7 Poytakirjaote Bergvalla Il

Liite 8 Pdytakirjaote Bergvalla oasyleiskaava

Liite 9 Osallistumis ja arviointisuunnitelma

Paatos:
Hyvaksyttiin.

Taytantoonpanija: kaavoituksen hallinto, kaavoituspaallikkd
Tiedoksi: paatoksen mukaisesti
Muutoksenhaku: ei muutoksenhakua, koskee valmistelua




