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1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1. Identifikationsuppgifter

Stranddetaljplanen beror:

Planomradets lage:

Anhangiggorande:

Beredningsmaterialet framlagt:

Forslaget framlagt:

Forslaget framlagt:
Godkannande

Byggnads- och miljonamnden:
Kommunstyrelsen:

Planlaggare:

1.2. Planomradets lage

Ingd kommuns fastighet 149-402-1-115.

Omradet ligger i Ingas inre skdrgard, i Bar6sund pa Bardlandets
omrade.

8.2.2022 8§12 0ch §13

18.02.-28.03.2022

9.2.-20.3.2023

Ingd kommun

Strandvagen 2
10211 INGA

planlaggningschef Eric Roselius
e-post: eric.roselius@inga.fi

planldaggningsarkitekt Miia Natynki
e-post: miia.natynki@inga.fi

Stranddetaljplanen galler en del av 6n Bar6landet i Inga. Planomradets areal ar 8,1 ha. Det ligger
intill Hycklesunds farjfaste séder om Bardsundsvagen. Strandlinjen &r ca 190 m. Planomradet
inkluderar en del av fastigheten 149-402-1-115.

Omradet som ar foremal for stranddetaljplanen dgs i sin helhet av kommunen. | enlighet med
kommunfullmaktiges beslut 13.12.2021 § 95 ges kommunfullméaktigen befogenhet att férhandla
om ett foravtal gallande forsaljningen av ett omrade pa ca 5,9 ha av fastigheten 149-402-1-115.
Det ifragavarande omradet ingar i planomradet.



Bergvalla lll stranddetaljplan

[¢)

! l“l GA : l“l KC C Planbeskrivning
26.09.2023

1.3. Innehallsférteckning
1. Bas- och identifikatioNSUPPEITLET ....cccvvii et e Il
1.1. IdentifikatioNSUPPEITLEr .. ...eii et Il
1.2. PlanOmMIEAEtS [EEE .. ..eiiiee ettt ettt e et e eaba e e etbe s be e e e ee e Il
1.3. INNENAIISTOrtECKNING ..ccvve ettt ettt e e b ae e etbeeerbaeebbeeenaeeanes I}
1.4. Forteckning 6ver planbeskrivningens bilagor .......cccovvevviieeiicicieie s v
1.5. Ovriga dokument, bakgrundsutredningar och killmaterial som berér planen ..... v
Y- 1100 o F=T 0 = o 01 =TSRSS 1
2.1. Planprocessens SKEAEN .......ciicciiiii it e et ae e s srrae e e eennes 1
2.2. Planens centrala innehall 0ch Mal........cocooviiiiiiiiciieeceeeee e 1
B UGN ESPUNKLET .. teieieeeecteee et et ettt e et eeetbe e etb e e etbeesbe e e teeesase e e aseessbesensaseesbeesnsaeeesbeesasaeeesbeeenseeennes 2
3.1. Utredning av planeringsomradets forhallanden .........cccceeeeveeeieiciiecccieecceeecreeene 2
3.1.1. LG T T g Lo AV 1 =T o I RSP PRRURTP 2
3.1.2. Yformer 0Ch JOrdmMAN ....c..uei i e 2
3.1.3. Landskap och KURUIMIIJO ....eoiiieeeiceece ettt 3
3.1.4. FOrNIBMNINGAT ettt e e e e e s e ree e st tae e esbbaeeesennbeeeeennns 7
3.1.5. BYEENAASDESTANG .....veeciieeciee ettt et et raees 10
3.1.6. Naturmiljo och NAturskydd..........eeviiiiiiiiic e 10
3.1.7. MarkagofOrhallaNdEN.......ccvee ettt ettt e naean 12
3.1.8. Befolkningsstruktur och -utveckling i planomradet.......c..cccooveeveeecieeccieececeeeenen, 12
3.1.9. Service, arbetsplatser och naringsverksamhet .........cccocoveeeiiiieeecccieee e, 13
3.1.10. Samhallsteknisk FOrsOrjNING ......c.ueecveeeiie e e 13
3.1.11. TrafikfOrDINAEISEI ...vei et saae e 13
3.2. Planer som berdr planomradet.........ooveccieeeiieeiereeeceee ettt 14
3.2.1. (Y To 1 1= 01 o] F= o TSP 14
3.2.2. GENETAIPIAN ettt e re e e narae s 16
3.2.3. Y=Y aTe (o 13 = 1o = Lo I USSR 18
3.2.4. 23V 7={=qa ¥ To Yo T4o [ YoV 19
3.2.5. Oversiktsplan f&r avloppshanteringeNn ........cccveveeiveeeiiieieeeeee e 19
3.3. Utkast som beror planomradet........ccceeccieeeiiiecieeeceeecee e 20
4. Stranddetaljplanens SKEAEN ... ..uiiiiiie e e s e eas 22
4.1. Inledning pa stranddetaljplanen och beslut gallande den........cccoccveevevveeciernnennee, 22
4.2, Deltagande 0ch Samarbete ......c.eevevciiiieeceee e 23
4.2.1. o 10 (=] GO T PR PP PP IRSTPRPP 23
4.2.2. ANANGIZEOIANUE ....vviiiiieiii ettt se e e e e s e e e e s staeeesseeaeaenne 23
4.3, Malen for stranddetaljPlanen ......cceeeceeeiceiieiiee e 25
4.3.1. De riksomfattande malen for planering av omradesanvandning ........ccc.ceuveenneee. 25
4.3.2. Kommunens UpPpsatta Mal ......ceecccieeieieiieiee et ete e etve e ebe e st e e naeas 26
4.3.3. Malen som utstakas i utgadngspunktsmaterialet........cccceeviieeiieecieeciee e 26
4.4, Utarbetandet av stranddetaljplaneutkastet ..........cccccvvveeeciieeciiiiee e 26
4.4.1. Utkastet till Bergvalla delgeneralplanen ..........cccouvveeciiiiiievieeee e 26
4.4.2. Utkastet till Bergvalla Il stranddetlajplanen.........ccccoeeciiiiiiiieeinicieeie e 30
4.5. Stranddetaljplanforslagetl.. ... oo i ciieeieeecee s 36
4.6. (D T=] = 1] ] = 0 1= o [P TS 49



0 Bergvalla lll stranddetaljplan
! l“l GA : l“l KC C Planbeskrivning
26.09.2023
5. Beskrivning av stranddetaljplanen ... e s 49
5.1. Allman motivering och beskriVNiNg........ccuviieiiiiie i 49
5.2. Y/ 1 11 o = SRR 50
5.3. Planenligt bYZEt OMIAE ....veeeviicieeeeeceeeeee ettt ettt et ae s 50
5.3.1. Y T8 G TaNVZ TaTe [ 011 oY - TP SRRPPRP 50
5.3.2. LI 1= o S RRRPPRR 51
5.3.3. Service och NAringsverksamhet..........occoviiiiiiiee e e 51
5.3.4. Vatten- och avloppsvattenhantering ......cc.eeeecvivieeiiiiie e e 51
5.3.5. D T4V )t (=] o PR P PP PTP TR 52
5.4, Jordens byggbarhet 0ch renhet .......ccuvveeicie e 52
5.5. Den naturliga miljon enligt planen ... icciie e 52
5.6. Skyddsmal @nligt PlaN@N.....cceviceieeciee et e e 53
5.7. MiljostOrande faktorer ........ueeiiciiee et e e e raeeaan 53
5.8. N T 0T 0T =417 1oV -SSP 53
6. KONSEKVENSHEAOMNING ..veiiiie et sttt st ae s srte e ee e e essteesbe e e neeesaeens 54
6.1. Konsekvenser for manniskors levnadsvillkor och livsmiljo .........cccovvevviviieeenenn. 54
6.2. Konsekvenser for marken, berggrunden och vattnet .........cccceeeeceeieecceeecccneeenn, 56
6.3. Konsekvenser fOr KIIMatet........ccviiieieiiie et 59
6.4. Konsekvenser for vaxt- och djurarter och naturens mangfald........c...ccoveveuveenneeen. 61
6.5. Konsekvenser for region- och samhallsstrukturen, samhallsekonomin och
L0 = 11T o TS SPSPRRRR 62
6.6. Konsekvenser for landskapet och den byggda miljon.........cccceeevivvvieeiieeeiccninenn, 63
7. Forverkligande av stranddetaljplanen..........oooeeeeiiieeieceeeeee e e 66
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AN e i

Plan for deltagande och bedémning
Bergvalla delgeneralplan, utkast

Bergvalla Il stranddetaljplan, utkast
Bergvalla lll detaljplan, forslag

Bergvalla lll stranddetaljplan, forslag
Bergvalla lll stranddetaljplan, dversiktsbild

Bilderna i beskrivningen © Ingd kommun om inte annat namns i bildtexten.

1.5. Ovriga dokument, bakgrundsutredningar och killmaterial som berér planen

. Bergvalla/Barosund kunnallistekniikka - jatevesiviemardinnin yleissuunnitelma. Ramboll Oy,
2023 (6versiktsplan for avloppshanteringen).

. Kilva-checklista Bergvalla lll, Ingd kommun, 2023.

. Laskelma Vestelli Biokube Mars 4000:n puhdistustehokkuudesta. Vestelli Oy, 2022 (Utrakning
om reningseffekten hos Vestelli Biokube Mars 4000).

e  Selvitys jatevesien kasittelyn vaihtoehdoista. Ecobio Oy, 2022 (Utredning om alternativen till
behandlingen av avloppsvatten).

. Bergvalla detaljplan, naturinventeringen 2020. Luontotieto Keiron Oy, 2020.

e  Markanvandningsutkast for Bergvallaomradet. Inga kommun, 2020.
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e  Granskning av vattendrags- och grundvatteneffekterna vid justeringen av Inga inre skargards
delgeneralplan. Ralf Holmberg, Minttu Peuraniemi och Anu Suonpaa, 2016.

) Inkoon sisdsaariston arkeologinen vedenalaisinventointi, ARK-sukellus. Rami Kokko, 2012
(Arkeologisk undervattensinventering i Inga inre skargard).

. Inga Inre Skargard fornlamningsinventering. Mikroliitti Oy, 2012.

. Inga — Utredning om den byggda kulturmiljon. STADIONARK, 2012.

. Inga inre skargards delgeneralplan, Naturinventering 2011-2012. Luontotieto Keiron Oy,
2013.

. Inkoon kulttuurimaisemaselvitys; Maisemalliset suositukset yleiskaavoitusta varten.
Diplomarbete, Aalto-universitet. Annina Sarlos, 2012.

. Inkoon sisdsaariston kulttuurimaiseman ominaispiirteet, uhat ja mahdollisuudet. Aalto-
universitet, Landskapsarkitektur. Kaisa Laine, 2011.

. METSO — kohteiden inventointi, Kunta-METSO -programmet. Luontotieto Keiron Oy, 2011.

. Perinteisten saaristokylien elementit Inkoon saaristossa. Aalto universitet,
Landskapsarkitektur. Anni-Maija Fincke, 2011.
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2. Sammanfattning

2.1.  Planprocessens skeden

| planlaggningsarbetet tillampas en process for utarbetande av en stranddetaljplan genom
vaxelverkan i enlighet med markanvandnings- och bygglagen.

| enlighet med 62 § i markanvandnings- och bygglagen erbjuds intressenterna en maojlighet att
framfdra sin asikt under utarbetandet av planen genom att lagga fram beredningsmaterialet for
paseende och genom att reservera en mojlighet att framfora sin skriftliga asikt under en utsatt tid.

| Bergvalla lll stranddetaljplan har man kombinerat tva planer som har legat till paseende:
stranddetaljplanen Bergvalla Il och Bergvalla delgeneralplan. Stranddetaljplanen Bergvalla Il har
varit framlagd till paseende tva ganger, en gang som detaljplaneférslag och en gang som
stranddetaljplaneforslag.

Anhingiggbérande och beredningsskede

12.5.2020 § 32 Byggnads- och miljonamnden, markanvandningsutkast for Bergvallaomradet.
7.12.2021 § 291 Kommunfullmaktige, atgarder gallande utvecklandet av hotellverksamheten i
Bergvalla, uppmaning till byggnads- och miljonamnden att utan dréjsmal inleda uppgorandet av
Bergvalla delgeneralplan

13.1.2022 Bergvalla infomote

8.2.2022 § 12 Byggnads- och miljonamnden, Bergvalla delgeneralplan anhédngiggors

8.2.2022 § 13 Byggnads- och miljonamnden, Bergvalla Il stranddetaljplan anhangiggors
18.2.-28.3.2022 Bergvalla stranddetaljplan PDB och beredningsmaterialet till paseende
18.2.-28.3.2022 Bergvalla Il detaljplan PDB och beredningsmaterialet till paseende

10.2.2022 Inledningsskedets myndighetsférha ndling géllande planldggningen av Bergvalla
16.3.2022 Bergvalla infomote

24.1.2022 § 6 Byggnads- och miljonamnden, Bergvalla Il detaljplan planforslaget till paseende
9.2.-20.3.2023 Bergvalla Il detaljplan planforslaget till paseende

1.3.2023 Invanarmote om detaljplaneforslaget Bergvalla lll

26.9.2023 § xx Byggnads- och miljondmnden, Bergvalla lll stranddetaljplan planforslaget till
paseende

Xx.xx.2023 Invanarmote om stranddetaljplaneforslaget Bergvalla lll

2.2. Planens centrala innehall och mal

Stranddetaljplanens malsattning ar att med de lokala forhallandena i atanke styra byggande av
bostader och turismfastigheter samt att utveckla mojligheter att anvanda omradet i
rekreationssyfte. | stranddetaljplanen bevaras och tas i beaktande de tidigare identifierade
vardefulla omraden och omraden som bor skyddas.

Stranddetaljplanen utarbetas pa basen av den géllande generalplanen. | delgeneralplanen for den
inre skdrgarden foreskrivs att en mer detaljerad delgeneralplan eller detaljplan bor uppgoras for
RAT-omradet.

Stranddetaljplanen omfattar tre kvartersomraden fér byggnader som betjanar turism (RM), ett
kvartersomrade fér smahus (AP-1), omraden foér narrekreation (VL- och VL-1), ett kvartersomrade
for bilplatser (LPA-1), ett omrade som &r reserverat for smabatshamn och badstrand (LV/VV) samt
vattenomrade (W).
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3. Utgangspunkter

3.1.  Utredning av planeringsomradets forhallanden

Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger vid Barosunds farled pa cirka 20 kilometers avstand fran Inga centrum.
En forbindelse till planeringsomradet finns fran landsvag 1104 Bardsundsvagen.

| omradet finns en bastubyggnad i samband med hotellverksamheten. Grannfastigheten till
planeringsomradet har fast bosattning, byggnader for smaindustri samt fritidsbostader.

Pa andra sidan om farleden, pa en farjeturs avstand, ligger Barésunds skargardsby och bathamn. |
anslutning till hamnen finns service sasom restaurang och butik. Byn har cirka 60 fasta invanare.

Bild 2: Avgransning av Bergvalla Ill stranddetaljplaneomradet pa terrangkartsbotten (Lantmateriverket 2023).

3.1.1. Grundvatten

| planeringsomradet eller i dess narhet finns inga grundvattenomraden. | planeringsomradet finns
inga betydande kallor eller backar.

3.1.2. Yitformer och jordman

Planeringsomradets ytstruktur ar varierande, bergigt omrade. Stranderna ar relativt branta. Vid
den hogsta punkten i planeringsomradet ligger terrangen cirka 25 meter 6ver havet.

Planeringsomradets jordman bestar framst av berg. Pa omradet finns ocksa lerjord.
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Bild 3: Jordmanskarta med avgransning av Bergvalla Il stranddetaljplaneomrade (Geologiska forskningscentralen).

3.1.3. Landskap och kulturmiljé

Planeringsomradet ligger i den inre skargarden, i ett landskapsomrade som bestar av flera 6ar och
skar. Den centrala delen av kulturlandskapet i Inga skdrgard bestar av Barésund som redan ndmns
i farledsbeskrivningar fran 1200-talet. De omgivande 6arna (bl.a. Bardlandet, Orslandet och Stor
Ramsjo) har haft bosattning redan under medeltiden. Bonderna pa 6arna drev lange lotshemman
och i den sydvastra kanten av Barélandet fanns lange en tullstation som senare betjanat som
lotsstation. (Landskapsplanen)

Placeringen av byggnaderna har skapat stommen for bostadslandskapet. De dldsta gardarna ligger
pa de storsta darna, tomterna ligger i de inre delarna av 6arna eller &tminstone en bit fran
stranden. Det ar kanske bara en enskild brygga eller ett batskjul som anger platsen for
bebyggelsen. De skogbevuxna klipporna skapade skydd for de hus som uppforts langst in i vikarna
och i odlingssdankorna. | allméanhet var man inte villig att bygga pa kala klippor vid stranderna eller
pa valdigt synliga platser. | torpen och kolonisationslagenheterna néjde man sig med ett par rum
eller stugor med farstukammare. Uthusbyggnaderna var uppforda i timmer och senare i brador
(kulturmiljoutredning fér den inre skargarden).

Planeringsomradet ligger pa 6n Bardlandet som ar en ganska langsmal 6 som stracker sig i
sydnordlig riktning. On karaktériseras av bergsryggar som splittrar landskapet. Bardlandet dar
Bergvalla Ill planeringsomradet ligger, finns pa den vastra sidan av inre skargarden som ar djupare
och dar darna ar storre.

Pa den norra sidan av Bardsundsvagen som korsar den norra delen av 6n finns gammal
bybebyggelse med anslutande dkertegar. Enstaka akrar finns dven pa den sédra delen av 6n.
Skogarna pa Bardlandet bestar till stérsta delen av ekonomiskog och pa grund av de rikliga
bergsryggarna domineras skogen av tall. Planeringsomradet bestar huvudsakligen av obebyggd
bergmark som tacks av barrskog. Pa vissa stéllen vaxer det glest med trad pa bergmarksomradena
och i synnerhet vid stranden finns dven kala klippomraden. | narheten av omradet finns ocksa

vatmark.

Kulturlandskapet vid Barésunds farled

Planeringsomradet gransar till Barésunds havsfarled som ingar i kulturmiljoer och
landskapsomraden (RKY) i nationella inventeringar (inventering 2009). Barosund ar ett cirka sex
3
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kilometer langt sund som &r cirka 50 meter brett vid det smalaste stallet. Sundet stracker sig i
sydvast— nordostlig riktning i Ingd skargard. Farleden gar i den inre skdrgarden i Inga via Bardsund
och som en knutpunkt for vattentrafiken kan den jamféras med Hango udd eller Porkala udd.
Bardsunds farled ar en historisk farled l1angs Finska vikens norra kust och en knutpunkt for
vattentrafiken, varifran dven rutten till Tallinn forgrenat sig. Planeringsomradet ligger vid ett av de
smalaste stéllena langs Bardsunds farled. (Utredning av kulturmiljon vid kusten och i skargarden i
Nyland).

0 e =

Bild 4: Utdrag ur kartan i utredningen av den byggda miljon som gjorts for delgen
Den byggda kulturmiljon av riksintresse vid Bardsunds farled (ma37) visas pa kartan med en sned rasterbeteckning.
Planeringsomradets ungefarliga lage anvisas med en réd boll.

Stranderna vid det smala sundet ar stallvis branta, bergiga och skogbevuxna, tidvis dven grundare
och lundartade. P3 en del stallen skymtar akervyer mot de inre delarna av 6arna. Sedan slutet av
1800-talet har den gamla bonde-, fiskar- och lotsbebyggelsen fatt sallskap av villor, pensionat,
sommarstugor och Ors bycentrum. | kulturlandskapet vid farleden ingar dven sjomarken fran olika
tidsepoker. Pa stranden i Bergvalla finns en bastubyggnad och hotellbyggnader som ar placerade
pa bergen. Pa stranden finns ocksa ett modernt sj6trafikmarke.

Wﬁ: T ————Y -

= — =

nuksia (bild: Inga

Kuva 5: Bergvallan rannassa oleva saunarakennus, vesiliikennemerkki ja kallioille sijoittuvia hotelliraken
kommun).

4
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Bild 6: Hotellbyggnader 6ster om planomradet. Bilden tagen fran havet. (bild: Ingd kommun).

Det mangsidiga byggnadsbestandet invid Bardsunds farled bestar av gamla bonde-, fiske- och
lotshemman samt av villor, pensionat och sommarstugor fran slutet av 1800-talet och framat. Fran
1500-talet var bonderna i Bardsund och pa de narliggande 6arna agare av lotshemman. Detta
fortsatte fram till 1850-talet, da systemet ersattes av anstallda lotsar och lotsstationer.

Vid Barosunds livliga farled behévdes manga lotsar, vilket gjorde att hemmanen och byarna vid
farleden var viktiga for sjofarten. Pa 1800-talet borjade man bygga egentliga vaktstugor,
Lotstuberget, som placerades pa synliga platser langst ut pa uddarna och pa héga klippor. De
tidiga vaktstugorna var ansprakslésa timmerbyggnader. Byggnaderna var sma, hade sadeltak och
2-3 rum. Under 1850-talet genomfdrdes forandringar dar lotsarna koncentrerades till jourplatser
och utspridda lotshemman lades ner. | omgivningen av lotsarnas vaktstugor borjade det bildas sma
lotsbyar dar lotsarna byggde sina torp pa statens mark.

| den norra delen av Bardsunds farled ligger Skansuddens lotsstation vars utseende fran 1800-talet
bevarats val. Lotsstationen ar ett synligt objekt i havslandskapet och skyddas i generalplanen for
den inre skdrgarden (sr/601).
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Bild 8: Till storsta delen ligger de byggnadsobjekt som skyddats i delgeneralplanen for den inre skargarden och som ligger
i narheten av planeringsomradet pa Orslandet pa den Ostra sidan av Barésunds farled.

Typiskt for villor som byggdes i slutet av 1800-talet och under de forsta artiondena av 1900-talet
var att de inte placerades alldeles vid stranden. Enligt en inventering av byggnadsbestandet som
gjordes i samband med generalplanen for den inre skargarden 2012 bestar den ndrmaste genom
generalplanen skyddade byggnaden av en representativ och vélbevarad villa med mansardtak fran
borjan av 1900-talet som ligger pa andra sidan av Barésund. Villan ansluter till landskapshelheten
vid Barosund (byggnadsskyddsobjekt sr/647).

Pa den motliggande stranden mot sdder finns tre byggnader som anvisats for skydd i
generalplanen (sr/650, sr/649, sr/648. Till dessa hor en villa med flera tvdrgavlar fran borjan av
1900-talet som anknyter till landskapshelheten vid Barésund, en villa och ett torp fran borjan av

6
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1900-talet samt en byggnadsgrupp vid Jutans sag som grundades pa 1930-talet. Jutans sag ar
valbevarad och en av fa gamla industriobjekt i regionen. Jutans langsmala akerslatt som kantas av
skog pa Orslandet stracker sig till Barosunds strand i den ena dndan och ar saledes en del av
landskapshelheten vid sundet. Huvudbyggnaden vid hemmanet dominerar landskapet fran
klippans krén.

C

51 Jutansin padrakennus 1800-luvun 649 Jutansin vanha saha
dpulta.

Bild 9: Kulturmiljoutredningen f6r den inre skargarden i Inga, s. 58 (Stadionark 2012).

En annan koncentration av skyddade byggnader som ligger i ndrheten av planeringsomradet
utgodrs av ett bycentrum som uppstod pa Hycklesundets syddstra strand i borjan av 1900-talet. |
bycentrumet ingar bl.a. tva skolbyggnader, ett féreningshus, ett fére detta posthus samt en
andelshandel med tillhérande lager och bryggor. Byggnaderna bildar en tat och vackert grupperad
helhet som syns val till sundet. Férutom ett landskapsmassigt varde har de dven ett historiskt och
byggnadshistoriskt varde. De viktigaste enskilda objekten i byggnadsgruppen ar skolorna,
foreningshuset och andelshandeln.
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Bild 10: Kulturmiljéutredningen for den inre skargarden i Inga, s. 59 (Stadionark 2012).

Det vardefulla kulturlandskapet vid farleden kompletteras genom olika sjomarken som anvants
under olika tider. Segelfarlederna i Finska viken har redan under medeltiden markerats med
stenkummel och sjémarken i trd som uppforts saval av kronan som av privatpersoner. Som
kursgivare langs farleden anvéandes dven andra fasta konstruktioner som syntes till havet, sasom
kyrktorn eller storvaxta trad. Under Finska kriget 1808—-1809 forstordes dock stdrsta delen av
lotsstationerna och fyrkonstruktionerna i sddra Finland. Ryssarna forstorde nastan alla fyrar och
sjomarken i Finska viken for att avbryta havsforbindelserna mellan Finland och Sverige.

Pa Bergvalla planeringsomrade finns inga gamla sjomarken, lotsbyggnader eller villor.

3.1.4. Fornlamningar

Pa detaljplaneomradet Bergvalla Ill finns inga fornlamningar som man vet om.
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| planeringsomradets omedelbara narhet finns en fornlamning som har markerats i generalplanen
(Barésund 2) sm/157 och som &r en historisk fortdjningsring (bild 11). Objektet ligger vid
BarGsunds vastra strand och ar fast i klippan cirka tvd meter ovanfor vattenytan. Pa platsen finns
en kraftig jarnring med en diameter pa 25-30 cm som ér fast i klippan med en mindre jarnring.

Né&ra planeringsomradet pa det i nulaget bebodda gardsomradet ligger en i generalplanen
markerad fornlamning (Bardlandet 4) sm/4 som &r en historisk boplats. Pa platsen ligger sannolikt
Storbolens bytomt som avfolkades fére 1540-talet och som till storsta delen forstordes i samband
med byggandet av egnahemshuset.

200 m

”,

Bild 12: Storbolens historiska boplats ldge (Bild: Inga Inre Skadrgard fornlamningsinventering 2012).

Utéver den fornlamning som markerats i generalplanen hittades i samband med ett terrangbesok i
april 2020 i omedelbar narhet av planeringsomradet en stengrund och en del av en stenmur som
antagligen anknutit till ett torp som funnits pa platsen.

Med tanke pa skydd ar en sadan héar yngre torpplats ett s.k. 6vrigt kulturarvsobjekt som inte ar
fredat enligt lagen om fornminnen, men objektet kan skyddas i planen. Limningarna av torpet
ligger intill en vag som leder till bathamnen. Objektet i fraga har markerats som Gvrigt
kulturarvsobjekt i stranddetaljplanen Bergvalla I.
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Bild 14: Stengrunden vid torpplatsen i terrdngen (bild: arkeolog Niko Anttiroiko, Vastra Nylands museum 22.4.2020).

Kulturarvet under vattenytan

Stranddetaljplanens vattenomraden har inkluderats i den undervattensinventering som ARK-
sukellus gjorde 2012 i Inga inre skargard (Inkoon sisdsaariston arkeologinen vedenalaisinventointi,
ARK-sukellus. Rami Kokko 2012). Enligt inventeringen ligger det inga fornlamningar som man vet
om under vattenytan pa stranddetaljplaneomradet Bergvalla lll.
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3.1.5. Byggnadsbestand

Vid stranden i planomradet ligger en bastubyggnad som hor till hotellomradet, och den
representerar tillsammans med hotellhelheten som ligger utanfor planomradet det nyaste
byggnadsbestandet i omradet. Bastubyggnaden blev klar ar 2021. Bastubyggnaden har inget
sarskilt kulturhistoriskt varde.

3k Y TR L
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Bild 15: Bastubyggnad som tillhér hotellomradet och ligger pa fastigheten 149-402-1-117 (bild: Inga kommun).
3.1.6. Naturmiljé och naturskydd

Betraffande naturmiljon baserar sig uppgifterna i stranddetaljplanen pa en Bergvalla
naturutredning 2020 (Luontotieto Keiron Oy, 2020) samt Naturutredning 2011-2012 (Luontotieto
Keiron Oy, 2013) som gjordes for generalplanen for den inre skargarden.

Naturen i den inre skdrgarden ar mangsidig och omfattar manga olika livsmiljoer fran frodiga
klibbalsskogar i vassbevuxna vikar till skar som ar utsatta for hard sjogang. Skargarden praglas av
ett smaskaligt och mosaikartat utseende med varierande sma livsmiljoer. De vidstrackta
bergsryggarna och gamla bergstallskogarna ar typiska for omradet. Berget ligger ndra markytan
dven pa 6arna. For Bardlandet finns gamla vegetationsuppgifter fran borjan av 1980-talet (Murto
1982) och 1990-talet (Bonn 1992). | sin rapport ndmner Murto (1982) fyra objekt med vardefull
vegetation.

| planeringsomradet finns inga naturskyddsomraden eller omraden som omfattas av
skyddsprogram. | omradet finns inga riksomfattande eller landskapsmassigt betydande
naturvarden. | naturutredningen som gjordes infér Bergvallas detaljplanlaggning 2020,
(Luontotieto Keiron Oy, 2020), kartlades omradets livsmiljoer, vaxtlighet och hackfagelbestand.
Utredningen omfattar hela stranddetaljplaneomradet Bergvalla Ill och dess naromrade. Enligt
utredningen ar naturen i Bergvallas utredningsomrade mestadels vanlig natur som ar typisk for
Ingd inre skdrgard. | omradet finns bergtallskogar, moskogar dar det idkas skogsbruk, torvmoar
samt igenvuxna dkrar och tidigare gardsplaner. P4 omradet har man inte hittat nagra livsmiljcer
som enligt Skogslagens § 10 ar sarskilt vardefulla for mangfalden.

Foljande objekt i planomradet har i utredningen klassificerats som mycket vardefulla:

e  Grasrik torrang 1.5. Akut hotad naturtyp, CR.
e  Starrkar 1.16. Ett karr i naturtillstand, starkt hotad naturtyp, EN.

10
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Fagelbestandet i Bergvalla representerar enligt utredningen arter som ar typiska for den inre
skargardens karga bergskogar och tallskogar. Arternas mangfald och antal par ar normala.
Markbart for fagelbestandet ar hackningstatheten hos de hotade arterna tofsmes och dubbeltrast.
Trots detta kan omradet enligt utredningen inte anses betydande med tanke pa fagelbestandet.

Utredningen rekommenderar att livsmiljoer som klassas som vardefulla tas i beaktande med
lampliga planbeteckningar vid planeringen av markanvandningen. Om karret 1.16 ska forbli i
naturtillstdnd beror bland annat pa fordandringar som sker pa dess avrinningsomrade. Det
rekommenderas att man inte genom bygge gor forandringar i dagvattnens flédesriktning. Det
fuktiga mikroklimatet pa karret bevaras bast om kdrret omges av en skyddande skog. Enligt
utredningen kan karravdelningen omges med en skyddszonsbeteckning. Naturens mangfald pa
hédngen 1.5. kan till och med forbattras om den kommande aktéren pa omradet beaktar
naturvdardena vid skétseln av omradet. Enligt utredningen ska graset pa alla dngar slas 1-2 ganger
om aret och det skuggande tradbestandet och buskaget ska rojas for att angar ska kunna bevaras
som gassiga blomsterangar.
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Bild 16: Naturutredning 2020, livsmiljoer som identifierades i planeringsomradet 2020 (Luontotieto Keiron Oy, 2020).

11



Bergvalla lll stranddetaljplan

Luontoarvot 2020
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iBiId 1;: Naturutre&niEZOZO,?pIaneringsomrédets naturvarden pa basen av livsmiljderna ar 2020 (Luontotieto Keiron
Oy, 2020).

3.1.7. Markagoférhallanden

Planeringsomradet ags av Ingd kommun. | enlighet med kommunfullméaktiges beslut 13.12.2021 §
95 ges kommunfullméaktige befogenhet att férhandla om ett féravtal géllande férsaljningen av ett
omrade pa ca 5,9 ha av fastigheten 149-402-1-115 som ingar i det omrade som detaljplanlaggs.

3.1.8. Befolkningsstruktur och -utveckling i planomradet

I slutet av 2022 hade Inga 5 384 invanare. Bardsunds by har cirka 60 fasta invanare. Pa 6n
Bardlandet finns glest placerade fasta bostader och fritidsbostdder som koncentreras till
stranderna. Vaster om planeringsomradet finns fast bosatta egnahemshus samt fritidshus. Norr
om det finns ett egnahemshus med tillhérande féretagsutrymme.

12
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Bild 18: Byggnader pa Bardlandets och Barésunds Oar ar 2023 (Lantmateriverket).

3.1.9. Service, arbetsplatser och naringsverksamhet

| omedelbar narhet av planeringsomradet finns dessutom hotell- och restaurangverksamhet vid
Bergvallavagen samt smaindustriverksamhet i anslutning till bosattningen. | planeringsomradet
ligger en bastu som kan anvandas av saval hotellgdster som kommuninvanare. Med tanke pa
Ovriga tjanster sa stoder sig omradet till de tjanster som finns pa Barosunds byomrade. | den 6stra
dndan av Bardsundsvagen (1104) finns en restaurang. Den ndrmaste butiken dr Bardsunds bybutik
pa den motliggande stranden. | Bardsunds by finns en del service, men utbudet har minskat under
de senaste aren. Skolan for de lagre klasserna har lagts ner. Barésunds gasthamn ar daremot i
flitigt bruk under batsasongen. Avsikten ar att bryggfunktionerna i hamnen ska utokas. Hamnen
och dess tjanster anvands flitigt under batsdasongen och i slutet av sommaren varje ar ordnas
seglingstavlingen Barosund Runt. | Barosund forekommer dessutom ganska aktiv och livlig
byverksamhet aret runt. | byn verkar Barosunds byarad — Bar6sundin kyldtoimikunta samt
Barosunds ungdomsférening r.f. — Barosundin nuorisoyhdistys.

3.1.10. Samhallsteknisk férsorjning

| planeringsomradet finns inget kommunalt vattenledningsnat eller avloppsnat.
Verksamhetsomradet for kommunens vattenverk stracker sig inte till den inre skdrgardens omrade
dar hanteringen av avloppsvatten i regel sker genom enskilda fastighetsspecifika system antingen i
form av sedimenteringsbrunnar, slutna brunnar eller sma reningsverk. Spillvattnet fran
hotellomradet intill behandlas i det lokala reningsverket. Pa stranden mittemot planeringsomradet
i Barésund finns ett vattenandelslag som omfattar 7 fastigheter. Spillvattnet fran Barésunds
vattenandelslag behandlas i ett eget litet reningsverk som blev fardigt 2005.

3.1.11. Trafikférbindelser

Planeringsomradet ligger pa den sddra sidan av Barésundsvagen (forbindelsevag 1104).
Bardsundsvagen gar fran Bardsunds bycentrum till Fagervik dar den ansluter till Fagerviksvagen
som gar fran Inga centrum till Fagervik och Karis (forbindelsevag 1050). | Barésund slutar
forbindelsevagen vid Orslandets farjplats och Bardsundsfarjan vars trafikering skots av staten.
Langs Fagerviksvdagen kan man ta sig till Raseborg, Inga centrum och regionvag 112 (Virkbyvagen)
och 186 (Soédra Salovdagen/Hamnvagen), som gar norrut samt i riktning mot Salo och Lojo.
Samtidigt kan man ta sig till Inga kustvag (stamvéag 51) som gar i riktning mot Karis och Kyrkslatt.
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Enligt Trafikledsverket var den genomsnittliga dygnstrafiken pa Barosundsvagen pa arsniva ar 2017
517 motorfordon/dygn. Under sommaren var den genomsnittliga dygnstrafiken 805
motorfordon/dygn.

Bergvallavagen gar genom planeringsomradet och langs den tar man sig till planeringsomradet och
grannfastigheten. | vaster angransar planeringsomradet till Kallstrandsvagen.

Man kan ocksa ta sig sjévagen till planeringsomradet via Bergvalla bathamn som &gs av
kommunen. | bathamnen finns batplatser, men de anvands inte i ndgon stor utstrackning pa grund
av hoga vagor. Vattentrafikleden genom Barosund har klassificerats for fartyg inom
handelssjofarten.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikens bussar aker langs Barésundsvagen. Vintertid aker en tur- och returtur dagligen
mellan Inga centrum och Bardsund. Sommartid utdkas antalet turer. Sommaren 2022 aker det 4
tur- och returturer under vardagar och 3 tur- och returturer under veckoslut. For barn i skolaldern
erbjuds skolskjuts och dartill star anropstaxin, taxin och battaxin till forfogande. De narmaste
hallplatserna for kollektivtrafik ligger i anslutning till farjan till Bardsund.

3.2.  Planer som berér planomradet
3.2.1. Landskapsplan

For planeringsomradet géller etapplandskapsplanen for Vastra Nyland som ingar i helheten
Nylandsplanen 2050. Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft i och med beslut som fattades
av hogsta forvaltningsdomstolen 13.3.2023. Planhelheten ersétter de landskapsplaner som géllde
tidigare med undantag av landskapsplanen fér omradet Ostersundom och |8sningen fér vindkraft i
etapplandskapsplan 4.

| Vastra Nylands etapplandskapsplan ar planeringsomradet en del av ett omrade som &r viktigt for
kulturmiljon eller fér landskapsvarden. Med beteckningen i fraga har man anvisat nationellt
vardefulla landskapsomraden och landskapssevardheter och omraden, vagar och objekt som hor
till den byggda kulturmiljon av riksintresse samt kulturmiljoer av intresse pa landskapsniva samt
riksomfattande landskapsvardsomraden. Farleden har anvisats med en farledsbeteckning och med
beteckningen basfarled for battrafik.

De allménna planeringsbestdmmelserna i Vastra Nylands etapplandskapsplan vilka sarskilt beror
planandringsomradet och dess markanvandning:

Hallbar styrning av tillvixten samt fardsatt och logistik

Vid planeringen av omrddesanvéndningen ska man framja héllbara I6sningar fér stévjandet av
klimatférdndringen och anpassningen till klimatférdndringen.

Region- och samhdllsstrukturen ska utvecklas sa att den stoder sig pd den befintliga strukturen.

Aretruntboende och arbetsplatsbyggande ska i forsta hand styras till de centrum,
huvudstadsregionens kérnzon, utvecklingszoner fér tétortsfunktioner och servicekoncentrationer
som anges i landskapsplanen. Utvecklingen av trafikférbindelser mellan centrumen ska stédas, i
synnerhet utgdende fran kollektivtrafiken.

De befintliga tédtorterna ska utvecklas sa att markanvdndningen kompletteras och effektiveras och
att deras struktur funktionellt sett blir mdngsidigare. | den mer detaljerade planeringen som gdiller
tdtorterna ska méjligheterna att ga, cykla och anvidnda kollektivtrafik samt tillgdngligheten till
dagliga tjdnster frimjas. Dartill ska tillrickliga rekreationsméjligheter och rekreationsférbindelser
till rekreationsomrdden pd landskapsniva tryggas.
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Nya bostads- och arbetsplatsomrdaden ska planeras sa att de uppfyller kriterierna fér en héllbar
miljé: omradena ska vara beléigna i region- och samhdllsstrukturen och byggandets omfattning och
effektivitet ska vara sddana att det skapar férutsdttningar for mangsidig verksamhet, ndrservice
och kollektivtrafikférbindelser samt for att korta resor for att utrétta drenden kan géras till fots
eller med cykel.

Byggande av bostdder och arbetsplatser utanfér centrum, servicekoncentrationer och
utvecklingszoner for tdtortsfunktioner som anges i landskapsplanen ska i férsta hand dga rum invid
den befintliga samhdllsstrukturen. DG byggandet styrs ska man se till att s effektivt som mdjligt
utnyttja den befintliga infrastrukturen, tjidnsternas tillgénglighet och férutsdttningarna fér hallbara
fardsdtt.

I den mer detaljerade planeringen ska man strédva efter att minimera olégenheter pé grund av
buller, skakningar och utslépp som orsakas av trafiken.

Miljons resurser och dragningskraft

I den mer detaljerade planeringen och omrddesanvdndningen ska omrddenas virdefulla sérdrag
tas i beaktande och naturens, landskapets och kulturmiliéns vérden tryggas. | den mer detaljerade
planeringen ska man kontrollera de senaste uppgifterna om vérdefulla omrdden, objekt och
férbindelser 4 som ingdr i myndighetsbeslut, inventeringar eller register samt noggrannare grdnser
fér omraden och objekt.

Det ska tas i beaktande vilken betydelse vidstrédckta, sammanhdngande natur- och
kulturlandskapsomrdden har fér stdvjandet av klimatférdndringen och anpassningen till
klimatférdndringen, for utvecklingen av jord- och skogsbruket och néringar som stéder dem samt
for naturens mdngfald och rekreationsbruk. Man ska undvika att vidstrédckta, sammanhdngande
obebyggda omrdden splittras och att deras areal blir mindre, sdrskilt pé omrdaden som ligger
utanfér utvecklingszonerna for tétortsfunktioner. Utvecklingen av helheten med
Helsingforsregionens grénbdlte ska tas i beaktande i den mer detaljerade planeringen.

I den mer detaljerade planeringen ska man ta i beaktande omrdaden som hoér eller har féreslagits till
programmet Natura 2000, trygga omrddenas enhetliga karaktér, bedéma vilka konsekvenser
planen har fér omrddet och se till att de naturvirden hos omrdadet som ligger som grund fér att
omradet har foreslagits till eller tagits med i ndtverket Natura 2000 inte avsevdrt férsdmras.
Planens konsekvenser och krav fér godkédnnande ska utvéirderas pa det sdtt som féreskrivs i
naturvdrdslagen. Vid konsekvensbedémningen ska eventuella samkonsekvenser med andra planer
och projekt tas i beaktande. | planeringen ska anvéndas de omrdadesgrénser som ingdr i Statsradets
beslut om Naturaomrdden samt de senaste Natura-datablanketterna.

| den mer detaljerade planeringen ska vattenvdrden frdmjas och strévas efter att vattnens
ekologiska status férbdttras.

Pad skdrgardsomrdden ska skdrgdrdsndringarnas verksamhets- och utvecklingsférutsdttningar,
mdjligheterna att anvdnda omrddena fér rekreation, dretruntboende, fritidsboende och turism tas i
beaktande. Ddrtill ska sjétrafik och teknisk férsérjning av betydelse pd landskapsniva samt
Férsvarsmaktens och grénsbevakningens verksamhetsférutséttningar tas i beaktande. | den mer
detaljerade planeringen ska bevarandet av naturens, landskapets och kulturmiljéns vérden,
férbdttrandet av miljéns tillstand och frémjandet av vattenvadrden tas i beaktande.

Energi och teknisk férsorjning

Overgdngen till ett energisystem som dr héllbart fér klimatet ska frimjas. | den mer detaljerade
planeringen ska man frédmja hallbar anvéndning av naturtillgéngar, cirkulér ekonomi och
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bioekonomi, produktion av férnybar energi och utnyttjande av spillvérme. Vid byggande ska
hdllbar marksubstanshantering frimjas.

I planeringen av vidstréckta produktionsomrdden fér solenergi ska omrddena i férsta hand
placeras i ndrheten av den befintliga samhdillsstrukturen och elndtets anslutningspunkter med
beaktande av miljéns vérden och specialvillkor.

I den mer detaljerade planeringen ska verksamhetsférutsdttningarna och utvecklingsbehoven fér
den samhdllstekniska f6érsdriningens nét och anlédggningar tas i beaktande.

Omrdden fér cirkuldr ekonomi som dr avsedda fér sortering, hantering och tillféllig lagring av avfall
ska inte placeras i ndrheten av bosdttning eller annan verksamhet som dr kdnslig fér
miljéoldgenheter. Vilka skyddsavstdand som behévs, hur miliéoldgenheterna kan férebyggas och
vilken inverkan trafiken har ska utredas i den mer detaljerade planeringen.

I planeringen av ett vindkraftsomrdde ska Férsvarsmaktens verksamhetsférutsdttningar tryggas
genom att beakta de begrdnsningar som medférs av Férsvarsmaktens verksamhet, sGsom
radarsystem och tryggandet av radioférbindelser.

Miljéoldgenheter

I den mer detaljerade planeringen ska anldggningar och magasin som medfér risk fér en storolycka
tas i beaktande. | den mer detaljerade planeringen ska de senaste uppgifterna som berér dessa
kontrolleras med séikerhets- och kemikalieverket Tukes och ett utldtande ska begdras av
réddningsmyndigheten.

I den mer detaljerade planeringen ska skjutbanor av betydelse pa landskapsniva och
férsvarsmaktens skjutbanor tas i beaktande. Ddrtill ska de begrénsningar som lokala
utomhusskjutbanor medfér fér markanvindningen tas i beaktande. Man ska ocksa strdva efter att
trygga verksamhets- och utvecklingsférutsdttningarna fér skjutbanor. | den mer detaljerade
planeringen och anvéndningen av skjutbanor ska det buller som orsakas av skjutbanan tas i
beaktande. Betydande miljéoldgenheter ska férhindras med tekniska I6sningar och/eller genom att
tillridckliga skyddsomrdden anvisas.

Bild 19: Utdrag ur den av gallande Véastra Nylands etapplandskapsplan. Den ungefarliga placeringen av
planeringsomradet har markerats med rétt.

3.2.2. Generalplan

Delgeneralplanen fér Ingas inre skargard
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Omradet ingar i delgeneralplanen for Ingas inre skargard som kommunfullméaktige har godkant
23.4.2018.

| generalplanen for inre skiargarden har féljande beteckningar anvisats planeringsomradet:

RAT, byomrade for fritidsboende:

Pa omradet far placeras tat bymadssig bebyggelse for fritidsboende samt fast boende och sadana
skargardsnaringar som inte fororsakar men for boendet eller miljon. Fér omradet bor uppgoras en
noggrannare delgeneralplan eller detaljplan.

VR, frilufts- och rekreationsomrade:

Omrddet dr dmnat for frilufts- och rekreationsanvidndning. PG omrddet far uppféras mindre
konstruktioner och anldggningar som betjidnar omrddets anvidndning.

Pa omradet gdller Gtgdrdsbegrdnsning enligt MBL 128 §. Vid omrddets skétsel bér man beakta
dess sdrdrag, som ej far dventyras.

LV, bathamn:

Pa omradet far uppféras byggnader och anldggningar som betjénar omrddets
anvédndningsdndamdl. Fér omrdadet bér uppgéras en skild plan ddr man anvisar avfallsuppsamling,
férvaring och bilparkering. Planen bér godkédnnas av kommunens byggnads- och miljémyndighet.

Eventuella fasta fornldmningar under vatten bér beaktas i samband med behandling av anmdlan
eller atgdrdstillstand for bryggor och vid behov bér utldtande av museimyndigheten begdras.

W, vattenomrade.

rky09, riksomfattande vardefull kulturmiljo:

Med beteckningen har anvisats byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY 2009). Vid noggrannare
planering av omrddet och i samband med betydande Gtgdrder pg omrédet bor
museimyndigheterna héras.

Stranddetaljplanomradet Bergvalla lll hor i sin helhet till RKY-omradet Bardsunds farled.

ma, landskapsmaéssigt vardefullt omrade:

Vid mera detaljerad planering och genomférande av dtgdrder pd omrddet bér
jordbruksproduktionens behov beaktas och dtgdrderna bér anpassas sd, att den vardefulla
landskapshelheten inte férsémras.

Omrddets landskapsmdssiga sérdrag bér bevaras. Byggande samt miljévard pG omradet bér
anpassas till omrddets landskapsmdssiga, kulturhistoriska, byggnadsstilmdssiga och miljémdssiga
vdrden. Vid skétsel av miljén och omrddets véixtlighet b6ér bevarandet av det traditionsenliga
landskapet framjas. Byggnader eller byggnadsgrupper som dr viktiga med tanke pd byggnadsstilen
och miljéns helhet far inte rivas och deras exterior far inte dndras sa att deras vdrdefulla karaktér
med tanke pa landskapsbilden férsimras. Landskapsmuseet bér ges tillfdlle att avge utlgtande
innan beslut om tillstdnd gdllande skyddsobjekt ges.

Indexsiffran hdnvisar till férteckningen 6ver sdrskilt landskapsmdssigt vérdefulla omrdden i
planbeskrivningen.

Stranddetaljplanomradet Bergvalla lll ligger i sin helhet i ett landskapsmassigt vardefullt omrade:

e  ma-37,som ar en del av Barésunds kulturlandskap, Barésund som ér ett cirka 6 km langt sund
i sydvastlig—nordostlig riktning samt landskapen vid farleden
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Bild 20: Utdrag ur den av kommunfullmé&ktige 23.4.2018 godkanda delgeneralplanen for Ingas inre skargérd (Inga

kommun, 2018). Placeringen av Bergvalla Il stranddetaljplaneomrade anges med rétt pa kartan.

3.2.3. Stranddetaljplan

Bergvalla | stranddetaljplan

For en del av planomradet galler den av kommunfullmaktige 7.9.2020 godkéanda
stranddetaljplanen Bergvalla I. For 6vriga delar av omradet finns ingen géllande stranddetaljplan.

| Bergvalla | stranddetaljplan finns féljande beteckningar for planeringsomradet:

R-1/k, Fritidsomrade som &r reserverat f6r kommunens behov:

PG omradet far uppforas en bastu vars vdningsyta inte fdar éverskrida 50 vy-m2. Ytan fér
takbelagda terrasser far hégst uppga till 50% av byggnadens yta.

RM, Kvartersomrade for byggnader som betjanar turism:

PG omradet far uppforas sddana fritidsbostdder och byggnader fér 6vernattning samt andra
byggnader som betjédnar turism och kontorsbyggnader som berér skdrgdrdens néiringsliv som inte
orsakar skada at boendet eller naturen. Omrdden som férblir obebyggda skall bevaras i
naturtillstand. PG omrddet far uppféras enskilda byggnader som motsvarar omrddets
anvdndningsdndamdl och vars vdningsyta inte éverskrider 40 vy-m2. Enskilda byggnader far
férenas med tak sa att de uppstar grupper pd hégst 3 byggnader. Ytan for takbelagda terrasser far
hégst uppgad till 50% av byggnadens yta. Dessutom far det pd det skilda omrddet som dr reserverat
fér samanvdndningsutrymmen byggas en byggnad fér sammankomster vars vdningsyta inte for att
overskrida 100 vy-m2. Byggnadernas sammanlagda vdningsyta pd kvartersomrddet far inte
overskrida 600 vy-m2.

LV, Smabatshamn:

Pa omradet far uppféras byggnader och anldggningar som betjéinar omrddets
anvéndningsdndamdl. Fér omradet béor uppgdras en skild plan ddr man anvisar avfallsuppsamling,
forvaring och bilparkering. Planen bér godkédnnas av kommunens byggnads- och miljémyndighet.
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Eventuella fasta fornldmningar under vatten bér beaktas i samband med behandling av anmdlan
eller atgdrdstillstand for bryggor och vid behov bér utldtande av museimyndigheten begdras.

W, Vattenomrade.

Bild 21. Stranddetaljplan Bergvalla |, godkand av kommunfullmé&ktige 7.9.2020. Planen géller endast for omradet
markerat med svart vilket ar den del som stracker sig till stranddetaljplaneomradet Bergvalla lll. Den resterande delen av
stranddetaljplanen Bergvalla | har ersatts stranddetaljplaneandringen Bergvalla | som kommunfullméaktige godkande
10.10.2022 § 46.

3.2.4. Byggnadsordning
Byggnadsordningen for Ingd kommun godkandes 12.12.2001.

3.2.5. Oversiktsplan fér avloppshanteringen

| planforslagsskedet har man utarbetat en 6versiktsplan for avloppshanteringen i Barésunds
bathamn och pa Bergvallaomradena (Ramboll, 2023). Planen omfattar fyra olika
avloppshanteringsalternativ inklusive kostnadsberakningar. Eftersom planen blev klar under
utarbetandet av det forsta detaljplaneforslaget omfattar den ocksa spillvatten fran sadana nya
bostadskvarter vars byggande inte langre mojliggors i stranddetaljplanen i och med den nya
avgransningen av planomradet.
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Pa stranddetaljplaneomradet Bergvalla | som redan har forverkligats finns for tillfallet ett eget litet
reningsverk. Spillvattnet fran Barésunds bathamn behandlas i nuldget i ett eget litet biologisk-
kemikaliskt reningsverk. Barésunds nuvarande system &r inte tillrackligt for att behandla
spillvattenmangden som uppstar om somrarna.

Utan de nya bostadsomradena som har strukits ur stranddetaljplanen efter utarbetandet av
oversiktsplanen och den spillvattenbelastning som de skulle ha medfort kan man féresla féljande
avloppshanteringsalternativ utgaende fran generalplanen:

Alternativ 1:

Kapaciteten hos det lilla reningsverket pa stranddetaljplaneomradet Bergvalla | utokas sa att det
moter behovet efter utvidgningen. Anvandningen av det nuvarande lilla reningsverket i Barosunds
bathamn fortsatter och ett separat avloppssystem och ett biofilter for gravatten byggs pa
Barosunds omrade.

Alternativ 2:

Kapaciteten hos det lilla reningsverket pa stranddetaljplaneomradet Bergvalla | utokas sa att det
moter behovet efter utvidgningen. Ett nytt litet reningsverk byggs i Barésund.

Alternativ 3:

En pumpstation byggs i Barésunds bathamn och spillvattnet avleds via ett transportavlopp till det
lilla reningsverket som byggs i Bergvallaomradet. Fran stranddetaljplaneomradet Bergvalla | avleds
spillvattnet via Bardsunds transportaviopp till Bervallaomradets nya lilla reningsverk.

3.3.  Utkast som berér planomradet

Markanvandningsutkast

Varen 2019 beslutade byggnads- och miljonamnden att planeringen av markanvandningen for
omradet fortsatter utifran ett utkast till markanvandningsplan som presenterats under métet.
Byggnads- och miljonamnden beslutade dessutom vid sitt mote 31.3.2020 § 20 att planarbetet
fortsatter i etapper sa att den forsta etappen omfattar utarbetande av en stranddetaljplan for
inkvarteringsverksamheten och det omgivande omradet och att markanvandningsutkastet
fardigstalls som bakgrundsmaterial till stranddetaljplanen samt den s.k. planen eller planerna for
Ovriga omraden som utarbetas i ett senare skede.
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Bild 22: Markanvandningsutkast (BYM 12.5.2020).
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RA/RM. Omréade for fritidsbostader / byomrade for fritidsboende. Pa omradet far placeras
semesterbostader / tat bymassig bebyggelse for fritidsboende och sddana skargardsnaringar
som inte fororsakar men for boendet eller miljon.

RA/RM. Loma-asuntoalue/loma-asuntokylaalue. Alueelle saa rakentaa loma-asuntoja / tiivista
kylamaista loma-asutusta seka sellaista saariston elinkeinotoimintoja, jotka eivat aiheuta
haittaa asumiselle tai ymparistolle.

AO/TY. Omradet for fast boende. Pa omradet far uppféras fast boende och sddana
skargardsnaringar som inte férorsakar men for boendet eller miljon.
AO/TY.Ympdrivuotisen asumisen alue. Alueelle saa rakentaa asumista ja sellaisia saariston
elinkeinotoimintoja, jotka eivat aiheuta haittaa asumiselle tai ymparistolle

Eventuell ny AO/TY.
Mahdollinen uusi AO/TY.

AO/AM. Omradet for fastboende. Pa omradet far byggas bosattning samt sadana jord- och
skogsekonomiverksamheter som inte fororsakar olagenheter for boendet eller miljon.
AO/AM.Ymparivuotisen asumisen alue. Alueelle saa rakentaa asumista seka sellaista maa- ja
metsataloustoimintoja, jotka eivat aiheuta haittaa asumiselle tai ymparistolle.

AO. Omradet for fast boende.
AO. Ymparivuotisen asumisen alue.

Eventuell ny AO.
Mahdollinen uusi AO.

VL Reaktionsomrade.
VL virkistysalue.

LV Bathamn
LV venesatama

M Jord- och skogbruksomrade.
M maa- ja metsatalousvaltainen alue

AH Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.
AH asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue.

Riktgivande stig.
Ohjeellinen polku.

Eventuell plats for infiltrationsfalt for avioppsvatten.
Mahdollinen jatevesien imeytyskentan paikka.

Ny vdg / anslutning
Uusi tie/ liittyma.

Bild 23: Beteckningarna i markanvandningsutkastet (BYM 12.5.2020).

4. Stranddetaljplanens skeden

4.1. Inledning pa stranddetaljplanen och beslut géllande den

| Bergvalla Ill stranddetaljplan har man kombinerat tva planer som har legat till paseende:
stranddetaljplanen Bergvalla Il och Bergvalla delgeneralplan. Stranddetaljplanen Bergvalla Il har
varit framlagd till paseende tva ganger, en gang som detaljplaneforslag och en gang som
stranddetaljplaneforslag.
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Bergvalla delgeneralplan

Bergvalla, som ags av kommunen, har lange varit féremal for diskussion och flera férsék har gjorts
for att l6sa markanvandningen och att sdlja omradet. Kommunfullméaktige har redan 2012 beslutat
att utarbetandet av stranddetaljplaner for omradena Bergvalla och Hycklesund kommer att
paborijas. | beslutet anges att i och med stadsplaneringen definieras kommunens avsikter for
omradet. Beslutet fattades efter att Bergvalla hade funnits till forsaljning utan framgang.

| borjan av 1990-talet upprattades en delgeneralplan for Bergvalla, i vilken nagra fristdende tomter
och industrilotter anvisades till omradet. Planen vann aldrig laga kraft, men fyra fristdende tomter
och en industrilott har salts under aren pa grundval av en den upprattade planen.

Med sitt beslut 7.12.2021 § 291 uppmanade kommunstyrelse byggnads- och miljondmnden att
inleda uppgorandet av Bergvalla delgeneralplan i enlighet med planldaggningsprogrammet utan
drojsmal. Utarbetandet av Bergvalla delgeneralplan ingar i det av kommunstyrelsen 29.3.2021
godkanda planlaggningsprogrammet till de projekt som ska inledas ar 2022. Kommunen inledde
planldggningen av Bergvalla delgeneralplan omrade pa eget initiativ.

Bergvalla Il stranddetaljplan

En stranddetaljplan uppgjordes for Bergvallaomradet ar 2020. | enlighet med planen har ett hotell
och till detta tillhérande verksamhet byggts upp i omradet. Pa grund av den stora efterfragan pa
hotelltjanster har de ansvariga for hotelldriften meddelat kommunen att de ar villiga att kopa
tillaggsmark fran den av kommunen dgda fastigheten Bergvalla 149-402-1-115 for att kunna utoka
hotellverksamheten i omradet. Utarbetandet av stranddeltaljplanen Bergvalla Il grundar sig pa
koperbjudandet som hotellaktoren gjort for omradet. Kommunstyrelse beslot 7.12.2021 § 291 att
ge budgivaren ratt att paborja forberedande av Bergvalla Il stranddetaljplanen samt dndringen av
Bergvalla | planen i enlighet med de angivna malen.

4.2.  Deltagande och samarbete
4.2.1. Parter

Under planlaggningen samarbetar man med de personer och samfund vars situation och formaner
planeringen paverkar. Alla de vars forhallanden och intressen planen paverkar, har ratt till
deltagande i utvecklingsplanets och stranddetaljplanets utférande (MBL 6 §).

4.2.2. Anhangiggbérande

Information har getts ut 18.2.2022 i enlighet med § 63 i markanvandnings- och bygglagen
betraffande anhangiggdrandet av planlaggningen for delgeneralplanen for Bergvalla och
stranddetaljplanen fér Bergvalla Il.

4.2.3. Deltagande, vaxelverkan och myndighetssamarbete

| programmet for deltagande och beddomning (PDP) ar deltagande- och vaxelverkansforfaranden
(MBL 638) presenterade. Dar har man dven beskrivit bl.a. om malet for planering, planeringens
utgdngspunkter, vasentliga fragor samt de medparter som planeringen beror.

Myndigheterna informeras skilt av kommunen.

Programmen for deltagande och beddmning for bade delgeneralplanen fér Bergvalla och

stranddetaljplanen fér Bergvalla Il var framlagda till paseende 18.2.-28.3.2022 pa Inga

kommungard och pa kommunens webbplats. Framlaggningen kungjordes i lokala tidningar och p3

kommunens webbplats. | samband med planldaggningen ordnades det invanarmaéten innan

beredningsmaterialet och programmet for deltagande och bedémning lades fram till paseende och
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under framlaggningstiden. Intressenterna reserverades ocksa mojlighet att lamna in sina skriftliga
asikter om beredningsmaterialet och om programmet for deltagande och bedémning da
dokumenten var framlagda till paseende. Utlatanden begardes av myndigheter. Bemé&tanden har
utarbetats till de inkomna asikterna och utlatandena.

Tva planforslag har utarbetats utgaende fran planutkasten. Det forsta planforslaget var framlagt
till paseende pa kommungarden i Ingad och pa kommunens webbplats 9.2.-20.3.2023.
Framlaggandet kungjordes i pa kommunens webbplats. Under planférslagets framlaggningstid
ordnades ett invanarmote. Intressenterna reserverades mojlighet att Iamna in sina skriftliga
asikter om planutkastet da dokumenten var framlagda till paseende. Utlatanden begardes av
myndigheter. Bemotanden har utarbetats till de inkomna asikterna och utlatandena.

Utgaende fran det forsta planforslaget och responsen pa det utarbetades ett andra planforslag
som laggs fram pa kommungard i Inga och pa kommunens webbplats. Medan planforslaget ligger
till paseende ordnas ett infotillfalle for invanare. Under framlaggningen far de berorda parterna
lamna in en skriftlig anméarkning om planforslaget. Uttalanden begérs av myndigheterna. Svar pa
de asikter och yttranden som avgetts skall utarbetas. De som har ldmnat sin adress kommer att
informeras om kommunens motiverade yttrande pa paminnelsen.

Inga kommunstyrelse féreslar att planen godkdnns av kommunfullmaktige. Information om
godkannande sands bade till de kommuninnevanare samt de som gjort anmarkningar och har
skriftligen begart om det och som har uppgett sin adress nar planen varit till pdseende (MBL 678).
Andring av beslutet om godkinnande av en plan kan sdkas genom att dverklaga till
forvaltningsdomstolen i Helsingfors. Det ar mojligt att éverklaga forvaltningsdomstolens beslut till
hogsta forvaltningsdomstolen.

4.2.4. Utldtanden, asikter och bemétanden

Inkommen respons pa beredningsmaterialet

Det kom in 10 utlatanden fran myndigheterna och 8 asikter betraffande det framlagda
programmet for deltagande och beddmning samt beredningsmaterialet for Bergvalla
delgeneralplan. En av asikterna hade tre underskrifter och ett hade sju. Det kom in 9 utlatanden
fran myndigheterna och 8 asikter fran privatpersoner betraffande det framlagda programmet fér
deltagande och bedémning samt beredningsmaterialet for Bergvalla Il stranddetaljplan. En av
asikterna hade tva underskrifter, ett hade tre och ett hade sju. Responsen pa
beredningsmaterialet praglades av fragor betraffande I6sningen pa vattenforsérjningen i omradet,
byggmangden som upplevdes dverdriven, byggandets kvalitet och dess placering samt
konsekvenserna av omradets utveckling for grannarna, naturen, kulturlandskapet och
mojligheterna till rekreationsanvandning. Naturstigens samt smabatshamnens och badstrandens
funktionalitet vackte fragor. Dessutom tog NTM-centralens utlatande stallning till generalplanens
innehallskrav samt behovet av en detaljplan. Nylands férbunds utlatande tog stéllning till behovet
av utarbetandet av en delgeneralplan samt till planlésningarnas konsekvenser fér Barésunds by
och kommunens omrades- och samhaéllsstruktur. De inlamnade utlatandena och asikterna och
bemotandena till dem finns som bilaga till planmaterialet.

Pa basen av responsen pa planutkasten borjade man utarbeta en detaljplan fér Bergvalla lll. |
stallet for en stranddetaljplan och en delgeneralplan borjade man utarbeta en detaljplan i enlighet
med utlatandena. Antalet bostadstomter har minskats och byggandets lage har preciserats.
Planbestammelserna har preciserats sa att detaljplanens konsekvenser for kulturlandskapet,
rekreationen, naturen och grannarna ar sa ringa som majligt. Vattenfoérsorjningens funktionalitet
har undersokts med hjalp av utredningar och en 6versiktsplan for kommunaltekniken.
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Respons pa detaljplaneférslaget Bergvalla Il

Sju utlatanden fran myndigheter och sex asikter lamnades in om det framlagda
detaljplaneforslaget Bergvalla lll. Tva av asikterna hade tva underskrifter och ett hade tre. |
responsen pa planforslaget accentuerades fragorna om hallbarheten hos vattentjanstlésningen i
omradet, funktionaliteten hos avloppsreningsverkets placering, utvecklingen av verksamheterna
vid stranden samt den detaljplanenliga markanvandningens konsekvenser for grannfastigheterna,
rekreationsmojligheterna i omradet, naturen, klimatet och landskapet. Dartill tog NTM-centralens
utlatande stallning till planeringen av vattentjansterna och den fér stora mangden
bostadsbyggande i forhallande till planeringsbestammelsernas malsattningar i landskapsplanen
samt tolkningen av den géllande delgeneralplanen. Nylands férbunds utldtande tog stallning till
planlésningarnas konsekvenser for kommunens omrades- och samhallsstruktur. De inlimnade
utldtandena och asikterna och bemdétandena till dem finns som bilaga till planmaterialet.

| och med responsen pa detaljplaneforslaget har planomradets avgransning dndrats sa att omradet
Oster om Kallstrandsvagen har lamnats utanfér planomradet. | och med den nya avgransningen
har detaljplanen dndrats till en stranddetaljplan som narmast galler omraden som anvands till och
stoder hotellverksamheten. Omradet som reserveras for avloppsreningsverket har flyttats till LPA-
1-kvartersomradet och det har dndrats till reservomrade (et-1/res). Planbestammelserna har
ytterligare preciserats sa att detaljplanens konsekvenser for landskapet, klimatet, naturen och
grannarna blir sa ringa som mojligt. Losningen pd omradets avloppshantering har granskats med
hjalp av 6versiktsplanen for avloppshantering.

Respons pa stranddetaljplaneférslaget Bergvalla lll

Kompletteras i takt med att planprocessen framskrider.

4.3.  Malen for stranddetaljplanen
4.3.1. De riksomfattande malen for planering av omradesanvandning

N&r man utarbetar planen bor man beakta de nationella malen fér riksomfattande
omradesanvandning, man bor framja férverkligandet av dem och bedéma atgardernas inverkan pa
regionens struktur och anvandning. Statsradet beslét om de riksomfattande malen for
omradesanvandning ar 2000. 14.12.2017 beslot statsradet om de nya malen for nationell
omradesanvandning, som tradde i kraft 1.4.2018.

Vid landskapsplanering och annan planering av omradesanvandningen ska man se till att de
riksomfattande anvandningsmalen tas i beaktande pa ett sddant satt att man framjar
genomférandet av dem (MBL 24 §).

De riksomfattande malen fér omradesanvandning ar indelade i allmanna och sarskilda mal utifran
vilken typ av omradesanvandning och dess planering de har som styrande verkan.

De allmédnna malen ska beaktas vid landskapsplaneringen och annan planlaggning i landskapet, vid
den allmanna planeringen samt vid statliga myndigheters verksamhet. De sarskilda malen géller all
planering, om malet inte specifikt ar inriktat pa enbart en viss planniva. En stor del av de sarskilda
malen galler landskapsplaneringen.

| de riksomfattande malen for omradesanvandningen behandlas féljande helheter som dven ar
viktiga i den stranddetaljplan som haller pa att utarbetas:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt
o  Ett effektivt trafiksystem
e Ensund och trygg livsmiljo
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e En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
e En energiférsorjning med formaga att vara férnybar

4.3.2. Kommunens uppsatta mal

Kommunens malsattning ar att med stranddetaljplanen styra byggandet av bostdder och
turismfastigheter, styra byggandet av smabatshamn och badstrand samt placeringen av
friluftleder, narrekreationsomraden och vagar.

4.3.3. Malen som utstakas i utgangspunktsmaterialet

Delgeneralplanen for inre skargarden ar en juridiskt bindande plan som styr utarbetandet av
delgeneralplanen. Dessutom har det av byggnads- och miljonamnden 12.5.2020 godkénda
markanvandningsutkastet anvants som vagledning for att utarbeta Bergvalla Ill stranddetaljplanen.
Enligt delgeneralplanen for inre skargarden kommer en mer detaljerad plan att utarbetas for
omradet, men omradet kommer att framst reserveras for ett byomrade med fritidsbostader (RAT).
Utvidgandet av hotellverksamheten pa planomradet samt tillaggandet av ett nytt bostadskvarter
motsvarar generalplanens syfte. | Bergvalla Ill stranddetaljplan uppmarksammas dessutom
rekreationsomradet och bathamnen som ingar i delgeneralplanen for inre skargarden.

Bergvalla lll stranddetaljplanen beaktar den nationellt betydande kulturmiljon (RKY09) samt det
naturskona, vardefulla omradet (Ma-37). Syftet med stranddetaljplanen ar att sékerstélla
bevarandet av varden relaterade till landskapet och kulturmiljon samt naturen. Bevarandet av
dessa varden tryggas i planen genom att noggrant dévervaga placeringen av verksamheter och
genom styrning av byggsatt.

4.4.  Utarbetandet av stranddetaljplaneutkastet

Utkasten till delgeneralplanen for Bergvalla och stranddetaljplanen fér Bergvalla Il fungerar som
utkast till stranddetaljplanen for Bergvalla lll. Vid utarbetandet avdem har man utnyttjat tidigare
uppgjorda och i kommunen behandlade markanvandningsplaner samt den respons som man fatt
om dem.

4.4.1. Utkastet till Bergvalla delgeneralplanen

| utkastet till Bergvalla delgeneralplanen har man anvisat ett omrade for fritidsbostader/byomrade
for fritidsboende RA/RM, omrade for fastboende AO, AO/AM, AO/TY och A/TY, omrade for
narrekreation VL, jord- och skogsbruksomrade M, vattenomrade W, hamnomrade/simstrand
LS/VV samt ett omrade for bilplatser LPA.
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INGA KOMMUN
BERGVALLA DELGENERALPLAN

8.2.2022
PLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

OMRADET FOR FAST BOENDE

Pa omradet far uppforas fast boende samt
sadana arbetsutrymmen, som inte fororsakar
men for boendet eller miljon.

Byggplatsvis far uppforas ett bostadshus med

hogst tva lagenheter och | hdgst tva vaningar och
vars vaningsyta ar hogst 300 m*-vy. Dartill far
uppforas ekonomibyggnader hdgst 100 m-vy.

Byggplatsen skall anslutas till avioppsnatet.

OMRADET FOR FASTBOENDE

Pa omradet far byggas bosattning samt sadana
jord- och skogsekonomiverksamheter som inte
fororsakar olagenehter for boendet eller miljon.

Byggplatsens byggratt enligt byggnadsordningen.

OMRADET FOR FAST BOENDE

P& omradet far placeras bebyggelse for fast
boende och sddana skdrgdrdsnaringar som
inte férorsakar men for boendet eller miljon.

Pa byggplatsvis far uppforas ett bostadshus med

hogst tva lagenheter och | hogst tva vaningar
och vars vaningsyta ar hogst 300 m*-vy. Dartill
far uppforas arbetsutrymmen och
ekonomibyggnader hogst 400 m*-vy.

Nya byggplatser skall anslutas till avioppsnatet.

OMRADET FOR FAST BOENDE

P& omradet far uppféras fast boende och
sddana skargdrdsndringar som inte
fororsakar men for boendet eller miljon.

Pa omrodet kan uppforas laghus, radhus,
kopplade smahus och fristaende smahus.

Byggplatsen skall anslutas till avioppsnatet.

OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER /
BYOMRADE FOR FRITIDSBOENDE

Pa omradet far placeras fritidsbyggnader / tat
bymassig bebyggelse for fritidsboende samt
sadana skargardsnaringar som inte fororsakar
men for boendet eller miljon.

OMRADE FOR NARREKREATION

AO

AO/AM

AO/TY

RA/RM

INKOON KUNTA
BERGVALLAN OSAYLEISKAAVA
8.2.2022

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

YMPARIVUOTISEN ASUMISEN ALUE

Alueelle saa rakentaa pysyvaa asutusta seka
sellaisia tydtiloja, jotka eivat aiheuta haittaa
asumiselle tai ymparistolle.

Rakennuspaikkaa kohden saa rakentaa yhden
enintaan kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen
asuinrakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 300
k-m?. Taman lisaksi saa rakentaa talousrakennuksia
enintaan 100 k-m?.

Rakennuspaikka tulee liittaa jatevesiverkostoon.

YMPARIVUOTISEN ASUMISEN ALUE

Alueelle saa rakentaa asumista seka sellaista maa-
ja metsataloustoimintoja, jotka eivdt aiheuta
haittaa asumiselle tai ympdristolle.

Rakennuspaikan rakennusoikeus maaraytyy
rakennusjarjestyksen mukaisesti.

YMPARIVUOTISEN ASUMISEN ALUE

Alueelle saa rakentaa asumista ja sellaisia saariston
elinkeinotoimintoja, jotka eivdt aiheuta haittaa
asumiselle tai ymparistolle.

Rakennuspaikkaa kohden saa rakentaa yhden
enintaan kakslasuntoisen ja kaksikerroksisen
asuinrakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 400
k-m?. Taman lisaksi saa rakentaa tydtiloja ja
talousrakennuksia enintaan 400 k-m?.

Uudet rakennuspaikat tulee liittaa jatevesiverkostoon.
YMPARIVUOTISEN ASUMISEN ALUE

Alueelle saa rakentaa asumista ja sellaisia saariston
elinkeinotoimintoja, jotka eivat aiheuta haittaa
asumiselle tai ymparistolle.

Alueelle voidaan rakentaa pienkerrostaloja,
rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisa pientaloja.

Rakennuspaikka tulee liittaa jatevesiverkostoon.

LOMA-ASUNTOALUE /
LOMA-ASUNTOKYLAALUE

Alueelle saa rakentaa loma-asuntoja / tiivista
kyldmaista loma-asutusta seka sellaisia saariston
elinkeinotoimintoja, jotka eivat aiheuta haittaa
asumiselle tai ymparistolle.

LAHIVIRKISTYSALUE

Bild 25: Utkastet till Bergvalla delgeneralplanen, planebeteckningar och -bestammelser (Inga kommun 2/2022).
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JORD- OCH SKOGBRUKSOMRADE

Omradet ar avsett for idkande av jord- och
skogsbruk. For omradet galler bygginskrankning som
avses i 43 § 2 momentet i MBL. Omradets byggratt
har flyttats till markagarens andra omraden. Pa
omradet far dock uppfdras produktions- och
ekonomibyggnader som betjanar jord- och skogsbruk
samt dartill anslutna bindringar.

VATTENOMRADE

HAMNOMRADE / SIMSTRAND

OMRADE FOR BILPLATSER

EVENTUELL PLATS FOR INFILTRATIONSFALT
FOR AVLOPPSVATTEN

RIKTGIVANDE STIG

NY VAG

NY VAG, PRELIMINAR PLACERING
NUVARANDE VAG

KRAFTLEDNING
DELGENERALPLANOMRADETS GRANS

BYGGNADSRATT | KVADRATMETER
VANINGSYTA

OMRADESGRANS

RIKSOMFATTANDE VARDEFULL
KULTURMILJO

Med beteckningen har anvisats byggda
kulturmiljcer av riksintresse (RKY 2009). Vid
noggrannare planering av omradet och |
samband med betydande atgarder pa
omradet bdr museimyndighetema horas.

FAST FORNLAMNING

Med stod av lagen om fornlamningar (295/1963)
fredad fast fornlamning. Utgravning, dverhdljning,
andining oner IOTsiSTeise av objeKiet aller andia
ingrepp ar forbjudna med stodd av lagen om
fornminnen. Om planer och atgarder som beror
objektet bor utlatande av museimyndigheterna
begaras. Indexsiffran hanvisar till forteckningen
over fornminnen i planbeskrivningen.

ANNAT KULTURARVSOBJEKT

Annat kulturarvsobjekt (Historisk plats for torp).
De boende- och naringslivshistoriska strukturer
bevaras. Om planer som berdr objektet skall det
forhandlas med det regionala ansvarsmuseet
(Vastra Nylands museum)

W
LS/VV

LPA
M e

sm/4

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen. Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n
mukainen rakentamisrajoitus. Alueen
rakennusoikeus on siirretty maanomistajan muille
alueille. Alueella saa kuitenkin rakentaa maa- ja
metsataloutta ja siihen liittyvia sivuelinkeinoja
palvelevia tuotanto- ja talousrakennuksia.

VESIALUE

SATAMA-ALUE / UIMARANTA

AUTOPAIKKOJEN ALUE

MAHDOLLINEN JATEVESIEN IMEYTYSKENTAN
PAIKKA

OHJEELLINEN POLKU

UUSITIE

UUSI TIE, OHJEELLINEN SIJAINTI
NYKYINEN TIE

VOIMAJOHTO
OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

RAKENNUSOIKEUS
KERROSALANELIOMETREINA

ALUEEN RAJA

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS
KULTTUURIYMPARISTO

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot

(RKY 2009). Alueen tarkemman suunnittelun

ja alueelle tehtavien merkittavien toimenpiteiden
yhteydessa on kuultava museoviranomaisia.

KINTEA MUINAISJAANNOS

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea
muinaisfaannds. Kohteen kaivaminen, peittaminen,

aloman sombnlomnlbbamelonm la mas

miuuttaminen, vaningoaininen ja imuu sanen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Kohdetta koskevista suunniteimista ja toimenpiteista
on pyydettava museoviranomaisen lausunto.
Indeksinumero viittaa kaavaselostuksessa

olevaan muinaisjaanndskohteiden luetteloon.

MUU KULTTUURIPERINTOKOHDE

Muu kulttuuriperintdkohde (historiallinen
torpanpaikka). Alueella olevat asutus- ja

elinkeino  historialliset rakenteet sailytetaan. Kohdett:
koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen
vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) kanssa.

Bild 26: Utkastet till Bergvalla delgeneralplanen, planebeteckningar och -bestammelser (Inga kommun 2/2022).
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OMRADE SOM AR SARSKILT VARDE FULLT (uo 5.19)
MED TANKE PA NATURENS MANGFALD o o

Vid planering och forverkligande av omradets
anvandning bor forutsattningarma att bevara
sadana livsmiljoer och forekomster av arter
av organismer som ar viktiga med tanke pa
naturens mangfald beaktas.

Pa omradet galler atgardsbegransning enligt
MBL 128 §. Vid omradets skotsel bor man
beakta dess sardrag, som e far riskeras.

Indexsiffran hanvisar till forteckningen dver

sarskilt vardefulla naturomraden |

planbeskrivningen.

LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT OMRADE
Vid mera detaljerad planering och - -

genomfdrande av atgarder pa omradet bor
jordbruksproduktionens behov beaktas och
atgarderna bor anpassas sa, att den
vardefulla landskapshelheten inte forsamras.

Omradets landskapsmassiga sardrag bor
bevaras. Byggande samt miljdvard pa om radet
bdr anpassas till omradets

landskaps massiga, kulturhistoriska,
byggnadsstilmas siga och miljdmassiga

varden. Vid skotsel av miljon och omradets
vaxtlighet bor bevaran  det av det traditionsenliga
landskapet framjas. Byggnader eller
byggnadsgrupper som ar viktiga med tanke pa
byggnadsstilen och miljons helhet far inte rivas
och deras exterior far inte dndras sa att deras
vardefulla karaktar med tanke pa landskapsbilden
forsamras. Landskapsmuseet bor ges tilifalle att
avge utiatande innan beslut om tillstand gallande

skyddsobjekt ges.

Indexsiffran hanvisar till forteckningen dver
sarskilt landskapsmassigt vardefulla
omraden i planbeskrivningen.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA
ERITYISEN TARKEA ALUE

Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on
otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeiden elinymparistdjen ja lajiesiintymien
sailyttamisedellytykset.

Alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus. Alueen hoidossa tulee ottaa
huomioon sen ominaispiirteet ja niita ei saa
vaarantaa.

Indeksinumero viittaa kaavaselostuksessa
olevaan arvokkaiden luontoalueiden luetteloon.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE

Alueen tarkemmassa suunnittelussa ja
toteuttamisessa on otettava huomioon
maataloustuotannon tarpeet ja sovitettava
toimenpiteet siten, ettei arvokkaan
maisemakokonaisuuden arvoja heikenneta.

Alueen maisemalliset ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparistdnhoito
tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin,
kulttuurihistoriallisiin, rakennustaiteellisiin ja
ymparistollisiin arvoihin. Ympariston ja alueen
kasvillisuuden hoidossa perinnemaiseman
ennallistamista tulee edistaa. Rakennustaiteellisest ja
miljoon yhtenaisyyden kannalta tarkeita rakennuksia
tai rakennusryhmia ei saa purkaa eika niiden
ulkoasua muuttaa siten, etta niiden maisemakuvan
kannalta arvokas luonne heikkenee.
Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon
antamiseen ennen suojelukohteita koskevien
lupapaatdsten antamista.

Indeksinumero viittaa kaavaselostuksessa olevaan
maisemallisesti arvokkaiden alueiden luetteloon.

Bild 27: Utkastet till Bergvalla delgeneralplanen, planebeteckningar och -bestammelser (Inga kommun 2/2022).

4.4.2. Utkastet till Bergvalla Il stranddetlajplanen

| utkastet till Bergvalla Il stranddetaljplanen har man pa omradet anvisat kvartersomraden for
byggnader som betjanar turism RM-1 och RM-2, ett omrade fér en smabatshamn och ett omrade
for en badstrand LV/VV, omraden for narrekreation VL och VL-1, ett kvartersomrade for bilplatser
LPA och ett kvartersomrade for smahus och lagerbyggnader AP/TY.
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Bild 28: Det framlagda utkastet till Bergvalla Il stranddetlajplanen, som sedan indelades i tva delar efter framlaggandet
(FCG 2/2022). Den vastra delen av stranddetaljplanen har tagits med i stranddetaljplanen Bergvalla Ill.
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INGA KOMMUN
BERGVALLA I
STRANDDETALJPLAN

Kvarter: 1-3 samt omraden fér narrekreation,
vattenomrade och omraden fér smabatshamn

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for byggnader som betjanar turism.
Pa omradet far uppféras sadana fritidsbostader och

RM-1

byggnader for inkvartering samt andra byggnader
som betjénar turism och kontorsbyggnader som
berér skargardens naringsliv som inte orsakar skada
at boendet eller naturen. Omraden som forblir
obebyggda ska huvudsakligen bevaras for
vaxtlighetens och landskapets del i naturtillstand.

Pa omradet far uppféras enskilda byggnader for
inkvartering som motsvarar omradets
anvandningsandamal och vars vaningsyta inte
overskrider 30 vy-m2. Enskilda byggnader for
inkvartering far férenas sa att de uppstar grupper pa
hogst 3 byggnader. De enskilda byggnader far
forenas med tak, terrass eller tillaggsrum men endast
pa ett sadant vis att den bildade gruppens inte ar
storre an 90 m2-vy .Ytan for takbelagda terrasser far
hogst uppga till 50% av byggnadens yta. Dessutom
far det pa det skilda omradet som &r eserverat for
samanvandningsutrymmen byggas en byggnad for
sammankomster vars vaningsyta nte for att
overskrida 220 m2-vy. Byggnadernas sammanlagda
vaningsyta pa kvartersomradet far inte 6verskrida
1200 m2-vy.

Kvartersomrade for byggnader som betjanar turism.
Pa omradet far uppfoéras sadana fritidsbostader och

RM-2

byggnader for inkvartering samt andra byggnader
som betjanar turism och kontorsbyggnader som
berér skargardens naringsliv som inte orsakar

skada at boendet eller naturen. Omraden som

forblir obebyggda ska huvudsakligen bevaras for
vaxtlighetens och landskapets del i naturtillstand.

Pa omradet far uppforas enskilda byggnader som
motsvarar omradets anvandningsandamal och vars
vaningsyta inte 6verskrider 150 m2-vy och som far
besta av tre skilda lagenheter. Ytan for takbelagda
terrasser far hogst uppga till 50% av byggnadens yta.
Forutom takbelagda terrasser far dartill ocksa byggas
takbelagda gangbroar och skéarmtak som férenar
byggnaderna.

Dessutom far det pa det skilda omradet som ar
reserverat for samanvandningsutrymmen byggas

en byggnad for sammankomster vars vaningsyta

inte for att 6verskrida 800 m2-vy. Byggnadernas
sammanlagda vaningsyta pa kvartersomradet far
inte 6verskrida 3300 m2-vy

Omrade for narrekreation.

Omradet skall till sitt landskap och vegetation E
bevaras huvudsakligen i naturtillstand.

Pa omradet far upprattas smaskaliga anlaggningar
som framjar omradets anvandning som
rekreationsomrade. Anlaggningarna skall anpassas

till landskapet. Dartill far i omradet byggas
servicevagar som &r relaterade till den
samhallstekniska forsoérjningen.

1]

INKOON KUNTA
BERGVALLA I
RANTA-ASEMAKAAVA

Korttelit: 1-3 seka lahivirkistys- ja
venesatama- ja vesialueita

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa majoitusrakennuksia ja
vapaa-ajan asuntoja seka muita matkailua palvelevia
rakennuksia ja saariston elinkeinotoimintaan liittyvia
toimitilarakennuksia, jotka eivéat aiheuta haittaa
asumiselle tai ymparistolle. Rakentamisen ulkopuolelle
jaavat alueet tulee pagosin sailyttdéa maisemaltaan ja
kasvillisuudeltaan luonnontilaisina.

Alueelle saa rakentaa yksittaisia alueen kaytto-
tarkoitusta vastaavia majoitusyksikoita, joiden suurin
sallittu kerrosala saa olla korkeintaan 30 k-m2.
Yksittaisia majoitusyksikoita saa kytkea korkeintaan 3
yksikoén ryhmiin. Yksikét voidaan kytkea joko
terasseilla, katoksilla tai lisdhuoneilla kuitenkin niin,
ettd muodostettava rakennus on korkeintaan 90 k-m2.
Katettua terassia saa olla korkeintaan 50 %
rakennuksen pinta-alasta. Liséksi alueen
yhteiskayttétiloja varten erikseen osoitetulle alueelle
voidaan rakentaa yksi kokoontumisrakennus, jonka
kerrosala saa olla korkeintaan 220 k-m2.
Korttelialueelle rakennettavien rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 1200
k-m2.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa majoitusrakennuksia ja
vapaa-ajan asuntoja seka muita matkailua palvelevia
rakennuksia ja saariston elinkeinotoimintaan liittyvia
toimitilarakennuksia, jotka eivat aiheuta haittaa
asumiselle tai ymparistolle. Rakentamisen ulkopuolelle
jaavat alueet tulee pagosin sailyttdéa maisemaltaan ja
kasvillisuudeltaan luonnontilaisina.

Alueelle saa rakentaa yksittaisia alueen
kayttotarkoitusta vastaavia rakennuksia, joiden
suurin sallittu kerrosala on 150 k-m2 ja jotka saavat
koostua korkeintaan kolmesta eri huoneistosta.
Katettua terassia saa olla korkeintaan 50 %
rakennuksen pinta-alasta. Katettujen terassien lisaksi
saadaan rakentaa rakennuksia yhdistavia katettuja
kavelysiltoja ja katoksia.

Lisaksi alueen yhteiskayttotiloja varten erikseen
osoitetulle alueelle voidaan rakentaa yksi
kokoontumisrakennus, jonka kerrosala saa olla
korkeintaan 800 k-m2. Korttelialueelle rakennettavien
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
korkeintaan 3300 k-m2.

L&hivirkistysalue.

Alue tulee sailyttda maisemaltaan ja
kasvillisuudeltaan pa&osin luonnonmukaisena.
Alueelle saa rakentaa kevyita rakennelmia, jotka
edistavat alueen kayttéa virkistysalueena.
Rakennelmien tulee soveltua maisemaan. Lisaksi
alueelle saa rakentaa yhdyskuntatekniseen
huoltoon liittyvia huoltoteita.

Bild 29: Utkastet till Bergvalla Il stranddetlajplanen, planebeteckningar och -bestammelser (FCG 2/2022).
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Omrade for narrekreation.

Omradet skall till sitt landskap och vegetation
bevaras i naturtillstand.

Pa omradet far upprattas smaskaliga anlaggningar
som framjer omradets anvanding som
rekreationsomrade. Anlaggningarna skall
anpassas till landskapet.

Smabatshamn och simstrand.

Pa omradet far uppféras byggnader och
anlaggningar som betjanar smabatshamnen,
simstranden och turism, exempelvis
omkladningsrum, WC-utrymmen samt for lager-
och servicebyggnad. Sammanlagda vaningsytan
far byggnaderna inom omradet far inte 6verskrida
150 m2-vy.

For omradet bor uppgoras en skild plan dar man
anvisar placeringen av funktionerna,
avfallsuppsamling, férvaring och bilparkering.
Planen bér godkénnas av kommunens
byggnads- och miljdmyndighet.

Eventuella fasta fornlamningar under vatten
bér beaktas i samband med behandling av
anmalan eller atgardstillstand for bryggor och
vid behov bor utlatande av museimyndigheten
begaras

Kvartersomrade fér smahus och lagerbyggnader.
Pa omradet far byggas bostader samt
lagerbyggnader som inte orsakar miljdolagenheter.

Vattenomrade.

Kvartersomrade for bilplatser.

Riktgivande plats fér avloppsreningsverk
och omrade for filtreringsfalt

Byggnadsyta, dér det tillats byggnation av
samanvandningsutrymmen som betjanar
kvartersomradet.

Fast fornlamning.

Med stéd av lagen om fornlamningar (295/1963)
fredad fast fornlamning. Gravning, tackning,
andring, skadegoérelse, avlagsnande och annan
manipulering ar férbjuden. Om planer och
atgarder som berér omradet bér utlatande av det
regionala ansvarsmuseet (Vastra Nylands
museum) begéras.

Annat kulturarvsobjekt.

Annat kulturarvsobjekt (Historisk plats for torp).

De boende- och naringslivshistoriska strukturer
bevaras. Om planer som berér objektet skall det
férhandlas med det regionala ansvarsmuseet (Vastra
Nylands museum).

Lahivirkistysalue.

Alue tulee sailyttéa maisemaltaan ja
kasvillisuudeltaan luonnonmukaisena.

Alueelle saa rakentaa kevyita rakennelmia, jotka
edistavat alueen kayttoa virkistysalueena.
Rakennelmien tulee soveltua maisemaan.

Pienvenesatama ja uimaranta.

Alueella saa rakentaa pienvenesatamaa, uimarantaa
ja matkailua palvelevia rakennuksia ja rakennelmia,
kuten saunoja, pukukoppeja, WC-tiloja seka varasto-
ja huoltorakennuksia. Alueelle rakennettavien
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
korkeintaan 150 k-m2.

Alueelle tulee laatia erillinen suunnitelma, jossa
osoitetaan toimintojen sijoittelu, jatteiden keraily,
sailytys seka autojen pysakainti. Suunnitelma on
hyvéaksytettava kunnan rakennus- ja
ymparistéviranomaisella. Mahdolliset vedenalaiset
kiinteat muinaisjaannokset on otettava huomioon
laiturirakenteiden ilmoitus- ja toimen-
pidelupakasittelyjen yhteydessa ja pyydettava
tarvittaessa museoviranomaisen lausunto.

Asuinpientalojen ja varastorakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa asuntoja sekd ymparistohairiita
aiheuttamattomia varastorakennuksia.

Vesialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Ohjeellinen jateveden puhdistamon ja
suodatuskentan alue.

Rakennusala, jolle sallitaan korttelialuetta
palvelevien yhteiskayttétilojen rakentaminen.

Kiintea muinaisjaannos.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea
muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu
siihen kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista tai
siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava
alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan
museo) lausunto.

Muu kulttuuriperintékohde.

Muu kulttuuriperintékohde (historiallinen
torpanpaikka). Alueella olevat asutus- ja elinkeino-
historialliset rakenteet sailytetaan. Kohdetta
koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen
vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) kanssa.

Bild 30: Utkastet till Bergvalla Il stranddetlajplanen, planebeteckningar och -bestammelser (FCG 2/2022).
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Riktgivande naturstig

Riktgivande stig.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

XXX

Gata.

Korforbindelse.

Riktgivande koérforbindelse for servicetrafik.

Riktgivande koérforbindelse.

Riktgivande parkeringsplats.

For ledning reserverad del av omrade.

Linje 3 m utanfor planomradets gréans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Kvartersnummer.

Ohjeellinen luontopolku.

Ohijeellinen polku.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, joka on osoitettu
uimaranta-alueeksi. Alueelle saa rakentaa
kayttotarkoituksen mukaisia rakennuksia,
rakennelmia ja laitteita seké sauna-tiloja.

Katu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys huoltoliikenteelle.
Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta. 50 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar | Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav. rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor | u% Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa,

kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan

del av arealen i byggnadens storsta vaning man
far anvanda i vindsplanet for utrymme som

inrdknas i vaningsytan.

laskettavaksi tilaksi.

Bild 31: Utkastet till Bergvalla Il stranddetlajplanen, planebeteckningar och -bestammelser (FCG 2/2022).

34



Bergvalla Ill stranddetaljplan

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Pa planomradet ar utfast atgardsbegransning enligt
MBL 128 §.

Nya byggnader och konstruktioner bor till sin
dimensionering, material, form och fargsattning
anpassas till narbelagna byggnader och till
omradenas naturmiljé och landskapshelheter samt
kulturmiljé. Byggnadsmaterialet skall vara trad och
fargerna pa byggnaderna skall vara jordnara och
naturenliga sa att de passar in till skargardsmiljon.
Da man bygger pa strandomraden bér man fasta
speciell uppmarksamhet vid byggnadernas hgjd, form,
yttermaterial och fargsattning. Dessutom bor man
beakta terrangformationer, jordman och behov av
avlopp samt méjligheter fér hantering av avfallsvatten.
| den mera detaljerade planeringen och
forverkligandet av omradet forutsatts hogkvalitativ
byggnation. Vid placering av verksamhet bor sarskild
uppmarksamhet agnas at utsikten mot havet.
Dokumentationen for byggnadslovsansckningen
maste innehalla en plan fér hela kvartersomradet dar
de ovannamnda sakerna har anvisats med
acceptabel noggrannhet.

Byggnadernas lagsta byggnadshéjd bér vara minst
+2,65 m (N2000). Magjliga reservationer for vagsvall
vid olika byggnadsplatser bér uppmarksammas da
man behandlar bygglov.

Pa omradet far placeras ett solkraftverk.
Solkraftverkets placering ska framféras i planen for
kvartersomradet.

VATTEN- OCH AVLOPPSVATTENHANTERING

Vatten- och avfallsvattenservicen bér arrangeras sa
funktionssakert som majligt, att motsvara
anvandningsandamalet samt att den inte orsakar
halso- eller miljcolagenheter.

Anskaffningen av hushallsvatten och hanteringen
av avloppsvatten ska basera sig pa en
vattentjanstplan for hela kvartersomradet. Férutom
detta ska man pavisa att rent drickbart vatten finns
tillrackligt att tillga.

Pa omradet tillats torrklosetter. Byggandet av
vattenklosetter tillats ifall avioppsvattnet hanteras
centralt pa omradet i minireningsverk eller i liknande
anlaggningar.

YLEISMAARAYKSET:

Kaava-alueella maaratazn MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Uusien rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua
mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan, malliltaan ja
varitykseltaan seka laheisiin rakennuksiin ettéa alueen
luonnonymparistéon ja maisemakokonaisuuteen
seka kulttuuriymparistéon. Rakennusmateriaalina
tulee kayttaa puuta, ja rakennusten varityksessa
tulee kayttaa saaristoluontoon soveltuvia
luonnonmukaisia ja maanléheisia vareja.

Rakennettaessa rantavyohykkeella tulee erityista
huomiota kiinnittda rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja véaritykseen. Lis&ksi
tulee ottaa huomioon maaston muoto, maapera seka
viemardinnin tarve ja mahdollisuudet jatevesien
kasittelemiseen.

Yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja alueen
toteutukselta edellytetdan korkeatasoista
rakentamista. Toimintojen sijottelussa alueelle tulee
kiinnittaa erityista huomiota meren suuntaan
avautuviin nakymiin. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee
sisaltya koko korttelialuetta koskeva suunnitelma,
jossa edella mainitut asiat on osoitettu
hyvaksyttavalla tarkkuudella.

Rakennuksen alin rakentamiskorkeus on oltava
vahintaan +2,65 m (N2000). Eri rakennuspaikoille
vallitseva mahdollinen aaltoiluvara on huomioitava
rakennuslupaa kasiteltaessa.

Alueelle saa sijoitttaa aurinkovoimalaitoksen, jonka
sijoittuminen tulee esittaa korttelialuetta koskevassa
suunnitelmassa.

VESI- JA JATEVESIHUOLTO

Vesi- ja jatevesihuolto tulee jarjestaa mahdollisimman
toimintavarmaksi, kayttoa vastaavaksi seka terveys-
ja ymparistohaittoja aiheuttamattomaksi.

Talousveden hankinnan ja jatevesien kasittelyn tulee
perustua koko korttelialuetta koskevaan vesihuolto-
suunnitelmaan. Liséksi on osoitettava, ettd puhdasta
juomakelpoista vetta on riittavasti saatavissa.

Alueella sallitaan kuivakaymalat seka lisaksi
vesivessojen rakentaminen, mikali jatevedet
hoidetaan alueella keskitetysti pienpuhdistamossa tai
vastaavassa laitoksessa.

Bild 32: Utkastet till Bergvalla Il stranddetlajplanen, planebeteckningar och -bestammelser (FCG 2/2022).
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En torrklosett bor férses med en vattentat behallare och
placeras pa minst 30 meters avstand fran strandlinjen
och 10 meter fran intilliggande byggnadsplatsens gréns.
Vattnet fran vattenklosetter ska ledas renade 100 m pa
utsidan av strandlinjen. avsattningsbrunnarnas
slamutrymmen ska granskas minst tva ganger per ar
och témmas minst en gang per ar.

| reningsverk som behandlar mer &n 10 personers
avloppsvatten (gemensamma reningsverk), ska
hushallsvattnen renas sa att den riktgivande
reningsnivan enligt férordningarna iakttas pa omraden
som &r kansliga for férorening. | gemensamma
reningsverk ska finnas en utsedd person som ansvarar
for att avloppsvattensystemet anvands och skots pa ett
lampligt satt. Anvandarna ska géra upp ett skriftligt
service- och anvandningsavtal for anvandningen av det
gemensamma reningsverket.

Gravatten ska i forsta hand behandlas i ett
filtreringssystem med inspektionsbrunn eller i ett annat
till platsen passande behandlingsystem. Ifall gravatten
(tvatt- och hushallsvatten) infiltreras i jordmanen ska
man foérsakra sig om att jordmanen lampar sig for detta.
Infiltreringsplatsen ska vara belagen pa minst 30m
avstand fran strandlinjen. For gravatten fran strandbastu
ska avstandet till strandlinjen vara minst 15m.

Vid placeringsavstanden av gravattensystem ska man
dessutom ta i beaktande att avloppsvattnen behandlas
sa langt fran stranden och ovan
oversvamningsriskomradet att inte avloppsvatten kan
blandas med havsvatten pa grund av andringar i
vattennivan och vagor.

Kuivakaymala on varustettava vetta
lapaisemattomalla sailiolla ja sijoitettava vahintaan
30 metrin paahan rantaviivasta ja 10 metria
viereisen rakennuspaikan rajasta.
Vesikdymalavedet on johdettava puhdistettuna 100
m ulkopuolelle rantaviivasta. Saostuskaivojen
lietetilat on tarkistettava vahintaan kaksi kertaa
vuodessa ja tyhjennettava vahintaan kerran
vuodessa.

Puhdistamoissa, joissa kasitellaan yli 10 henkilén
jatevedet (yhteispuhdistamo), talousjatevedet on
puhdistettava siten, etta asetusten mukainen
pilaantumiselle herkille alueille maaritelty
puhdistustaso tayttyy. Yhteispuhdistamoissa on
oltava nimetty jatevesijarjestelman asianmukaisesta
kaytosta ja huollosta vastaava henkild. Kayttajien
tulee laatia yhteispuhdistamon kaytésta kirjallinen
huolto- ja kayttdsopimus.

Harmaat jatevedet on ensisijaisesti kasiteltava
tarkastuskaivollisessa suodatinjarjestelmassa tai
muussa paikkaan soveltuvassa kasittely-
jarjestelmassa. Mikali harmaita jatevesia (pesu- ja
talousvedet) imeytetdan maaperaan, tulee
varmistaa, ettd maapera on siihen soveltuva.
Imeytyspaikan tulee sijaita vahintaan 30 metrin
etaisyydella rantaviivasta. Rantasaunan harmaiden
jatevesien osalta etéisyys rantaviivaan tulee olla
vahintaan 15m.

Harmaiden jatevesijarjestelmien
sijoitusetaisyyksissa on lisaksi katsottava, etta
jatevesia kasitellaan niin kaukana rannasta
tulvariskikorkeuden ylapuolella, etteivat jatevedet
paase vedenkorkeuden vaihtelujen ja aaltoilujen
seurauksena sekoittumaan meriveteen.

Bild 33: Utkastet till Bergvalla Il stranddetlajplanen, planebeteckningar och -bestammelser (FCG 2/2022).

4.5.  Stranddetaljplanférslaget

Detaljplaneforslaget Bergvalla Ill som var framlagt 9.2-20.3.2023

| detaljplaneforslaget Bergvalla Ill som var framlagt 9.2-20.3.2023 har man anvisat kvartersomrade
for byggnader som betjanar turism med beteckningen RM, kvartersomrade for fritidsbostader med
beteckningen RA, kvartersomrade for fristdende smahus med beteckningarna AO- ja AO-1,
kvartersomrade for smahus med beteckningen AP-1, kvartersomrade for bilplatser LPA-1,
smabatshamn och badstrand LV/VV, jord- och skogbruksomrade M, vattenomrade W samt

omraden for narrekreation VL och VL-1.
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Bild 34: Bergvalla Ill detaljplanférslaget (Inga kommun 01/2023).
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AO

AO-1

AP-1

INGA KOMMUN
DETALJPLAN 1:2000
BERGVALLA II

Detaljplanen berér kvarter 2-14, omrade for
narrekreation, jord- och skogbruksomrade,
kvartersomrade for bilplatser, vatten- och
gatuomrade samt smabatshamn och simstrand.

PLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade fér fristaende smahus.

Pa omradet far uppféras smahus med en eller
tva bostéder (egnahemshus) fér boendedndamal
samt sadana arbetsutrymmen, som inte
fororsakar men for boendet eller miljén.
Sammanlagd vaningsyta per tomt far inte
overstsiga 250 m2-vy. Varje bostad bér ha eget
gardsutrymme som ansluter sig direkt till
bostaden och som &r &ndamalsenligt skyddat
mot insyn. Tomtgréanser bor forses med 1,2-2 m
hdég hack.

Kvartersomrade for fristdende smahus. Pa
omradet far uppféras sméahus med en eller tva
bostader (egnahemshus) fér boendeandamal.
Sammanlagd vaningsyta per tomt far inte
overstsiga 250 m2-vy. | kvarter 8 tillats dartill
hogst 110 k-m? ekonomibyggnader. Hogst 30 %
av tomtens vaningsyta far anvandas for sadana
skargardsnaringar som inte férorsakar men for
boendet eller miljén sasom affars-, inkvarterings-
och verkstadsverksamhet. Harvid bér speciellt
tillses att verksamhet inte medfor tung trafik,
stérande ljud eller lukt.

Kvartersomrade fér smahus. Pa omradet far
uppforas radhus, kopplade smahus och fristdende
smahus fér boendeandamal. Sammanlagd
vaningsyta per tomt far inte éverstsiga 550 m?-vy.
Hoégst 50 % av tomtens vaningsyta far anvandas
for sadana skargardsnaringar som inte fororsakar
men fér boendet eller miljén sasom affars-,
inkvarterings- och verkstadsverksamhet. Harvid
bdr speciellt tillses att verksamhet inte medfér tung
trafik, stérande ljud eller lukt. Tomtgranser bér
férses med 1,2-2 m hég hack.

Kvartersomrade for fritidsbostader.
Pa omradet far placeras fritidsbyggnader och
bastu- och ekonomibyggnader som betjanar dem.

Pa varje tomt far byggas en fritidsbostad pa hégst
150 m?-vy och en bastubyggnad pa hogst 40
m2-vy. Dartill far uppforas en gaststuga pa hogst
50 m2-vy samt férutom ovannamnda
bastubyggnad ekonomibyggnader pa
sammanlagt 100 m2-vy.

En takférsedd terrass pa hogst 50 % av
bastubyggnadens vaningsyta far uppforas i
anslutning till bastubyggnaden. Av
bastubyggnadens vaningsyta skall minst 1/3
utgbras av bad-/tvattutrymmen.

Aven om den totala byggnadsratten for en
byggplats underskrids far byggnadsratt inte
overforas fran fritidsbostad till bastubyggnad eller

INKOON KUNTA
ASEMAKAAVA 1:2000
BERGVALLA Il

Asemakaava koskee kortteleita 2-14, 1ahivirkistys-,
maa- ja metsatalous-, vesi- ja katualueita,
autopaikkojen korttelialuetta seka pienvenesatamaa
ja uimarantaa.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Erillispientalojen korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja (omakotitaloja) asumistarkoituksiin seka
sellaisia tyétiloja, jotka eivat aiheuta haittaa
asumiselle tai ympéristdlle. Yhteenlaskettu kerrosala
tonttia kohden ei saa ylittda 250 k-m2.

Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti
nakosuojattu, asuntoon liittyva pihatila. Tontinrajat on
varustettava 1,2-2 m korkealla pensasaidalla.

Erillispientalojen korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja (omakotitaloja) asumistarkoituksiin.
Yhteenlaskettu kerrosala tonttia kohden ei saa ylittda
250 k-m?. Korttelissa 8 sallitaan tdman lisaksi
talousrakennuksia enintdén 110 k-m2. Tontin
kerrosalasta enintdan 30 % voidaan kayttaa sellaisiin
saariston elinkeinotoimintoihin, jotka eivat aiheuta
haittaa asumiselle tai ympaéristélle, kuten liike-,
majoitus- ja verstastoimintoihin. Talldin on erityisesti
katsottava, ettei toiminta aiheuta raskasta
ajoneuvoliikennettd, melua tai I6yhkaa.

Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle voidaan
rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia
pientaloja asumistarkoituksiin. Yhteenlaskettu
kerrosala tonttia kohden ei saa ylittad 550 k-m?2.
Tontin kerrosalasta enintaan 50 % voidaan kayttaa
sellaisiin saariston elinkeinotoimintoihin, jotka eivat
aiheuta haittaa asumiselle tai ympéristolle, kuten
liike-, majoitus- ja verstastoimintoihin. Talléin on
erityisesti katsottava, ettei toiminta aiheuta raskasta
ajoneuvoliikennettd, melua tai I6yhkaa. Tontinrajat on
varustettava 1,2-2 m korkealla pensasaidalla.

Loma-asuntojen korttelialue.
Alueelle saa rakentaa loma-asuntoja ja niita
palvelevia sauna- ja talousrakennuksia.

Tonttia kohden saa rakentaa enintaan 150 k-m?
kokoisen loma-asunnon ja enintdéan 40 k-m? kokoisen
saunarakennuksen. Taman liséksi voidaan rakentaa
enintaan 50 k-m? kokoinen vierasmaja seka edella
mainitun saunarakennuksen liséksi talousrakennuksia
enintdan 100 k-m2.

Saunarakennuksen yhteyteen saa rakentaa katolla
varustetun terassin, joka on enintaan 50 %
saunarakennuksen kerrosalasta. Vahintaan 1/3
saunarakennuksen kerrosalasta tulee olla
loyly-/peseytymistiloja.

Vaikka tontin kokonaisrakennusoikeus alitetaan,
rakennusoikeutta ei saa siirtda loma-asunnosta
saunarakennukseen tai saunarakennuksesta

Bild 35: Bergvalla Ill detaljplanforslaget, planebeteckningar och -bestammelser (Inga ké)m-mun 01/20&3).
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RM

ATEN
M

LPA-1

W

fran bastubyggnad till fritidsbostad. Detsamma
géller dven gaststuga och ekonomibyggnader.

Den totala vaningsytan per byggnadsplats far
utgdra hogst 10 % av tomtens areal.

Kvartersomrade fér byggnader som betjanar turism.

Pa omradet far uppféras sadana fritidsbostader och
byggnader f&r inkvartering samt andra byggnader
som betjanar turism och kontorsbyggnader som

berdr skargardens naringsliv som inte orsakar skada

at boendet eller naturen. Omraden som férblir
obebyggda ska huvudsakligen bevaras for
vaxtlighetens och landskapets del i naturtillstand.

Pa omradet far uppféras enskilda byggnader som
motsvarar omradets anvandningsdndamal och vars
vaningsyta inte éverskrider 150 m2-vy och som
farbesta av tre skilda lagenheter. Ytan for
takbelagda terrasser far hogst uppga till 50% av
byggnadens yta, férutom huvudbyggnaden dar
takbelagda terrasser far hogst uppga till 25 % av
byggnadens yta. Forutom takbelagda terrasser far
dartill ocksa byggas takbelagda gangbroar och
skérmtak som férenar byggnaderna.

Dessutom far det pa det skilda omradet som &r

reserverat fér samanvandningsutrymmen byggas en

huvudbyggnad som betjénar
inkvarteringsverksamhet som kan hesta av flera
separata eller kopplade delar. Den storsta tillatna
sammanhangande vaningsytan ar 200 m-vy2. Den
hogsta tillatna totala vaningsytan for
samlingslokalsbyggnader ar 800 m2-vy.

Omrade for narrekreation.

Omradet skall till sitt landskap och vegetation
bevaras i naturtillstand.

Pa omradet far uppréttas smaskaliga
anlaggningar, som framjar omradets anvandning
somrekreationsomrade. Anlaggningarna skall
anpassas till landskapet. Vid den noggrannare
planeringen av lederna pa omradet ska man
undvika att leda trafiken till omraden dar
vegetationen ar kanslig for slitage.

Omrade for narrekreation, skyddsskog.

Omradet skall till sitt landskap och vegetation
bevaras i naturtilistand. P4 omradet tillats endast
de mest nédvandiga skogsvardsatgarderna. Vid
den noggrannare planeringen av lederna pa
omradet ska man undvika att leda trafiken till
omraden dar vegetationen ar kanslig for slitage.

Jord- och skogbruksomrade.

Omradet &r avsett fér idkande av jord- och
skogsbruk. Pa omradet far uppforas
produktions- och ekonomibyggnader som
betjanar jord- och skogsbruk samt dartill
anslutna binaringar.

Kvartersomrade fér bilplatser.
Dagvattnens uppsamlingssystem som ar belagen
pa kvartersomradet férses med oljeavskiljning.

Vattenomrade.

loma-asuntoon. Tama koskee myds vierasmajoja ja
talousrakennuksia.

Kokonaiskerrosala tonttia kohden saa olla enintédan
10% tontin pinta-alasta.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa majoitusrakennuksia ja
vapaa-ajan asuntoja sekd muita matkailua
palvelevia rakennuksia ja saariston
elinkeinotoimintaan liittyvia toimitilarakennuksia,
jotka eivat aiheuta haittaa asumiselle tai
ympdéristélle. Rakentamisen ulkopuolelle jaavat
alueet tulee paaosin sailyttad maisemaltaan ja
kasvillisuudeltaan luonnontilaisina.

Alueelle saa rakentaa yksittéisia alueen
kayttétarkoitusta vastaavia rakennuksia, joiden
suurin sallittu kerrosala on 150 k-m? ja jotka saavat
koostua korkeintaan kolmesta eri huoneistosta.
Katettua terassia saa olla korkeintaan 50 %
rakennuksen pinta-alasta, poislukien
majoitustoimintaa palveleva padrakennus, jossa
katettua terassia saa olla korkeintaan 25 %
rakennuksen pinta-alasta. Katettujen terassien
lisdksi saadaan rakentaa rakennuksia yhdistavia
katettuja kavelysiltoja ja katoksia.

Lisaksi alueen yhteiskaytttiloja varten erikseen
osoitetulle alueelle voidaan rakentaa yksi
majoitustoimintaa palveleva paarakennus, joka voi
koostua useammasta erillisesta tai kytketysta
osasta, joista kunkin suurin sallittu kerrosala on 200
k-m?. Kokoontumisrakennuksen suurin sallittu
kokonaiskerrosala on 800 k-m?.

Lahivirkistysalue.

Alue tulee sailyttda maisemaltaan ja kasvillisuudeltaan
luonnonmukaisena.

Alueelle saa rakentaa kevyita rakennelmia, jotka
edistavat alueen kayttda virkistysalueena.
Rakennelmien tulee soveltua maisemaan.

Alueelle sijoittuvien reittien tarkemmassa
suunnittelussa tulee valttaa kulunchjaamista
kulutusherk&n kasvillisuuden alueille.

Lahivirkistysalue, suojametsa.

Alue tulee sailyttaa maisemaltaan ja kasvillisuudeltaan
luonnonmukaisena. Alueella sallitaan vain
valttamattdmat metsanhoidolliset toimenpiteet. Alueelle
sijoittuvien reittien tarkemmassa

suunnittelussa tulee valttda kulunohjaamista
kulutusherkan kasvillisuuden alueille.

Maa- ja metsatalousalue.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen. Alueella saa rakentaa maa- ja
metsétaloutta ja siihen liittyvia sivuelinkeinoja
palvelevia tuotanto- ja talousrakennuksia.

Autopaikkojen korttelialue.
Korttelialueelle sijoittuva hulevesien
keraysjarjestelma on varustettava 6ljynerotuksella.

Vesialue.

Bild 36: Bergvalla Ill detaljplanforslaget, planebeteckningar och -bestammelser (Inga kommun 01/2023).
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Smabatshamn och badstrand.

Pa det skilt anvisade omradet far uppféras
byggnader och anlaggningar som betjénar
smabéatshamnen, badstranden och turism,
exempelvis bastubyggnader, caféer,
omkladningsrum, WC-utrymmen samt for lager och
servicebyggnad. Sammanlagda vaningsytan far
byggnaderna inom omradet far inte éverskrida 150
m2-vy.

Eventuella fasta fornlamningar under vatten

bér beaktas i samband med behandling av anméalan
eller atgardstillstand for bryggor och vid behov bér
utlatande av museimyndigheten begéras.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta, dar det tillats byggnation
av samanvandningsutrymmen som betjanar
kvartersomradet.

Riktgivande plats for avloppsreningsverk och omrade
for filtreringsfalt. Mindre tekniska utrymmen far
byggas pa omradet utdver den anvisade byggrétten.

Riktgivande byggnadsyta som &r anvisad fér
simstrand. Pa omradet far uppféras byggnader,
konstruktioner och anordningar i enlighet med
anvandningsdndamal sa som, omkladningsrum och
WC-utrymmen samt ett café och bastuutrymmen.

Riktgivande byggnadsyta for batskjul dar det aven
far uppforas utrymmen som betrjénar strandomradet
sa som, omkladningsrum och WC-utrymmen samt
ett café och bastuutrymmen. Utrymmen av lagt
varde far avvika fran den lagsta tillatna
byggnadshdjden.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Riktgivande kérférbindelse for servicetrafik.
Tomttrafik tillatten. Vid férverkligandet av
korforbindelsen ska man beakta terrdngens form,
jordméanen och naturvérdena.

For ledning reserverad del av omrade.

Pa ledningen for byggas en latt servicetrafikled. Vid
forverkligandet av ledningen ska man beakta
terrangens form, jordmanen och naturvardena.

Kraftledning.

Riktgivande naturstig.

Naturstigen ska planeras sa att leden ar tydligt
utmaérkt i terrdngen, den passar naturligt in i
terrangen och att de kénsliga naturobjekten
skyddas fran slitage.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Pienvenesatama ja uimaranta.

Alueella saa rakentaa erikseen osoitetulla alueelle
pienvenesatamaa, uimarantaa ja matkailua
palvelevia rakennuksia ja rakennelmia, kuten
saunoja, kahvilan, pukukoppeja, WC-tiloja seka
varasto- ja huoltorakennuksia. Alueelle
rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla korkeintaan 150 k-m2.

Mahdolliset vedenalaiset kiinteat muinaisjaannokset
on otettava huomioon laiturirakenteiden ilmoitus- ja
toimenpidelupakasittelyjen yhteydessa ja pyydettava
tarvittaessa museoviranomaisen lausunto.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohijeellinen rakennusala, jolla sallitaan korttelialuetta
palvelevien yhteiskayttétilojen rakentaminen.

Ohjeellinen jateveden puhdistamon ja suodatuskentén
alue. Vahaiset tekniset tilat saadaan rakentaa alueelle
osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Ohjeellinen rakennusala, joka on osoitettu uimaranta-
alueeksi. Alueelle saa rakentaa kayttdtarkoituksen
mukaisia rakennuksia, rakennelmia ja laitteita, kuten
pukukoppeja ja WC-tiloja seké kahvilan ja saunatiloja.

Venevajan ohjeellinen rakennusala, johon saa myos
rakentaa ranta-aluetta palvelevia tiloja, kuten
pukukoppeja ja WC-tiloja seka kahvilan ja saunatiloja.
Vahaarvoiset tilat saavat poiketa alimmasta
rakentamiskorkeudesta.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen ajoyhteys huoltoliikenteelle.

Tontille ajo sallittu. Ajoyhteyden toteuttamisessa tulee
ottaa huomioon maaston muoto, maapera seka
luontoarvot.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Johdon péaélle saa rakentaa kevyen huoltoliikenteen
vaylan. Johdon toteuttamisessa tulee ottaa huomioon
maaston muoto, maapera seka luontoarvot.

Voimajohto.

Ohjeellinen luontopolku.

Luontopolku tulee suunnitella siten, etta reitti on
selkeésti opastettu, se sopeutuu luontevasti
maastoon ja herkkia luontokohteita suojellaan
kulumiselta.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

3 m kaavamuutoslaueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Bild 37: Bergvalla Ill detaljplanférslaget, planebeteckningar och -bestammelser (Ingad kommun 01/2023).
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Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen géller.

Riktgivande tomtgréns.
Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, véag, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilllatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnad eller i en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens stérsta vaning man
far anvanda i kallaren for utrymme som
inraknas i vaningsytan.

En pa nationell niva betydande byggd kulturmiljo,
dar ny- och ombyggnad, byggande eller
istandsattande av vagar liksom andra atgarder
som forandrar miljon, skall anpassas till miljéns
karakteristiska egenskaper. Utlatande om dylika
atgarder skall begéras av museimyndigheten.

Fast fornlamning.

Med stdd av lagen om fornlamningar (295/1963)
fredad fast fornlamning. Utgravning, éverhéljning,
andring eller férstorelse av objektet eller andra
ingrepp ar férbjudna med stod av lagen om
fornminnen. Om planer och atgarder som berér
objektet bér utlatande av det regionala
ansvarsmuseet (Vastra Nylands museum) begéras.

Omrade som ar sarskilt vardefullt med tanke pa
naturens mangfald.

Lokalt valdigt vardefullt karromrade. Vid planering
och férverkligande av omradets anvandning boér
forutsattningarna att bevara sadana livsmiljéer
och férekomster av arter av organismer som &ar
viktiga med tanke pa naturens mangfald beaktas.

Vid omradets skétsel bor man beakta dess
sardrag, som ej far riskeras.

Landskapsmassigt vardefullt omrade,
Bardsunds kulturlandskap.

Vid mera detaljerad planering och genomférande
av atgarder pa omradet bor jordbruksproduktionens
behov beaktas och atgarderna bér anpassas sa, att
den vardefulla landskapshelheten inte férsamras.

Omradets landskapsméssiga sardrag bér

bevaras. Byggande samt miljévard pa om radet
bor anpassas till omradets landskapsmassiga,
kulturhistoriska byggnadsstilméassiga och
miljémaéassiga varden. Vid skétsel av miljén och
omradets vaxtlighet bér bevaran det av det
traditionsenliga landskapet framjas. Byggnader eller
byggnadsgrupper som &r viktiga med tanke pa
byggnadsstilen och miljéns helhet far inte rivas och
deras exterior far inte &ndras sa att deras vardefulla
karaktar med tanke pa landskapsbilden forsamras.
Landskapsmuseet bér ges tillfalle att avge utlatande
innan beslut om tillstand géllande skyddsobijekt ges.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Ohjeellinen tontin raja.
Korttelin numero.
Ohjeellinen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliSmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta kellarin tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Valtakunnallisesti merkittédva rakennettu
kulttuuriympaéristo, jolla uudis- ja korjausrakentaminen,
tieston rakentamis- ja korjaustoimenpiteet sekad muut
ympéristdd muuttavat toimenpiteet tulee sopeuttaa
ympaéristén ominaispiirteisiin. Mainituista toimenpiteista
tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Kiinted muinaisjaannos.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted
muinaisjaannés. Kohteen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Kohdetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista
on pyydettava alueellisen vastuumuseon
(Lansi-Uudenmaan museo) lausunto.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue.

Paikallisesti erittdin arvokas suoalue. Alueen kayttéa
suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava
huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeiden elinymparistéjen ja lajiesiintymien
sailyttamisedellytykset.

Alueen hoidossa tulee ottaa huomioon sen
ominaispiirteet ja niita ei saa vaarantaa.

Maisemallisesti arvokas alue, Barésundin
kulttuurimaisema.

Alueen tarkemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa
on otettava huomioon maataloustuotannon tarpeet ja
sovitettava toimenpiteet siten, ettei arvokkaan
maisemakokonaisuuden arvoja heikenneta.

Alueen maisemalliset ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparisténhoito
tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuuri-
historiallisiin, rakennustaiteellisiin ja ymparistéllisiin
arvoihin. Ympariston ja alueen kasvillisuuden hoidossa
perinnemaiseman ennallistamista tulee edistaa.
Rakennustaiteellisesti ja miljéén yhtendisyyden kannalta
tarkeita rakennuksia tai rakennusryhmia ei saa purkaa
eiké niiden ulkoasua muuttaa siten, etta niiden
maisemakuvan kannalta arvokas luonne heikkenee.
Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon
antamiseen ennen suojelukohteita koskevien
lupapaatésten antamista.

Bild 38: Bergvalla Ill detaljplanférslaget, planebeteckningar och -bestammelser (Inga kommun 01/2023).
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ALLMANNA BESTAMMELSER

1§ ATGARDSBEGRANSNING
Pa planomradet &r utfast atgardsbegransning enligt MBL 128 §.

2 § BYGGNADSSATT

Byggnationen och miljgvarden som sker pa omradet ska
anpassas till omradets landskapsvarden, kulturhistoriska
varden och miljévarden.

Nya byggnader och konstruktioner bér till sin dimensionering,
material, form och fargsattning anpassas till narbelagna
byggnader och till omradenas naturmiljé och landskapshelheter
samt kulturmiljo.

Byggnaderna ska i huvudsak byggas i trd. Fasaderna ska i
huvudsak vara i tra. Fargerna pa byggnaderna skall vara
jordnéra och naturenliga sa att de passar in i skargardsmiljon.

Byggnaderna bor placeras sa att de passar byggplatsens
nuvarande terrdng. Bergsprangningar och terrénguttfylindad
bor undvikas.

3 § PA RM-KVARTERSOMRADET SAMT PA
LV/VV-OMRADET

| den mera detaljerade planeringen och férverkligandet av
omradet forutsatts hogkvalitativ byggnation. Vid placering av
byggnader bér utsikten fran havet agnas sarskild
uppméarksamhet. Dokumentationen for
byggnadslovsansdkningen ska innehalla illustrerande planer
som beskriver situationen i hela kvarteret samt de atgarder
som planerats for kvarteret och i vilka de ovanndmnda
aspekterna har anvisats med godtagbar precision.

4 § PA AO-1-, AP-1 OCH RA KVARTERSOMRADEN
Byggnaderna och biltaken ska utrustas med astak, vars lutning
ska vara 1:1-1:2,5.

5 § PA AO-KVARTERSOMRADET
Byggnaderna och biltaken ska utrustas med astak, vars lutning
ska vara 1:1-1:2,5.

Pa omradet ska ett enhetligt byggnadssatt och en enhetlig
fargsattning féljas for varje byggnadsgrupp.

Fargsattningen av fasaderna ska vara i mérka nyanser eller i
rédmylla.

6 § BYGGANDE PA STRANDOMRADE

Da man bygger pa strandomraden bér man fasta speciell
uppmarksamhet vid byggnadernas hdjd, form, yttermaterial

och fargsattning. Dessutom bdr man beakta terrdngformationer,
jordman och behov av avlopp samt méjligheter fér hantering av
avfallsvatten.

7 § BEAKTANDE AV OVERSVAMNINGSRISK
Byggnadernas samt samhallstekniska konstruktrionernas och
anordningarnas lagsta byggnadshéjd bdr vara minst +3,15 m
(N2000). Mbjliga reservationer for vagsvall vid olika
byggnadsplatser bér uppmérksammas da man behandlar
bygglov.

8 § SOLFANGARE

Inom planomradet far placeras solfangare. Placeringen av
solfangare styrs av de bestammelser som berér byggandet i
kvartersomradet. Vid placeringen av solfangare ska beaktas
placeringens energieffektivitet samt deras anpassande till

YLEISMAARAYKSET

1§ TOIMENPIDERAJOITUS

Kaava-alueella maaratdan MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

2 § RAKENTAMISTAPA

Alueella tapahtuva rakentaminen ja ympéristdnhoito tulee
sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja
ympdristéllisiin arvoihin.

Uusien rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua
mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan, malliltaan ja varitykseltaan
sekd laheisiin rakennuksiin ettd alueen luonnonymparistéén
ja maisemakokonaisuuteen seka kulttuuriympéristoon.

Rakennukset tulee toteuttaa paéosin puurakenteisina.
Julkisivujen tulee olla padosin puuta. Rakennusten
varityksessa tulee kayttaa saaristoluontoon soveltuvia
luonnonmukaisia ja maanlaheisia vareja.

Rakennukset tulee sovittaa rakennuspaikan olevaan
maastoon. Kallioleikkauksia ja maaston pengerryksia tulee
valttaa.

3 § RM-KORTTELIALUEELLA SEKA LV/VV-ALUEELLA
Yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja alueen toteutukselta
edellytetddn korkeatasoista rakentamista. Rakennuksia
sijoitettaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota merelta
avautuvaan nédkymaéan. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee
sisaltya havainnollistavia suunnitelmia, jotka kuvaavat koko
korttelialueen tilannetta seka sinne suunniteltuja
toimenpiteita ja joissa edella mainitut asiat on osoitettu
hyvaksyttavalla tarkkuudella.

4 § AO-1-, AP-1 ja RA-KORTTELIALUEILLA
Rakennukset ja autokatokset tulee varustaa harjakatolla,
jonka kaltevuus on 1:1-1:2,5.

5 § AO-KORTTELIALUEELLA
Rakennukset ja autokatokset tulee varustaa harjakatolla,
jonka kaltevuus on 1:1-1:2,5.

Alueella on noudatettava rakennusryhmittdin yhtenaista
rakentamistapaa ja véritysta.

Rakennusten julkisivujen tulee olla tummasavyisia tai
punamullan punaisia.

6 § RAKENTAMINEN RANTAVYOHYKKEELLA
Rakennettaessa rantavyohykkeella tulee erityista huomiota
kiinnittaa rakennusten korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Liséksi tulee ottaa
huomioon maaston muoto, maapera seké viemardinnin tarve
ja mahdollisuudet jatevesien kasittelemiseen.

7 § TULVARISKIN HUOMIOON OTTAMINEN
Rakennuksen seka yhdyskuntatekniikan rakenteiden ja
laitteiden alin rakentamiskorkeus on oltava vahintéan
+3,15 m (N2000). Eri rakennuspaikoille vallitseva
mahdollinen aaltoiluvara on huomioitava rakennuslupaa
kasiteltdessa.

8 § AURINKOKERAIMET

Kaava-alueella sallitaan aurinkokerainten sijoittaminen.
Aurinkokerainten sijoittumista ohjaavat korttelialueen
rakentamista koskevat maaraykset. Aurinkokerainten
sijoittamisessa on huomiotava seka sijannin

Bild 39: Bergvalla Ill detaljplanférslaget, planebeteckningar och -bestammelser (Inga kommun 01/2023).
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ierréngc;n pa ett n;turligt satt.

9 § VATTEN- OCH AVLOPPSVATTENHANTERING

Vatten- och avfallsvattenservicen bér arrangeras sa
funktionssakert som méjligt, att motsvara
anvandningsandamalet samt att den inte orsakar halso- eller
miljdolagenheter. | behandlingen av avioppsvatten ska den
géllande lagstiftningen samt myndigheternas direktiv iakttas.

Anskaffningen av hushallsvatten och hanteringen

av avloppsvatten ska basera sig pa en vattentjanstplan for
hela planomradet. Férutom detta ska man pavisa att rent
drickbart vatten finns tillrackligt att tillga.

Pa omradet tillats vattenklosetter, om byggnaderna kan
anslutas till vattentjanstverkets avloppsnat eller leds centralt
till ett aretrunt tillforlitligt fungerande reningsverk pa omradet.

I reningsverk som behandlar mer an 10 personers avioppsvatten

(gemensamma reningsverk), ska hushallsvattnen renas sa att
den riktgivande reningsnivan enligt férordningarna iakttas pa
omraden som &r kansliga fér férorening. | gemensamma
reningsverk ska finnas en utsedd person som ansvarar fér att
avloppsvattensystemet anvands och skots pa ett lampligt satt.
Anvandarna ska gora upp ett skriftligt service- och
anvandningsavtal fér anvandningen av det gemensamma
reningsverket. Behovet av miljétillstand for det eventuella
avloppsreningsverket ska utredas.

10 § DAGVATTEN UNDER BYGGNADSSKEDET

Dagvatten under byggnadstiden far inte ledas direkt ut i
vattendragen. Vatten fran byggplatsen ska hanteras med ett
fordréjningssystem eller genom infiltration i marken sa att det
inte medfér fara fér att marken ska férorenas. Vid behov ska
vattenkvaliteten utredas.

energiatehokkuus ettd niiden sovittaminen maastoon
luontevalla tavalla.

9 § VESI- JA JATEVESIHUOLTO

Vesi- ja jatevesihuolto tulee jarjestdd mahdollisimman
toimintavarmaksi, kayttdéa vastaavaksi seka terveys- ja
ymparistéhaittoja aiheuttamattomaksi. Jatevesien
kasittelyssa tulee noudattaa voimassa olevaa lainsaadantéa
sekd viranomaisten ohjeistuksia.

Talousveden hankinnan ja jatevesien késittelyn tulee
perustua koko kaava-aluetta koskevaan
vesihuoltosuunnitelmaan. Lisaksi on osoitettava, etta
puhdasta juomakelpoista vetté on riittavasti saatavissa.

Alueella sallitaan vesikdymalat, mikali rakennukset voidaan
liittda vesihuoltolaitoksen viemariverkkoon tai alueella
keskitetysti ympéarivuoden toimintavarmaan puhdistamoon.

Puhdistamoissa, joissa kasitellaén yli 10 henkilon jatevedet
(yhteispuhdistamo), talousjatevedet on puhdistettava siten,
ettd asetusten mukainen pilaantumiselle herkille alueille
maéritelty puhdistustaso tayttyy. Yhteispuhdistamoissa on
oltava nimetty jatevesijarjestelman asianmukaisesta kaytcsta
ja huollosta vastaava henkild. Kayttdjien tulee laatia
yhteispuhdistamon kaytésta kirjallinen huolto- ja
kayttdsopimus. Mahdollisen jatevedenpuhdistamon
ymparistéluvan tarve tulee selvittaa.

10 § TYOMAA-AIKAISET HULEVEDET

Rakennustydmaan aikaisia hulevesia ei saa johtaa suoraan
vesistoon. Tydmaavedet pitaa kasitella viivyttéavalla
jérjestelmalla tai maahan imeyttamalla siten, ettei siita
aiheudu maaperan pilaantumisen vaaraa. Tarvittaessa
vesien laatu tulee selvittaa.

Bild 40: Bergvalla Ill detaljplanforslaget, planebeteckningar och -bestammelser (Inga kommun 01/2023).

Stranddeltaljplanen Bergvalla Ill som var framlagd xx.xx.-xx.xx.2023

| stranddeltaljplanen Bergvalla Il som var framlagd xx.xx.-xx.xx.2023 har man anvisat

kvartersomrade fér byggnader som betjanar turism RM, kvartersomrade fér smahus AP-1,
kvartersomrade for bilplatser LPA-1, smabatshamn och badstrand LV/VV, vattenomrade W samt

omraden for narrekreation VL och VL-1
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Bild 41: Bergvalla lll stranddetaljplanférslaget (Inga kommun 09/2023).
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AP-1

RM

LPA-1

INGA KOMMUN
STRANDDETALJPLAN 1:2000
BERGVALLA Il

Stranddetaljplanen berér kvarter 2-5, omrade for
narrekreation, vattenomrade, kvartersomrade for
bilplatser samt smabatshamn och simstrand.

PLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade foér smahus. Pa omradet far
uppforas radhus, kopplade smahus och fristaende
smahus fér boendeandamal. Sammanlagd
vaningsyta per tomt far inte éverstsiga 550 m2-vy.
Hogst 50 % av tomtens vaningsyta far anvandas
fér sadana skargardsnaringar som inte férorsakar
men for boendet eller miljon sasom affars-,
inkvarterings- och verkstadsverksamhet. Harvid
bor speciellt tillses att verksamhet inte medfér tung
trafik, stérande ljud eller lukt. S& mycket som
majligt av véxtligheten i omradet ska bevaras.
Tomtgranser bor férses med 1,2-2 m hog hack.

Kvartersomrade fér byggnader som betjanar turism.
Pa omradet far uppféras sadana fritidsbostader och
byggnader fér inkvartering samt andra byggnader
som betjéanar turism och kontorsbyggnader som
beror skargardens naringsliv som inte orsakar skada
at boendet eller naturen. Omraden som forblir
obebyggda ska huvudsakligen bevaras for
vaxtlighetens och landskapets del i naturtillstand.

Pa omradet far uppféras enskilda byggnader som
motsvarar omradets anvandningséandamal och vars
vaningsyta inte 6verskrider 150 m?-vy och som
farbesta av tre skilda lagenheter. Ytan for
takbelagda terrasser far hogst uppga till 50% av
byggnadens yta, férutom huvudbyggnaden dar
takbelagda terrasser far hogst uppga till 25 % av
byggnadens yta. Férutom takbelagda terrasser far
dartill ocksa byggas takbelagda gangbroar och
skarmtak som forenar byggnaderna.

Dessutom far det pa det skilda omradet som ar
reserverat fér samanvandningsutrymmen byggas en
huvudbyggnad som betjanar
inkvarteringsverksamhet som kan besta av flera
separata eller kopplade delar. Den stérsta tillatna
sammanhangande vaningsytan ar 200 m-vy2. Den
hogsta tillatna totala vaningsytan for
samlingslokalsbyggnader ar 800 m?-vy.

Omrade for narrekreation.

Omradet skall till sitt landskap och vegetation
bevaras i naturtillstand.

Pa omradet far upprattas smaskaliga
anlaggningar, som framjar omradets anvandning
somrekreationsomrade. Anlaggningarna skall
anpassas till landskapet. Vid den noggrannare
planeringen av lederna pa omradet ska man
undvika att leda trafiken till omraden dar
vegetationen &r kanslig for slitage.

Omrade for narrekreation, skyddsskog.

Omradet skall till sitt landskap och vegetation
bevaras i naturtillstand. Pa omradet tillats endast
de mest nédvandiga skogsvardsatgarderna. Vid
den noggrannare planeringen av lederna pa
omradet ska man undvika att leda trafiken till
omraden dar vegetationen ar kanslig for slitage.

Kvartersomrade for bilplatser.

Dagvattnens uppsamlingssystem som &r belagen
pa kvartersomradet férses med oljeavskiljning.
Omradet ska forverkligas sa att det passarin i
miljén och landskapet. Sa mycket som mgjligt av
vaxtligheten i omradet ska bevaras.

INKOON KUNTA
RANTA-ASEMAKAAVA 1:2000
BERGVALLA III

Ranta-asemakaava koskee kortteleita 2-5,
lahivirkistys- ja vesialuetta, autopaikkojen
korttelialuetta seka pienvenesatamaa ja uimarantaa.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle voidaan
rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia
pientaloja asumistarkoituksiin. Yhteenlaskettu
kerrosala tonttia kohden ei saa ylittaa 550 k-m2.
Tontin kerrosalasta enintaan 50 % voidaan kayttaa
sellaisiin saariston elinkeinotoimintoihin, jotka eivat
aiheuta haittaa asumiselle tai ymparistélle, kuten
liike-, majoitus- ja verstastoimintoihin. Tall6in on
erityisesti katsottava, ettei toiminta aiheuta raskasta
ajoneuvoliikennetta, melua tai I16yhkaa. Alueella
olevaa kasvillisuutta tulee sailyttdéa mahdollisimman
paljon. Tontinrajat on varustettava 1,2-2 m korkealla
pensasaidalla.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa majoitusrakennuksia ja
vapaa-ajan asuntoja seka muita matkailua
palvelevia rakennuksia ja saariston
elinkeinotoimintaan liittyvia toimitilarakennuksia,
jotka eivat aiheuta haittaa asumiselle tai
ympaéristolle. Rakentamisen ulkopuolelle jaavat
alueet tulee paaosin sailyttaa maisemaltaan ja
kasvillisuudeltaan luonnontilaisina.

Alueelle saa rakentaa yksittéisia alueen
kayttotarkoitusta vastaavia rakennuksia, joiden
suurin sallittu kerrosala on 150 k-m? ja jotka saavat
koostua korkeintaan kolmesta eri huoneistosta.
Katettua terassia saa olla korkeintaan 50 %
rakennuksen pinta-alasta, poislukien
majoitustoimintaa palveleva paarakennus, jossa
katettua terassia saa olla korkeintaan 25 %
rakennuksen pinta-alasta. Katettujen terassien
lisaksi saadaan rakentaa rakennuksia yhdistavia
katettuja kavelysiltoja ja katoksia.

Lisaksi alueen yhteiskayttétiloja varten erikseen
osoitetulle alueelle voidaan rakentaa yksi
majoitustoimintaa palveleva paarakennus, joka voi
koostua useammasta erillisesta tai kytketysta
osasta, joista kunkin suurin sallittu kerrosala on 200
k-m2. Kokoontumisrakennuksen suurin sallittu
kokonaiskerrosala on 800 k-m?2.

Lahivirkistysalue.

Alue tulee sailyttaa maisemaltaan ja kasvillisuudeltaan
luonnonmukaisena.

Alueelle saa rakentaa kevyita rakennelmia, jotka
edistavat alueen kayttoéa virkistysalueena.
Rakennelmien tulee soveltua maisemaan.

Alueelle sijoittuvien reittien tarkemmassa
suunnittelussa tulee valttaa kulunohjaamista
kulutusherkan kasvillisuuden alueille.

Lahivirkistysalue, suojametsa.

Alue tulee sailyttaa maisemaltaan ja kasvillisuudeltaan
luonnonmukaisena. Alueella sallitaan vain
valttamattomat metsanhoidolliset toimenpiteet. Alueelle
sijoittuvien reittien tarkemmassa

suunnittelussa tulee valttaa kulunohjaamista
kulutusherkan kasvillisuuden alueille.

Autopaikkojen korttelialue.

Korttelialueelle sijoittuva hulevesien
keraysjarjestelma on varustettava 6ljynerotuksella.
Alueen toteutus tulee sovittaa miljdéseen ja
maisemaan. Alueella olevaa kasvillisuutta tulee
sailyttdéa mahdollisimman paljon.

Bild 42: Bergvalla Ill stranddetaljplanférslaget, planebeteckningar och -bestammelser (Inga kommun 09/2023).
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Vattenomrade.

Smabatshamn och badstrand.

Pa det skilt anvisade omradet far uppféras
byggnader och anlaggningar som betjanar
smabatshamnen, badstranden och turism.
Batbryggor och vagbrytare far byggas pa omradet.
Sammanlagda vaningsytan far byggnaderna inom
omradet far inte éverskrida 150 m2-vy.

Eventuella fasta fornlamningar under vatten

bor beaktas i samband med behandling av anmélan
eller atgardstillstand for bryggor och vid behov bor
utlatande av det regionala ansvarsmuseet (Vastra
Nylands museum) begéras.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta som reserverats fér den existerande
transformatorstationen.

Riktgivande byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta, dar det tillats byggnation
av samanvandningsutrymmen som betjanar
kvartersomradet.

Riktgivande reservomrade for avioppsreningsverk
och infiltrationsb&add. Mindre tekniska utrymmen far

byggas pa omradet utéver den anvisade byggratten.

Riktgivande byggnadsyta som ar anvisad for
simstrand. Pa omradet far uppféras byggnader,
konstruktioner och anordningar i enlighet med
anvandningsandamal.

Byggandet pa omradet ska forverkligas pa ett for
omgivningen lampligt satt.

Riktgivande byggnadsyta for batskjul dar det aven
far uppféras utrymmen som betrjanar
strandomradet.

Byggandet pa omradet ska forverkligas pa ett for
omgivningen lampligt satt.

Utrymmen av lagt varde far avvika fran den lagsta
tillatna byggnadshajden.

Del av omrade som skall planteras.

Riktgivande korforbindelse for servicetrafik.
Tomttrafik tillatten. Vid férverkligandet av
korférbindelsen ska man beakta terrangens form,
jordmanen och naturvardena.

For ledning reserverad del av omrade.

Pa ledningen fér byggas en latt servicetrafikled. Vid
forverkligandet av ledningen ska man beakta
terrangens form, jordmanen och naturvardena.

Kraftledning.

Riktgivande naturstig.

Naturstigen ska planeras sa att leden ar tydligt
utmarkt i terrangen, den passar naturligt in i
terrangen och att de kansliga naturobjekten
skyddas fran slitage.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Vesialue.

Pienvenesatama ja uimaranta.

Alueella saa rakentaa erikseen osoitetulle alueelle
pienvenesatamaa, uimarantaa ja matkailua
palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

Alueelle saa rakentaa venelaitureita ja aallonmurtajia.
Alueelle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla korkeintaan 150 k-m2.

Mahdolliset vedenalaiset kiinteat muinaisjaannokset
on otettava huomioon laiturirakenteiden ilmoitus- ja
toimenpidelupakasittelyjen yhteydessa ja pyydettava
tarvittaessa alueellisen vastuumuseon
(Lansi-Uudenmaan museo) lausunto.

Rakennusala.

Rakennusala olemassa olevaa muuntajaa varten.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolla sallitaan korttelialuetta
palvelevien yhteiskayttétilojen rakentaminen.

Ohjeellinen jateveden puhdistamon ja suodatuskentan
reservialue. Vahaiset tekniset tilat saadaan rakentaa
alueelle osoitetun rakennusoikeuden liséksi.

Ohjeellinen rakennusala, joka on osoitettu uimaranta-
alueeksi. Alueelle saa rakentaa kayttotarkoituksen
mukaisia rakennuksia, rakennelmia ja laitteita.
Alueella tapahtuva rakentaminen tulee toteuttaa
ymparistéonsa sopivalla tavalla.

Venevajan ohjeellinen rakennusala, johon saa myos
rakentaa ranta-aluetta palvelevia tiloja.

Alueella tapahtuva rakentaminen tulee toteuttaa
ymparistéonsa sopivalla tavalla.

Véahaarvoiset tilat saavat poiketa alimmasta
rakentamiskorkeudesta.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen ajoyhteys huoltoliikenteelle.

Tontille ajo sallittu. Ajoyhteyden toteuttamisessa tulee
ottaa huomioon maaston muoto, maapera seka
luontoarvot.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Johdon paalle saa rakentaa kevyen huoltoliikenteen
vaylan. Johdon toteuttamisessa tulee ottaa huomioon
maaston muoto, maapera seka luontoarvot.

Voimajohto.

Ohjeellinen luontopolku.

Luontopolku tulee suunnitella siten, etta reitti on
selkeasti opastettu, se sopeutuu luontevasti
maastoon ja herkkia luontokohteita suojellaan
kulumiselta.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

3 m kaavamuutosalueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Bild 43: Bergvalla Ill stranddetaljplanférslaget, planebeteckningar och -bestammelser (Ingd kommun 09/2023).
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2 5 1 Kvartersnummer.
2 Nummer pa riktgivande tomt.

50 Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

] Romersk siffra anger storsta tilllatna antalet vaningar

i byggnaderna, i byggnad eller i en del darav.

Ik %2 Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens storsta vaning man
far anvanda i kallaren fér utrymme som

inraknas i vaningsytan.

(2-4) Siffrorna inom parentesen anger de kvarter

vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

ALLMANNA BESTAMMELSER

1§ ATGARDSBEGRANSNING
Pa planomradet &r utfast atgardsbegransning enligt MBL 128 §.

2 § EN BYGGD KULTURMILJO AV RIKSINTRESSE
Planomradet ingar i en nationellt vardefull bebyggd kulturmiljo
(RKY 2009, Bartsunds farled).

Utlatande ska begaras fran museet med regionalt ansvar
(Vastra Nylands museum) om ny- och reparationsbyggande,
bygg- och reparationsatgarder pa vagnatet och évriga
atgarder som forandrar miljén i omradet.

3 § BYGGNADSSATT

Ny- och reparationsbyggande, bygg- och reparationsatgarder pa
vagnatet och 6vriga atgarder som férandrar miljon i omradet ska
anpassas efter omradets landskapsmassiga, kulturhistoriska
och miljomassiga varden.

Nya byggnader och konstruktioner bér till sin dimensionering,
material, form och fargsattning anpassas till narbelagna
byggnader och till omradenas naturmiljé och landskapshelheter
samt kulturmiljé.

| den mera detaljerade planeringen och forverkligandet av
omradet forutsatts hégkvalitativ byggnation. Vid placering av
byggnader bor utsikten fran havet agnas sarskild
uppmarksamhet.

Byggnaderna ska i huvudsak byggas i tra. Fasaderna ska i
huvudsak vara i tra. Fargerna pa byggnaderna skall vara
jordnara och naturenliga sa att de passar in i skargardsmiljon.

Byggnaderna bér placeras sa att de passar byggplatsens
nuvarande terrang. Bergsprangningar och terranguttfylindad
bor undvikas.

Dokumentationen fér byggnadslovsansokningen ska innehalla
illustrerande planer som beskriver situationen i hela kvarteret
samt de atgarder som planerats for kvarteret och i vilka de

ovannamnda aspekterna har anvisats med godtagbar precision.

4 § PARKERING

Bilplatser bér anlaggas enligt foljande:

- pa AP-1-kvartersomrade minst 2 bp / bostad eller
1 bp / 80 v-m?

- far inkvarteringslokaler minst 0,5 bp / bostad,

- for restauranglokaler minst 1 bp / 85 m?-vy,

- fér smabatshamnen minst 6 bp.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta kellarin tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

YLEISMAARAYKSET

1§ TOIMENPIDERAJOITUS

Kaava-alueella maarataan MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

2 § VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU
KULTTUURIYMPARISTO

Kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriympéaristoon (RKY 2009, Barésundin
vayla).

Alueella tapahtuvasta uudis- ja korjausrakentamisesta, tieston
rakentamis- ja korjaustoimenpiteista sekd muista ymparistéa
muuttavista toimenpiteista tulee pyytaa alueellisen
vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) lausunto.

3 § RAKENTAMISTAPA

Alueella uudis- ja korjausrakentaminen, tieston rakentamis- ja
korjaustoimenpiteet sekda muut ymparistéa muuttavat
toimenpiteet tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin,
kulttuurihistoriallisiin ja ymparistollisiin arvoihin.

Uusien rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua
mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan, malliltaan ja varitykseltaan
seka laheisiin rakennuksiin etté alueen luonnonymparistéon
ja maisemakokonaisuuteen seka kulttuuriymparistéon.

Yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja alueen toteutukselta
edellytetaan korkeatasoista rakentamista. Rakennuksia
sijoitettaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota merelta

avautuvaan nakymaan.

Rakennukset tulee toteuttaa paaosin puurakenteisina.
Julkisivujen tulee olla pa&osin puuta. Rakennusten
varityksessa tulee kayttaa saaristoluontoon soveltuvia
luonnonmukaisia ja maanlaheisia vareja.

Rakennukset tulee sovittaa rakennuspaikan olevaan
maastoon. Kallioleikkauksia ja maaston pengerryksia tulee
valttaa.

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya havainnollistavia
suunnitelmia, jotka kuvaavat koko korttelialueen tilannetta
seka sinne suunniteltuja toimenpiteita ja joissa edella mainitut
asiat on osoitettu hyvaksyttavalla tarkkuudella.

4 § PYSAKOINTI

Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:

- AP-1-korttelialueella vahintédan 2 ap / asunto tai
1ap /80 k-m?,

- majoitustiloja varten vahintaan 0,5 ap / asunto,
- ravintolatiloja varten vahintaan 1 ap / 85 k-m?,
- pienvenesatamalle vahintaan 6 ap.

Bild 44: Bergvalla Ill stranddetaljplanférslaget, planebeteckningar och -bestammelser (Ingd kommun 09/2023).

47



Bergvalla Ill stranddetaljplan

Smabatshamnens kravda bilplatser kan placeras pa
kvartersomradet LPA-1.

Pa kvartersomradet AP-1 ska minst 1 bp / bostad placeras i
garaget eller carport.

Kvartersomradena LPA-1 och AP-1 ska ha beredskap for
laddstolpar for elbilar.

Parkeringsplatser foér korttidsparkering for lastning och lossning
av batar ska reserveras i smabashamnen.

Bilplatserna ska delas upp med antingen trad- eller
buskplanteringar. Trad- och buskplanteringarna ska om mojligt
ersattas med befintliga trad och buskar som ska bevaras.

Overbyggda cykelplatser ska férverkligas pa omradet.
Cykelplatserna utanfér ska ha méjlighet till ramlasning.

5 § BYGGNADSSATT INOM AP-1 KVARTERSOMRADET

Pienvenesataman velvoiteautopaikat voidaan sijoittaa
LPA-1-korttelialueelle.

AP-1-korttelialueella vahintaan 1 ap / asunto tulee sijoittaa
autotalliin tai -katokseen.

LPA-1- ja AP-1-korttelialueilla tulee varautua séahkéautojen
latauspisteisiin.

Pienvenesatamalle tulee varata pysakaintipaikkoja
lyhytaikaiseen pysakaintiin veneiden lastausta ja purkua
varten.

Autopaikat on jasenneltava joko puu- tai pensasistutuksin.
Puu- ja pensasistutukset tulee mahdollisuuksien mukaan
korvata sailytettavilla, olevilla puilla ja pensailla.

Alueelle tulee toteuttaa katettuja polkupyérapaikkoja. Ulkona
olevien pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

5 § RAKENTAMISTAPA AP-1-KORTTELIALUEELLA

Byggnaderna och biltaken ska utrustas med astak, vars lutning
ska vara 1:1-1:2,5.

Pa kvartersomradet ska ett enhetligt byggnadssatt och en
enhetlig fargsattning féljas for varje byggnadsgrupp.
Fargsattningen av fasaderna ska vara i mérka nyanser eller i
rédmylla.

6 § BYGGANDE PA STRANDOMRADE
Da man bygger pa strandomraden bér man fasta speciell
uppmarksamhet vid byggnadernas héjd, form, yttermaterial

och fargsattning. Dessutom bér man beakta terrangformationer,

jordman och behov av avlopp samt méjligheter fér hantering av
avfallsvatten.

7 § SMABATSHAMN

For smabatshamnen ska en separat hamnplan utarbetas som
visar verksamheter, byggnader och strukturer som planeras i
omradet. Atgarder for att minimera buller nattetid ska framgéa ur
planen.

8 § BEAKTANDE AV OVERSVAMNINGSRISK
Byggnadernas samt samhalistekniska konstruktrionernas och
anordningarnas lagsta byggnadshajd bor vara minst +3,15 m
(N2000).

9 § SOLFANGARE

Inom planomradet far placeras solfangare. Placeringen av
solfangare styrs av de bestammelser som berér byggandet i
kvartersomradet. Vid placeringen av solfangare ska beaktas
placeringens energieffektivitet samt deras anpassande till
terrangen pa ett naturligt satt.

10 § VATTEN- OCH AVLOPPSVATTENHANTERING
Vatten- och avloppstjansterna ska ordnas pa ett sa
funktionsséakert satt som majligt for att de ska uppfylla sin
funktion och inte orsaka olagenheter for halsan och miljén.

Hushallsvattenférsorjningen och hanteringen av avioppsvatten
ska grunda sig pa hela omradets vattentjanstplan som ska

presenteras fér och gédkannas av kommunen i bygglovsskedet.

Det maste ocksa pavisas att det finns tillracklig tillgang till rent
dricksvatten.

Vattenklosetter ar tillatna pa omradet om byggnaderna kan
anslutas till vattentjanstverkets avioppsnat eller till ett centralt
reningsverk som &r funktionssakert aret runt.

11 § DAGVATTEN
En utredning om hanteringen av dagvatten ska presenteras vid
ansokandet om bugglov.

Dagvatten under byggnadstiden far inte ledas direkt ut i
vattendragen. Vatten fran byggplatsen ska hanteras med ett
férdréjningssystem eller genom infiltration i marken sa att det
inte medfér fara for att marken ska férorenas. Vid behov ska
vattenkvaliteten utredas.

Rakennukset ja autokatokset tulee varustaa harjakatolla,
jonka kaltevuus on 1:1-1:2,5.

Korttelialueella on noudatettava yhtenaista rakentamistapaa
ja varitysta.

Rakennusten julkisivujen tulee olla tummasavyisia tai
punamullan punaisia.

6 § RAKENTAMINEN RANTAVYOHYKKEELLA
Rakennettaessa rantavyohykkeella tulee erityista huomiota
kiinnittéda rakennusten korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Liséksi tulee ottaa
huomioon maaston muoto, maapera seka viemarodinnin tarve
ja mahdollisuudet jatevesien kasittelemiseen.

7 § PIENVENESATAMA

Pienvenesatamaa varten tulee laatia erillinen
satamasuunnitelma, josta kay ilmi alueelle suunnitellut
toiminnot, rakennukset ja rakenteet. Suunnitelmassa tulee
esittaa keinot ydaikaisen melun minimointiin.

8 § TULVARISKIN HUOMIOON OTTAMINEN
Rakennuksen seka yhdyskuntatekniikan rakenteiden ja
laitteiden alin rakentamiskorkeus on oltava vahintaan
+3,15 m (N2000).

9 § AURINKOKERAIMET

Kaava-alueella sallitaan aurinkokerainten sijoittaminen.
Aurinkokerainten sijoittumista ohjaavat korttelialueen
rakentamista koskevat maaraykset. Aurinkokerainten
sijoittamisessa on huomiotava seka sijannin
energiatehokkuus, etté niiden sovittaminen maastoon
luontevalla tavalla.

10 § VESI- JA JATEVESIHUOLTO

Vesi- ja jatevesihuolto tulee jarjestad mahdollisimman
toimintavarmaksi, kayttéa vastaavaksi seka terveys- ja
ymparistdhaittoja aiheuttamattomaksi.

Talousveden hankinnan ja jatevesien kasittelyn tulee
perustua koko aluetta koskevaan

vesihuoltosuunnitelmaan, joka tulee esittéaa ja hyvaksyttaa
kunnalla rakennuslupavaiheessa. Lisaksi on osoitettava, etta
puhdasta juomakelpoista vetta on riittavasti saatavissa.

Alueella sallitaan vesikaymalat, mikali rakennukset voidaan
littaa vesihuoltolaitoksen viemariverkkoon tai keskitetysti
alueella toimivaan ymparivuoden toimintavarmaan
puhdistamoon.

11 § HULEVEDET
Selvitys hulevesien kasittelysta on esitettava rakennuslupaa
haettaessa.

Rakennustyémaan aikaisia hulevesia ei saa johtaa suoraan
vesistoon. Tydmaavedet pitaa kasitella viivyttavalla
jarjestelmalla tai maahan imeyttamalla siten, ettei siita
aiheudu maaperan pilaantumisen vaaraa. Tarvittaessa vesien
laatu tulee selvittaa.

Bild 45: Bergvalla Ill stranddetaljplanférslaget, planebeteckningar och -bestammelser (Ingd kommun 09/2023).
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4.6.  Detaljplanen

Kompletteras efter att forslaget varit framlagt.

5. Beskrivning av stranddetaljplanen

5.1.  Allman motivering och beskrivning

Stranddetaljplanen omfattar tre kvartersomraden fér byggnader som betjanar turism (RM) samt
ett kvartersomrade for smahus (AP-1). Omradena mellan kvartersomradena samt en del av
strandomradet anvisas som omrade for narrekreation (VL ja VL-1). Vid stranden anvisas ocksa en
smabatshamn och en badstrand (LV/VV) samt ett vattenomrade (W). | planen anvisas ocksa ett
kvartersomrade for bilplatser (LPA-1). | planeringsomradet anvisas ocksa en friluftsled som
markeras i terrdngen. En tillgdnglig rutt till stranden anvisas langs vagnatet.

om stranddetaljplaneomradet presenteras enligt de preliminara planerna.
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Kuva 47: Visualiseringsutkast av en i enlighet med planen genomférd spa- och huvudbyggnad sett fran havet (Lena
Weckstrom, 10/2022).

5.2. Matning
Planomradets | Hela byggnadsratten Regional effektivitet
omfattning e
8,1 ha 3450 m?vy 0,04

Planens markanvandning ar till titheten glest byggda bostader och turismfastigheter.

AP-1 Kvartersomrade for smahus
Omradets areal 4r 5 386 m?2.
Omrades byggratt &r 550 m? vy.

RM Kvartersomrade for byggnader som betjdnar turism
Omradenas areal &r totalt 33 111 m2.
Omradenas byggratt dr totalt 2 750 m? vy.

LS/VV Smébatshamn och badstrand
Omradets areal 4r 11 134 m2.
Omradets byggritt ar totalt 150 m? vy.

Kvartersomrade for bilplatser LPA-1
Omradets areal 4r 4 498 m?.

Specialomraden
Omraden for narrekreation (VL) totalt 23 969 m?.

Omraden for narrekreation, skyddsskog (VL-1) totalt 8 676 m2.
Vattenomradet (W) 2 421 m?.

5.3.  Planenligt byggt omrade
5.3.1. Markanvandning

Planen utvidgar hotellhelheten pa intill liggande stranddetaljplan Bergvalla | genom att mojliggora
placeringen av nya turismfastigheter pa omradet. Kvartersomradena for byggnader som betjanar
turism (RM) ar placerade delvis intill stranden i skogbevuxna och bergiga omraden. P4 RM-
kvartersomraden far man bygga inkvarteringsbyggnader och fritidsbostader samt andra byggnader
som betjanar turism, och sddana verksamhetsbyggnader for skargardens naringsverksamhet som
inte medfor oldgenheter fér boende eller miljon.

Pa kvartersomradet for smahus (AP-1) som ligger i anslutning till RM-kvartersomradena far man

bygga radhus, kopplade smahus och fristdende smahus fér bostadsbruk samt sadana

skargardsnaringar som inte fororsakar men for boendet eller miljon. Omradet har preliminart
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planerats sa att det lampar sig som ett omrade som stdder hotellverksamheten, dvs. som ett
omrade for inkvartering av arbetstagare.

Vid stranden finns en smabatshamn och simstrand for allmanheten (LV/VV). Pa omradet far pa det
skilt anvisade omradet uppforas byggnader och anlaggningar som betjanar smabatshamnen,
simstranden och turism.

Pa anslutning till Barésundsvagen och RM-kvartersomradena har man placerat ett kvartersomrade
for bilplatser (LPA-1). Kvartersomrade for bilplatser betjanar hotellverksamheten, badstranden och
hamnen.

Pa narrekreationsomradet finns en naturstig som kopplar samman planomradets vdastra omraden
med strandomradet. Naturstigen ska planeras sa att leden tydligt ar utmarkt i terrdngen, den
passar naturligt i terrdngen och att de kénsliga naturobjekten skyddas fran slitage.

5.3.2. Trafiken

Biltrafiken &r ringa pa de RM-kvartersomraden som forverkligats i enlighet med planen. Trafiken
till LPA-1-kvartersomradet och darifran till RM-kvartersomradet presenteras i planen med en
riktgivande korforbindelse for servicetrafik, och tanken ar att bilarna i huvudsak parkeras pa LPA-1-
kvartersomradet. Vagforbindelsen som gar igenom planomradet fran Bergvallavagen till
grannfastigheten ar i planen delvis nymarkt med en riktgivande korforbindelse langs vilken det
ordnas en forbindelse och en rutt for servicetrafik till RM-kvartersomradena pa strandsidan. Vid
forverkligandet av korforbindelser ska man beakta terrdangens form, jordmanen och naturvardena.

Stranddetaljplanen stéller skyldigheter om byggandet av bilplatser. Minst 2 bp/bostad eller 1
bp/80 k-m? ska byggas pa AP-1-kvartersomradet, minst 0,5 bp/bostad for inkvarteringslokaler,
minst 1 bp/85 k-m? for restauranlokaler och minst 6 bp fér smabatshamnen. P& LPA-1-
kvartersomradet kan man placera RM-kvartersomradenas och smabatshamnens bilplatser. Pa
kvartersomradet AP-1 ska minst 1 bp / bostad placeras i garage eller carport. Kvartersomradena
LPA-1- och AP-1 ska ha beredskap for laddstolpar for elbilar. Parkeringsplatser for
korttidsparkering for lastning och lossning av batar ska reserveras i smabatshamnen.

5.3.3. Service och naringsverksamhet

| enlighet med planen finns pa de redan forverkligade omradena inkvarteringsverksamhet och
verksamhet som hanfor sig till den samt sadana skargardsnaringar som inte fororsakar
olagenheter fér boendet eller miljén sasom affars och verkstadsverksamheter. Fér Gvriga tjansters
del stoder sig omradet till de tjanster som finns pa Barésunds byomrade.

| planen bevarar man den pa omradet belagna smabatshamnen och majliggor utvecklingsatgarder
for den samt fér byggandet av en badstrand.

5.3.4. Vatten- och avloppsvattenhantering

Planomradet ligger utanfér kommunalteknikens natverk. Utanfor avloppsnétet i hela den inre
skargarden rekommenderas i den inre skdrgardens generalplan framst anvandning av torrtoaletter
och fastighetsspecifik avloppsrening i foljande prioritetsordning:

Torrtoalett
Toalett som anvander lite vatten, behandling pa plats, toalettvatten och gravatten separat
Traditionell toalett, behandling pa plats, toalettvatten och gravatten separat

PwbhPR

Vattentoalett utrustad med en sluten tank, avloppsvatten transporteras nagon annanstans
for rening.
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Enligt stranddetaljplanens planbestimmelserna ska vatten- och avfallsvattenservicen arrangeras
sa funktionssdkert som mojligt fér att motsvara anvandningsdandamalet samt att de inte orsakar
hélso- eller miljolagenheter. Anskaffningen av hushallsvatten och hanteringen av avloppsvatten
ska basera sig pa en vattentjanstplan for hela omradet som ska presenteras for och godkannas av
kommunen i bygglovsskedet. Forutom detta ska man pavisa att rent drickbart vatten finns
tillrackligt att tillga. Pa omradet tillats vattenklosetter, om byggnaderna kan anslutas till
vattentjanstverkets avloppsnat eller leds centralt till ett aretrunt tillforlitligt fungerande
reningsverk pa omradet.

Pa det redan forverkligade stranddetaljplaneomradet Bergvalla | som ligger bredvid planomradet
anvands redan ett eget avloppssystem som omfattar ett lokalt avloppsreningsverk. Alternativen ar
att vid forverkligandet av stranddetaljplanen dven ansluta det nya byggandet som den del av
avloppssystemet i stranddetaljplanen Bergvalla | och utvidga det redan byggda reningsverket eller
att bygga ett nytt centraliserat reningsverk for gravatten och toalettvatten. Reservomradet (et-
1/res) for avloppsreningsverket och infiltrationsbadden som tas i bruk vid behov har anvisats pa
LPA-1-kvartersomradet. En ledningsreservering for en eventuell spillvattenledning har markerats i
stranddetaljplanen och placerats i strandzonen i enlighet med éversiktsplanen for
avloppshanteringen.

5.3.5. Dagvatten

Nar det géller behandlingen av dagvatten ar stenig jord i omradet inte sarskilt absorberbar. Den
planera nya byggnationen ar till stor del gles och nya ogenomtrangliga ytor ar inte pa kommande
till omradet i ndgon markbar grad, darmed kan man ordna behandlingen av dagvattnet lokalt.

Stranddetaljplanen forutsatter att en utredning om dagvattenhanteringen presenteras i samband
med bygglovsansokan. Enligt planbestammelserna far dagvatten under byggarbetet inte ledas
direkt ut i vattendragen. Vatten fran byggplatsen ska hanteras med ett fordréjningssystem eller
genom infiltration i marken sa att det inte medfé6r fara for att marken ska férorenas. Vid behov ska
vattenkvaliteten utredas. Dessutom ska dagvattnens uppsamlingssystem pa LPA-1-
kvartersomradet forses med oljeavskiljning.

5.4.  Jordens byggbarhet och renhet

Planomradets nya omraden som ska bebyggas ar obebyggda, till storsta delen bergiga
skogsomraden. Nytt byggande har i viss man ocksa anvisats till lerjordsomraden. Pa omradet finns
formodligen ingen fororenad jord.

5.5.  Den naturliga miljon enligt planen

Planlésningen stravar efter att beakta de olika naturomradena och deras identifierade
naturvarden i omradet.

Skogs- och naturomradena utanfor kvartersomradena ar markerade i planen med VL- och VL-1-
omradesbeteckningar. VL- och VL-1-omradena, dvs. narrekreationsomradena, ska till sitt landskap
och vegetation bevaras i naturtillstand. Vid den noggrannare planeringen av lederna pa omradet
ska man undvika att leda trafiken till omraden dar vegetationen &r kanslig for slitage. Dessutom far
man pa VL-omradet uppratta smaskaliga anlaggningar, som framjar omradets anvandning
somrekreationsomrade. Pa VL-1-omradet tillats endast de mest nédvandiga skogsvardsatgarderna.
Omradena vid planomradets sddra grans ar markerade som VL-1-omraden och de omfattar
skyddsskogen for karrets avrinningsomraden som ligger pa grannfastigheten och delvis pa
planomradet. Med hjalp av VL- och VL-1-omraden stravar man efter att bevara gronférbindelserna
bade for de levande organismernas behov och for rekreation.

I planen anges bestammelser om véxtlighet i anslutning till bilplatserna. Enligt
planbestammelserna ska bilplatserna delas upp med antingen trad- eller buskplanteringar. Trad-
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och buskplanteringarna ska om majligt ersattas med befintliga tréd och buskar som ska bevaras.
Dartill ska sa mycket som mojligt av vaxtligheten pa LPA-1-omradet bevaras.

Pa RM-kvartersomraden som forblir obebyggda ska huvudsakligen bevaras for vaxtlighetens och
landskapets del i naturtillstand.

Dessutom utfésts en atgardsbegransning pa planomradet i enlighet med MBL 128 §. Enligt
planbestammelserna byggnationen och miljévarden som sker pa omradet ska anpassas till
omradets landskapsvarden, kulturhistoriska varden och miljévarden. Enligt MBL 128 §, Tillstand for
miljoatgarder, sadant jordbyggnadsarbete och sadan tradfallning eller ndgon annan harmed
jamforbar atgard som férandrar landskapet far inte vidtas utan tillstand (atgardsbegréansning).
Tillstand behovs inte for arbeten som ar nodvandiga for att genomféra general- eller detaljplanen
eller som 6verensstimmer med ett beviljat bygglov eller atgardstillstand och inte for atgarder med
ringa verkningar. Tillstand behovs inte heller, om atgarden baserar sig pa en godkand vagplan
enligt landsvagslagen eller en godkand jarnvagsplan enligt banlagen. Bestimmelserna om tillstand
for miljoatgarder tillampas inte pa sadant tagande av marksubstanser som kraver tillstand enligt
marktaktslagen (555/1981).

5.6.  Skyddsmal enligt planen

Pa planomradet finns inga skyddsobjekt.

5.7.  Miljéstérande faktorer

Planeomradet ligger sdder om Barésundsvagen, och sarskilt under sommartid kan végens
anvandningsgrad tidvis vara mattlig. Det nya AP-1-omradet i planen angransar till Barésundsvagen.
Den olagenhet som vagen medfor ar storst pa AP-1-kvartersomradet.

Den nya markanvandningen orsakar inte nagra betydande miljooldgenheter.

Kvartersomradena for byggnader som betjanar turism (RM) och ar anvisade for hotellverksamhet i
stranddetaljplanen &r placerade avskilt fran bostadskvarteren i anslutning till den redan
forverkligade hotellverksamheten. P4 RM-omradet far uppforas sddana fritidsbostader och
byggnader for inkvartering samt andra byggnader som betjanar turism och kontorsbyggnader som
beror skargardens naringsliv som inte orsakar skada at boendet eller naturen. | narheten av RM-
kvartersomradena finns endast fritidsbosattning. Nar hotellverksamheten vaxer, 6kar antalet
personer som ror sig i omradet och eventuellt ocksa storningarna som orsakas av
hotellverksamheten. Den i stranddetaljplanen anvisade riktgivande naturstigen styr turister och
invanare att rora sig pa skogsomradena utan att ga in pa grannfastigheternas omraden. Mellan
RM-kvartersomradena samt grannfastigheterna har [amnats ett narrekreationsomrade som
skyddszon.

Hogst 50 % av tomtens vaningsyta far anvandas for sadana skargardsnaringar som inte fororsakar
men for boendet eller miljon sasom affars-, inkvarterings- och verkstadsverksamhet. Harvid bor
speciellt tillses att verksamhet inte medfor tung trafik, storande ljud eller lukt.

Stranddetaljplanen mojliggér utvecklingen av smabatshamnen i omradet. Om smabatshamnen
utvecklas 6kar mojligen battrafikmangden till stranden i Bergvalla och oldgenheter som trafiken
medfor. Enligt planbestammelsen ska man fér bathamnen presentera atgarder for att minimera
buller nattetid.

5.8. Namngivning

Stranddetaljplanen omfattar inga gatuomraden och inverkar saledes inte pa namnbestandet i
omradet.
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6. Konsekvensbedémning

I markanvandnings- och bygglagen foreskrivs konsekvenserna som ska faststéllas vid upprattandet
av en plan. Planen maste baseras pa adekvata utredningar och undersékningar (MRL9 §). MRA 1 §
specificerar att vid bedémningen av effekterna ska uppgiften och syftet med planen, tidigare
studier och andra faktorer som paverkar studierna tas i beaktande. Utredningarna ska ge tillracklig
information for att bedéma de betydande direkta och indirekta effekterna av planens
forverkligande. Forordningen innehaller sex punkter pa vilka planens effekter maste faststallas:

Manniskors levnadsvillkor och livsmiljo,

Marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

Vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

Region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
Stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

Utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

ok wnNE

6.1.  Konsekvenser foér méanniskors levnadsvillkor och livsmiljo

Konsekvenser for boende och fritidsboende

Pa stranddetaljplaneomradet bor en del fast bosatta invanare. Dartill finns pa norra, vastra och
sodra delarna av stranddetaljplaneomradet nagra fritidsbostader. De befintliga bostadsplatserna
har identifierats i stranddetaljplanen.

Det nya AP-1-kvartersomradet &r placerat pa ett obebyggt omrade i narheten av befintliga,
bebodda fastigheter. Pa den sydvastra sidan av AP-1-kvartersomradet blir det kvar skog och
naturomraden som en skyddszon mellan den befintliga bosattningen och det nya kvartersomradet.
En koérbana avskiljer AP-1-kvartersomradet fran de bebodda fastigheterna som ligger pa norra och
sydvastra sidan. Planbestammelserna fér skogsomradet som blir kvar mellan AP-1-
kvartersomradet och fastigheten sydvast om det, och som i stranddetaljpanen dr markerat som ett
VL-1-omrade som betraffande landskapet och véxtligheten bevaras i naturligt tillstand, sakerstaller
att skogen bevaras som ett skyddande element. Omfattningen av byggandet som planen mojliggor
i det narliggande AP-1-kvartersomradet &r skalig och férverkligandet av stranddetaljplanen for
deras del beréknas inte medféra nagra betydande oldgenheter for bosattningen i ndromradet.

RM-kvartersomradena ar placerade langre bort fran den befintliga fasta bosattningen och deras
storsta konsekvenser riktar sig mot grannfastigheterna och fritidsboendet pa den motsatta
stranden. Stranddetaljplanen majliggér en utvidgning av hotellomradet invid planomradet. En
utvidgad hotellverksamhet 6kar mangden av folk som ror sig och 6vernattar i omradet.

Pa RM-kvartersomradet far uppforas sadana fritidsbostader och byggnader for inkvartering samt
andra byggnader som betjanar turism och verksamhetsbyggnader som beror skargardens
naringsliv och som inte medfor oldagenheter for boendet eller miljon. Dessutom har man stravat
efter att stavja konsekvenserna av utvidgningen av hotellomradet for boendet och fritidsboendet
genom att lamna kvar VL- och VL-1-omraden vid kanterna av RM-kvartersomradena samt genom
en planbestammelse for RM-kvartersomradet enligt vilken de omraden som lamnas utanfor i
huvudsak ska bevaras i naturligt tillstand betraffande landskap och vaxtlighet. Omradena i
naturligt tillstdnd inom RM-kvartersomradena fungerar liksom VL- och VL-1-omraden som
skyddszoner mot grannfastigheterna.

Néara gransen mellan stranddetaljplanens VL-omrade pa strandsidan och planomradets granne i
sydvast har man pa VL-omradet anvisat en beteckning pa vilken ett stangsel ska byggas. Pa platsen
i fraga har grannfastigheten en bastu i anvandning pa cirka tre meters avstand fran fastighetens
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och planomradets grans. Stangslet som ska byggas har hindrar oavsiktlig gang till grannfastigheten
och fungerar samtidigt som insynsskydd.

Utvecklingen av smabatshamnen kan 6ka battrafikmangden till stranden i Bergvalla och
olagenheter som anvandningen av hamnen medfor. Planen forutsatter att en separat hamnplan
utarbetas for smabatshamnen. | hamnplanen ska framga verksamheter, byggnader och
konstruktioner som planeras i omradet samt atgarder fér minimerandet av buller nattetid.
Minimerandet av buller nattetid minskar eventuella oldgenheter som anvandningen av
smabatshamnen kan medfora for grannfastigheterna.

Stranddetaljplanen majliggor placeringen av ett nytt avloppsreningsverk och en infiltrationsbadd
pa omradet. Det nya reningsverket kan byggas pa omradet vid behov. | férsta hand ska dock
planomradets spillvatten rengoéras vid det lilla reningsverk som redan finns i Bergvallaomradet och
som kan utvidgas i enlighet med den 6kande spillvattenmangden. Platsen som har anvisats for
reservomradet for avloppsreningsverket och infiltrationsbadden (et-1/res) finns pa LPA-1-
kvartersomradet som ligger pa planomradet sa langt som mgjligt fran grannfastigheten.
Ledningsreserveringen som har anvisats for avloppet I6per langs Bergvallavagen och nar stranden
cirka 120 meter fran grannfastighetens grans. | planlésningen har bade et-1/res-omradet och den
eventuella utloppsplatsen for det renade spillvattnet placerats sa att det blir ett skyddsomrade
mellan dem och grannfastigheterna. Om man i stéllet for ett nytt litet reningsverk véljer att
utvidga avloppsreningsverket i Bergvallaomradet anvands da ocksa den utloppsledning som finns i
Bergvallaomradet och som ligger pa dnnu langre avstand fran grannfastigheten. Miljoguiden
Avloppsvatten i glesbygdsomraden (2017) presenterar allmant brukliga riktgivande
minimiskyddsavstand for utloppsplatsen for det renade spillvattnet samt
avloppshanteringssystemet. Enligt guiden ska utloppsplatsen for det renade spillvattnet ligga pa
minst 20 meters avstand fran hushallsvattenbrunnen och byggnaderna samt pa minst fem meters
avstand fran tomtgransen. Avloppshanteringssystemet ska ligga minst 30-50 meter fran
hushallsvattenbrunnen och minst fem meter fran tomtgransen och byggnaderna. Alla ovan
namnda avstand overskrids betydligt i planlésningen. Man kan uppskatta att saval placeringen av
et-1/res-omradet som den eventuella placeringen av utloppsplatsen for renat spillvatten har
anvisats sa att de medfor sa fa olagenheter som mojligt for bosattningen och fritidsbosattningen.

Konsekvenser for jamlik behandling av markégare

Vid planlaggning baserar sig den jamlika behandlingen av markagare pa likvardighetsprincipen,
vilket forutsatter att markagarna inte stélls i en stallning som avviker fran varandra om det med
tanke pa bestdmmelserna for planens innehall inte foreligger markanvandningsmassiga
motiveringar till detta.

Kommunen har tidigare salt tomter i narheten av det omrade som nu strandetaljplaneras och
beviljat bygglov enligt den ar 1990 utarbetade och av kommunfullméaktige godkdanda
delgeneralplanen fér Bergvalla som inte vann laga kraft. | Bergvalla delgeneralplan har de redan
forverkligade kvartersomradena som ar placerade i ndrheten av stranddetaljplaneomradet
anvisats 250 k-m? byggratt och det hdgsta tillatna vaningsantalet dr 1 %. Byggnaderna ska enligt
delgeneralplanen forses med astak vars lutning ska vara 1:1-1:2,5, byggnadernas fasader ska vara
av trad och byggnaderna och deras fargsattning ska passa in i den lantliga omgivningen.
Byggnaderna har forverkligats med en eller tva vaningari tra.

Byggsattet i AP-1-kvarteret i stranddetaljplanen Bergvalla lll ar samstammig med tomterna som
har forvekligats bredvid planomradet. Det hogsta tilldtna vaningsantalet ar tva pa kvartersomradet
i fraga, takets lutning ska vara 1:1-1:2,5 och byggnaderna ska ha en mork ton eller vara
rodmylleréda. Pa hela stranddetaljplaneomradet ska byggnaderna i huvudsak byggas i tra,
fasaderna ska i huvudsak vara i tré och fargsattningen pa byggnaderna ska vara naturenliga och
jordnédra och anpassade efter skargardens natur.
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RM-kvartersomradena utvidgar det omrade som har planlagts for hotellverksamheten i
stranddetaljplanen Bergvalla |. Eftersom det ar frdga om ett naringsprojekt som ar viktigt for
kommunen och inte om utékandet av byggratten for en enskild markagares fritidsbostad, har
stranddetaljplanen tydliga markanvandningsbaserade grunder att anvisa mer byggratt till omradet
an vad som anvisas for en enskild byggplats i ett glesbygdsomrade.

Konsekvenser for skargardsnaringen

|2 §ilagen om framjande av skargardens utveckling (26.6.1981/494) konstateras f6ljande:

Med Gtgdrder av stat och kommun bér man stréva efter att bevara den fasta bosdttningen i
skdrgdrden genom att for befolkningen skapa tillréckliga méjligheter till utkomst, samfdrdsel och
basservice samt efter att skydda skdrgdrdens landskapsbild och natur fér miljéskador.

I 8 § 1 mom. konstateras foljande: | planer som avses i markanvéndnings- och bygglagen
(132/1999) samt i motsvarande planer som rér skdrgdrden och till denna hérande vattenomrdden
boér sdrskilt beaktas de mal som anges i 2 §. (5.2.1999/145).

De sarskilda kulturmiljo- och naturvardena i omradet har beaktats vid planeringen av omradet.
Verksamheter som anvisas till Bergvallaomradet hojer livskraften i saval Barésundsomradet som
vidare betraktat i hela Inga skargard vilket saledes ocksa framjar malsattningarna i skargardslagen.
Att utveckla omradet som en helhet forbattrar dven méjligheterna att anvanda strandomradet for
rekreation i framtiden nar underhallet av bathamnen och badplatsen férbattras i omradet.
Strandomradet i Bergvalla kommer att vara i gemensamt bruk for kommuninvanarna och
hotellgdsterna.

De nuvarande naringsformerna i den inre skdrgardens planeringsomrade baseras huvudsakligen pa
jordbruk och skogsbruk, fiske, turism, byggnation, batliv och bondgardsturism. Med
stranddetaljplanen maojliggér man utvecklingen av hotellverksamheter i Bergvalla vilket vdntas ha
en positiv inverkan pa utvecklingen av Barésunds byomrade och naringsmojligheterna i omradet.

Konsekvenser for tjdnster

Nar det i stranddetaljplanen méjliggjorda byggandet av turismfastigheter forverkligas blir det
ocksa mojligt att utveckla de redan forverkligade hotelltjansterna i Bergvalla. Utvecklingen av
turistverksamheten i Bergvallaomradet beddms stoda livskraften i hela Barosundsomradet och
bevarandet av den befintliga smaskaliga servicen i omradet.

Konsekvenser for rekreation

Genom stranddetaljplanomradet anvisas en naturstig fér kommuninvanare och besdkare.
Naturstigen kopplar samman planomradets vastra omraden med strandzonen. Naturstigen
forbattrar de nuvarande och kommande invanarnas samt besdkarnas mojligheter att na
naturplatser och strandomradet. | planen har man beaktat batlivets behov genom att anvisa en
bathamn som ocksa har anvisats som badstrand. De omraden som inte bebyggs ska i huvudsak
bevaras i naturligt tillstand betraffande landskap och véaxtlighet vilket framjar bevarandet av
naturomradena lampliga for rekreation.

6.2.  Konsekvenser fér marken, berggrunden och vattnet

Konsekvenser for marken och berggrunden

Byggandet av kvartersomraden och vagforbindelser medfér konsekvenser fér jordmanen och
berggrunden. Planlésningen ar gjord sa att befintliga vagar kan utnyttjas till en sa stor grad som
mojligt. Den centraliserade fordonsparkeringen pa LPA-1-kvartersomrade minskar behovet av
korbanor. Byggandet av vagar forutsatter saledes inte storre jordbearbetning i planens
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helhetsomfattning. Byggandet av kvartersomraden kan ha stérre konsekvenser for jordmanen och
berggrunden pa grund av omradets hojdskillnader.

Man har strdvat att med planbestdmmelser minska de konsekvenser for marken och berggrunden
som fororsakas av markanvandning som genomfors enligt stranddetaljplanen. Enligt
planbestammelserna ska byggnaderna passa in i terréingen pd byggplatsen. Bergskérning och
terrassering av terréingen ska undvikas. Dartill ska omrddena som inte bebyggs pG RM-omrddet i
huvudsak bevaras i naturligt tillstdnd betrdffande landskap och vixtlighet. Vid forverkligandet av
dem ska man beakta terriingens form, jordmdnen och naturvirdena bade nar det galler omradet
som reserverats for ledningen och planbestammelserna foér den riktgivande vagforbindelsen.

Aven med byggnadssattet fér byggnaderna och vatten- och avloppssystemet kan man inverka pa
konsekvenserna fér jordmanen och berggrunden. Det redan byggda omradet i stranddetaljplanen
Bergvalla | har forverkligats genom att lyfta de monteringsfardiga inkvarteringsbyggnaderna pa
pelarfundament som borrats i berget. Rérlaggningen for vatten och avlopp har gjorts ovan mark
utan att spranga berg. En liknande metod for genomférande skulle kunna mojliggéra bl.a.
byggandet av RM-kvartersomradet med sa lite bearbetning av marken och berggrunden som
moijligt.

Konsekvenser for grundvatten och ytvatten

| planeringsomradet finns inget kommunalt vattenledningsnat eller aviopp.
Stranddetaljplansomradet ligger inte i ett grundvattenomrade, sa stranddetaljplanen beraknas
inte ha ndgon inverkan pa grundvattnet.

Avloppsvatten separeras i gra- och svartvatten. Svartvatten ar WC- och klosettvatten. Gravatten
uppstar till exempel i kok eller tvattutrymmen. Daligt behandlat avlioppsvatten fran glest befolkade
omréaden innehéller niringsdmnen som kan 6ka dvergddningen i Ostersjén. Genom
planbestimmelserna stravar man daremot efter att behandlingen av avloppsvatten inte ska orsaka
skada for halsan eller miljon. Enligt stranddetaljplanens planbestammelser ska vatten- och
avloppstjansterna arrangeras sa funktionssakert som mojligt for att motsvara
anvandningsandamalet samt att de inte orsakar halso- eller miljéolagenheter. | de allmédnna
bestammelserna forutsatts att hushallsvattenforsérjningen och hanteringen av avloppsvatten ska
grunda sig pa hela omradets vattentjanstplan som ska presenteras fér och godkédnnas av
kommunen i bygglovsskedet. Dartill ska det enligt de allmanna bestammelserna pavisas att det
finns tillracklig tillgang till rent dricksvatten.

Under detaljplaneprocessen utarbetades en éversiktsplan for avioppshantering (Ramboll Oy) for
omradena Bergvalla och Barésund. Alternativen som oversiktsplanen foreslar ar att utvidga det
lilla reningsverket i omradet eller att bygga ett nytt litet reningsverk pa stranddetaljplanens et-
1/res-omrade. Det nya avloppsreningsverket och infiltrationsbadden presenteras i
stranddetaljplanen som reservomrade (et-1/res). Reservomradet tas i bruk endast om
avloppshanteringen inte kan ordnas genom att utvidga det lilla reningsverket i Bergvallaomradet.

Enligt Avloppsvatten i glesbygdsomraden (2017) skall man inte i planbestammelserna
rekommendera nagon sarskild behandlingsmetod for avloppsvatten. Enligt stranddetaljplanens
allmanna bestammelser ar vattenklosetter tillatna pa omradet om byggnaderna kan anslutas till
vattentjanstverkets avloppsnat eller till ett centralt reningsverk som ar funktionssékert aret runt. |
bergig terrdng som vid Bergvalla ar lampliga 16sningar i praktiken minireningsverk eller sluten
behallare.

Pa stranddetaljplanen Bergvalla I:s omrade intill anvands det kontinuerliga avloppsvattensystemet
Vestelli Biokube Jupiter. Ett system av liknande typ berdknas ocksa vid behov vara lampligt for
behandlingen av spillvattnet pa stranddetaljplaneomradet Bergvalla lll. Avloppsvattensystemets
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funktionalitet har granskats i april 2022 da det i omradet utfordes en riktad matningsserie med sex
matningar. Resultaten av matningarna har godkants av en halsoinspektor. Enligt matningarna
uppfyller avloppsvattensystemet den utlovade reningseffekten.

Enligt avloppsvattenutredningen (Ecobio Oy) som utarbetats for hela Bergvallaomradet uppnar
Vestelli Biokube Jupiter-systemet de reningsvarden som faststallts i Finlands lagar (fér organiska
amnen minst 90 %, for totalfosforen minst 85 % och for totalkvavet minst 40 %). | samband med
bygglovsansokan ska en utredning gallande avloppsvattensystemets tillracklighet och/eller
utvidgningsbehov presenteras.

Mittemot stranddetaljplanomradet ligger generalplanens byomrade, for vilket det bor uppgoras en
noggrannare delgeneralplan eller detaljplan. | samband med att omradet utvecklas ar det mojligt
att det uppstar ett behov av att utvidga Bergvallas avloppsvattensystem och planera
avloppsvattenhanteringen pa nytt. Om man beslutar att utvidga det nuvarande systemet,
forutsatter det bade milj6tillstand och inspektion. Enligt avloppsvattenutredningen mojliggor
Vestelli Biokube Jupiter-systemet ocksa anslutandet av omradet till kommunalt avloppsnatverk
som sadant i ndgot skede byggs dit.

Miljokonsekvenserna av ett lokalt avloppsreningsverk jimfért med konsekvenserna av att leda
avloppsvattnet ldngs en dverféringslinje under vattnet till reningsverket i Joddbéle

En utredning om alternativen fér behandlingen av avloppsvatten i Bergvallaomradet har gjorts
(Ecobio Oy, 2022). | avloppsvattenutredningen bedémdes det lokala avloppsvattenreningsverkets
miljoverkningar jamfort med det i responsen framférda alternativet, dar avloppsvattnen avleds
genom ett undervattensror till Joddbole reningsverk. Enligt utredningen éverféringsledning kraver
mer omfattande tillstandsprocesser och separata studier an om avloppsvattnet behandlas lokalt.
Genomforandet av ett lokalt reningsverk gar snabbare, eftersom det bara kravs byggnadstillstand
och miljotillstand, for vilka ansékningsprocesserna tar i genomsnitt 10 manader. Byggandet av
overforingsledningen kommer att ta ganska lang tid, och de sarskilda utredningarna och
tillstandsforfarandena beraknas ta cirka tva ar.

Nar det géller miljopaverkan har det lokala reningsverket en mindre negativ inverkan an
overforingsledningen. Projektet kommer inte att ha nagon storre inverkan an att det renade
avloppsvattnet sldapps ut i Bardsund och hur naringsamnena i avloppsvattnet paverkar
vattenkvaliteten och biotan. Utslappet forvantas inte ha nagon inverkan pa vattenkvaliteten eller
eutrofieringen, eftersom naringsnivaerna ar Iaga och vattnet i sundet ror pa sig, dvs.
naringsamnena sprids 6ver ett stort omrade och spads ut. Utsldppet av avloppsvatten kommer
inte att paverka vare sig fritidsanvandning eller simning i vattenomradet. Miljokonsekvenserna av
en Overforingsledning ar storre, eftersom overforingsledningen maste réra sig genom manga
kilometer havsbotten och delar av land. Om rérledningen passerar genom naturskyddsomradet
skulle rérledningens langd bli betydligt kortare, men detta kan paverka naturskyddsomradets
naturvarden. Att lagga rorledningen i havet kan ocksa krava muddring, vilket innebar stor inverkan
pa vattenkvaliteten. Muddring leder till att bottensediment sprids i vattnet och att vattnet blir
grumligt. Aven den bottenfauna som finns i det muddrade omradet férsvinner.

Reningsverket i Joddbéle har en ndgot hogre reningseffektivitet an det reningsverk som skulle
byggas lokalt i Bergvalla, vilket innebar att avloppsvattnets inverkan pa vattenkvaliteten blir
mindre. Skillnaden ar dock inte markbar, och valet spelar ingen roll ur vattenomradets synpunkt.
N&r man bedomer den totala paverkan av projekten ar det lokala reningsverket det battre
alternativet ur en miljésynpunkt.
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6.3.

Konsekvenser for klimatet

For bedémningen av stranddetaljplanen tillampades miljoministeriets verktyg KILVA for
klimathallbar planlaggning i samband med utarbetandet av planforslaget. KILVA-verktyget lyfter
fram klimathallbara lI6sningar vid planeringen av markanvandningen. Verktyget ar avsett for
I6sningar pa alla plannivaer samt for andra planer och beslut som styr samhallsstrukturen. En
barande princip ar klimatprioritet: att bevara det kol som kan bevaras och att producera sa lite
utslapp man kan. | verktyget beaktas bade bekdampning av klimatférandringen och anpassning till

den.

De fyra huvudtemana for verktyget for en klimathallbar planldggning, framlyfta bedomningar:

1.

Anvandningen av naturresurser minimeras

Man stravar efter att anvdanda befintlig infrastruktur i betydande omfattning betraffande
vagnatet i omradet. Utnyttjandet av befintliga vdgar som grund for planlésningen minimerar
langden pa infrastrukturens natverk och minskar konsekvenserna som medfoljer av
byggandet av det.

Tillaggsbyggandet effektiverar markanvandningen vilket hdjer anvandningsgraden av
infrastrukturen i omradet.

| omradet finns utéver den bastubyggnad som blir kvar inget befintligt byggnadsbestand vars
bevarande man kan inverka pa genom planen.

Forverkligandet av stranddetaljplanen forutsatter schaktning i planomradet. Jordbearbetning
frigoér kol som har bundits i marken. Man har strdvat efter att minska bearbetningen av
marken och berggrunden och medfdljande klimatkonsekvenser genom planbestammelser.
Planen tar inte stallning till ateranvandning av jordmassorna.

Pa de omraden som ska byggas bestar omradets jordman i huvudsak av berg, sa jordens
betydelse som kolsanka ar minimal. Att bygga pa lera kan emellertid i vissa fall krava
grundmetoder som dr utmanande for sina koldioxidutslapp. Den konstruktion som planen
mojliggor ar av saddan karaktar att den knappast forutsatter grundbygge som orsakar
koldioxidutsldapp i storre mangder.

Skogen bevaras till betydande delar. For att trygga tradbestandet och vaxtligheten har man i
planen bestamt att bevara RM-, VL- och VL-1-omradena i naturligt tillstand betraffande
landskapet och vaxtligheten. P4 VL-1-omradena tillats endast de mest nédvandiga
skogsvardsatgarderna. Pa AP-1-kvartersomradet ska befintlig vaxtlighet bevaras, och omrade
som ska planteras har anvisats pa kanterna av kvartersomradet. Bilplatserna ska delas upp
med antingen busk- eller tradplanteringar. Sa stravar man efter att trygga gronnaten i
omradet for att bevara naturens mangfald samt fér mikroklimatet, landskapet och trivseln.
Aven om planen strévar efter att bevara befintlig natur i s3 stor grad som méjligt mojliggér
den dnda byggande och nya verksamheter pa skogsomradet vilket minskar dess grad av
naturligt tillstand och betydelse for omradets ekosystem.

Kol bestar i de kommande konstruktionerna delvis genom bevarandet och planteringen av
gronomraden. Arealen med vaxtlighet minskar dock nagot. Artificiella [6sningar for
kolbindning (biokol) har man inte tagit stallning till.

Enligt planbestammelserna ska byggnaderna i huvudsak byggas i trd och fasaderna ska vara i
huvudsak i tra. Tra ar ett byggnadsmaterial som binder kol och vid framstéllningen av travaror
ger upphov till relativt sma mangder koldioxidutslapp.

En hallbar livsstil méjliggérs

Markanvandningen enligt stranddetaljplanen 6kar biltrafiken till en viss grad och omradet ar i
huvudsak beroende av privatbilism pa grund av att laget ar avskilt fran samhallsstrukturen
och servicen. Detta 6kar utslappen som anvandningen av omradet medfor. AP-1-
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kvartersomradets byggratt pa 550 k-m? gér det maéijligt att 11 nya invanare flyttar till omradet
(1inv./50 k-m2). Hotellentreprendren planerar att anvanda kvartersomradet i fraga for att
inhysa anstallda vilket minskar pendeltrafiken som hotellverksamheten medfor. Att
planomradet ar avskilt fran samhallsstrukturen och servicen medfér dock privatbilism sarskilt
under fritiden pa AP-1-kvartersomradet vilket 6kar utslappen som anvandningen av omradet
medfor. Utslappen som anvandningen av RM-kvartersomradena forverkligade enligt
stranddetaljplanen medfor uppstar pa grund av hotellgasternas trafik, 6vrig pendeltrafik samt
servicetrafik. Antagandet ar att hotellgasterna utnyttjar hotellets tjanster vilket minskar
behovet av privatbilism.

e  Omradet ligger invid glest trafikerade kollektivtrafikforbindelser. Om markanvandningen som
stranddetaljplanen mojliggor forverkligas, forbattrar den sannolikt kollektivtrafikens
anvandningsgrad sarskilt under sommarsdsongen.

e Planlésningen utvecklar friluftslederna i omradet.

e | planen har man beaktat omradets anvandbarhet inom ramen for planlésningen och
placeringen av funktioner. Funktionerna i omradet ar synergistiska.

e  Det finns miljéer och funktioner i omradet som framjar trivseln. Framjandet av trivseln har
man beaktat som bas for hela planlésningen.

e  Det centrerade parkeringsomradet styr den ringa biltrafiken inom stranddetaljplaneomradet.

e  LPA-1- och AP-1-kvartersomradena ska enligt planens allmdnna bestammelse ha beredskap
for laddstolpar for elbilar vilket i sin tur gér det mojligt for omradets anvandare att vilja ett
fardmedel med mindre utslapp.

e  Med hjalp av planbestimmelserna stravar man efter att underlatta anviandandet av cykel.
Enligt planens allmanna bestimmelser ska 6verbyggda cykelplatser ska férverkligas pa
omradet och cykelplatserna utanfor ska ha mojlighet till ramlasning.

e  Planlésningen stravar efter att minska miljdolagenheterna bl.a. med hjalp av
planbestammelser som styr omradenas anvandningsandamal samt vattentjanster och
avloppshantering, dagvatten och smabatshamnens buller.

e Inkvarteringsbyggnaderna ér till sin natur inte sarskilt konvertibla och lampar sig darfor inte
sa bra for manga olika slags anvandningsomraden. Byggnadens konvertibilitet bidrar till att
forlanga dess livslangd. Planen staller inga skyldigheter betraffande byggnadernas
konvertibilitet.

3.  Utsldpp fran férbrukning minimeras

e Mojligheterna till produktion av fornybar energi har avvagts i planlésningen, men endast fa
satt har hittats for att beakta mojligheten att anvanda fornybara energikallor.

. Planbestammelserna tillater placeringen av termiska solfangare i omradet.

e  Pagrund av funktionerna i omradet vilka antas vara smaskaliga och som endast anvédnds
under en del av dygnet, mojliggor planen i princip inga omfattande intelligenta
energilosningar. Intelligenta energilésningar kunde stodja sig pa koncentrerade
parkeringsanlaggningar och en mangsidig markanvandning som &r aktiv under olika delar av
dygnet. Smaskaligare smarta energildsningar kan dock tas i bruk.

e  Planbestammelserna styr bevarandet av tradbestandet i omradet. Tradbestandet som blir
kvar fungerar som skydd mot solgass vilket a sin sida minskar energiférbrukningen som
nedkylningen av byggnaderna medfor.

e  Planen tar inte stéllning till byggnadernas tekniska I6sningar fér energieffektivitet.

e  Sopstationens placeringsstdlle bestdms inte i planen. Planlésningen styr byggandet av ett
centraliserat parkeringsomrade pa LPA-1-omradet, och omradet &r planerat att férverkligas
sa att fordonstrafikmangden &r sa liten som mojligt innanfor omradet. Ovan néamnda
utgangspunkter gor det naturligt att placera sopstationen i anslutning till LPA-1-omradet sa
att avfallshanteringen kan forverkligas smidigt och med sa lite trafik som mgjligt.
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4. Beredskap for risker som orsakas av klimatforandringen

e | omradet har man identifierat risker som har férorsakats av klimatférandringen och de géller
framst trivseln i invanarnas service- och livsmiljoer, mikroklimatet, férandringarna i havsnivan
och kontrollen av dagvatten. Stértregn belastar tidvis behandlingen av dagvatten. Den
bergiga marken i omradet ar inte sarskilt absorberande. Byggandet i omradet ar dock
smaskaligt och glest, och markytan ar i stor utstrackning i naturtillstand, vilket underlattar
absorberingen av dagvatten och den lokala organisationen. Planen har berett for det 6kande
vagsvallet som hojningen av havsytan och stormar medfér med en tillrdckligt hog lagsta
byggniva, och storsta delen av byggandet ar placerat hogre upp i terrdngen.

e  Hanteringen av dagvatten har beaktats i planbestdmmelsen samt i tomternas och
gatuomradenas placering. Pa avrinningsomradena till karromradena som ligger intill
planomradet tillats endast de mest nodvandiga skogsvardsatgarderna (VL-1-omradena), vilket
framjar bevarandet av skyddsskogen och den skyddande vaxtligheten. Det har ocksa getts
bestammelser om hanteringen av dagvatten under byggarbetet. Enligt planbestammelserna
ska dessutom en utredning om dagvattenhanteringen presenteras i samband med
bygglovsansdkan. Sa har kan man sakerstall att dagvattnet behandlas pa korrekt satt.

e  Planlésningen beaktar sdakerstallandet av samhallets grundfunktioner sa att man stravar efter
att skydda de viktiga funktionerna och strukturerna mot klimatriskernas konsekvenser.
Planen anger bestammelser betraffande vattentjanster och avloppshantering. Enligt
planbestaimmelserna ska vattentjansterna och avloppshanteringen arrangeras sa
funktionssdkert som mojligt sa att de uppfyller anvandningsandamalet och inte orsakar hélso-
eller miljdolagenheter. Avloppsreningsverkets och infiltrationsbaddens reservomrade (et-
1/res) har placerats pa ett mer hoglant omrade dar det inte ligger pa ett omrade med
oversvamningsrisk.

e | planldsningarna har man beaktat narmiljons hallbarhet som sarskilt skulle kunna férstarkas
genom att i den fortsatta planeringen bevara sa mycket som mojligt av tradbestandet.

6.4.  Konsekvenser fér vaxt- och djurarter och naturens mangfald

Konsekvenser for vixtarter

Forverkligandet av planen forstor inte kdanda vardefulla vaxtarter. Trad och annan vegetation
maste i viss utstrackning avlagsnas fran byggomradena. Med planlésningar och -bestammelser
stravar man efter att bevara sa mycket som mogligt av omradets vaxtlighet i naturtillstand och att
beakta 6mtalig vaxtlighet.

Konsekvenser for djurarter

| omradet finns inga kdnda vardefulla djurarter som skulle paverkas av genomférandet av planen.
Byggandet av omradet i den utstrackning planen visar minskar de naturliga livsmiljéerna till en del.
Byggandet enligt planen ar dock glest och de omraden som inte bebyggs bevaras i naturligt
tillstand, vilket framjar bevarandet av djurarter i omradet. | planen har man genom VL- och VL-1-
omraden anvisat gronférbindelser som gor det mojligt for djur att rora sig fritt.

Konsekvenser for biologisk mangfald

Pa planomradet har i samband med de tidigare terrangbestken inte upptackts nagra
naturvardesobjekt som kraver skydd. Genom planbestammelserna férséker man minimera
effekterna av byggnation, och till omradet har bildats gronforbindelser. Som helhet uppskattas att
planen inte har betydande forsvagande konsekvenser fér naturens mangfald.

Obebyggda omraden som ar identifierade som sarskilt viktiga for den biologiska mangfalden har i
planen lamnats ororda med undantag fér naturstigen som markeras i terrdngen och
ledningslinjerna.
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6.5. Konsekvenser for region- och samhallsstrukturen, samhallsekonomin och trafiken

Konsekvenser for region- och samhallsstrukturen

Pa omradet finns redan fast bosattning samt hotellverksamhet. Det finns ocksa fritidsboende i
omedelbar narhet till planomradet. Den planenliga markanvandningen skulle fortata omradets
samhallsstruktur, men i huvudsak bevara den rymlighet som karaktariserar omradet.

Till omradet har inte anvisats sadana nya verksamheter som inte redan skulle finnas pa omradet.
Det nya AP-1-kvartersomradet passar till anvandningsandamalet in med de omgivande
fastigheterna. De nya RM-kvartersomradena utvidgar den befintliga turistverksamheten pa
omradet. Forverkligandet av planen medfor saledes inte betydande samhallsstrukturella
forandringar ur lokal synvinkel betraktat. Utvidgandet av turistverksamheten som planen
mojliggor okar antalet 6vernattningar och besok i omradet. Utvecklingen av Bergvalla
turismomrade beraknas ocksa paverka Barésundsomradet eftersom personer som beséker och
Overnattar sannolikt ocksa 6kar efterfragan pa tjansterna i Bardsund.

Betraktat pa hela kommunens skala 6kar den stranddetaljplaneniga markanvandningen i viss man
Ingas och skargardens dragningskraft. Turistverksamheten i utveckling 6kar a sin sida Ingas och
skargardens dragningskraft ur turismens synvinkel och samtidigt blir de bekanta for de besékande
turisterna. Genom turism ar det majligt att fa positiva erfarenheter och forestallningar om
omradets trivsel, fritidsmajligheter och serviceutbud vilket a sin sida inverkar pa valet av
bostadsort. Det ar sannolikt att turister som besdker omradet ocksa beséker andra platser i Inga.
Detta kan 3 sin sida 6ka efterfragan pa tjanster som finns pa langre avstand fran planomradet.

Konsekvenser for samhéllsekonomin

Forverkligandet och underhallet av de omraden som anvisats for inkvarteringsverksamhet medfor
inga nya kostnader for kommunen eftersom den som svarar for inkvarteringsverksamheten
forverkligar andringarna i omradet. Kommunen gynnas av utvecklingen av
inkvarteringsverksamhet genom samfundsskatt och nya arbetsplatser.

Kommunen dger de omraden som omfattas av stranddetaljplanen. Kommunen far intdkter genom
att sdlja och arrendera sina omraden.

Byggandet av omradet stoder sig starkt till det befintliga vagnatet och forverkligandet forutsatter
inte byggande av nya gator. Omradet kopplas inte till kommunalteknikens nat. Genomférandet av
den riktgivande friluftsleden orsakar kostnader for kommunen och de bedéms i samband med att
planeringen av leden preciseras. Friluftsleden anvisas som riktgivande i stranddetaljplanen och
binder inte kommunen, utan det ar fraga om en beteckning som majliggér en mer detaljerad
planering av en friluftsled. Stranddetaljplanens VL-omraden forblir i kommunens dgo, och
forverkligandet och underhallet av dem ar kommunens uppgift.

Stallvis paverkas byggkostnaderna av omradets lerjord. De omradet som forutsatter byggande har
framst placerats pa bergsomraden, men ett AP-1-kvartersomrade ligger nastan helt pa lerjord.
Eftersom omradet i fraga ligger pa det omrade vars forsaljning kommunen preliminart utreder,
kraver byggandet av det sannolikt inte insatser av kommunen.

Konsekvenser for trafik

Byggandet som anvisats i planen baserar sig i huvudsak pa det befintliga vagnatet.
Markanvandningen i enlighet med stranddetaljplanen okar trafiken pa Bergvallavagen och en
aning pa Bardsundsvagen. Stranddetaljplanen anvisar inga nya anslutningar till Barésundsvagen.
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Stranddetaljplanen tillater att cirka 11 nya invanare flyttar in i omradet (1 bostad/50 km-vy). Den
nya bostadsbebyggelse som planen tillater ar rimlig. | AP-1-kvarter kommer den mattliga 6kningen
av trafiken att ske pa Kallstrandsvagen.

| RM-kvartersomradet kommer 24 nya inkvarteringsbyggnader att byggas enligt de preliminara
planerna. Dessutom planeras en restaurang i anslutning till hotellverksamheten. Hotelloperatéren
uppskattar att hotellverksamheten i Bergvalla Ill omradet kommer att 6ka trafiken pa
Barosundsvagen med i genomsnitt 40 bilar per dygn i en riktning. Dessutom berdknas
restaurangverksamheten 6ka trafiken i en riktning med cirka 15 bilar per dag pa sommaren. Den
Okade trafiken i RM-kvarteret omrade sker framst pa Barosundsvagen.

Trafiken som ar forknippad med hotellverksamheten och boendet fordelas pa hela dagen vilket
minskar dess momentana belastning. Trafiken till hotellet ar som livligast pd sommaren. Vadret
samt hotellets eventuella evenemang inverkar pa hotell- och restaurangverksamhetens
efterfragan, vilket dar med ocksa paverkar trafikméngderna.

Forbindelserna till RM-kvartersomradet och till stranden gar huvudsakligen till fots fran en
parkeringsplats som anvisats langs Barosundsvagen. Pa det omrade som hotellet férvaltar 6ver ar
det meningen att l1ata bygga 93 nya bilplatser sa att det tillsammans med bilplatserna pa Bergvalla
| omrade kommer att finnas ca 128 bilplatser. Omradet ar dven tillgangligt med bat och
utvecklandet av hotellfunktionerna kan 6ka efterfragan pa gastplatser i smabatshamnen.

Forutsattningarna for anvandningen av kollektivtrafik forbattras nagot i och med att antalet
turister okar. | samband med omradets fortsatta planering kan det I6na sig att 6vervaga
placeringen av en ny busshallplats pa Barésundsvagen.

Byggandet enligt stranddetaljplanen berdknas inte medféra nagra negativa konsekvenser for
handelssjofarten eller 6vrig trafik pa Bardsunds farled.

6.6.  Konsekvenser for landskapet och den byggda miljon

Konsekvenser for landskap

| stranddetaljplanen finns bestammelser gallande byggsattet pa hela planomradet. Ny- och
reparationsbyggande, bygg- och reparationsatgarder pa vagnatet och 6vriga atgarder som
forandrar miljon i omradet ska anpassas efter omradets landskapsmassiga, kulturhistoriska och
miljomassiga varden. Dartill ska enligt bestammelserna de nya byggnaderna och konstruktionerna
till proportionen, materialet, modellen och fargsattningen anpassas efter saval narliggande
byggnader som omradets natur, landskap och kulturmiljo. | den mera detaljerade planeringen och
forverkligandet av omradet forutsatts hogkvalitativ byggnation. Vid placering av byggnader ska
utsikten fran havet dgnas sarskild uppmarksamhet. Det finns bestdmmelser om fasadmaterial och
byggnadernas fargsattning for hela planomradet, och de foljer ett byggande som ar karaktaristiskt
for omradet och anpassar det nya byggandet efter skargardsmiljon. Det nya byggandet bedoms
passa val in i det omgivande landskapet.

For AP-1-kvartersomradet har byggsattet styrts med planbestammelser sa att det pa
kvartersomradet skapas en helhet som ar enhetlig till utseendet och anpassad till sin omgivning.
Enigt planbestammelserna ska byggnaderna vara moérka till tonen eller rédmylleréda, och sa
mycket som mdjligt av vaxtligheten pa omradet ska bevaras.

Den stranddetaljplanenliga markanvandningen kraver att bilplatser byggs i omradet. Planen anger
bestammelser med vilka man har stravat efter att minska bilplatsernas inverkan pa landskapet.
Enligt planbestdmmelserna ska bilplatserna delas upp med antingen trad- eller buskplanteringar.
Trad- och buskplanteringarna ska om majligt ersattas med befintliga trad och buskar som ska
bevaras. Ett LPA-1-kvartersomrade har anvisats vid Barésundsvagen och dess férverkligande ska
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enligt planbestdammelserna anpassas i miljon och landskapet. S8 mycket som majligt av
vaxtligheten i omradet ska bevaras. Vaxtligheten i anslutning till bilplatserna anpassar
parkeringsomradena i sin omgivning.

De kvartersomradena for byggnader som betjanar turism (RM) som ligger narmast stranden
placeras bakom smabatshamnen och badstranden langst in i en liten bukt. Byggnaderna i de har
RM-kvartersomradena ar en aning synliga i landskapet vid Barésunds farled. Mellan RM-
kvartersomradena och smabatshamnen finns ett narrekreationsomrade. Tradbestandet som ska
bevaras pa VL- och RM-omradena tacker delvis byggnaderna i RM-kvartersomradena.
Tradbestandet som blir kvar och de narmast stranden liggande RM-kvartersomradenas lage langst
in i bukten skymda av Bergvallas massiva strandklippa gor det nya byggandet mindre
framtradande i landskapet. Dartill ska man enligt planbestammelserna vid bygge i strandzonen
fasta sarskild uppmarksamhet vid byggnadernas hojdlage, form, yttre material och fargsattning.
Byggandets konsekvenser for landskapet har undersokts med hjalp av visualisering (bild 48).

Den helhet av hotellbyggnader som i stranddetaljplanen Bergvalla lll ligger intill planomradet
utvidgas. Den ar arkitektoniskt hégkvalitativt genomfoérd och anpassad efter det vardefulla
landskapet (bild 50). Hotellforetagarens malsattning ar att vid sidan om de redan forverkligade
hotellbyggnaderna pa omradet Bergvalla Ill bygga sma inkvarteringsbyggnader samt en spa- och
huvudbyggnad som representerar samma enhetliga arkitektur och betjanar hotellverksamheten. |
stranddetaljplanen finns omfattande bestammelser som styr byggandet sa att de nya byggnaderna
passar diskret i landskapet vid Barésunds farled och i skargardsmiljon. Betraktat utgaende fran de
hér utgangspunkterna bedoms stranddetaljplanen inte medféra nagra negativa konsekvenser for
landskapet.

Bild 48: Visualisering av ett i enlighet med planen genomfért hotellomrade sett fran havet (Lena Weckstrom, 10/2022).
Byggnaderna blir delvis skymda av traden, och spa- och huvudbyggnaden som &r storst i omradet ligger langst in i den
lilla bukten.
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Bild 49: Forstoring av bild 49 (Lena Weckstrém, 10/2022). Byggnadsmassan bestar av mindre delar vilket underlattar
anpassandet av byggnaderna i terrdngens former och landskapet.

Bild 50: Bild av den redan byggda stugbyn. De sma byggnaderna skymtar mellan traden. Stugorna urskiljs bast i
landskapet mot Bardsunds farled under kvéllen nar ljuset fran fonstren syns for passerande langs farleden. (Bild: The

Baro)

Konsekvenser for den byggda miljon

Traditionellt har byggnation vid Barosund-farleden undvikits pa sarskilt framtradande platser pa
strandklipporna, och villor har byggts langre bort fran stranden, med undantag av lotsstationer,
fiskebodar, bryggor och sjomarken, som i huvudsak har placerats precis vid stranden. Det har varit
viktigt for sundets livskraft att det har funnits tydligt identifierbara omraden langs den som inte
har tillatits att forandras sa att sjofolk kan identifiera var de ror sig. Som ett resultat har avverkning
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av trad varit forbjudet pa vissa platser, eftersom traden har fungerat som en lokaliseringsindikator
i outvecklade omraden. A andra sidan har dven mer synliga byggnader uppforts vid Barésunds
farled under tidens gang. Som ett exempel kan ndmnas en valbevarad skolbyggnad fran
sekelskiftet 1800— 1900 som ligger pa en klippa pa den motsatta stranden vid Hycklesund.
Byggnaden bildar ett karaktariserande landmarke i landskapet vid byns centrum.

Planomradet &r sedan tidigare i huvudsak obebyggt med undantag av en strandbastu och bryggor i
bathamnen. | och med férverkligandet av stranddetaljplanen blir det outvecklade
strandlandskapet en miljo byggd pa ett satt som ar typiskt for skargardslandskap dar byggnaderna
skymtar fram bakom skogen. Oster om planomradet ligger de redan férverkligade sméaskaliga
inkvarteringsbyggnaderna som passar i skogslandskapet. De har gett den bebyggda miljon vid
Barosunds farled ett nytt modernt element som delas av de RM-omraden som nu planlaggs. Det
nya bostadsbyggandet anpassas efter de narliggande bostadsbyggnaderna.Stranddetaljplanen
forvantas inte ha nagra negativa konsekvenser for den byggda miljon.

Konsekvenser for kulturmiljon

| semesterbyn, som bestar av sma stugor, kombineras skargardens villabyggnader fran sent 1800-
tal med lotstraditioner till sma semesterbyggnader pa klipporna, vilket skapar en ny typ av
skargardskulturmiljo for omradet. De redan férverkligade hotellomradet 6ster om planomradet
har skapat skikt i kulturlandskapet vid Barésunds farled. Med stranddetaljplanen Bergvalla Il
mojliggors en utvidgning av hotellomradet. Planbestammelserna styr nybyggnationen sa att den
genomfors pa ett hogklassigt satt och strikt reglerar byggnadernas storlek och ytmaterial. Det nya
omradet for turistservice har 6kat bade de lokala invanarnas och turisternas medvetenhet om
omradet, vilket for sin del framjar varden av kulturvardena och byggnadsarvet vid Barésunds
farled.

Bostadstomterna i omradet har traditionellt placerats i de inre delarna av 6n eller &tminstone en
bit fran stranden. Sa har man ocksa gjort betraffande det AP-1-kvartersomradet i
stranddetaljplanen Bergvalla lll. Den nya bosattningen ar dock anpassad till byggsattet efter
kulturmiljon och det karaktaristiska byggandet i omradet, och den kompletterar det nyare
byggnadsbestandet pa tomterna intill.

Konsekvenser for fornlamningar

Pa planomradet finns inga fornminnen som man vet om och stranddetaljplanen beraknas inte ha
nagra skadliga konsekvenser for fornlamningarna.

7. Forverkligande av stranddetaljplanen

Avloppshanteringen ordnas enligt de planer som utarbetades i forslagsskedet. Bostads- och
turismbyggandet forverkligas av inkvarteringsentreprendren.
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