Bergvalla Il stranddetaljplan

Rapport om bemdtanden

| detaljplaneforslaget for Bergvalla Il har man kombinerat tva planer som har legat till paseende:
stranddetaljplanen Bergvalla Il och Bergvalla delgeneralplan. Bemétanden har utarbetats for de utlatanden
och asikter som erhallits under framlaggningstiden av planutkasten. De planutkastspecifika bemotandena
finns i sina egna dokument. | det har dokumentet finns sammandragen av utlatandena och deras
bemodtanden betrdffande det framlagda programmet for deltagande och bedémning samt
beredningsmaterialet for stranddetaljplanen Bergvalla Il.

Det kom in 9 utlatanden fran myndigheterna och 8 asikter fran privatpersoner betraffande det framlagda
programmet for deltagande och bedémning samt beredningsmaterialet for Bergvalla Il stranddetaljplan. En
av asikterna hade tva underskrifter, ett hade tre och ett hade sju. Responsen pa beredningsmaterialet
praglades av fragor betraffande I6sningen pa vattenforsorjningen i omradet, byggméangden som upplevdes
Overdriven, byggandets kvalitet och dess placering samt konsekvenserna av omradets utveckling for
grannarna, naturen, kulturlandskapet och majligheterna till rekreationsanvandning. Naturstigens samt
smabatshamnens och badstrandens funktionalitet vackte fragor. Dessutom tog NTM-centralens utlatande
stallning till generalplanens innehallskrav samt behovet av en detaljplan. Nylands forbunds utlatande tog
stallning till behovet av utarbetandet av en delgeneralplan samt till planlésningarnas konsekvenser for
Bardsunds by och kommunens omrades- och samhallsstruktur.

Utlatanden i utkastskedet
Utlatande 1. Nylands NTM-central

Nylands NTM-central har givit sitt utldtande om utkastet och beredningsmaterialet for stranddetaljplanen
Bergvalla Il. Sammandrag av innehallet i utldtandet:

1.1. Markanvandning som anvisats strandomradet

LV/VV-omradet ar som smalast under 20 meter brett, sa VL-1-omradet pa strandomradet blir mycket smalt.
Det blir alltsa oklart huruvida VL-1-omradet har nagot faktiskt rekreationsvarde nar man tar i beaktande
den markanvandning (RM-2, 450 k-m2) som anvisats i dess omedelbara narhet.

For VL-1-omradets dndamalsenliga anvandnings skull finns det skal att ompréva RM-2-kvarterets storlek
och byggratt och presentera byggnadsytorna noggrannare. Aven den dndamalsenliga anvandningen av LV-
omradet kan férutsatta ett omrade som inte ar avsett att byggas pa mellan RM-kvarteret och LV-omradet.

VR-omradet pa den styrande delgeneralplanen ar enligt planbestdmmelserna avsett for frilufts- och
rekreationsbruk. P4 omradet far byggas mindre konstruktioner och anordningar som betjanar sitt
anvandningssyfte. | underhallet av omradet ska dess sdrdrag beaktas och de far inte dventyras.

Betraffande VR-omradet har man inte i tillrdcklig omfattning beaktat den géllande generalplanen med
rattsverkan (MBL 54 §), och generalplanen har inte tillrdckligt tjanat till ledning i enlighet med § 42 i MBL.

| den samtidigt anhdngiga delgeneralplanen for Bergvalla anvisas nytt boende i ndrheten av strandomradet
vilket ytterligare 6kar behovet av rekreation i strandomradet. Stranderna i ndromradet ar redan bebyggda.
Vid utarbetandet av den styrande delgeneralplanen har man stravat efter att sakerstalla invanarnas
tilltrade till stranden genom att anvisa ett rekreationsomrade (VR) mellan RAT-omradet och stranden. |
delgeneralplanen har ett stérre AT-1-omrade pa norra sidan av Orslandet anvisats for
delgeneralplanlaggning eller detaljplaneldggning. Att placera byggnadsytan av den sydvastra delen av



kvarter 3 RM-2 pa det satt som presenteras i planutkastet kommer i framtiden inte att sdkerstalla tillrackligt
med strand som lampar sig for rekreation.

| planmaterialet ska man beskriva planens forhallande till generalplanens och detaljplanens sarskilda
innehallskrav betraffande fritidsbebyggelse pa strandomraden sasom det ar stiftat i § 73 i MBL och
sdkerstalla att innehallskraven blir forverkligade.

1.2. Likvardigt bemd&tande av markagarna

Byggratten for Bergvalla | har dimensionerats sa att det uppstar en byggplats. Byggratten for Bergvalla Il ska
ocksa behandlas i planbeskrivningen for bedomning av forverkligandet av principen for likvardigt
bemotande av markagarna.

1.3. Naturskydd
Bland de till begdran om utlatande bifogade dokumenten fanns inte den naturutredning om Bergvalla fran

2020 som finns pa kommunens webbplats.

Naturutredningen som gjordes for Bergvalla detaljplan ar farsk, korrekt utférd och omfattande (Luontotieto
Keiron 21.11.2020). Naturen i planomradet ar i huvudsak typisk for den inre skargarden. Ett
kvartersomrade for byggnader som betjanar turism (RM-2) har placerats pa det lilla kirret (avdelning 1.16)
som innehaller lokalt mycket vardefulla hotade naturtyper. Ett kvartersomrade for byggnader som betjanar
turism (RM-1) ligger i en lokalt vardefull bergstallskog (avdelning 1.7). Lavtédcket pa berget &r kansligt for
slitage och fornyas langsamt. Man ska fasta sarskild uppmarksamhet vid styrningen av gangtrafiken pa
berget.

1.4. Vattentjanster och vattenférsoérining
Vattenforsorjningen pa Bergvallas stranddetaljplanomrade ska l6sas i enlighet med kommunens
utvecklingsplan for vattenforsorjningen.

Betraffande vattenfoérsorjningen ska man iaktta eventuella anmalnings- och tillstandskrav. Uttag av
grundvatten som 6verstiger 100 m3/dygn ska anmalas till Nylands NTM-central (vattenlagen 2 kap, 15 §).
For uttag av vatten som 6verstiger 250 m3/dygn kravs ett tillstdnd for vattenhushallning i enlighet med 3
kapitlet, 3 § i vattenlagen. Tillstandet behandlas av Regionférvaltningsverket i sédra Finland.

Vattenkvaliteten i bergborrbrunnar bor faststallas genom undersékningar pa forhand. For kvaliteten av
hushallsvatten har man faststallt exakta krav som hushallsvattnet ska fylla.

Behandlingen av avloppsvatten fér en personekvivalent pa minst 100 personer kraver milj6tillstand i
enlighet med § 27 i miljoskyddslagen.

1.5. Vattenskydd

Planmaterialet ska innehalla en motiverad uppskattning/utredning om de maximala tillatna utslappen
(naringsamnen, biologisk syrekonsumtion, bakterier) fran klosettvatten och graa avloppsvatten i havet och
om deras konsekvenser for havs- och strandomradets vattenkvalitet och tillstand. Dessutom ska man i
uppskattningen beakta ytvattnets konsekvenser under byggskedet och vid behov utfarda en bestimmelse
om behandlingen av ytvatten under byggskedet t.ex. genom férdrdjning. Det eventuella
uppsamlingssystemet av dagvatten pa parkeringsomradet (LPA) ska forses med oljeavskiljning, och det
finns skal att vid behov tilldgga det i planbestammelsen.

1.6. Oversvamningsrisk
| planbestammelsen om risken for havsdversvamning ska inga en reservation for vagsvall och da blir den
lagsta bygghdjden N2000 +3,15 meter.




Pa basen av granskningen av markytans hojdforhallanden ligger inte byggplatserna omedelbart i
influensomradet fér havsoversvamningsrisken. Rekommendationen ska dock beaktas forutom for sjalva
byggnadernas del dven for samhallsteknikens konstruktioner och apparatur (bl.a. energidistribution,
vattenforsorjning, datakommunikation, trafikdirigering). T.ex. vid behandlingen av gravatten ska man
beakta 6versvamningsriskens hojd, och den ska ske sa langt fran stranden att avloppsvattnet inte blandas i
havsvattnet nar vattenytan eventuellt stiger.

1.7. Byggd kulturmiljé och landskapsskydd

RM-kvarterens effektivitet stiger markbart fran 600 k-m2 till ndstan 4 000 k-m2 vilket har konsekvenser for
miljon. Sarskilt byggnadsytorna pa en till en och en halv vaning som uppgar till sammanlagt 6ver 1 000 k-m2
och ligger vid stranden kommer att vara synliga och dndra pa nuléget.

Det av planen mojliggjorda byggandet pa 1 250 k-m2 i strandzonen verkar stort med tanke pa den kénsliga
kulturmiljon. Pa en del av byggnadsytan tillats dessutom byggnader pa en och en halv vaning. Darfor ar det
viktigt i synnerhet for effektiviteten att byggandets konsekvenser for det vardefulla landskapet bedéms
med fotomontage och perspektivillustrationer. Efter det ska man bedéma om det finns skal att minska
byggratten.

Pa sluttningarna och kronen ska byggandet anpassas efter omgivningen, och det ska inte skapa en alltfor
stark kontrast till nulaget. Det har ska undersdkas noggrant for att bevara den balanserade dialogen mellan
den bebyggda miljon och naturen. Markanvandningen ska heller inte sta i strid mot delgeneralplanens
planbestammelser for det landskapsmassigt vardefulla omradet, och det finns skal att tillagga det dven i
stranddetaljplanen.

Ur kulturmiljéns synvinkel dr den géllande av stranddetaljplanen Bergvalla | méjliggjorda
markanvandningen andamalsenlig, och dess I6sningar gar att utnyttja bl.a. i placeringen av byggnaderna
och for dimensionens del, och den skapar goda villkor for beaktandet av kulturmiljon i markanvandningen.

Enligt de riksomfattande malen for omradesanvandningen ska RKY 2009-omradenas varden tryggas i
planlaggningen.

1.8. Trafik
For att kunna garantera trafiksdkerheten ska man vid kanten av LPA-omradet vid landsvédgen anvisa ett 5
meter brett omrade som ska planteras.

1.9. Planmaterial
Planmaterialet ska kompletteras enligt féljande:

e Till planmaterialet ska bifogas en lagenlig planbeskrivning (MBF 25 §).

e | planmaterialet ska man beskriva stranddetaljplanens forhallande till generalplanens och detaljplanens
sarskilda innehallskrav betraffande fritidsbebyggelse pa strandomraden sasom det ar stiftati § 73 i MBL
och sékerstalla att innehallskraven blir forverkligade, bedémningen av konsekvenserna ska
kompletteras med en bedémning i MBL § 73.

e | planforslagsskedet ska plankartan kompletteras sa att den fyller de krav som lagen staller. Det finns
skal att noggrannare presentera byggnadsytorna med beaktande av omradets varden.

Bemétande till utlatande 1.

1.1. Markanvandning som anvisats strandomradet
VL-omradet mellan LV/VV-omradet och RM-kvartersomradena har utokats. RM-kvartersomradenas
byggnadsytor och kvartersgranser har specificerats.




Néarrekreationsomradena har uppdelats i VL- och VL-1-omraden. | planbestdammelserna for VL- och VL-1-
omradena har man lagt till en punkt enligt vilken man vid den noggrannare planeringen av lederna pa
omradet ska undvika att leda trafiken till omraden dar vaxtligheten ar kanslig for slitage. VL- ja VL-1-
omradena skall till sitt landskap och vegetation bevaras i naturtillstand.

Pa basen av utkasten till stranddetaljplanen Bergvalla Il och Bergvalla generalplan har man utarbetat
detaljplanen Bergvalla lll. Det &r inte langre fraga om utarbetandet av en stranddetaljplan.

1.2. Likvardigt bemd&tande av markagarna
En beddmning om planens konsekvenser fér markagarnas likvardiga bemotande har lagts till i
planbeskrivningen i enlighet med utlatandet.

1.3. Naturskydd
Planbestammelsen om den riktgivande naturstigen har kompletterats med en punkt enligt vilken

naturstigen ska planeras sa att leden ar tydligt utmarkt i terrdangen, den passar naturligt in i terrdngen och
sa att de kansliga naturobjekten skyddas mot slitage.

Enligt planbestdmmelserna for RM-kvartersomradet ska omraden som inte bebyggs i huvudsak bevaras i
naturligt tillstand betrdffande landskap och véaxtlighet.

Se dven 1.1. Markanvandning som anvisats strandomradet.

1.4. Vattentjanster och vattenférsérining
Antecknas for kinnedom. Betraffande anvandningsmangden och eventuella tillstand tillampas den géllande
lagstiftningen.

1.5. Vattenskydd

Till planmaterialet har i enlighet med utlatandet bifogats en bedémning av avloppsreningsverkets funktion
som gjordes for hotell The Bards avloppsvatten samt en berdkning av reningseffekten hos Vestelli Biokube
Mars 4000 som anvéands pa hotellomradet.

Till planbestammelserna har i enlighet med utlatandet tillagts ett krav pa behandling av ytvatten under
byggarbetet samt en skyldighet att forse dagvattensystemet pa LPA-omradet med oljeavskiljning.

1.6. Oversvamningsrisk
Den lagsta bygghojden for byggnaden och for samhallsteknikens konstruktioner och apparatur har i
enlighet med utlatandet markerats som N2000 +3,15 meter i planen.

1.7. Byggd kulturmiljé och landskapsskydd
Byggnadsytorna har preciserats. Perspektivillustrationer som fortydligar byggandets konsekvenser for

landskapet har tillagts i planbeskrivningen. Dartill har man i planbeskrivningen tillagt illustrationer i
kartform som fortydligar omfattningen av det planenliga byggandet och det redan befintliga
byggnadsbestandet i omradet.

Det landskapsmassigt vardefulla omradet har markerats i plankartan och det finns med i
planbestammelserna.

| planens allmédnna bestammelser styr man byggandet sa att det anpassas efter de narliggande
byggnaderna, naturen och landskapshelheten samt kulturmiljon. Man forutsatter hogkvalitativt arbete i
den mer detaljerade planeringen och byggandet av RM- och LV/VV-omradet. Vid placeringen av
byggnaderna bor utsikten fran havet dgnas sarskild uppmarksamhet. Dokumentationen for
byggnadslovsansokningen ska innehalla illustrerande planer som beskriver situationen i hela kvarteret samt



de atgarder som planerats for kvarteret och i vilka de ovannamnda aspekterna har anvisats med godtagbar
precision.

1.8. Trafik
Man har anvisat ett 5 meter brett omrade som ska planteras vid kanten av LPA-omradet vid landsvagen i
enlighet med utlatandet.

1.9. Planmaterial
En lagenlig planbeskrivning har bifogats till planmaterialet i enlighet med utlatandet.

Se dven 1.1. Markanvandning som anvisats strandomradet samt 1.7. Byggd kulturmiljé och landskapsskydd.
Utlatande 2. Ingd kommun, byggnadstillsynschef Mikael Wikstrom

Byggnadstillsynschefen for Inga kommun har gett sitt utlatande om programmet for deltagande och
beddmning samt beredningsmaterialet for stranddetaljplanerna Bergvalla | och Il. Sammandrag av
innehallet i utlatandet:

2.1. Utredningar

Utredningarna i den inledande fasen av planeringen éar bristfalliga. Da behovliga utredningar finns att tillga
kan man bestamma var det ar lampligt att planera bebyggelse och i vilken omfattning. | materialet saknas
foljande utredningar:

e utredningar om byggratterna pa omradet

e noggrannare naturutredningar

e vatten- och avloppsplaner for hela Bergvalla-omradet

e utredning om trafik- och parkeringsbehov

e helhetsbedomning av konsekvenserna fér planomradet och dess miljo av det omfattande
byggandet som planeras

2.2. Byggratt och markanvandning som anvisats strandomradet

Den tilltdnkta byggratten for omradet ar omfattande och man bor 6vervaga en minskning av den.
Byggnadsytorna har markerats 30 m fran stranden, och pa strandomradet har dven anvisats hamnomrade
och badstrand. Ingen skyddande vaxtlighet blir kvar framfor byggnadsytorna. De stora byggnaderna bor
placeras langre fran stranden. Enligt byggnadsordningen ska en bostadsbyggnad pa 150 m2 placeras 50
meter fran stranden.

2.3. Kvarterens storlekar och byggnadsytor
Kvarteren behdver inte vara sa stora och enhetliga. Byggnadsytorna borde specificeras och omradena
mellan dem borde anvisas som VL-omraden.

2.4. Naturstigar
Naturstigarna vara byggda/definierade i terrangen.

2.5. Kulturmiljé
Planomradet ligger pa RKY 2009-omradet vilket inte har beaktats i detaljplanen i tillracklig omfattning.

2.6. Vatten- och avloppsvattenférsérining

Enligt programmet for deltagande och bedémning samt beredningsmaterialet ska vatten- och
avloppsvattenforsorjningen preliminart skotas av andelslag. | det preliminara planutkastet har man ritat in
omraden (e-omraden) dar det eventuellt kunde byggas infiltrationsbaddar for avioppsvatten. Omradena
ligger pa laglanta och fuktiga omraden. Det &r oklart huruvida omradena ar lampliga for infiltrationsbaddar.
Pa grund av den omfattande byggratten pa omradet och det dérav féljande stora behovet av ett




avloppsreningsverk bor man vid planeringen gora en noggrann vatten- och avloppsplan. Detta och
byggandet av ett avloppssystem kan man inte besluta om i samband med byggloven for enskilda
byggprojekt.

Av de allmanna bestammelserna for stranddetaljplanen far man den uppfattningen att avloppsvattnet

dven kan behandlas separat fran enskilda byggnader trots att det i planeringsmaterialet foreslas att
behandlingen av avloppsvatten ska forverkligas centraliserat for hela Bergvalla-omradet.
Planbestammelserna maste granskas pa den har punkten.

2.7. Zon med vaxtlighet pa LPA-omradet
En zon med skyddande vaxtlighet skulle kunna planeras mellan Barésundsvagen och LPA-kvartersomradet.

2.8. Stranddetaljplanen Bergvalla Il i relation till Bergvalla generalplan och dndringen av stranddetaljplanen
Bergvalla |

Pa Bergvalla-omradet pagar for ndrvarande tva andra planlaggningar som paverkar helheten, och de borde
ocksa forverkligas och behandlas samtidigt.

2.9. Tradfallning pa omradet Bergvalla |
Pa omradet Bergvalla | dar det enligt stranddetaljplanen finns géllande atgardsbegransningar har man fallt
trad. Tradfallningen ska vara tillstandspliktig.

Bemaétande till utlatande 2.

2.1. Utredningar

En naturutredning har gjorts for omradet, och resultaten av den har beaktats i utarbetandet av
detaljplanen. Nylands NTM-central har i sitt utlatande ansett att den ifragavarande naturutredningen ar
farsk, korrekt utford och omfattande (Utlatande 1, 1.3. Naturskydd). Vi anser inte att det finns behov for en
noggrannare naturutredning. Naturutredningen har bifogats som bilaga till detaljplanen. Motiveringar
betraffande vatten- och avloppsplanerna presenteras nedan. | planbeskrivningen har man presenterat
detaljplanens konsekvensbedémning samt en uppskattning av de planenligt férverkligade trafik- och
parkeringsbehoven.

2.2. Byggratt och markanvdndning som anvisats strandomradet
Se 1.1. Markanvandning som anvisats strandomradet samt 1.7. Byggd kulturmiljé och landskapsskydd.

2.3. Kvarterens storlekar och byggnadsytor
Omradena mellan byggnadsytorna ar anvisade som narrekreationsomraden i enlighet med utlatandet.

Se dven 1.1. Markanvandning som anvisats strandomradet.

2.4. Naturstigar
Se 1.3. Naturskydd.

2.5. Kulturmiljé
Se 1.7. Byggd kulturmiljé och landskapsskydd.

2.6. Vatten- och avloppsvattenférsérining

Planbestammelserna har preciserats betraffande vatten- och avloppshanteringen. | forslagsskedet har man
utarbetat en utredning om alternativen for behandlingen av avloppsvatten i planomradet (Inga kommun,
2022), och den har man bifogat till planmaterialet. | utredningen har man jamfort ett lokalt reningsverk
med ett dverforingsror till reningsverket i Joddbole, tillstand som projektet forutsatter samt
miljokonsekvenser. | samband med utarbetandet av planférslaget har man dartill utarbetat en




oversiktsplan for kommunalteknik i omradet Bergvalla. Pa plankartan har et-1-omradet samt avloppsrorens
linje placerats i enlighet med 6versiktsplanen for kommunalteknik.

Se dven 1.5. Vattenskydd.

2.7. Vaxtzon pa LPA-omradet
Se 1.8. Trafik.

2.8. Stranddetaljplanen Bergvalla Il i relation till Bergvalla generalplan och dndringen av stranddetaliplanen
Bergvalla |

Andringen av stranddetaljplanen Bergvalla | har godkants med kommunfullmaktiges beslut 10.10.2022 §
46. Utkasten till stranddetaljplanen Bergvalla Il och Bergvalla delgeneralplan har kombinerats till
detaljplanen Bergvalla lIl.

2.9. Tradfallning pa omradet Bergvalla |
Pa planomradet utfasts en atgardsbegransning i enlighet med § 128 i MBL.

Utlatande 3. Ingd kommun, miljéchef Julia Scheinin

Miljochefen for Inga kommun har gett sitt utldtande om programmet for deltagande och bedémning samt
beredningsmaterialet for stranddetaljplanen Bergvalla Il. Sammandrag av innehallet i utlatandet:

3.1. Byggplatserna och byggratten

Byggplatserna ska anvisas noggrannare. Den stora byggratten ska 6vervagas sarskilt i forhallande till andra
motsvarande omraden i kommunen. Dartill ska dess konsekvenser for naturen, landskapet och kulturmiljon
overvagas. Den stora byggratten for hotell- och restaurangbyggnaden och dess placering ser sarskilt
problematisk ut med tanke pa bevarandet av en tillrdcklig fri strandzon.

Pa planomradet finns vardefull natur. Byggplatsernas placering och anvandningssyfte ska anpassas efter
informationen i den senaste naturutredningen (Luontotieto Keiron, 2020).

3.2. VL-omradena och naturstigen

Det ar bra att gronomradena har betecknats som VL-omrade samt att en naturstig har anvisats i planen.
Naturstigen ska planeras sa att den skyddar kadnsliga objekt fran slitage och tydligt styr
rekreationsanvandare fran att komma fér nara granntomternas gardar. VL-omradet i vaster ar for smalt for
att det ska fungera som skyddande skog mot granntomten. | planen ska man sakerstélla en tillracklig
skyddsskog mot granntomterna, och i bestimmelserna ska man faststalla tillrdckliga krav for underhall av
gronomradena.

VL-omradets planbestdammelse ska preciseras sa att det tydligt framgar vilket slags byggande ar tillatet i
omradet.

Naturstigen ska planeras sa att den inte forsvagar karrets naturtillstand.

3.3. Nybyggets konsekvenser for de ndrmast beldgna darna
Konsekvenserna av det planenliga nybygget for de narmast beldagna 6arna bor utredas.

Bemétande till utlatande 3.

3.1. Byggplatserna och byggratten
Se 1.1. Markanvandning som anvisats strandomradet, 2.1. Utredningar samt 2.2. Byggréatt och
markanvandning som anvisats strandomradet.

3.2. VL-omradena och naturstigen
Se 1.1. Markanvandning som anvisats strandomradet samt 1.3. Naturskydd.




Dartill far man pa VL-omradet bygga latta konstruktioner som betjanar omradets syfte som
rekreationsomrade. Konstruktionerna ska passa in i landskapet. Pa VL-1-omradet tillats endast de mest
nodvandiga skogsvardsatgarderna. VL-1-omradena ar placerade pa avrinningsomradena till de i
planedndringsomradet identifierade lokalt mycket vardefulla livsmiljéerna.

Den i planen markta riktgivande naturstigens placering har granskats pa basen av naturutredningen som
utarbetades i omradet. Endast en liten del av naturstigen gar pa kdrromradet och dessutom pa en sluttning
som ar en del av karrets avrinningsomrade. Det smala nérrekreationsomradet i vaster har markerats som
VL-1-omrade for att bevara skyddsskogen. Med den riktgivande beteckningen kan naturstigens placering
definieras noggrannare i samband med den fortsatta planeringen.

3.3. Nybyggets konsekvenser for de narmast beldgna 6arna
Se 1.7. Byggd kulturmiljé och landskapsskydd.

Utlatande 4. Inga-Sjundea Milj6forening rf
Inga-Sjundea Miljo6forening har gett ett utlatande om stranddetaljplanen Bergvalla Il. Sammandrag av
innehallet i utldtandet till den del det géller omradet Bergvalla ll:

4.1. Byggandet pa omradet Bergvalla Il
Byggandet pa omradet Bergvalla Il presenteras inte utforligt. Planen saknar helt uppgifter om
byggnadsytor.

Utgaende fran de uppgifter som finns tillgdngliga verkar byggandet for tatt for att det ska passa ini
landskapet och for att det ska vara lugnt och trivsamt.

Det viktigaste &r att placera byggandet langre in pa land sa att det inte syns mot den byggda kulturmiljon av
riksintresse, Barosunds farled (RKY). Den beskrivna byggnadsstilen avviker helt fran det traditionella
byggandet i omradet. Byggandet, saval renovering som nybygge, forutsatts forverkligas i traditionell
skargardsstil. Sarskilt den stora, massiva spahotellbyggnaden ska byggas langt fran stranden.

Byggandet av en parkeringsplats i ndrheten av landsvagen och malsattningen att man ror sig till fots i
stugbyn ar bra. Byggandet av bilvagar fram till varje stugdorr ska inte forstora den har idén.

4.2. Byggandet av stranden
Det &r bra att syftet med bryggstranden bevaras som skargardsbornas strandhugg och férbindelse till
fastlandet. Badstranden ska skyltas tydligt 4nda fran landsvagen.

Avfallshanteringen ska genomfdras bra for att skydda vattnet och badstranden.

4.3. Parkering
Det ar bra att parkeringsomradet byggs vid landsvagen. Spahotellet skulle kunna byggas intill

parkeringsplatsen eftersom man da kan undvika att bygga bilvagar och vandplatser dnda fram till stranden.

Hotellomradets ursprungliga idé om narheten till naturen och idén om att forverkliga verksamheten sa att
man varnar om skargardsmiljon och gynnar kollektivtrafiken syns inte i planen.

4.4. Att rora sigi omradet och gronférbindelserna

Forutom det tata byggandet och bilvdgarna finns det stigar runtom i planomradet. Det &r inte nodvandigt
att trampa 6ver hela naturomradet. Ett promenadstrak skulle kunna ledas langs de skogsbilvdagar som ska
byggas medan man later naturen vara vid granserna till granntomterna. En stig maste finnas fran farjfastet
langs stranden till bryggstranden.

| planen maste man markera en bergig, 20 m bred skyddsskog vid stranden ldngs hela omradet.



Gronforbindelserna maste innebidra omraden som reserveras for djuren och som skyddar naturen mot
manniskorna.

VL-1-omradet i stranden ska tillsammans med bryggomradet lamnas kvar i kommunens &go.

4.5. Vattenforsdriningen
Ursprungligen var det tankt att bygga torrklosetter som lampar sig for den bergiga skadrgarden i stallet for

vattenklosetter. Det har var ocksd NTM-centralens forutsattning for byggandet. Nu har Bergvalla |
forverkligats med traditionella vattenklosetter med hjalp av ett litet lokalt bioreningsverk. Till sist rinner
vattnet ut i havet.

Planen Bergvalla Il presenterar en likadan hantering av avloppsvatten. Reningsverket samlar forutom fasta
amnen dven fosfor och kvave. Planen namner inte hur 6vriga fororeningar sasom mikroplaster, ldkemedel,
gifter osv. ska avlagsnas. Att delvis pumpa ut det renade avloppsvattnet i havet ar ingen hallbar |6sning. Att
slappa ut giftiga eller i 6vrigt farliga amnen i havet ar forbjudet.

Omradet maste fa kommunalteknik innan det byggs ut.

4.6. Bedémning av konsekvenser
Konsekvenser och deras bedomning saknas:

e Konsekvenser for boende, rekreation och trafik
- Produktion och anvandning av energi
e Konsekvenser fér jordmanen och berggrunden
- Brunnar
- Ytvatten
o Konsekvenser for kulturmiljon
- Bardsunds farled med strander, till vilket dven Bergvalla hor, ar en byggd kulturmiljo av riksintresse
(RKY). Det ar viktigt att gora det kdnt for att byggandet i omradet eller i narheten av det inte
forverkligas okontrollerat och/eller for att inte inleda verksamhet som hotar kulturmiljéns varde
eller fortbestand.
e Konsekvenser for naturens mangfald
- Djurens gronforbindelser
- Behandlingen av avloppsvatten
- Belysning och buller

4.7. Ny framlaggning av planen
For att konsekvensbedémningen ska vara maojlig maste planen laggas fram till paseende igen.

Bemétande till utlatande 4.

4.1. Byggandet pa omradet Bergvalla Il

Byggnadsytorna har markerats i detaljplanen. Det planenliga byggandet fortydligas med
perspektivillustrationer i planbeskrivningen, och byggratten som planen tillater ar ordnad i tabellform enligt
omradestyp.

Se dven 1.1. Markanvandning som anvisats strandomradet, 1.7. Byggd kulturmiljé och landskapsskydd,
samt 2.2. Byggratt och markanvandning som anvisats strandomradet.

Inkvarteringsbyggnaderna ska kunna nas med raddningsfordon och darfor behovs ocksa tillrdckliga bilvagar.

4.2. Byggandet av stranden
Antecknas for kannedom. Se dven 2.6. Vatten- och avloppsvattenforsorjning.




4.3. Parkering
Det ar motiverat att placera bastuutrymmena nara stranden eftersom de som en helhet betjanar syftet

med de bastu-och hotelltjanster som redan finns dar. Byggnader som betjanar turism kan i det planenliga
byggandet dven placeras langre fran stranden.

Nar omradet forverkligas planenligt 6kar antalet boende och besdkare i omradet vilket potentiellt ocksa
okar anvandningsgraden av kollektivtrafiken och sadledes stoder utvecklingen av den.

4.4. Att rora sigi omradet och grénférbindelserna
Se 1.1. Markanvandning som anvisats strandomradet samt 2.4. Naturstigar. Strandomradet forblir i

kommunens dgo.

4.5. Vattenfdrsorjningen
Se 1.5. Vattenskydd samt 2.6 Vatten- och avloppsvattenforsorjning.

4.6. Beddmning av konsekvenser
Detaljplanens konsekvensbeddmning presenteras i planbeskrivningen.

4.7. Ny framldggning av planen
Detaljplanen laggs fram till paseende som planférslag.

Utlatande 5. Fingrid
Fingrid har inga kraftledningar i omradet, sa det finns inget behov for Fingrid att ta stallning till innehallet i
planen.

Bemétande till utlatande 5.
Utldtandet forutsatter inga atgarder.

Utlatande 6. Vastra Nylands museum
Vastra Nylands museum har givit sitt utldtande om stranddetaljplaneutkastet Bergvalla Il. Sammandrag av
innehallet i utlatandet:

6.1. Byggd kulturmiljé och landskap
For den byggda kulturmiljons och landskapets del ar det mojligt att utvidga detaljplaneomradet. Sarskilt
byggandet som placeras nara stranden kommer att synas aven i det nationellt vardefulla havslandskapet

vid Barosunds farled. Byggnaderna som redan har forverkligats ar anpassade efter och smalter brainii
miljon, och man har lyckats bevara naturen omkring dem mycket orérd. Om nybygget fortsatter att folja
det befintliga byggsattet verkar det passa bra in i landskapet. Det vore bra om nybyggets byggnadsytor bl.a.
i RM-kvarteren framgick mer ingaende redan i planen. Nybygget ndrmast stranden verkar ganska storskaligt
i jamforelse med de befintliga byggnaderna och med landskapet som det ar nu, och darfér bér man
noggrannare granska dess anpassning efter landskapet och miljon innan man beslutar om nybyggets
placering och omfattning nara stranden.

6.2. Riktgivande kérférbindelser och stigar
Det finns skal att ge noggrannare bestammelser om sattet att forverkliga de riktgivande korférbindelserna
och stigarna dven i planen och inte enbart i planbeskrivningen.

6.3. Anvisning om narmiljon och byggsattet

Eftersom omradet vid utvidgningen av detaljplaneomradet kommer att bli en mycket storskalig helhet vore
det skal att aven utarbeta en separat anvisning om narmiljon och byggsattet som stdd for fortsatt planering
och byggande.




6.4. Det arkeologiska kulturarvet och kulturarvet under vattenytan
De arkeologiska utredningarna gallande omradet &r aktuella och tillrackliga.

Utlatandet géllande kulturarvet under vattenytan har sammanstallts i samarbete med Museiverket. Enligt
Museiverket finns det inget att anmarka om det.

De arkeologiska kulturarvsobjekten har presenterats i planbeskrivningen och de ar mérkta i plankartan pa
ett tillrackligt satt. Som planbeteckning for dvriga kulturarvsobjekt har Bergvalla-plankartan nu endast en
objektbeteckning (bla kvadrat). Vi foreslar att man fortydligar beteckningen med en bokstavsbeteckning
(t.ex. s eller kp) for att den ska ga att urskilja fran beteckningar for fasta fornlamningar (sm).
Planbestammelserna for objekten ar adekvata.

Bemétande till utlatande 6.

6.1. Byggd kulturmiljé och landskap

Se 1.1. Markanvandning som anvisats strandomradet, 1.3. Naturskydd samt 1.7 Byggd kulturmiljé och
landskapsskydd.

6.2. Riktgivande kérforbindelser och stigar
Till planbestammelsen om riktgivande kérforbindelse har man tillagt en punkt enligt vilken man ska beakta
terrdngens form, jordmanen och naturvardena i forverkligandet av kérforbindelsen.

Se dven 1.3. Naturskydd.

6.3. Anvisning om narmiljon och byggsattet

| den fortsatta planeringen undersdker man behovet av en ny anvisning gallande byggsattet for AO-
kvartersomradena, och vid behov utarbetas en sadan anvisning. Det &r inte motiverat att utarbeta en
anvisning om byggsattet for RM-kvartersomradena eftersom detaljplanebestammelserna for dem ar
omfattande och anpassar byggandet och miljévarden i omradet efter omradets landskapsmassiga,
kulturhistoriska och miljomassiga varden. Dessutom kommer hotellhelheten att forverkligas genom att
utnyttja det intilliggande redan byggda hotellomradets enhetliga arkitektoniska I6sning.

6.4. Det arkeologiska kulturarvet och kulturarvet under vattenytan
Det ifragavarande 6vriga kulturarvsobjektet ligger inte pa planomradet for detaljplanen for Bergvalla lll.

Utlatande 7. Museiverket
Utldtandet om kulturmiljon kommer fran Vastra Nylands museum. Det &r inte nddvandigt fér Museiverket
att separat ge ett utladtande.

Bemétande till utlatande 7.
Utldtandet forutsatter inga atgarder.

Utlatande 8. Vastra Nylands raddningsverk
Vastra Nylands raddningsverk har givit sitt utldtande om stranddetaljplaneutkastet Bergvalla Il. Vastra
Nylands raddningsverk ger féljande utlatande:

Adressernas tydlighet och logik ska beaktas vid planeringen av gatorna och tomtanslutningarna.
Tomtanslutningen ska ligga pa den plats som motsvarar adressen.

Korforbindelserna ska byggas sa att de ar tillgdngliga for raddningsverkets tunga fordon.

Bemétande till utlatande 8.
Antecknas for kinnedom. Det korrekta forverkligandet av gatorna, korférbindelserna och
tomtanslutningarna sakerstalls i tillstandsskedet och vid forverkligandet.



Utlatande 9. Sydspetsens miljohdlsa
Sydspetsens miljohalsa har givit sitt utlatande om stranddetaljplaneutkastet Bergvalla Il. Sammandrag av
innehallet i utlatandet:

Smabatshamnen och badstranden ska férverkligas sa att man undviker risken att badvattnet férorenas av
bransleutslapp och skrap. Den eventuella sdkerhetsrisken som den livligt trafikerade farleden kan utgéra
for anvandarna av badstranden ska beaktas.

Bemétande till utlatande 9.

Man har begért Tukes om ett utlatande om stranddetaljplaneutkastet Bergvalla Il. Tukes har inget att
papeka om stranddetaljplaneutkastet Bergvalla Il. Sakerheten pa badstranden granskas och den kan
paverkas i tillstandsskedet och vid forverkligandet.

Utlatande 10. Tekniska ndmnden
Tekniska namnden har givit sitt utldtande om stranddetaljplaneutkastet Bergvalla Il. Innehallet i utlatandet:

10.1. Forverkligandet av kommunaltekniken

Ett planekonomiskt genomforandesatt som maojliggoér byggandet i etapper ska sakerstallas i planeringen av
kommunaltekniken. Alternativa vattenforsorjningsarrangemang och deras tidtabellsméssiga och
ekonomiska lamplighet som l6sningar for projektet ska jamforas pa lang och kort sikt samt med tanke pa
hela natverket. Projektets vattenférsorjningsarrangemang forutsatter miljotillstand, gransen ar 100
personer, projektets omfattning ar 400 personer. Det ar bra att genomféra byggandet enligt
andelslagsprincipen.

10.2. Hamnen

Kommunen har for tillfallet ca 15-20 platser i hamnen av vilka fyra anvands for tillfallet. Hamninvesteringen
ska ocksa granskas ur den synvinkeln att kommunen har en annan, storre smabatshamn i naromradet. Den
Okade anvandningen av omradet 6kar sannolikt efterfragan pa platser och forbattrar
batforvaringssikerheten.

10.3. Omradets anvandning for rekreation

| planen ingar stigar som avsetts for allman rekreation samt kommunen badplats. | planen kunder
rekreationsanvandningen utdkas om stignatverket skulle omfatta utsiktsplatser eller andra héjdpunkter.
Dessutom borde det byggas pausplatser langs stigarna. Man kan med hjalp av skyltar och byggsatt paverka
pa att friluftsomradena upplevs som allmdnna omraden. Vagarna forblir som enskilda vagar. Omradet har
bra forutsattningar for att forverkligas pa ett satt som stéder kommuninvanarnas rekreation och
fritidssysselsattning.

Bemétande till utlatande 10.

10.1. Foérverkligandet av kommunaltekniken

Antecknas for kinnedom. Se dven 1.4. Vattentjanster och vattenforsoérjning samt 2.6. Vatten- och
avloppsvattenforsorjning.

Vatten- och avloppsvattenforsorjningen ska enligt planerna skdtas av andelslag i samarbete med hotellet.

10.2. Hamnen

Antecknas for kdnnedom. | planen bevarar man den pa omradet beldgna smabatshamnen och majliggor
utvecklingsatgarder for den samt for byggandet av en badstrand. Om man i den fortsatta planeringen
konstaterar att utvecklingen av hamnen inte ar I6nsam férutsatter planen inte att den byggs.

10.3. Omradets anvandning for rekreation
Antecknas for kainnedom.




Se dven 3.2. VL-omradena och naturstigen.

Utlatande 11. Tukes
Tukes har inget att papeka om stranddetaljplaneutkastet Bergvalla Il.

Bemétande till utlatande 11.
Utldtandet forutsatter inga atgarder.

Utlatande 12. Nylands forbund
Nylands forbund har givit sitt utlatande om stranddetaljplaneutkastet Bergvalla Il. Sammandrag av
innehallet i utlatandet:

12.1. Allmdnna planeringsbestdammelser

| den géllande etapplandskapsplanen for vastra Nyland anvisas inga sarskilda
omradesreserveringsbeteckningar for omradet i fraga, vilket innebar att de allmanna
planeringsbestammelserna galler pa planeringsomradet:

e Byggande av bostader och arbetsplatser utanfor centrum, servicekoncentrationer och utvecklingszoner
for tatortsfunktioner som anges i landskapsplanen ska i forsta hand dga rum invid den befintliga
samhallsstrukturen.

e P3askargardsomraden ska skdrgardsnaringarnas verksamhets- och utvecklingsforutsattningar,
mojligheterna att anvanda omradena for rekreation, aretruntboende, fritidsboende och turism tas i
beaktande.

e | den mer detaljerade planeringen av omradet ska bevarandet av naturens, landskapets och
kulturmiljons varden, forbattrandet av miljons tillstand och framjandet av vattenvarden tas i
beaktande.

12.2. Kulturmiljén och landskapet

Dessutom anges omradet i landskapsplanen med en egenskapsbeteckning for omrade som é&r viktigt med
tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden. Planeringsomradet ingar i en storre kulturlandskapshelhet i
Inga skargard som ar av betydelse pa landskapsniva.

Omradet ingar ocksa i den av Museiverket inventerade byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY2009)
Bardsunds farled.

Enligt landskapsplanens planeringsbestammelse:

"I den mer detaljerade planeringen av omraden samt vid byggandet och anvdandningen ska virdena hos
kulturmiljoerna av riksintresse och naturarvet tryggas. Vardena hos kulturmiljéerna av intresse pa
landskapsniva och naturarvet ska tas i beaktande i utvecklingen av omradena. | planeringen av omradet ska
den i landskapsplanen asyftade markanvandningen samt landskaps- och kulturmiljéernas viarden bedémas
och samordnas."

Omradet ska planeras med sarskild noggrannhet sa att det nya byggandet lampar sig for en vardefull och
kanslig skargardsmiljo. Bevarandet och vordandet av omradets varden ska komma fram i
planbestadmmelserna.

12.3. Farleden och basfarleden for battrafik

Bardsunds farled har ocksa anvisats landskapsplanens linjeformande objektbeteckningar farled och
basfarled for battrafik. Beteckningen omfattar en bygginskrankning i enlighet med § 33 i MBL vilket innebér
att man vid farleden inte ska anvisa sadan markanvandning eller sadant bygge som skapar oldgenheter for
handelssjofarten och ovrig trafik pa farleden.




12.4. Beaktandet av utlatandet i fortsatt arbete med stranddetaljplanen

Pa omradet pagar samtidigt en utarbetning av Bergvalla delgeneralplan. Nylands forbund har givit ett
utldtande om delgeneralplanen. Det ska tas i beaktande i det fortsatta arbetet med stranddetaljplanen, i
synnerhet om delgeneralplanen kommer att styra stranddetaljplanen.

Bemétande till utlatande 12.

12.1. Allmdnna planeringsbestdammelser

Landskapsplanens allmanna planbeskrivningar har presenterats i planbeskrivningen. De allmanna
planbestammelserna har beaktats i utarbetandet av detaljplanen.

12.2. Kulturmiljén och landskapet

| planbeskrivningen har man férklarat landskapsplanens egenskapsbeteckning for omrade som &r viktigt
med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden samt berattat om kulturlandskapet vid Barésunds farled.
Dartill har man i konsekvensbedémningen i beskrivningen bedomt detaljplanens konsekvenser for
landskapet och kulturmiljon.

Se dven 1.7. Byggd kulturmiljé och landskapsskydd.

12.3. Farleden och basfarleden for battrafik

| planbeskrivningen har man férklarat landskapsplanens linjeformade objektbeteckningar farled och
basfarled for battrafik. Byggandet enligt detaljplanen berdknas inte medféra nagra negativa konsekvenser
for handelssjofarten eller 6vrig trafik pa farleden.

12.4. Beaktandet av utlatandet i fortsatt arbete med stranddetaljplanen
Utlatandet har tagits i beaktande i utarbetandet av detaljplanen Bergvalla Ill.




