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Suunnittelualue 

Suunnittelualue sijaitsee Inkoossa kantatie 51:n 
Bollstantien risteyksen itäpuolella. Risteys on Inkoon 
kuntakeskuksen pääasiallinen sisääntuloreitti 
kantatieltä 51. Asemakaavamuutosalue on osoitettu 
kuvassa 2. 

Suunnittelun lähtökohdat 

Kaavoitustilanne 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 
Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista 
alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017. 
Alueidenkäyttötavoitteet tulee ottaa huomioon 
alueen suunnittelussa sekä käsitellä 
kaavaselostuksessa, sikäli kun kaava-alueella ei ole 
voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. (MRL 25§) 

Maakuntakaava 
Suunnittelualueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050. 
Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuuteen kuuluu 
maakunnan visiona toimiva yleispiirteinen, 
oikeusvaikutukseton rakennesuunnitelma sekä 
oikeusvaikutteiset kolme vaihemaakuntakaavaa: 
Länsi-Uudenmaan, Helsingin seudun ja Itä-
Uudenmaan vaihemaakuntakaavat, jotka tulivat 
voimaan Helsingin hallinto-oikeuden päätöksellä 
24.9.2021. 

Yleiskaava 
Kunnanvaltuusto on hyväksynyt alueella voimassa 
olevan Inkoon mannerosien osayleiskaavan 
12.12.2002. Inkoon mannerosien yleiskaavassa 
Kantatien 51 eteläpuolinen alue ympäristöineen on 
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (C). Lisäksi 
Kantatien 51 pohjoispuolelle sijoittuu asuntoaluetta, 
jolla on suunnittelutarvetta (AC-U), 
maaseutuelinkeinojen aluetta (MT) sekä retkeily- ja 
ulkoilualuetta (VR). Yleiskaavaratkaisussa on myös 
kiinnitetty erityistä huomiota Bollstantien liittymään. 

Edeltävissä asemakaavan vaiheissa keväällä 2022 
suunnittelun kehyksenä toimi lisäksi taannoin 
hyväksytty Inkoon manneralueiden yleiskaava, joka 
kuitenkin kumoutui hallinto-oikeudessa kesällä 2022.  

 
Kuva 2. Kaavamuutosalue osoitettuna opaskartalla. 

Kuva 3. Ote voimassa olevasta manneralueiden yleiskaavasta. 
Kaavamuutosalue on rajattu kuvaan valkoisella. 
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Alueella voimassa olevaa yleiskaavaa voidaan pitää 
vanhentuneena asemakaavamuutosaluetta halkovan 
ekologisen yhteyden puuttumisen vuoksi, joka on 
tunnistettu päivittyneessä maakuntakaavassa. Lisäksi 
yleiskaavan tavoitevuosi kaavaselostuksen mukaisesti 
on 2015. Yleiskaavaa oltiin tarkistamassa 
manneralueiden yleiskaavatyön yhteydessä 
asemakaavamuutosaluetta koskien vanhentuneiden 
kaupan mitoitus- ja tulkintaperusteiden sekä liittymä- 
ja katujärjestelyjen osalta. Lisäksi paikallisesti arvokas 
Betesmarken-kosteikko tulisi tuoreiden 
luontoselvitystietojen perusteella myös huomioida 
asemakaavoitusta ohjaavana tekijänä. 

Asemakaava 
Kaavamuutosalueen osia sisältyy voimassa oleviin, 
kunnanvaltuuston 19.8.1977 hyväksymään 
rakennuskaavan muutokseen ja laajennukseen, 
kunnanvaltuuston 19.2.1982 hyväksymään 
rakennuskaavan muutokseen sekä kunnanvaltuuston 
5.2.2004 hyväksymään Ritomten asemakaavan 
muutokseen. Kantatien 51 pohjoispuolella ei ole 
voimassa olevaa asemakaavaa. 

Kaavamuutosalue koostuu maatalousalueesta (M), 
kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten 
korttelialueesta (YT), sairaaloiden ja muiden 
sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten 
korttelialueesta (YS), autopaikkojen tai –katosten 
korttelialueesta (AP), liikerakennusten korttelialueesta 
(AL) sekä yleisen tien alueesta (LT).  

Kortteleihin 519-522 sijoittuu voimassa olevassa 
asemakaavassa 1-2 -kerroksisen rakentamisen 
mahdollisuus. Tästä on toteutunut ainoastaan kortteli 
522, jolla sijaitsee nykyinen ja käytöstä poistuva 
paloasema.  

Asemakaavamääräysten mukaan AP-korttelialueelle 
tulee sijoittaa kortteleiden 517-520 autopaikkoja. 
Tämä pysäköinti ei ole toteutunut. Asemakaavan 
muutos ei käsitä eteläpuolisia kortteleita 517 ja 518, 
joille voidaan arvioida tarvittavan edelleen 15-30 
autopaikkaa kaavamuutosalueelle. Arvio 
autopaikkatarpeesta tarkentuu kaavaprosessin aikana. 

 
 

 
Kuva 4. Ote kaavamuutosalueella voimassa olevasta 
asemakaavasta. Kaavamuutosalue on rajattu kuvaan mustalla. 

Rakennusjärjestys 
Inkoon kunnan rakennusjärjestys on astunut voimaan 
vuonna 2002. 

Maanomistus ja hallinta 
Suunnittelualue sijaitsee kunnan omistamilla 
kiinteistöillä 149-452-42-1, 149-452-1-126, 149-452-1-
137, 149-452-26-0, 149-452-7-57, 149-452-7-58, 149-
452-7-59 sekä 149-452-7-84, yksityisen omistamalla 
kiinteistöllä 149-452-26-1 sekä yleisillä tiealueilla 149-
895-2-11 ja 149-895-2-1. 

Muut aluetta koskevat päätökset 

- Kaavoituksen aloittaminen, Rakennus- ja 
ympäristölautakunta 22.10.2019 § 95 

- Kaavoitusohjelma 2021-2024 kh 29.3.2021 § 64 
- Kaavoituskatsaus 2021 kh 24.5.2021 § 113 
- Kaavoitusohjelma 2022-2024 kh 15.3.2022 § 43 
- Kaavoituskatsaus 2023 kh 18.4.2023 § 33 

Muut aluetta koskevat suunnitelmat 
Alueen asemakaavojen muutosten kokonaisarviointia 
varten on laadittu Kantatie 51:n varrelle Tähteläntien 
ja Bollstantien risteysten välille yleissuunnitelma 2035 
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(Arkkitehtitoimisto Jussi Partanen 2022). 
Yleissuunnitelma palvelee alueelle laadittavia 
asemakaavan muutoksia ja esittää suurpiirteisesti 
kehitettävän aluekokonaisuuden. 

Inkoon kuntakeskuksen kehittämistyö käynnistyy ja 
osana sitä vuosina 2022-2023 laadittiin Inkoon 
kuntakeskuksen pohjoisosien yleiskaavallinen 
esitarkastelu. Työ toimii yleiskaavatasoisena 
selvityksenä, joka käsittää Inkoonportin alueet 
kantatien 51 molemmilla puolilla sekä nykyisen 
Nylund-areenan virkistysalueet. Työssä tarkasteltiin 
alueen toiminnalliset, liikenteelliset, ekologiset ja 
maisemalliset kokonaisuudet ja kytkökset sekä kaupan 
mitoitusperiaatteita asemakaavoituksen 
kokonaisuuksien hallinnan tueksi oikeuskäsittelyssä 
kumoutunutta manneralueiden osayleiskaavaa 
tarkentaen.  

Suunnittelun määrittely ja tavoitteet 

Bollstantie on lyhin ja selkein reitti kantatieltä 51 
Inkoon satamaan ja kuntakeskuksen palveluille. 
Asemakaavan muutos vahvistaa Inkoon kirkonkylän 
näkyvyyttä kantatielle ja muodostaa 
taajamakuvallisen ja toiminnallisen portin 
kuntakeskukseen. Asemakaavan muutoksella 
määritetään ja turvataan luontoarvoiltaan 
säilytettävät alueen koillisosat. 

Kunnan ja seudun yleiset tavoitteet 
Kuntatason tavoitteita asemakaavan muutokselle ovat 
muun muassa: 

- Muodostaa merkittävin portti kantatieltä 51 
kuntakeskukseen laadukkaan rakentamisen ja 
maisemakuvan avulla ja siten lisätä 
kuntakeskuksen näkyvyyttä ja vetovoimaa 
ohiajajille. 

- Tarkastella, minkälainen kaupan-, palvelu- tai 
yritysalue sopisi tälle sijainnille ja tukisi 
kuntakeskuksen kaupallista elinvoimaa. 
Tavoitteena on tutkia sijaintivaihtoehto uudelle 
terveysasemalle. Lisäksi tavoitteena on sijoittaa 
alueelle ekopiste. Alue on myös luonteva sijainti 
asumiselle. Asuminen on alueella toissijainen 

tavoite ja sen tulisi muodostaa kuntakeskuksen 
portin laadukasta taajamakuvaa. 

- Bollstantien muuttaminen katualueeksi. 
- Kuntakeskuksen läpäisevän maakunnallisen 

ekologisen yhteyden varmistaminen. 
- Ilmastoviisas ja luonnon monimuotoisuuden 

huomioiva maankäytön ratkaisu, huomioiden 
keskeinen ja aktiivinen sijainti kuntakeskuksessa. 
Selvitysten perusteella keskeistä on alueen 
koillisosan sini-viherrakenteen riittävä 
säilyttäminen. 

Alueen toimintojen ja ympäristön laadun tavoitteet 
Ympäristölle tavoitellaan pienelle kuntakeskukselle 
soveltuvaa vehreää ja viihtyisää yleisilmettä. 
Erityisesti tärkeää on Bollstantien kauniin 
sisääntulonäkymän kehittäminen katualueella ja 
korttelissa 519 sekä kantatien varren kaupan 
korttelissa. Kuntakeskukselle tulisi toteuttaa kauniisti 
rakennettu ja vehreä porttialue. Kaupan toimintojen 
tulisi kannustaa pysähtymään ja vierailemaan 
Inkoossa, mutta samalla tulisi varmistaa se, etteivät 
ne syö keskustan kaupan elinvoimaa vääränlaisella 
kilpailulla. 

Suunnittelun eteneminen 
Kaavaehdotusvaiheessa laaditaan asemakaavakartta, 
joka asetetaan nähtäville MRL 65§:n mukaisesti. 
Kaavakartta tarkistetaan saadun palautteen 
perusteella tarvittaessa ennen hyväksymistä. 

Selvitykset 

Asemakaavan muutoksen valmistelussa ja vaikutusten 
arvioinnissa on käytetty seuraavia selvityksiä: 

- Luontoselvitys (Keiron 2022) 
- Meluselvitys (SWECO 2023) 
- Rakennettavuusselvitys (SWECO 2020) 
- Muinaisjäännösinventointi, Inkoonportti ja Inkoon 

mannerosien yleiskaava (Mikroliitti Oy 2016-2017) 
- Rakennetun kulttuuriympäristön selvitys 

(STADIONARK 2012) 
- Liikenneselvitys (SWECO 2022) 
- Maisemallinen vetovoimasuunnitelma (FCG 2016) 
- Kaupan selvitys (FCG 2022) 
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- Inkoonportti II yleissuunnitelma 2035 (ARKJP 

2022) 
- Bollstantie-Laiduntie kaavamuutoksen 

energiatarkastelu (ARKJP 2023) 
- Laiduntien paloasemarakennuksen inventointi 

(Inkoon kunta 2023) 

Kaavan laatimisessa on hyödynnetty manneralueen 
osayleiskaavaprosessin yhteydessä tehtyjä selvityksiä. 

Arvioitavat vaikutukset 

Maankäyttö- ja rakennuslaissa on säädetty 
vaikutusten selvittäminen kaavaa laadittaessa. Kaavan 
tulee perustua riittäviin tutkimuksiin ja selvityksiin 
(MRL 9 §). MRA 1 §:ssä on määritelty tarkemmin, että 
vaikutuksia selvitettäessä otetaan huomioon kaavan 
tehtävä ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset 
sekä muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat 
seikat. Selvitysten on annettava riittävät tiedot, jotta 
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen 
merkittävät välittömät ja välilliset vaikutukset. 

Maankäyttö- ja rakennuslaissa säädetyt vaikutukset:  

1. ympäristövaikutukset,  
2. yhdyskuntataloudelliset,  
3. sosiaaliset,  
4. kulttuuriset ja  
5. muut vaikutukset.  

Selvitykset tehdään koko siltä alueelta, jolla kaavalla 
voidaan arvioida olevan merkittäviä vaikutuksia. 
Arvioinnin perusteella voidaan arvioida suunnitelman 
toteuttamisen merkittävät välittömät ja välilliset 
vaikutukset: 

• ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön;  
• maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon;  
• kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon 

monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;  
• alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja 

energiatalouteen sekä liikenteeseen;  
• kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön 

ja rakennettuun ympäristöön.  

Vaikutusten selvittäminen perustuu alueelta tehtyihin 
ja tehtäviin selvityksiin, olemassa olevaan 
perustietoon, maastokäynteihin, osallisilta ja 

viranomaisilta saataviin lähtötietoihin ja 
palautteeseen, sekä laadittavien suunnitelmien 
ympäristöä muuttavien ominaisuuksien analysointiin. 

Osalliset ja osallisten kuuleminen 

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, 
arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta 
mielipiteensä (MRL 62 §). Osallisia ovat ne, joiden 
asumiseen, työhön tai muihin oloihin valmisteilla 
oleva kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisäksi 
osallisia ovat viranomaiset ja yhteisöt, joiden 
toimialaa suunnittelussa käsitellään.  

Tässä asemakaavassa osallisia ovat: 

- Alueen ja lähialueiden asukkaat, maanomistajat, 
yritykset, työntekijät ja yhdistykset 

- Inkoon kunnan luottamuselimet ja hallintokunnat 
- Muut viranomaiset:  

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja 
ympäristökeskus,  

- Uudenmaan liitto,  
- Länsi-Uudenmaan museo,  
- Museovirasto,  
- Uudenmaan pelastuslaitos  

Osallistumisen järjestäminen ja 
tiedottaminen 

Kaavoituksesta tiedotetaan kunnan kotisivuilla 
www.inkoo.fi sekä paikallislehdissä. Osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma, joka sisältää kaavan 
valmisteluaineiston, sekä kaavaehdotus asetetaan 
julkisesti nähtäville Inkoon kunnantalolla (Rantatie 2, 
10210 Inkoo) sekä kunnan kotisivuilla. Kunnan 
asukkailla ja muilla osallisilla on mahdollisuus esittää 
mielipiteensä kaavasta kaavan nähtävilläoloaikoina.  

Tarvittavilta viranomaisilta pyydetään lausunnot. 
Kaavaehdotuksen nähtävilläoloaikana hankkeesta 
järjestetään kuulemistilaisuus. 
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Suunnittelun päätöksentekovaiheet, 
vaikutusten arviointi sekä 
osallistumismenettelyt 

Kaavoituksen vireilletulo 
Rakennus- ja ympäristölautakunnan 26.04.2022 § 49 
päätöksellä. Kaavoituksen vireilletulosta sekä 
osallistumis-ja arviointisuunitelman nähtäville 
asettamisesta kuulutetaan. 

Mielipiteen esittäminen osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmasta sekä kaavan 
valmisteluaineistosta 
Osalliset voivat osallistua kaavatyön valmisteluun 
kertomalla mielipiteensä osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmasta sekä siihen sisältyvästä 
valmisteluaineistosta. Annettuihin mielipiteisiin ja 
lausuntoihin laaditaan vastineet.  

Kaavaehdotus 
Saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta 
laaditaan kaavaehdotus, joka asetetaan nähtäville 
Inkoon kunnantalolla ja kunnan kotisivuilla. Nähtäville 
asettamisesta kuulutetaan paikallislehdissä sekä 
kunnan kotisivuilla. Osalliset voivat nähtävilläolon 
aikana jättää kaavaehdotuksesta kirjallisen 
muistutuksen. Viranomaisilta pyydetään lausunnot. 
Annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditaan 
vastineet. Niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, 
ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto 
muistutukseen. 

Kaavan hyväksyminen 
Inkoon kunnanhallitus esittää kaavan hyväksymistä 
kunnanvaltuustolle. Kaavan hyväksymisestä 
kuulutetaan paikallislehdissä sekä kunnan kotisivuilla. 
Muutosta kaavan hyväksymispäätökseen voidaan 
hakea valittamalla Helsingin hallinto-oikeuteen. 
Hallinto-oikeuden ratkaisusta on mahdollista valittaa 
korkeimpaan hallinto-oikeuteen. 
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Alustava aikataulu 

 

Yhteystiedot 

Eric Roselius 
Inkoon kunta  
Kaavoituspäällikkö   
Puh. 040 670 6143 
etunimi.sukunimi@inkoo.fi  
Inkoon kunta  
10211 Inkoo  
Käyntios. Rantatie 2, 10210 Inkoo 
 
Miia Nätynki 
Inkoon kunta 
Kaavoitusarkkitehti 
etunimi.sukunimi@inkoo.fi  
Puh. 040 484 2648 
Inkoon kunta  
10211 Inkoo  
Käyntios. Rantatie 2, 10210 Inkoo 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ajankohta Kaavavaihe 

2022  

huhtikuu Asemakaavoituksen 
vireilletulo, osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman ja 
valmisteluaineiston nähtäville 
asettaminen, selvitysten 
täydentäminen 

2023  

syksy Kaavaehdotuksen laatiminen 

joulu-tammikuu Kaavaehdotus nähtävillä 

helmikuu Vastineiden antaminen, 
asiakirjojen tarkistukset 

helmi-maaliskuu Kaavan hyväksymiskäsittely 

huhti-toukokuu Kaava lainvoimainen 
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Kuva 5. Ote kaavaehdotuksen kaavakartasta. ARKJP, 11/2023.
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Kuva 6. Asemakaavamerkinnät ja –määräykset, ehdotus. ARKJP, 11/2023. 
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Kuva 7. Asemakaavamerkinnät ja –määräykset, ehdotus. ARKJP, 11/2023. 
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Kuva 8. Asemakaavamerkinnät ja –määräykset, ehdotus. ARKJP, 11/2023. 
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Kuva 9. Asemakaavamerkinnät ja –määräykset, ehdotus. ARKJP, 11/2023. 

 


