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Bild 1. Flygbild pa plandndringsomradet.
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Planeringsomrade

Planeringsomradet ligger i Inga 6ster om korsningen
mellan Bollstavagen och stamvag 51. Korsningen ar
den huvudsakliga infartsrutten till Inga
kommuncentrum fran stamvag 51.
Detaljplanedndringsomradet anvisas i bild 2.

Utgangspunkterna for planerandet

Planeringssituationen

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen
Statsradet beslutade den 14 december 2017 om de
riksomfattande malen for omradesanvandningen.
Malen for omradesanvandningen ska beaktas i
planeringen av omradet samt behandlas i
planbeskrivningen om det inte finns en géallande
generalplan med rattsverkan for planomradet. (MBL
25§)

Landskapsplan

Pa planeringsomradet galler Nylandsplanen 2050. |
helheten Nylandsplanen 2050 ingar en generell
strukturdversikt utan rattsverkan som fungerar som
landskapets vision samt tre etapplandskapsplaner
med rattsverkan: Vastra Nylands,
Helsingforsregionens och Ostra Nylands
etapplandskapsplaner som tradde i kraft i och med
Helsingfors férvaltningsdomstols beslut 24.9.2021.

Generalplan

Kommunfullmaktige godkdnde den gallande
delgeneralplanen for Ingas fastlandsomrade
12.12.2002. | generalplanen for Ingas
fastlandsomraden har omradet soder om stamvag 51
och dess omgivning i helhet anvisats som omrade for
centrumfunktioner (C). Norr om stamvag 51 ligger
dartill ett bostadsomrade i behov av planering (AC-U),
ett omrade for landsbygdsnaringar (MT) samt ett
frilufts- och strovomrade (VR). Dartill har
generalplaneldsningen sarskilt beaktat Bollstavdagens
anslutning.

Vid de tidigare detaljplaneringsskedena pa varen 2022
fungerade dessutom den tidigare godkidnda
generalplanen for Ingas fastlandsomraden som
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Bild 2. Plandndringsomradet anvisat pa turistkarta.
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Bild 3. Utdrag ur den gallande generalplanen for
fastlandsomradena. Planandringsomradet avgransat pa bilden i
vitt.
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ramverk for planeringen, men planen forkastades av
forvaltningsdomstolen.

Den generalplan som géller i omradet kan anses vara
foraldrad p.g.a. att det fattas en ekologisk forbindelse
som borde genomkorsa omradet och som har
identifierats i den uppdaterade landskapsplanen.
Dartill r generalplanens malsattningsar 2015. |
samband med generalplanearbetet for
fastlandsomradena granskades generalplanen i
detaljplanedandringsomradet med tanke pa de
kommersiella aktiviteternas foraldrade
dimensionerings- och tolkningsgrunder samt
anslutnings- och gatuarrangemangen. Dartill bér den
lokalt vardefulla vatmarken Betesmarken pa basen av
uppgifter i aktuella naturutredningar dven beaktas
som en styrande faktor i detaljplanlaggningen.

Detaljplan

Delar av plandndringsomradet ingar i den gallande
andringen och utvidgningen av byggnadsplanen som
godkdndes av kommunfullmaktige 19.8.1977, iden
gdllande andringen av byggnadsplanen som
godkdndes av kommunfullmaktige 19.2.1982 samt i
Ritomtens gallande detaljplanedndring som
godkdndes av kommunfullmaktige 5.2.2004. Norr om
stamvag 51 finns ingen gallande detaljplan.

Plandndringsomradet bestar av jordbruksomrade (M),
kvartersomrade fér kommunaltekniska byggnader och
anlaggningar (YT), kvartersomrade for sjukhus och
ovrig social verksamhet (YS), kvarteromrade for
bilplatser och carportar (AP), kvartersomrade for

affarsbyggnader (AL) samt omrade for allmén vag (LT).

| den géllande detaljplanen har en maéjlighet for
byggande av byggnader i 1-2 plan anvisats i kvarteren
519-522. Endast kvarter 522 har forverkligats dar den
nuvarande brandstationen som snart tas ur bruk

ligger.

Enligt detaljplanebestammelserna ska bilplatser for
kvarteren 517-520 placeras pa AP-kvartersomradet.
Denna parkering har inte férverkligats.
Detaljplanedndringen omfattar inte de sédra
kvarteren 517 och 518 som berdknas ha behov av 15-
30 bilplatser pa planandringsomradet. Bedémningen
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Bild 4. Utdrag ur detaljplanen som galler i plandandringsomradet.
Plandndringsomradet avgransat pa bilden i svart.

av behovet av bilplatser preciseras under
planprocessen.

Byggnadsordning
Ingd kommuns byggnadsordning tradde i kraft 2002.

Markagoférhallanden och besittning
Planeringsomradet ligger pa de kommunagda
fastigheterna 149-452-42-1, 149-452-1-126, 149-452-
1-137, 149-452-26-0, 149-452-7-57, 149-452-7-58,
149-452-7-59 samt 149-452-7-84, pa de privatagda
fastigheterna 149-452-26-1 samt pa allmanna de
vagomradena 149-895-2-11 och 149-895-2-1.

Andra beslut som géller omradet

- Inledande av planlaggning, Byggnads- och
miljonamnden 22.10.2019 § 95

- Planlaggningsprogrammet 2021-2024 KST
29.3.2021 § 64

- Planlaggningsoversikt 2021 KST 24.5.2021 § 113

- Planlaggningsprogrammet 2022-2024 KST
15.3.2022 § 43

- Planlaggningsoversikt 2023 KST 18.4.2023 § 33
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Andra planer som giller i omradet

Oversiktsplanen 2035 har utarbetats fér omradet vid
stamvag 51 mellan Taktervagen och Bollstavagen for
en helhetsbedémning av andringarna i detaljplanerna
(Arkkitehtitoimisto Jussi Partanen, 15.11.2021).
Oversiktsplanen tjanar de detaljplanedndringar som
utarbetas for omradet och presenterar i stora drag
den omradeshelhet som ska utvecklas.

Utvecklandet av Ingd kommuncentrum inleds, och
som en del av det utarbetas en generalplanemassig
forgranskning av de norra delarna av Inga
kommuncentrum under 2022-2023. Arbetet utfors
som en generalplanemassig utredning som omfattar
Ingaports omraden pa bada sidorna om stamvag 51
samt Nylund-arenans rekreationsomraden. Man
granskar dven omradets funktionella, ekologiska och
landskapsmassiga helheter och kopplingar samt de
kommersiella tjansternas dimensioneringsprinciper
som stod for férvaltningen av detaljplanlaggningens
helheter genom att precisera fastlandsomradenas
delgeneralplan som forkastades i
domstolsbehandlingen.

Planeringens definition och malsattningar

Bollstavagen &r den kortaste och tydligaste rutten fran
stamvag 51 till hamnen och till servicen i
kommuncentrum. Detaljplanedndringen forbattrar
Inga kyrkbys synlighet vid stamvéagen och bildar en
tatortslik och fungerande port till kommuncentrum.
Med detaljplaneandringen definieras och tryggas de
nordostliga omradena som pa grund av naturvarden
ska bevaras.

Kommunens och regionens allmdnna mal

Pa kommunal niva ar malen foér andringen av
detaljplanen bland annat foljande:

- Att bilda den viktigaste porten fran stamvag 51 till
kommuncentrum med hjalp av hogklassigt
byggande och landskapsbilden, och pa sa satt dka
kommuncentrumets synlighet och attraktionskraft
for passerande.

- Att granska vilket slags handels-, service- eller
foretagsomrade skulle kunna passa pa denna plats

och som skulle kunna stoda den kommersiella
livskraften i kommuncentrumet.

- Avsikten dr att undersoka ett alternativ till
placeringen av en ny halsostation. Avsikten ar
dessutom att placera en ekopunkt i omradet.
Omradet utgor dven ett naturligt lage fér boende.
Boendet ar ett sekundart mal i omradet och borde
bilda en del av den hogklassiga tatortsbilden vid
kommuncentrumets port.

- Bollstavagen dndras till gatuomrade.

- Den ekologiska férbindelsen, som gar genom
kommuncentrum och &r av betydelse pa
landskapsniva, sakras.

- Enklimatsmart markanvandningsldsning som
beaktar naturens mangfald, med beaktande av ett
centralt och aktivt ldge i kommuncentrum. Enligt
utredningar ar det centralt att bla-gronstrukturen
i omradets nordostra del bevaras i tillracklig
utstrackning.

Mal for funktionerna i omradet och miljons kvalitet

Man efterstravar att det lilla kommuncentrumet ska
ge ett gronskande och trivsamt inryck. Det ar sarskilt
viktigt att utveckla Bollstavdgens vackra infartsvy pa
gatuomradet och i kvarter 519 samt i det
kommersiella kvarteret invid stamvagen. Ett vackert
byggt och gronskande portomrade borde forverkligas i
kommuncentrum. De kommersiella aktiviteterna
skulle kunna uppmuntra besokare att stanna i Inga,
men samtidigt borde man forsakra sig om att
aktiviteterna inte tar pa den kommersiella livskraften
med fel slags konkurrens.

Planeringens framskridande

| planforslagsskedet uppgors en detaljplanekarta som
laggs fram till paseende i enligt med 65 § i MBL.
Plankartan justeras vid behov enligt inlamnad respons
innan den godkanns.
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Utredningar

| beredningen av detaljplanen och i beddmningen av
konsekvenserna har man anvéant féljande utredningar:

- Luontoselvitys (fi, naturutredning) (Keiron 2022)

- Meluselvitys (fi, bullerutredning) (SWECO 2023)

- Rakennettavuusselvitys (fi, byggbarhetsutredning)
(SWECO 2020)

- Muinaisjdannosinventointi (fi, inventering av
fornlamningar), Ingaport och Generalplan for
fastlandsomradet (Mikroliitti Oy 2016-2017)

- Utredning om den byggda kulturmiljon
(STADIONARK 2012)

- Trafikutredning (SWECO 2022)

- Landskapsmassig attraktionsplan (FCG 2016)

- Kaupan selvitys (fi, utredning av kommersiell
aktivitet) (FCG 2022)

- Ingaport Il 6versiktsplan 2035 (ARKJP 2022)

- Energigranskning av detaljplanedandringen
Bollstavdgen-Betesvagen (ARKJP 2023)

- Laiduntien paloasemarakennuksen inventointi (fi)
(Ingd kommun 2023)

Vid planldggningen har man utnyttjat utredningar som
gjordes i samband med planlaggningsprocessen for
fastlandsomradets delgeneraplan.

Konsekvenser som bedoms

I markanvandnings- och bygglagen stadgas att
konsekvenserna ska utredas da en plan utarbetas. En
plan ska basera sig pa tillrdckliga undersdkningar och
utredningar (9 § MBL). | 1 § i MBF definieras
noggrannare att den aktuella planens uppgift och
syfte, tidigare gjorda utredningar samt andra
omstdndigheter som inverkar pa behovet av
utredningar ska beaktas vid beddmningen av
konsekvenserna. Utredningarna bor innehalla
tillrackliga uppgifter for att de direkta och indirekta
konsekvenserna av genomfdrandet av planen ska
kunna beddmas.

Konsekvenser som stadgas i markanvandnings- och
bygglagen:

konsekvenser for miljon,
samhallsekonomiska,
sociala,

kulturella och

vk wnN e

ovriga konsekvenser.

Utredningarna ska omfatta hela det omrade for vilket
planen kan bedémas ha vasentliga konsekvenser.
Utifran bedomningen ar det majligt att uppskatta de
avsevadrda direkta och indirekta konsekvenser som
genomforandet av planen orsakar for:

e manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo;

e jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och
klimatet;

e vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och
naturresurserna;

e omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin samt trafiken;

e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon.

Utredningen av konsekvenserna baserar sig pa
utredningar som gjorts och som gors pa omradet, pa
befintliga grunduppgifter, pa terrdngbesok, pa
utgangsuppgifter och respons fran intressenter och
myndigheter samt pa analysen av planernas
miljoférandrande egenskaper.

Intressenter och hérande av dem

Intressenter har ratt att ta del av planens beredning,
att bedoma dess verkningar och att ge sitt utldtande
om planen (MBL 62 §). Intressenter ar de vars boende,
arbete eller andra forhallanden kan paverkas avsevart
av den aktuella planen. Ovriga intressenter dr
myndigheter och samfund vars verksamhetsomraden
behandlas i planeringen.

Intressenter i denna plan ar:

- Invanare, markagare, foretag, anstéllda och
foreningar pa omradet och i naromradena
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- Ingd kommuns fortroendeorgan och
forvaltningskommuner

- Ovriga myndigheter:

- Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

- Nylands férbund

- Vastra Nylands museum

- Museiverket

- Nylands raddningsverk

Deltagande och delgivande av
information

Om planlaggningen informeras pa kommunens
webbplats www.inga.fi samt i lokaltidningarna.
Programmet for deltagande och bedémning, som
omfattar planens beredningsmaterial, samt
planforslaget laggs fram till paseende pa Inga
kommungard (Strandvagen 2, 10210 Inga) samt pa
kommunens webbplats. Kommunens invanare och
andra intressenter har mojlighet att framfora sina
asikter om planen under planens framlaggningstid.

Utldtanden begars av nodvandiga myndigheter. Under
planforslagets framlaggningstid ordnas ett hérande
om projektet.

Beslutsskeden i planeringen,
konsekvenshedomning samt satt att
delta

Anhangiggorande av planldggningen

Byggnads- och miljondmndens beslut 26.04.2022§ 49.
Anhangiggérande av planen och framlaggandet av
programmet for deltagande och bedémning kungors.

Framférande av asikter om programmet fér
deltagande och bed6mning samt om planens
beredningsmaterial

O Intressenter har ratt att delta i beredningen av
planarbetet genom att uttrycka sina asikter om
programmet for deltagande och beddmning samt om
det beredningsmaterial som ingar i programmet. Det
uppgors bemotanden till de inldmnade asikterna och
utladtandena.

Planférslag

Utifran inlamnade asikter och utlatanden utarbetas
ett planforslag som laggs fram i Inga kommungard och
pa kommunens webbplats. Framlaggandet kungors i
lokaltidningarna och pa kommunens webbplats.
Under perioden for framldaggandet har intressenterna
moijlighet att framfora en skriftlig anmarkning om
planforslaget. Utldtanden begars fran myndigheter.
Till de inlamnade asikterna och utlatandena utarbetas
bemdtanden. De som har meddelat sin adress
informeras om kommunens motiverade
stallningstagande till anmarkningen.

Godkdnnande av planen

Ingd kommunstyrelse lagger fram planen for
godkannande fér kommunstyrelsen. Godkdnnandet av
planen kungors i lokaltidningarna och pa kommunens
webbplats. Besvar mot godkannandet av planen kan
inldmnas till Helsingfors forvaltningsdomstol. Besvar
mot férvaltningsdomstolens beslut kan inldmnas till
hogsta férvaltningsdomstolen.
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Preliminar tidtabell

Tidpunkt Planskede
2022
April Anhangiggdrande av

detaljplanlaggningen,
framlaggandet av programmet
for deltagande och bedémning
samt beredningsmaterialet,
kompletterande av
utredningarna

2023

host Planforslaget utarbetas
December- Planforslaget till paseende
Januari

Februari Beméotanden, kontroll av

dokument

Februari-Mars Behandling for godkdnnande

av planen

April-Maj Planen vinner laga kraft

Kontaktuppgifter

Eric Roselius

Ingd kommun

Planlaggningschef

Tfn 040 670 6143
fornamn.efternamn@inga.fi

Ingd kommun

10211 Inga

Besoksadress Strandvagen 2, 10210 Inga

Miia Natynki

Ingd kommun

Planlaggningsarkitekt

Tfn 040 484 2648
fornamn.efternamn@inga.fi

Ingd kommun

10211 Inga

Besoksadress Strandvagen 2, 10210 Inga
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INGA KOMMUN

BOLLSTAVAGEN-BETESVAGEN
DETALJPLAN OCH

DETALJPLANEANDRING
FORSLAG

N | NN e AN

For detta detaljplaneomrdde utarbetas
en separat bindande tomtindelning.

Formas: kvarter 519-521 samt trafiks-,
gatu-, rekreations- och specialomraden.

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
P& omradet far placeras utrymmen for affarer med stort KL_1
varuutbud, utrymmen fér utrymmeskravande handel, affars-

och utstalliningsutrymmen, restauranger samt service-,
verkstads- och arbetsutrymmen som inte orsakar stérningar
for miljon. Av affarsutrymmena far hogst 1 200 mzvy vara
utrymmen fér dagligvaruhandel. Pa omradet far inte placeras
utrymmen for centrumorienterad specialvaruhandel.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
Pa omradet far placeras affars- och ustallningsutrymmen och KL'2

service-, verkstads- och arbetsutrymmen som inte orsakar
storningar for miljon samt utrymmen for raddningsverksamhet.
Pa omradet far inte placeras utrymmen for dagligvaruhandel.
En brandpost ska méjliggéras pa omradet.

Kvartersomrade fér flervaningshus, radhus och
andra kopplade bostadshus.

Kvartersomrade fér smahus.

AP

Narrekreationsomrade.
Park.
Skyddsgronomrade.

EV

Omrade for allman vag.

LT
Omrade dar miljén bevaras. /s
Linje 3 m utanfér planomradets grans. . _____ __
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade. e e it
Riktgivande grans for delomrade. — e =
Kvartersnummer. 51 9

INKOON KUNTA

BOLLSTANTIE-LAIDUNTIE
ASEMAKAAVA JA
ASEMAKAAVAN MUUTOS
EHDOTUS

Talle asemakaava-alueelle laaditaan
erikseen sitova tonttijako.

Muodostuu: korttelit 519-521 seka
likenne-, katu-, virkistys- ja erityisalueet.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Liikerakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa laajan tavaravalikoiman kaupan tiloja,
tilaa vaativan kaupan tiloja, liike- ja nayttelytiloja, ravintoloita
seka ymparistohairiota tuottamattomia palvelu-, verstas- ja
tyétiloja. Myymalatiloista enintdan 1200k-m2 saa olla
paivittaistavaran kaupan tiloja. Alueelle ei saa sijoittaa
keskustahakuisen erikoistavaran kaupan tiloja.

Liikerakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa liike- ja nayttelytiloja seka
ymparistohairiota tuottamattomia palvelu-, verstas- ja tyétiloja
seka pelastustoiminnan tiloja. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavaran kaupan tiloja. Alueella tulee mahdollistaa
palopostin toteuttaminen.

Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuintalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Puisto.

Suojaviheralue.

Yleisen tien alue.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Bild 6. Detaljplanebeteckningarna och -bestammelserna, férslag. ARKJP, 11/2023.
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Namn pa gata/vag.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del dérav.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Riktgivande tomtgrans.

Byggnad som ska bevaras. | reparations- eller

ombyggnadsarbeten ska byggnadens sardrag bevaras.

Ungeférlig markhojd.

Byggnadsyta.

Riktgivande transformator.

Ekopunkt. Riktgivande del av omrade
reserverad for sortering av anfall.

Riktgivande placeringsplats for
férdrojningsomrade fér dagsvatten.

Del av omrade som skall planteras. Pa omraden
bor bevaras och/eller planteras grupper av trad och
buskar pa ett naturenligt satt.

Del av omrade som skall planteras.
Pa omradet bor bevaras och/eller planteras grupper av
trad och buskar pa ett naturenligt satt. Stamvagens

skydds- och siktomraden ska skétas som 6ppna angar.

Del av omrade dar atgarder som férandrar
vatmarkens naturtillstand inte far vidtas.

Gatuomrade.

Ungefarlig placering for in- och utfart for fordon.

Del av gatuomradets grans dar det ar forbjudet
att ordna in- och utfart fér fordon.

Riktgivande korforbindelse.

Till 1aget riktgivande férbindelse fér gang- och cykeltrafik
som ska forverkas pa ett parkaktig, allménn led.

Riktgivande parkeringsplats.

Gang- och cykelled som Iéper 6ver trafikomradet.
Placeringen ar riktgivande.

Del av omrade som reserverats fér underjordisk
ledning, vars placering ar riktgivande.

BOLLSTAVAGEN
BOLLSTANTIE

2500

Kadun/tien nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Ohijeellinen tontin raja.

Sailytettava rakennus. Korjaus- ja muutostdissé tulee
sailyttaa rakennuksen ominaispiirteet.

Lul\u UbUIled I\ullll\d deJUII Idr\ellllubdldllb‘
sallitusta rakennusoikeudesta kerrosneliometreina
saa kayttaa myymalatiloiksi.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Ohjeellinen muuntamo.

Ekopiste. Jatteiden lajittelulle varattu
ohjeellinen alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien viivytysalue.

Istutettava alueen osa. Alueella tulee sailyttaa ja/tai
istuttaa luonnontilaisen kaltaisia puu- ja pensasryhmia.

Istutettava alueen osa. Alueella tulee sailyttaa ja/tai
istuttaa luonnontilaisen kaltaisia puu- ja pensasryhmia.
Kantatien suoja- ja nakemaalueet tulee hoitaa avoimina
niittyina.

Alueen osa, jolla ei saa suorittaa kosteikon luonnontilaa
muuttavia toimenpiteita.

Katualue.

Ajoneuvoliityman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Sijainniltaan ohjeellinen jalankulun ja polkupyorailyn

yhteys, joka tulee toteuttaa puistomaisena ja
julkisluonteisena.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Liikennealueen ylittava kavelyn ja pyorailyn yhteys.
Sijainti on ohjeellinen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa,
jonka sijainti on ohjeellinen.

Bild 7. Detaljplanebeteckningarna och -bestammelserna, forslag. ARKJP, 11/2023.
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ALLMANNA BESTAMMELSER:

Dagvatten

Pa de tomter, dar verksamhetens art kan orsaka exceptionellt orena
dagvatten, ska dagvattnet ledas via férdréjande
dagvattenkonstruktioner med avskiljarbrunnar fér olja och sand.
Avskiljarbrunnarna for olja och sand ska ha mojlighet till stangning
vid en eventuell olycka.

Dagvatten som uppkommer pa tomten ska ledas via férdrojande
dagvattenkonstruktioner. Dimensioneringsvolymen for
dagvattenkonstruktionerna ska vara en Kubik per hundra
kvadratmeter av ogenomtranglig yta och konstruktionerna ska vara
forsedda med 6verflode.

Gardsomraden

Gardsomraden ska planeras och byggas som en helhet
oberoende av en eventuell tomtindelning. Pa gardarna ska
bevaras och/eller planteras tréd och buskar.

Eventuella éverskottsmassor fran jordbyggnadsarbeten pa tomten
ska utnyttjas pa tomten eller i naromradet, till exempel vid
jordbyggnadsarbeten och landskapsbyggande.

Energi

Vid ans6kan om bygglov ska en energibeddmning
presenteras. | bedémningen underséks moéjligheterna att
utnyttja férnybar energi fér byggnaderna och
gardsplanerna. Transformatorer och konstruktioner som
forutsatts av eldistribution och datatrafik far byggas pa
gatuomraden, skyddsgrénomraden och parkomraden.

Réaddningsverksamhet

Pa omradet far placeras en brandpost med ett [ampligt lage, till
exempel i anslutning till den gamla brandstationsbyggnaden i
kvarter 519 eller langs Betesvagen.

Buller:

Med hjalp av placeringen av byggnaderna, deras disposition och
konstruktioner ska det sakerstallas att bullernivan inomhus eller i
vistelseomraden utomhus inte éverskrider riktvardena for buller
dagtid och nattetid i enlighet med Statsradets beslut 993/1992.

Bil- och cykelplatser:
Bilplatser bor reserveras enligt det féljande:

KL-kvartersomraden: 1 bp /40 v-m2.
AKR-kvartersomraden: 1 bp /80 v-m2
AP-kvartersomraden: 1 bp /80 v-m2.

Minst 1 bp / bostad.

For byggnaden i kvarter 519 som bevaras (sé-1) ska reserveras
bilplatser enligt separat behovsutredning.

| kvarter 519 bér reserveras 15 bilplatser och pa

Tallvagens och Betesvagens gatuomraderna bor reserveras 10
bilplatser for kvarterer 517 och 518.

Bilplatser for kvarterer 519 och 521 far férverkas pa VP-omradens
parkeringsplats (p) med kommunens lov.

Cykelplatser ska reserveras enligt féljande:

KL-1- och KL-2-kvartersomraden: 1 cpp/50 m2vy.

AKR- och AP-kvartersomraden: minst 2 cpp/bostad.

Av cykelplatserna ska minst hélften reserveras i ett takbelagt
utrymme med las/ramlas.

YLEISMAARAYKSET:

Hulevedet

Tonteilla, jonka toiminnan luonne voi tuottaa poikkeuksellisen
epéapuhtaita hulevesia, on hulevedet johdettava 6ljyn- ja hiekanerotus-
kaivojen kautta viivyttdvaan hulevesirakenteeseen. Oljyn- ja hiekan-
erotusjarjestelmissa on oltava sulkumahdollisuus mahdollisen
onnettomuuden varalta.

Tontilla muodostuvat hulevedet on johdettava hidastavan hulevesi-
rakenteen kautta. Hulevesirakenteen mitoitustilavuuden tulee olla

yksi kuutiometri jokaista sataa vetté lapaisematonta pintaneliometria
kohden ja rakenteessa tulee olla ylivuoto.

Piha-alueet

Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisella tavalla
mahdollisesta tonttijaosta rilppumatta. Pihoilla tulee sailyttaa ja/tai
istuttaa puita ja pensaita. Tontin maarakentamisen mahdollisia
ylijagdméamassoja tulee hyédyntaa tontilla tai lahialueella, esimerkiksi
tonttien maarakentamisessa ja maisemoinnissa.

Energia

Rakennuslupaa haettaessa tulee esittéa energia-arviointi, jossa
tarkastellaan rakennusten ja pihojen mahdollisuudet uusiutuvan
energian hyddyntamiseen. Séhkdnjakelun ja tietoliikenteen
edellyttdmat muuntamot ja rakenteet saa toteuttaa katu-,
suojaviher- ja puistoalueille.

Pelastustoiminta

Alueelle saa sijoittaa palopostin tarkoituksenmukaiselle sijainnille,
esimerkiksi kortteliin 519 vanhan paloasemarakennuksen yhteyteen
tai Laiduntielle.

Melu:

Rakennusten sijoittelun, massoittelun ja rakenteiden avulla tulee
varmistaa, ettei siséatilojen tai ulko-oleskelutilojen melutaso ylita Vnp:n
993/1992 mukaisia kayttdtarkoitusten mukaan maariteltyja paiva- ja
yémelun ohjearvoja.

Auto- ja polkupydrépaikat:
Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:

KL-korttelialue: 1 ap /40 k-m2.
AKR-korttelialue: 1 ap /80 k-m2.
AP-Kkorttelialue: 1ap /80 k-m2.

Vahintaan 1ap / asunto.

Korttelin 519 sailytettavalle rakennukselle (sa-1) tulee varata
autopaikkoja erillisen tarveselvityksen mukaisesti.
Kortteleiden 517 ja 518 kayttdon tulee varata 15 autopaikkaa
kortteliin 519 seka 10 autopaikkaa Mantytien ja Laiduntien
katualueille.

Kortteleiden 519 ja 521 autopaikkoja saa toteuttaa VP-alueelle
merkitylle pysakdimispaikalle (p) kunnan luvalla.

Polkupydrapaikkoja tulee varata seuraavasti:

KL-1 ja KL-2 -korttelialueet: 1 ppp / 50 k-m2.

AKR- ja AP-korttelialueet: Vahintaan 2ppp / asunto.
Polkupydrapaikoista vahintéaan puolet tulee varata katettuun ja
lukittavissa olevaan / runkolukolliseen tilaan.

Bild 8. Detaljplanebeteckningarna och -bestammelserna, forslag. ARKJP, 11/2023.
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KL-1 ja KL-2 -omraden:

Pa kvarter 520 far placeras enhdgst 30 meter hdg reklampelare,
som betjénar kvarterer 519 och 520.

Byggnadernas och konstruktionernas material bér vara av hég
kvalitet speciellt till de delar som &r synliga till stamvag 51.

Via placering av byggnader, planteringar eller inhdgnader ska man
hélja att lageromradena ppnas mot stamvég 51. Byggnadens
service- och lastningsgard samt avfallshanteringutrymme ska
skyddas mot insyn. Eventuell spridning av buller- eller
luktolagenheter fran dessa till omgivningen ska férhindras.

KL-2 -omradet:
Pa grund av den tidigare verksamheten i omradet ska marken
undersdkas och vid behov saneras innan byggande inleds.

AKR-omradet:

Kvarteret ska byggas som separata byggnader. En byggnad far vara
hogst 40 meter lang och det ska finnas en minst 8 meter bred
6ppning mellan byggnaderna. Pa ytan for 6ppningen far byggas
hégst 2 vaningar héga konstruktioner som ar nédvandiga med tanke
pa bullerbekampning. Golvhojden for bostadsutrymmen som 6ppnas
mot Bollstavagen ska ligga minst pa samma héjd som kérbanan. |
kallarutrymmen, dar golvhojden ligger minst 1,5 meter under
koérbanans hojd langs Bollstavagen far byggas forrads- och
sambruksutrymmen for bostaderna som tillaggsbyggratt samt ett
affarsutrymme med m-beteckning.

AP-omradet:
Pa gardarna ska bevaras och/eller planteras trad och buskar i
naturenliga grupper.

EV- och LT-omraden:
V&grens gassiga miljderna &r sarskilt viktiga med tanke pa
naturens mangfald och de bér bevaras.

KL-1 ja KL-2-alueet:

Kortteliin 520 saa sijoittaa yhden, korkeintaan 30 metria korkean
mainospylonin, joka palvelee kortteleita 519 ja 520.

Rakennusten julkisivujen tulee olla suunnittelultaan ja materiaaleiltaan
korkealaatuisia erityisesti niilta osin, kun ne nakyvat kantatielle 51.
Rakennusten sijoittelulla, istutuksilla tai aitaamisella

tulee peittaa varastointialueiden avautuminen kantatie 51:lle.
Rakennuksen huolto- ja lastauspiha seka jatehuoltotila on nako-
suojattava. Niiltd syntyvan mahdollisen melun ja hajun

levidminen ymparisté6n on estettava.

KL-2 -alue:
Alueen edellisesta toiminnasta johtuen ennen rakentamisen
aloittamista maapera tulee selvittaa ja tarvittaessa puhdistaa.

AKR-alue:

Kortteli tulee rakentaa irrallisina rakennuksina. Rakennuksen pituus
saa olla enintdan 40 metria ja rakennusten valilla tulee olla vahintaan
8 metrin levyinen aukko. Aukon alalla saa toteuttaa meluntorjunnan
kannalta tarpeellisia, enintaéan 2 kerroksen korkuisia rakenteita.
Bollstantien puolelle aukeavien asuinhuoneistojen lattiakoron tulee
olla vahintaan ajouran korkeudella. Kellaritiloihin, joiden lattiakorko on
vahintaan 1,5 metria alle Bollstantien ajouran korkeusaseman saa
toteuttaa lisarakennusoikeutena asuntojen varasto- ja
yhteiskayttotiloja seka m-merkinnalla osoitetun liiketilan.

AP-alue:
Pihoilla tulee sailyttaa ja/tai istuttaa puita ja pensaita luonnontilaisen
kaltaisina ryhmina.

EV- ja LT-alueet:
Tienvarren paahdeymparistét ovat luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen térkeita ja ne tulee sailyttaa.

Bild 9. Detaljplanebeteckningarna och -bestammelserna, forslag. ARKJP, 11/2023.



