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Detaljplanandring vid Bollstavagen-Betesvagen kv 519-522 samt de jord- och

skogsbruksomraden som gransar till dem — Asemakaavamuutos Bollstantie-
Laiduntie k 519-522 seka niihin rajoittuvalla maa- ja metsatalousalueella

Byggnads- och miljondgmnden 5.12.2023 § 83
Tidigare behandling av arendet finns som bilaga.

Bostadsalternativet (utkast A) valdes som utgangspunkt
for planforslaget. Det medféra en trevligare, gronare
och mer smastadsmassig infartsport till kyrkobyn.
Innergardarna med sina dagvattenbuffertar bildar en
grén och parkliknande miljé och byggnaderna ar
tillbakadragna fran grannarnas fénster. En annan
placering av vardcentralen ansags vara mer lamplig i
det stdérre sammanhanget och for beslutsfattandet.

Bland annat har féljande andringar har gjorts till
planutkastet pa basen av responsen fran intressenter
samt till féljd av nya och uppdaterade utredningar:

- Ett bostadsalternativ har valts i enlighet med
utkast A.

- Planens avgransning har utdkats for att
inkludera och ytterligare skydda ekologiska
forbindelser. Avgransningen inkluderar nu
tillfartsomradet till riksvag 51.

- En parallell gatuférbindelse till Ingaport Il ingar
inte i planforslaget.

- Antalet vaningar i AKR-kvartersomradet har
minskats.

- Byggratten i kvartersomradet AP har minskats,
vilket bl.a. sakerstaller mojligheten till en
tillganglig gardsgata och bevarande av trad i
den fortsatta planeringen.

- En brandpost (i anslutning till befintlig
brandstation) har inkluderats i planen.

- Planomradet har reviderats for att inkludera
trafikomradet KT51 och ett bredare
gatuomrade.

- Ytan for Bollstavage har reviderats for latt trafik
och kollektivtrafik.

- Bestammelserna om handel har fortydligats.

- Planbestammelserna har granskats och
uppdaterats gallande bullerbek&mpning.

- Energiaspekten har beaktats i de allmanna
bestdmmelserna.

- For brandstationstomten har en bestdmmelse
tillsatts gallande utredandet av
markféroreningar och, om nédvandigt,
rengdring av dem fére byggnation.

- En transformatorstation har méjliggjorts i
planforslaget.

- Telekommunikationsinfrastruktur har beaktats i

Rakennus- ja ympaéristélautakunta 5.12.2023 § 83
Asian aiempi kasittely 10ytyy liitteena.

Asuinvaihtoehto (Luonnos A) valittiin kaavaehdotuksen
lahtokohdaksi. Se muodostaisi mittakaavallisesti
miellyttdvdmman, vehredmman ja
pikkukaupunkihenkisen portin taajamalle. Pihat
muodostavat hulevesiaiheineen vehrean ja
puistomaisen kokonaisuuden ja rakentaminen sijoittuu
etaalle naapurien ikkunandkymista. Terveysasemalle
arvioitiin laajemmassa yhteydessa ja paatdksenteossa
paremmin soveltuvan toinen sijainti.

Kaavaehdotukseen on mm. osallispalautteen ja
paivitettyjen seka uusien selvitysten perusteella tehty
seuraavat muutokset:

- Kaavaehdotukseen valittiin asuinvaihtoehto
luonnoksen A mukaisesti.

- Kaavan rajausta on laajennettu kasittdmaan
ekologiset yhteysalueet ja turvaamaan ne
laajemmin. Rajaus sisaltda nyt myos Kantatien
51 liittymaalueen.

- Rinnakkaiskatuyhteytta Inkoonportti Il suuntaan
ei esitetd kaavaehdotuksessa.

- AKR-korttelialueen kerroslukua on vahennetty.

- AP-korttelialueen rakennusoikeutta on
vahennetty, mikd mm. varmistaa esteettoman
pihakadun toteuttamismahdollisuuksia ja
puuston sailyttamista jatkosuunnittelussa.

- Kaavaan on merkitty paloposti (nykyisen
paloaseman yhteyteen).

- Kaavamuutosaluetta on tarkistettu sisaltamaan
KT51 liikennealue seka laajemmin katualueita.

- Bollstantien tilavaraus on tarkistettu
kevytliikennejarjestelyjen ja
joukkoliikennejarjestelyjen osalta.

- Kauppaa ohjaavia maarayksia on tarkennettu.

- Kaavamaarayksia on tarkennettu
meluntorjunnan nakokulmasta.

- Energianakdkulma on huomioitu
yleismaarayksissa.

- Paloaseman tontille on annettu maarays
maaperan pilaantuneisuuden tarkistamisesta ja
tarvittaessa puhdistamisesta ennen
rakentamista.

- Muuntamo on mahdollistettu
kaavaehdotuksessa.

- Tietoliikennerakenteet on huomioitu
kaavaehdotuksen aluevarauksissa ja

Susanna Niiranen 18.12.2023
Elektronisk underskrift - Sadhkoinen allekirjoitus
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planférslagets omradesreserveringar samt i
bestammelserna. Planen mojliggor ocksa
samordning av framtida mojliga anlaggningar
for latt trafik och serviceanslutningar till
strukturerna.

Fortsatt behandling
e Kungdrande och informationsbrev
e utlatandebegaran:
- Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
- Vastra Nylands museum
Nylands raddningsverk
Tekniska namnden
Caruna Oy
Inga-Sjunded Milj6férening Rf
Sydspetsens Miljohalsa
Inga FBK

Ekonomiska konsekvenser:

Utvecklingen av ett synligt portomrade i
kommuncentrumet kan 6ka antalet besdkare av
tjiansterna i kommuncentrumet. Genom affarsbyggandet
skulle férandringen medféra skatteintakter for
kommunen och férbattra arbetsplatssufficiensen.
Omradet ags till stérsta delen av kommunen och
byggandet skulle innebéra indirekta markférsaljnings-
eller arrendeintakter. Kostnader for kommunen uppstar
genom byggandet av gator, férbindelser for gang- och
cykeltrafik, tomter och kommunalteknik.

Anknytning till strategin:

Ett bra hem for alla; Inga

investerar ansvarsfullt och férnyas modigt; Ett
livskraftigt och foretagarvanligt Inga; Smidiga
trafikforbindelser; Vi tar hand om naturen
tillsammans med kommuninvanarna.

Beredare: Planlaggningschefen och planlaggningsarkitekten
Tillaggsuppgifter: eric.roselius(at)inga.fi +358 40 670 6143
Foredragande: Planlaggningschefen

Forslag:
Byggnads- och miljonamnden beslutar att foresla for
kommunstyrelsen att

1. bemoétandena till de utlatanden  och
anmarkningar som [dmnats in om
detaljplanandring godkéanns

2. godkanna planforslagskartan samt

planbeskrivningen med bilagor for offentlig
framlaggning i 30 dagars tid enligt MBL § 65
och MBF § 27

3. begara utladtanden av de myndigheter som
namnts i programmet for deltagande och
beddmning

4. ge planlaggningschefen
tekniska korrigeringar i
framlaggningen.

rattighet att gdra
planmaterialet foére
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maarayksissa. Kaavaratkaisu mahdollistaa
myds tulevien mahdollisten kevyen lilkkenteen
jarjestelyjen ja rakenteiden huoltoyhteyksien
yhteensovittamisen.

Jatkokasittely
o Kuulutus ja tiedotekirjeet
¢ Kannanottopyyntd:
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus
- Lansi-Uudenmaan museo
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Tekninen lautakunta
- Caruna Oy
- Inkoon — Siuntion Ymparistdyhdistys Ry
- Sydspetsens Miljohalsa
- Ingad FBK

Taloudelliset vaikutukset:

Kuntakeskuksen nakyvan porttialueen kehittyminen voi
lisata vierailjamaaraa kuntakeskuksen palveluissa.
Kaupan rakentamisen my6ta muutos toisi kunnalle
verotuloja ja parantaisi tydpaikkaomavaraisuutta. Alue
on pdaosin kunnan maaomistuksessa ja rakentaminen
tuottaisi valittémia maan myynti- tai vuokratuloja.
Kunnalle muodostuu kustannuksia katujen,
kevytliikenneyhteyksien, tonttien ja kunnallistekniikan
rakentamisesta.

Yhteys strategiaan:

Kaikille hyva koti; Inkoo investoi

vastuullisesti ja uudistuu rohkeasti; Elinvoimainen &
yrittdjaystavallinen Inkoo; Sujuvat likenneyhteydet;
Luonnosta pidetdan huolta yhdessa kuntalaisten
kanssa.

Valmistelija: Kaavoituspaallikkd ja kaavoitusarkkitehti
Lisédtietoja: eric.roselius(at)inga.fi +358 40 670 6143
Esittelija: Kaavoituspaallikkd

Esitys:

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa esittda

kunnanhallitukselle, etta

1. kaavamuutoksesta saatuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin annettavat vastineet hyvaksytaan

2. hyvaksya kaavaehdotuskartan
kaavaselostuksen liitteineen
MRL 65 § MRA 27 § mukaista julkista 30 paivan
ajan nahtaville asettamista varten

3. pyytaa lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa mainituilta viranomaisilta

4. valtuuttaa kaavoituspaallikbn tekemaan tarvittaessa
kaavamateriaaliin teknisid korjauksia ennen kaavan
nahtaville asettamista

seka
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Bilagor:

Detaljplankarta, forslag

Detaljplanbeskrivning, forslag

Program for deltagande och bedémning (uppdaterad 5.12.2023)
Bemétanden till inkomna anmarkningar och utlatanden (rapport om
véxelverkan)

lllustrationsbild, planférslag

Beslut:
Godkandes.

Verkstallare: Planlaggningen
Delgivning:
Andringsso6kande: ingen andringstkan

Kommunstyrelsen 11.12.2023 § 251

Ekonomiska konsekvenser:

Utvecklingen av ett synligt portomrade i
kommuncentrumet kan dka antalet besdkare av
tjiansterna i kommuncentrumet. Genom affarsbyggandet
skulle férandringen medféra skatteintakter for
kommunen och férbattra arbetsplatssufficiensen.
Omradet ags till stérsta delen av kommunen och
byggandet skulle innebara indirekta markférsaljnings-
eller arrendeintakter. Kostnader fér kommunen uppstar
genom byggandet av gator, férbindelser fér gang- och
cykeltrafik, tomter och kommunalteknik.

Anknytning till strategin:

Ett bra hem for alla; Inga

investerar ansvarsfullt och férnyas modigt; Ett
livskraftigt och foretagarvanligt Inga; Smidiga
trafikforbindelser; Vi tar hand om naturen
tillsammans med kommuninvanarna.

Beredare: Planldggningschefen och planlaggningsarkitekten
Tillaggsuppgifter: eric.roselius(at)inga.fi +358 40 670 6143
Foredragande: Planlaggningschefen

Férslag:

Kommunstyrelsen beslutar att

1. bemétandena til  de utldtanden  och
anmarkningar som [Amnats in om
detaljplandndring godkanns

2. godkénna planférslagskartan samt

planbeskrivningen med bilagor for offentlig
framlaggning i 30 dagars tid enligt MBL § 65
och MBF § 27

3. begara utlatanden av de myndigheter som
namnts i programmet for deltagande och
beddmning

4. ge planlaggningschefen
tekniska korrigeringar i
framlaggningen.

rattighet att goéra
planmaterialet fére

Bilagor:

Detaljplankarta, forslag

Detaljplanbeskrivning, forslag

Program for deltagande och bedémning (uppdaterad 5.12.2023)
Bemétanden till inkomna anmarkningar och utlatanden (rapport om
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Liitteet:

Asemakaavakartta, ehdotus

Asemakaavaselostus, ehdotus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivitetty 5.12.2023)
Vastineet saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin
(Vuorovaikutusraportti)

Havainnekuva, kaavaehdotus

Paatos:
Hyvaksyttiin.

Taytantoonpanija: kaavoitus
Tiedoksi:
Muutoksenhaku: ei muutoksenhakua

Kunnanhallitus 11.12.2023 § 251

Taloudelliset vaikutukset:

Kuntakeskuksen nakyvan porttialueen kehittyminen voi
lisata vierailijamaaraa kuntakeskuksen palveluissa.
Kaupan rakentamisen mydta muutos toisi kunnalle
verotuloja ja parantaisi tydpaikkaomavaraisuutta. Alue
on paaosin kunnan maaomistuksessa ja rakentaminen
tuottaisi valittémia maan myynti- tai vuokratuloja.
Kunnalle muodostuu kustannuksia katujen,
kevytlikenneyhteyksien, tonttien ja kunnallistekniikan
rakentamisesta.

Yhteys strategiaan:

Kaikille hyva koti; Inkoo investoi

vastuullisesti ja uudistuu rohkeasti; Elinvoimainen &
yrittdjaystavallinen Inkoo; Sujuvat liikenneyhteydet;
Luonnosta pidetaan huolta yhdessa kuntalaisten
kanssa.

Valmistelija: Kaavoituspaallikko ja kaavoitusarkkitehti
Lisatietoja: eric.roselius(at)inga.fi +358 40 670 6143
Esittelija: Kaavoituspaallikk

Esitys:

Kunnanhallitus paattaa

1. ettd kaavamuutoksesta saatuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin annetut vastineet hyvaksytaan

2. hyvaksya kaavaehdotuskartan
kaavaselostuksen liitteineen
MRL 65 § MRA 27 § mukaista julkista 30 paivan
ajan nahtaville asettamista varten

3. pyytaa lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa mainituilta viranomaisilta

4. valtuuttaa kaavoituspaallikon tekemaan tarvittaessa
kaavamateriaaliin teknisia korjauksia ennen kaavan
nahtaville asettamista

seka

Liitteet:

Asemakaavakartta, ehdotus

Asemakaavaselostus, ehdotus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivitetty 5.12.2023)
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vaxelverkan)
lllustrationsbild, planférslag

Beslut:
Godkandes.

Verkstallare: Planlaggningen
Delgivning:
Andringssokande: ingen andringstkan
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Vastineet saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin
(Vuorovaikutusraportti)
Havainnekuva, kaavaehdotus

Paatos:
Hyvaksyttiin.

Taytantoonpanija: kaavoitus
Tiedoksi:
Muutoksenhaku: ei muutoksenhakua
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