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BEHANDLINGSSKEDEN

Programmet fér deltagande och bedémning anhangiggjord 12.6.2018 § 66 och
framlagt 12.10 — 12.11.2018.

Planférslaget framlagt (MRF 27 §) 27.6-15.8.2022.

Godként av kommunfullmaktige 18.12.2023 § 51.

Planen har vunnit laga kraft 5.2.2024.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar fastigheten Sallvik | RNr 1:320 (149-471-1-320) pa Kalko i Inga. Planomradet &r
belaget ca 8 km sydvast om Bardsund i Inga yttre skargard. Planomradets areal uppgar till ca 24 hektar
och strandlinjen till ca 1,2 kilometer.
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Kalko ligger i Inga yttre skargard (den roda ringen).
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Stranddetaljplaneomradet ar avgransat med lila.



1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Kélko stranddetaljplan.

Planens andamal
Malet med stranddetaljplanen &r att omstrukturera generalplanens (se nedan)
byggrattsuppstéllning. Markagaren star till foljd av generationsvéxling infor en uppdelning av
aganderatten i ndgon form och generalplanens bestammelser och avgransningar ar sa
uppbyggda att en tillréckligt preciserad delning inte &r mojlig utan mera detaljerade juridiska
formuleringar av byggratt och markindelning, vilket i en stranddetaljplan kan uppnas.

2 SAMMANDRAG
2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 12.10.2018 och hélls framlagt
12.10-12.11.2018.

Planférslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt 27.6-15.8.2022.

2.2 Stranddetaljplan

Omradesreserveringar

| planen anvisas ett kvartersomrade for fritidsby (RT/s) och ett kvartersomrade med en byggnadsplats
for fritidsbostader (RA). Vid byhamnens anvisas RT/s-omradets smabatshamn (LV).

Ovriga omraden anvisas som jord- och skogsbruksomraden (M, MY).

Dimensionering

Antalet byggratter uppgar i den géllande generalplanen till 5. Stranddetaljplanens dimensionering ba-
seras sig pa generalplanen byggratt sa, att RA-kvarterets vaningsytor forblir oférandrade medan
vaningsytorna for fritidsbyns 4 byggratter omstruktureras att dels motsvara det befintliga byggnads-
bestandet, dels for den outnyttjade byggratten anvisas utgaende fran dgarfamiljens framtida behov.

2.3 Genomforande

Planomradet kommer att bebyggas i den takt delagarnas egna behov det pakallar.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning odver planeringsomradets forhallanden

Historik och &gande

Kélko har en lang historia som skargardshemman med boséttning langt tillbaka i tiden. Ursprungligen
har Kalko hort till Tostholm enstaka hemman, som ar registrerat for forsta gangen under Gustav 111:s
tid 1783, da storskiftet antecknades i jordregistret. Sallvik fastighet 1-4 utstyckades fran hemmanet
1906. Sallvik delades ar 1988 i Sallvik och Séllvik I. Efter att tva fastigheter styckats ut fran Séllvik |
har fastigheten den nu géllande fastighetsbeteckningen 149-471-1-320. Fram till 1970-talet hade

fastigheten permanent bosattning och bebrukades som skargardshemman.
Sedan 1970-talet har fastigheten haft nuvarande &garfamilj.
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Grundkartan 1968 visar markanvahningen och byggnadsbes
nan Séllvik évergick i huvudsakligen fritidsbruk.

Bebyggd miljo

—

Pa planomradet finns 12 byggnader av byggrattslig karaktar. Byggnadernas anvandningsandamal och
vaningsyta framgar av féljande tabell. Namnen foljder det namnskick markagarna av havd anvander.

Hus Talo Storlek Koko, m2
Bostdider Asunnot

1 Stora-Villan 166
2 Fogde 118
3 Lill-Villan 83
4 Ladan 60
Bastur Saunat

5 Gamla bastun 29
6 Fogde-bastun 28
Ekonomibyggnader Talousrakennukset

7 Ladugarden 162
8 Troskhuset 72
9 Bathuset 96
10 Vedlidret 36
11 Lekstugan 18
12 Sjobodan 19

Summa Yhteensd

Tabell 1. De befintliga byggnaderna och deras vaningsyta.

Summa Yhteensd

427

57

403
887
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| det foljande en bildserie av byggnadsbestandet.

De befintliga byggnaderna pa kartan.
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Ungli‘ga hudebyggnéd Stora-Villan 1) Iggr i
Byggnaden ar kulturhistoriskt vardefull och anvisas med skyddsbeteckningen sr och planbestdimmelser
som framgar av plankartan.
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Bild 2. Gardens andra ursprungliga bostadsbyggnad Fogde (2). Byggnaden ar kulturhistoriskt varde-
full och anvisas med skyddsbeteckningen sr och planbestammelser som framgar av plankartan.

Bild 3. Lill-Villan (3) och Sjobodan (12). Vid stranden nedanfor dessa gardens gemensamma brygga. |
mitten havsvy av Stora-Villan.
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Bild 4. Ladan (4) har ombyggts fran sin urspruerIiléég}hnkt“ion till sommarstuga. Byggnaden &r ett ny-
bygge och har inte nagon kulturhistorisk bakgrund.

Bild 5. Gamla bastun (5) och Bathuset (9) fran sjsidan. Byggnaderna ar kulturhistoriskt vardefulla
och anvisas med skyddsheteckningen sr och planbestammelser som framgar av plankartan. Huvudde-
len av stranddetaljplanens nya byggnader anvisas pa bilden till hoger om Béathuset

Bild 6. Bathusets fasad mot sydost.



Bild 8. Laduérdn () ar till konstruktionerna i ceptaeltsklke kraver for att kunna bevaras
markbara insatser. Planen ger mojligheter till att den ska bevaras.
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Bild 10. Ve'dlidrétv (20) med vea'hljggqara betgkraft i forgrunden. Byggnade ar i si helhet fornyad.
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Bild 11. Lekstugan (11).

Naturmiljo

Omradet har bevarad delvis kulturbetingad naturmiljo langs den norra strandzonen. Det Gstra skog-
somradet vid byskiftet har utnyttjats for skogsbruk. Dominerande tradslag &r tall med inslag av gran
och endel I6vtrad. | tiden har mjukmarken (se akrarna pa grundkarta 1968) utnyttjats som betermarker
och for djurfoder.

Det separata skiftet vid Kalkoskaten &r i naturtillstand.

Som grund for stranddetaljplaneringen har har det gjorts en naturutredning, INKOO, Kalko, Sallvik 1
RANTA-ASEMAKAAVAN LUONTO- JA MAISEMASELVITYS, Mikko Siitonen 2017 (NATUR-
OCH LANDSKAPSUTREDNING FOR KALKO STRANDDETALJPLAN).

En detaljerad inventering och beskrivning av naturforhallandena framgar av naturutredningen.

Bild 12. Omradet norr om RT-kvarteret utnyttjdes forr sm betesmark.
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Bild 13. Den sodra stranden vid Kéalkdskatan anvisas som fritidskvarter i enlighet med den gélland |
generalplanen. Omradet pa bildens hogra sidan anvisas som vardefullt naturomrade med beteckningen

ten. Den nya byggnationen ar placerad pa en plata bakom strandens tradbestand nedanfor bergsslutt-
ningen bakom, se planens baskarta.

3.2 Planeringssituation

Landskapsplan
Helhetslandskapsplanen Nylandsplanen 2050 har godkants 25.8.2020. Véstra Nylands etapplands-
kapsplan har vunnit laga kraft for stranddetaljplaneomradet.

| landskapsplanen ar Kélko anvisat som omrade, som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller lands-
kapsvarden.
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Utdrag ur landskapsplanen. Kalko ligger mitt pa bilden.

Generalplan

For planomradet géller generalplanen for Inga yttre skargard, som godkants ar 2002. | generalplanen
har det planerade stranddetaljplaneomradet anvisat for fritidsboende (RA) samt jord- och skogsbruk
(M). Totalt anvisas 5 fritidstomter. RA omradets maximibyggnadsratt ar 170 v-m2 per byggnadsplats.
Pa RA-omrade far pa varje byggnadsplats placeras hogst en fritidsbostad pa 95 v-m2, en gaststuga pa
hogst 25 v-m2 och en bastubyggnad pa hogst 30 v-m2 samt ekonomibyggnader, tillsammans pa hogst
40 v-m2, dock sa att den maximala byggnadsratten inte dverskrids. I planen anvisas ytterligare ett
skyddsobjekt (sl,149) samt en omradesskyddsbeteckning for gardsmiljon (sr,184). Av generalplanens
fritidstomter &r 3 i planen noterade som bebyggda och 2 obebyggda.
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Utdrag ur den géllande generalplanen for Inga yttre skérgard.

Baskarta
Ny baskarta1:2000 har uppgjorts for omradet av Suuntakartta Oy. Kartan ar godkand av Inga
kommuns planlaggningschef.
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4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planlaggningen har inletts pa initiativ av markéagarna.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Programmet for deltagande och bedémning anhangiggjord 12.6.2018 § 66 och framlagt
12.10-12.11.2018.
Planférslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt 27.6-15.8.2022.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Malet med stranddetaljplanen &r att omstrukturera generalplanens (se nedan) byggrattsuppstallning.
Markagaren star till foljd av generationsvaxling infor en uppdelning av dganderatten i nagon form och
generalplanens bestammelser och avgransningar ar sa uppbyggda att en tillrackligt preciserad delning
inte & mojlig utan mera detaljerade juridiska formuleringar av byggrétt och markindelning, vilket i en
stranddetaljplan kan uppnas.

6 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
6.1 Planens struktur

Stranddetaljplanens struktur for markanvandningen féljer den gallande generalplanen. | ndgon man
har kvartersomradenas avgransning preciserats i forhallande till generalplanen.

Kvartersomradet 2 pa Kalkoskata anvisas som en byggplats och dess bestammelser om vaningsytorna
foljer generalplanen. Inom byomradet omstruktureras indelningen i byggplatser och uppstéllningen i
fraga om byggratten. Byomradets 4 byggnadsréatter anvisas daremot som en gemensam byggplats.
Bostadsutrymmena i generalplanen uppdelas inte i fritidsstugor och géststugor utan anvisas som bos-
tadsbyggnader (fritids) av olika storlek utgaende fran den outnyttjade vaningsytan och med beaktande
av befintlig vaningsyta. Antalet hus med bostadsutrymmen foljer generalplanens antal (4+4).
Bostadshusens &ganderatt och besittningsratten till marken kring husen &r avsedd att delas mellan fa-
miljemedlemmarna, medan marké&gandet forblir gemensamt. Basturnas antal utkas inte utan de be-
fintliga basturna forblir gemensamma. | huvudsak kommer dven ekonomibyggnaderna att forbli ge-
mensamma, vissa specialfall undantagna.

6.2 Dimensionering
Dimensioneringen i generalplanen

Stranddetaljplaneomradet har i generalplanen anvisats med 4 byggratter for fritidsboende inom
byomradet och en byggrétt for fritidsboende pa skiftet pa Kalkoskatan. | generalplanen har byggratten
pa Skataomradet och en av byggratterna pa byomradet tolkats outnyttjade. De utnyttjade byggratten
kan i fraga om huvudbyggnader i princip hanforas till Stora-Villan, Fogde och Lill-Villan (se husfor-
teckning med karta ovan). Generalplanens byggratt definierad enligt generalplanebestdammelserna i
m2 vaningsyta byggnadstypsvis ar foljande.



Byomradet, Kyldalue
Byomradet, Kylaalue
Byomradet, Kyldalue
Byomradet, Kylaalue
Summa

Kélkoskatan

Bostad
Asunto

95
95
95
95
380

95

Gaststuga
Vierasmaja

25
25
25
25
100

25

Bastu Ekonomibyggnader
Sauna Talousrakennukset

30
30
30
30
120

30

Tabell 2. Vaningsytorna i den géllande generalplanen.

I generalplanen har vaningsytorna for de befintliga byggnaderna inom byomradet foga beaktats.

20 (40)
20 (40)
20 (40)
20 (40)

80

20 (40)

Summa

Yhteensa

170
170
170
170
680

170

| tabell 3 uppraknas de befintliga byggnaderna enligt samma indelning som i generalplanen.

1 Stora-Villan

2 Fogde

3 Lill-Villan

4 Ladan

5 Gamla bastun
6 Fogde bastun
7 Ladugarden

8 Troskhuset

9 Bathuset

10 Vedlidret

11 Lekstugan
12 Sjobodan
Summa Yhteensa

Stuga

166
118

83

367

Gaststuga
Asunto Vierasmaja

60
29
28
60 57

Bastu Ekonomibyggnader
Sauna Talousrakennukset Yhteensa

162
72
96
36
18
19

403

Summa

Tabell 3. Vaningsytorna for de befintliga byggnaderna enligt uppdelning i generalplanen.

887
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I generalplanen 6verenstdamde vid tidpunkten for generalplanens tillkomst de befintliga byggnaderna
med generalplanens bestammelser om hustyp och vaningsyta endast i fraga om Lill-Villan och Gamla

bastun. Efter att generalplanen godkénts har Fogde bastun uppférts som nybyggnad och Ladan har
ombyggts fran ekonomibyggnad till bostadsbyggnad (gaststuga).

Enligt generalplanen utgdr den outnyttjade byggratten inom byomradet en fritidsstuga 95 m2, tre

gaststugor 75 m2, tva bastur 60 m2 och av Lill-Villan 12 m2 bostadsutrymme (95-83).

1 Stora-Villan

2 Fogde

3 Lill-Villan
Fritidsstuga

4 Ladan (Gaststuga)
Gaststugor, 3 st. kpl

Befintlig vaningyta

Outnyttad vaningsyta

Olemassa oleva rak.ala Kayttamaton rak.ala

166
118
83
0
60
0

12
95

75



5 Gamla bastun 29 1

6 Fogde-bastun 28
Bastur 2 st. kpl 0 60
Ekonomibyggnaderna 403 0

Tabell 4. Outnyttjad byggratt inom byomradet enligt generalplanen.

| stranddetaljplanen anvisas vaningsytorna for byggnadernas anvandningsandamal pa byomradet en-
ligt foljande.

Befintlig vaningsyta Vaningsytai planen Anvandningsdandamal i planen

1 Stora-Villan 166 170 ra
2 Fogde 118 120 ra
3 Lill-Villan 83 95 ra
4 Ladan 60 60 ra
8 Troskhuset 72 70 ra
Ny stuga 0 20 ra
Ny stuga 0 13 ra
Ny stuga 0 95 ra
Sammanlagt 499 643

5 Gamla bastun 29 30 sa
6 Fogde bastun 28 30 sa
Sammanlagt 57 60

7 Ladugarden 162 165 t
9 Bathuset 96 100 t
10 Vedlidret 36 40 t
11 Lekstugan 18 20 t
12 Sjébodan 19 40 t
8 Troskhuset 72 0 inga t-utrymmen
Ny ekonomibyggnad 0 15 t
Ny ekonomibyggnad 0 20 t
Ny ekonomibyggnad 0 10 t
Ny ekonomibyggnad 0 15 t
Sammanlagt 403 425

Tabell 5. | stranddetaljplanen anvisade byggnader med anvandningsandamal och vaningsytor.
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6.3 Omradesreserveringar

Kvartersomrade for fritidsby (RT/s).

Omradet omfattar den bebyggda miljén vid Séllvis I:s gardscentrum. Pa omradet far uppféras bostads-
och andra byggnader for fritidsboende sasom plankartan utvisar. Kvarterets hogsta tillatna antal
byggnader som i inrymmer utrymmen for bostadsandamal ar atta (8).

Omradet ar kultuhistoriskt vardefullt. Byggnaderna skall i fraga om storlek, form och material till-
sammans med de befintliga byggnaderna bilda en enhetlig helhet.

Kvartersomrade for fritidsbostader (RA).

Pa omradet far uppforas tva bostadsbyggnader for fritidsboende, den ena hdgst 95 m2 vaningsyta och
den andra hogst 25 m2 vaningsyta. Ytterligare far uppforas en hogsta 30 m2 vaningsyta stor bastu och
ekonomibyggnader hdgst 40 m2 vaningsyta.

Smabatsham (LV).
Gardens gemesamma bryggonmrade ar betecknat som smabatshamn.

Jord- och skogsbruksomrade med miljévarden (MY).
Stranddetaljplaneomradets strandzoner &r anvisade som jord- och skogsbruksomrade med miljévérden
(MY).

Jord- och skogsbruksomrade (M).
Ovriga skogsomraden ar anvisade som jord- och skogsbruksomrade (M).

Skydd

Enligt naturinventeringen finns det pa omraden inga naturtyper enligt naturvardslagen eller objekt en-
ligt vattenlagen. De skyddsbeteckningar som finns betecknade vid stranden norr om byn i generalpla-
nen har inte kunna verifieras i naturinventeringen.

7 PLANENS KONSEKVENSER
7.1 Allmanna konsekvenser

Sociala konsekvenser
Planen har inga speciella sociala konsekvenser. Planen skapar forutsattningar for agarfamiljen att
kompletteringsbygga i enlighet med det behov man har inom familjen.

Ekonomiska konsekvenser
Planen har inga sarskilda ekonomiska konsekvenser.

Miljomassiga konsekvenser

I natur- och landskapsutredningen finns inga naturtyper enligt naturvardslagen eller objekt enligt vat-
tenlagen noterade. Klibbalshestanden av lokal betydelse ar dels anvisade som skogsomraden med na-
turvarden, dels i fraga om kvartersomradet som foljer generalplanen pa Kélkdskatan anvisade utanfor
byggnadsytan och betecknats med skyddsbeteckningen s, vardefullt naturomrade, som bor bevaras i
naturtillstand.

NTM-centralen har i sitt utldtande om programmet for deltagande och bedémning papekat att naturin-
venteringen for stranddetaljplanen inte har beaktat hotade naturtyper och att fagelinventeringen inte ar
tillforlitlig pa basen av endast ett besok pa omradet. Stranddetaljplanen medfor ingen férandrad mar-
kanvandning i férhallande till den gallande generalplanen. Byggandet av kvarter 2 har med byggruta
planerats med storre precision i fraga om naturvardena &n vad generalplanens styrning ger underlag
for.
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Alternativt kunde omradet dar kvarteret ligger ha lamnats utanfor strandgeneralplanen. Byomradet &r i
praktiken i sin helhet bebyggt och omradet representerar byomradets gardstun. Inga naturtyper eller
skarskilda fagelforekomster inverkar pa byomradet, som med vissa detaljerade avvikelser féljer gene-
ralplanen omradesavgransning. Pa den norra sidan om byavgransningen finns ett till stranden angran-
sande vardefullt naturomrade, som &r anvisat med skyddsbeteckningen s och det bor bevaras i natur-
tillstand. Pa omradet finns &r ett apelobjekt.

Byggande i kvarteren foranleder inga risker for nedsmutsning av vatten, eftersom anldggande av vat-
tenklosett ar forbjudet och avfallsvatten inte far ledas i vattendrag. Avfallsvattnet bér behandlas pa av
stadens miljomyndigheter fastslaget satt. | fraga om behandlingen av gratt avfallsvatten bor byggnads-
hojden beaktas.

Konsekvenser for kulturvardena

Det finns inga uppgifter om fornminnen pa omradet. Byomradet bildar en kulturhistoriskt véardefull
helhet, som vid kompletteringsbyggande bor beaktas. Fyra byggnader (byggnaderna 1, 2, 5 och 9 pa
kartan pa sidan 5 samt bilderna 1, 2och 5) & kulturhistoriskt vardefulla och de har betecknats med sr
och planbestammelser som framgar av plankartan.

Obebyggd strand

Andelen obebyggd strand &r avgjord i omradets generalplan och den ar ca 70 % av planomradets hela
strandlinje.

7.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning

Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande malen for omradesanvandningen, vilka tratt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

Raseborg, 22.10.2023

Sten Ohman
dipl.ing.



