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Bild: planeringomrddets lidge pd guidekartan.

BOLLSTAVAGEN-STORKYRKOVAGEN

Beredningsmaterial, beskrivning av planutkast

| denna beskrivning presenteras andringar i den gallande detaljplanen och deras konsekvenser.

Arkkitehtitoimisto Jussi Partanen
jussi@arkjp.fi
+358 (0) 44 734 6387
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Bild: Planutkastkarta. Det mb'rkare omrddet anger den byggnadsyta ddr byggande kan
genomforas.

Bild: lllustration, alternativ D i kvarter 402. Nybyggnaderna pd bilden dr vita.



PLANUTKASTETS GENOMFORANDEALTERNATIV

Planutkastet har utarbetats sa att det mojliggor olika alternativ till genomférande sarskilt i
kvarter 401 och 402. | kvarter 502 och 503 har byggnadernas lage faststallts noggrant. | fraga
om kvarter 402 har alternativa illustrationer utarbetats for modellerna fér genomférandet.
Ovan visas alternativ E som anses vara den modell man kommer att ga vidare med.
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Alternativ A: ) Alternativ B:
flervaningshus och tva sma flervaningshus  vinklat flervaningshus, en eller tva trappor

Alternativ C: Alternativ D:

flervaningshus med mittgang och radhus lamellflervaningshus, en eller tva trappor



3D-ILLUSTRATIONERNA

Till planeringsmaterialet hér en 3D-illustrationsvideo. | 3D-modellen visas hojdlagen for
byggnader, terrdang och trad baserat pa Lantmateriverkets 6ppna data. Alternativ E for
uppforandet av de nya byggnaderna.

Flygbild fran norr



Vly fran Bollstavagen fran norr

1 1 TPl

Vy mot férsamlingscentrets nya parkeringsomrade fran Storkyrkovagen i vaster



PLANANDRINGAR OCH DERAS KONSEKVENSER

Planens helhetsstruktur baserar sig pa den gallande detaljplanen som stéllvis justeras.
Planutkastet har en grov noggrannhetsniva och de storsta andringarna listas nedan. |
planforslagsskedet ar avsikten att precisera planbeteckningarna for omraden som ska
planteras, tradrader, férbud vid fordonskorsningen mm.

| planutkastet presenteras féljande centrala andringar i den gallande detaljplanen:

Planandring: | kvarter 402 mojliggors byggande i fem vaningar, och utover

flervaningshus (AK) mojliggors dven byggande av radhus och andra kopplade byggnader

(AKR). Byggnadsytan minskas en aning mot Bollstavagen.
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Motivering: | illustrationsalternativen ovan presenteras modeller for hur kvartersomradet i
fraga kan genomforas. Byggande i fem vaningar mojliggér mer kostnadseffektivt
byggande och garanterar att byggandet genomférs. For ett smalare och hégre
flervaningshus ar det ocksd mojligt att dela en mindre tomt, vilket innebar att ytterligare
en tomt till exempel for ett radhusbolag i tva vaningar kunde anvisas till kvarteret.

Konsekvensbeddmning:

Andringen medfér konsekvenser fér stadsbilden. Mot Bollstavdgen lindras konsekvenserna
for stadsbilden genom att avgransa byggnadsytan till ett mindre omrade bort fran en
mogen tallskogsdunge sa att traden kan fungera som insynsskydd. Bestaimmelserna for
bevarande och plantering av trad kan vid behov preciseras i planforslagsskedet.

Andringen medfér konsekvenser fér gardsvyerna och skuggférhéllandena for
flervaningshuset pa den nordvastra sidan: en byggnad som ar en vaning hogre skapar en
langre skugga.

Andringen medfér konsekvenser fér planens genomférbarhet. Byggande i fem véningar
kan vara mer lockande ekonomiskt an byggande i fyra vaningar. Radhusbyggandet ger
ytterligare flexibilitet och mojliggor ett mangsidigare bostadsbestand.



Planandring: | kvarter 401 anvisas parkeringsarrangemang enligt referensplanerna med

riktgivande omradesreserveringar och genom att dndra ett landskapsmassigt vardefullt

akeromrade, till vilken tillfallig parkering planerats som en en del av kvartersomrédet. Aven

ovriga riktgivande avgransningar for gardsomradena justeras sa att de motsvarar planerna.

Byggnadernas mangd och lage andras inte jamfort med den gallande detaljplanen, med

undantag av att byggnadsytan minskas ovanfér det sydliga parkeim/giom[édet.
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Motivering: Parkeringsarrangemangen har granskats genom en plan med sikte pa
genomférande och de riktgivande beteckningarna justeras som tekniska preciseringar
jamfort med den gallande detaljplanen.



Konsekvensbeddmning:

Det tillfalliga parkeringsomradet foreslas som en mer omfattande beteckning an i den
gallande detaljplanen och den riktas till ett omrade i anslutning till ett landskapsmassigt
vardefullt akeromrade. Omradet ar aven historiskt sett betydelsefullt. | planforslagsskedet
ar avsikten att sakerstalla genom planbestammelser att omradet genomférs pa ett satt
som passar landskapet i omradet (endast till en liten del som bestdende
parkeringsomrade, till en storre del som en akerliknande dng enligt planerna).

| 6vrigt foljer planerna for parkeringsomradena de riktgivande omradesbeteckningarna i
den gallande detaljplanen, med en aning andra placeringar. Med det féreslagna laget kan
parkeringsomradet langs Bollstavagen helt enkelt genomforas genom att utvidga det
nuvarande parkeringsfaltet. | planandringen ligger lek- och vistelseomradet tryggt placerat
vid dkeromradets kant, avsides fran trafikomradena. Placeringen av den gallande
detaljplanens lek- och vistelseomrade langs Bollstavagen skulle emellertid pa ett battre
satt garantera att omradet ar gronskande och har en trivsam bybild an det
parkeringsomrade som anvisas i planandringen.

Plandndring: Gang- och cykelleden mellan kvarter 501 och 502 stryks. Det allmanna
parkeringsomradet ansluts till kvarterets parkeringsomrade. Strandvagen andras till gagata
dar trafik till tomterna samt servicetrafik ar tillaten. Till kvarteret anvisas en
rekreationsforbindelse fran Strandvagen till den nedre anden av konditionstrappan och
samtidigt en genvag till busshallplatsen.
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forbindelser i anslutning till tomterna, for servicetrafik och gangtrafik. Mer omfattande



gangforbindelser kan genomfdras pa tomterna enligt behov, till exempel sa att de stoder
utrymmena i P/s-kvarteret. Fran anden av Strandvagen ar det mgjligt att ordna en service-
och plogningsforbindelse till konditionstrappan och busshallplatsen.

Konsekvensbeddmning:

En liten administrativ forbattring av teknisk karaktar i arrangemangen av trafik och service.
Kunde aven genomfdras inom ramarna for den gallande detaljplanen, avsikten ar att gora
planen tydligare.

Planandring: Byggnadsytorna och byggratterna for byggnader i kvarter 502 och 503
presenteras noggrannare an i den gallande detaljplanen.

Till kvarter 503 anvisas en noggrannare avgransad byggnadsyta fér en nybyggnad i
enlighet med referensplanen. Byggnadsytan ligger utanfor en I6pgrav som finns i omradet
(sm-1). Nybyggnaden &r stérre (+500 m?vy) och hégre (+1 vaning) dn i den gallande
detaljplanen. Pa grund av nybyggnadens behov utvidgas parkeringen till omradet framfor
den sédra byggnaden.

Byggratterna i kvarter 502 justeras sé att de stimmer éverens med nuldget (+750 m2vy).
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Motivering: Planbeteckningarnai i kvarter 502 justeras och preciseras sa att de motsvarar
bevarandet av nulaget. | kvarter 503 mojliggors effektivare kompletterande byggande, de
ekonomiska mojligheterna att forverkliga omradet forbattras och bevarandet av
fornlamningen sakerstalls.



Konsekvensbeddmning:

Av andringarna i kvarter 502 ar 6kningen av byggratten i princip en justering av teknisk
karaktar. | den gallande planen anvisas ingen byggratt till den skyddade byggnaden i P/s-
kvartersomradet och byggratten racker inte till for affarsbyggnaden i AL-kvartersomradet,
om bostadsbyggnadens kallarvaning tolkas med i byggratten. Avsikten ar inte att oka
byggratterna utan att justera dem sa att de stammer 6verens med verkligheten och den
nuvarande tolkningen. Beteckningarna for byggratten kan vid behov preciseras genom
granskning av byggnadsritningar som ar noggrannare i planférslagsskedet. Den
presenterade byggratten skulle mojliggéra andringar av anvandningsandamal i kallaren
eller nybyggande som ersatter en riven byggnad i samma storlek men inte skulle
mojliggora en stadsbildsmassig andring i byggnadsmassorna.

Andringar innebéar konsekvenser for stadsbilden i kvarter 503, men nybyggnaden ligger
huvudsakligen bakom 6vriga byggnader sett fran gatan. Andringen medfér emellertid
konsekvenser for vyerna fran de intilliggande bostaderna och gardsplanerna och deras
skuggforhallanden, nar man maojliggér byggande av en stoérre nybyggnad som har en
vaning mer.

Utvidgningen av parkeringen till den sddra kanten av kvarter 503 orsakar konsekvenser for
stadsbilden, och i planforslagsskedet ar det maojligt att undersdka hur omradet kan
anpassas till landskapet genom bestdammelser for en tradrad och ett omrade som ska
planteras.
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Planandring: Prastgardsbergets backe andras fran jord- och skogsbruksomrade (M) till ett
omrade for narrekreation dar miljon bevaras (VL/s-1). | omradet finns flera befintliga
master (emt) och skyttegravar (sm-1). Parken (VP) i anden av Strandvagen ansluts till
omradet for narrekreation. Den befintliga konditionstrappan anvisas i omradet och i anden

av den anvisas ett utsiktstorn eller en utsiktsplattform.
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arandet av miljon:
rekreationsvardena i den narliggande skogen, bergs- och naturmiljo, en landskapsmassigt
betydelsefull backe och fornlamningar. Planbeteckningen fér bevarandet preciseras i
forslagsskedet sa att den blir andamalsenlig.

Konsekvensbeddmning:

Andringen forbattrar mojligheterna att bevara rekreationsvéardena, landskapsvéardena och
naturvardena samt de historiska lamningarna (skyttegravarna) som en helhet jamfért med
den gallande planen.

Planlosningens totala konsekvenser:

Planldsningen medfor inga betydande konsekvenser for markanvandningsaspekter, sdsom
kvarterens anvandningsandamal eller dimensionering.
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Jamfoért med den gallande detaljplanen har planandringen inga betydande konsekvenser for
trafiken. Rekreationslederna till den tidigare byggda konditionstrappan anvisas sa att de
fungerar battre. | planen anvisas mer omfattande och flexibla parkeringsarrangemang an i
den gallande planen.

Planldsningen majliggor lokalt sett lite mer och hégre byggande, vilket paverkar bybilden i
narheten av det historiskt vardefulla omradet och medfér lokala konsekvenser bland annat
for vyerna fran granntomterna och tomternas skuggforhallanden. Genomférande av
parkeringsarrangemang enligt referensplanerna skulle dven paverka bybilden i den vardefulla
miljon.

Planldsningen mojliggor bevarande av naturmiljéerna battre an den gallande detaljplanen,
ndr jord- och skogsbruksomrade @ndras till ett omrade for narrekreation som ska bevaras.
Dessutom starks gardsplanernas gronskande karaktar pa lokal niva jamfért med den
gallande planen genom att gora byggnadsytorna mindre. Genomférande av gator,
gardsplaner och parkeringsomraden i enlighet med referensplanerna skulle emellertid stallvis
minska den vegetationstackta ytan och den gronskande karaktaren. | planforslagsskedet ar
det mojligt att precisera beteckningarna och de allmdnna bestdammelserna fér omraden som
ska planteras och som garanterar en gronskande och trivsam miljé.

| planlésningen sakerstalls att kulturhistoriskt vardefulla byggnader och omraden bevaras pa
ett sddant satt som motsvarar den gallande planen. Ldimningarna av skyttegravarna bevaras
noggrannare an i den gallande planen.

Plandndringens klimatkonsekvenser ar lindriga eftersom andringarna med tanke pa klimatet
ar sma uppdateringar av den gallande planen och planen inte mojliggor betydande
nybyggnation jamfort med den gallande planen. Bevarandet av traden pa Prastgardsberget
medfor relativt betydande positiva konsekvenser. Daremot forsvinner gardsvegetation fran
omradena for parkeringsarrangemangen och i fraga om dessa omraden kunde man i
planférslagsskedet ha méjlighet att styra genomférandet i en trivsam riktning som &r hallbar
med tanke pa klimatet. | planforslagsskedet ar det maojligt att underscka byggande som ar
hallbart med tanke pa klimatet, gréna och trivsamma gardsomraden, aspekter i anslutning till
anpassning till klimatférandringen, sdsom varmedfenomenet, och aspekter som beror
hantering av dagvatten och utnyttjande av férnybar energi pa en noggrannare niva an i
utkastet och den gallande planen.



KONTAKTUPPGIFTER

Inga kommun, Aija Aunio
fornamn.efternamn(at)inga.fi

Plankonsult: Arkkitehtitoimisto Jussi Partanen
Stormyrvagen 37 A5, 00320 Helsingfors

+358 (0) 44 734 6387

jussi@arkjp.fi

www.arkjp.fi
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