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Kuva: suunnittelualue osoitettuna opaskartalla.

BOLLSTANTIE-SUURKIRKONTIE

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueelle laaditaan asemakaavan muutos. Tassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
esitelldaan mm. kaavoituksen tavoitteet, vaiheet ja mahdollisuudet vaikuttaa kaavamuutokseen.

Arkkitehtitoimisto Jussi Partanen
jussi@arkjp.fi
+358 (0) 44 734 6387




SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Kunnan yleiset tavoitteet:

Inkoon maa- ja asuntopoliittisen ohjelman mukaisesti kunnan tavoitteena on olla
elinvoimainen kunta, joka mahdollistaa monipuolista asumista eri kohderyhmille. Inkooseen
tavoitellaan lisaa asukkaita. Kunnalla on nykytilanteessa jo tonttivarantoa, joten
maankaytdssa tulee painopistetta siirtaa entista enemman asumiselle soveltuvien tonttien
jalostamiseen tonttikaupan vauhdittamiseksi ja monipuolisten asuinalueiden kehittamiseksi.

Kaavamuutoksen alustavat tavoitteet:

Kaavamuutoksen alustavia tavoitteita ovat:

e Tarkistaa "1"-merkittyjen asuintonttien rakennusalat, kerrosluvut ja rakennusoikeus

o Tarkastella liikkumisymparistoja alueella: "2"-merkittyjen katualueiden tarve,
tilavaraukset, toimivuus ja turvallisuus eri liikkkumismuodoille. Kehittaa Bollstantieta
keskustan edustavana, puistomaisena sisaankayntikatuna. Varata virkistysreitit
Prastgardsbergetille ja tutkia nakodalakorokkeen sijoittamismahdollisuuksia
kuntoportaiden paatteeksi. Mahdollistaa Armfeltin tien kautta myéhemmin
mahdollisesti luoteispuoleiselle pellolle kaavoitettavien uudiskorttelien
likenneyhteydet. Varata tarvittavat pysakointialueet.

e Tarkastella kulttuurihistoriallisten- ja luontoarvojen sailyttamisen edellytykset alueella.
Arvoalueita mm. "3"-merkityt.



SUUNNITTELUN VAIHEET

«Kaava kuulutetaan vireille

«Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
«Valmisteluaineisto, kaavaluonnoskartta

*Rakennus- ja ymparistolautakunta asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtaville

Aineistosta voi jattaa mielipiteen nahtavillaoloaikana

e«Kaavaehdotuksen valmistelu

*Rakennus- ja ymparistolautakunta esittaa kaavaehdotuksen kunnanhallitukselle, joka
asettaa kaavaehdotuksen nahtaville

«Kaavaehdotuksesta voi jattaa muistutuksen nahtavillaoloaikana

«Rakennus- ja ymparistolautakunta esittaa tarkistetun kaavaehdotuksen hyvaksymista
kunnanhallitukselle, joka edelleen esittaa kaavaehdotuksen hyvaksymista
kunnanvaltuustolle. Kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavamuutoksen.

«Mahdollisuus valittaa hyvaksymispaatoksesta hallinto-oikeuteen

eKaava kuulutetaan lainvoimaiseksi



PAATOKSENTEKO JA OSALLISTUMISEN JARJESTAMINEN

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua
kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §). Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tyéhon tai muihin
oloihin valmisteilla oleva kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Tassa asemakaavassa
osallisia ovat:

e Alueen ja lahialueiden asukkaat, maanomistajat, yritykset, tyontekijat ja yhdistykset

e Inkoon kunnan luottamuselimet ja hallintokunnat

e Muut viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan

liitto, Lansi-Uudenmaan museo, Museovirasto, Uudenmaan pelastuslaitos

Tiedottaminen ja nahtavilldolot, tavoiteaikataulu

Kaavoituksesta tiedotetaan kunnan kotisivuilla www.inkoo.fi seka paikallislehdissa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka sisaltaa kaavan valmisteluaineiston, seka
kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville Inkoon kunnan kotisivuilla.

1 Kaavoituksen vireilletulo, syksy 2024

Kaavoituksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
asettamisesta kuulutetaan.

2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto, mielipiteen jattaminen,
syksy 2024

Osalliset voivat osallistua kaavatyon valmisteluun kertomalla mielipiteensa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka siihen sisaltyvasta valmisteluaineistosta. Mielipide tulee jattaa
nahtavilldaoloaikana, jolloin myos jarjestetaan mahdollisuus kaavoittajan tapaamiseen.
Tarvittavilta viranomaisilta pyydetaan lausunnot. Annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin
laaditaan vastineet.

3 Kaavaehdotus, muistutuksen jattaminen, vuodenvaihde 2024-2025

Saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta laaditaan kaavaehdotus, joka asetetaan
nahtaville Inkoon kunnantalolla ja kunnan kotisivuilla. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan
paikallislehdissa seka kunnan kotisivuilla. Osalliset voivat nahtavilla olon aikana jattaa
kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot. Annettuihin
muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet. Niille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa,
ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto muistutukseen. Kaavaehdotuksen
nahtavilldaoloaikana hankkeesta jarjestetaan osallisille mahdollisuus kaavoittajan tapaamiselle.

4 Kaavan hyviaksyminen, valitusmahdollisuus, kevat 2025

Inkoon kunnanhallitus esittda kaavan hyvaksymista kunnanvaltuustolle. Kaavan
hyvaksymisesta kuulutetaan paikallislehdissa seka kunnan kotisivuilla. Muutosta kaavan
hyvaksymispaatokseen voidaan hakea valittamalla Helsingin hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden ratkaisusta on mahdollista valittaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen.



LAHTOKOHDAT JA SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Alueidenkayttotavoitteet tulee ottaa huomioon alueen suunnittelussa seka kasitella
kaavaselostuksessa, sikdli kun kaava-alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
(MRL 258§)

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050. Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuuteen
kuuluu maakunnan visiona toimiva yleispiirteinen, oikeusvaikutukseton rakennesuunnitelma
seka oikeusvaikutteiset kolme vaihemaakuntakaavaa: Lansi-Uudenmaan, Helsingin seudun ja
Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat, jotka tulivat voimaan Helsingin hallinto-oikeuden
paatoksella 24.9.2021.

Yleiskaava

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt alueella voimassa olevan Inkoon mannerosien
osayleiskaavan 12.12.2002. Inkoon mannerosien yleiskaavassa alue ymparistdineen on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (C).

Kuva: Ote voimassa olevasta

yleiskaavasta. Suunnittelualue on
merkitty valkoisella ympyrilld.
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Voimassa oleva asemakaava

Kaavamuutosalueen osia sisaltyy voimassa oleviin, kunnanvaltuuston 1977 hyvaksymaan
rakennuskaavan muutokseen ja laajennukseen seka kunnanvaltuuston 2014 hyvaksymaan
Inkoon keskuspuiston asemakaavaan.



Kaavamuutosalueelle on asemakaavassa merkitty:

e YK-EH/s kirkkojen, muiden seurakunnallisten rakennusten seka hautausmaan
korttelialue jolla sijaitsee pappila,

e AK asuinkerrostalojen korttelialueita,

e AL asuin- ja liikkerakennusten korttelialueita,

e P/s palvelurakennusten korttelialue,

¢ M maa- ja metsatalousaluetta (Prastgardsberget)

e LPA autopaikkojen korttelialue, VP puisto seka katualueita

e Kulttuurihistoriallisen ympariston, kylakuvan ja rakennuskannan suojelumerkintéja

Kuva: Ote voimassa
olevasta asemakaavasta.
Alustava kaavamuutoksen
rajaus mustalla
katkoviivalla.

Rakennusjarjestys: Inkoon kunnan rakennusjarjestys on astunut voimaan vuonna 2002.
Tonttijako: Kaavamuutosalueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Rakennuskiellot: Kaavamuutosalueella ei ole rakennuskieltoa.

Pohjakartta: Pohjakartta tayttad maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.
Muut aluetta koskevat paatokset:

- Kaavoituksen kdynnistaminen, kunnanhallitus 30.9.2024 § 228
- Kaavoituskatsaus 2024 kh 30.9.2024 § 228

Muut aluetta koskevat suunnitelmat:

Alueelle on aiemman asemakaavoituksen yhteydessa seka viime vuosina laadittu
havainnollistavia suunnitelmia ja vaihtoehtoversioita. Naita on liitetty kaavan
valmisteluaineistoon.



SELVITTAMINEN JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankaytto- ja rakennuslaissa on saddetty vaikutusten selvittdmisesta kaavaa laadittaessa.
Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §). MRA 1 §:ssa on
maaritelty tarkemmin, etta vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sekda muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat
seikat. Vaikutusten selvittaminen perustuu alueelta tehtyihin ja tehtaviin selvityksiin,
olemassa olevaan perustietoon, maastokaynteihin, osallisilta ja viranomaisilta saataviin
lahtotietoihin ja palautteeseen seka laadittavien suunnitelmien ymparistéa muuttavien
ominaisuuksien analysointiin. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset. Selvitykset
tehdaan koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan merkittavia vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaissa saadetyt arvioitavat vaikutukset:
e ymparistovaikutukset, mukaan lukien

e yhdyskuntataloudelliset,

e sosiaaliset,

e kulttuuriset ja

e muut vaikutukset.

Asemakaavaa laadittaessa arvioidaan mm. vaikutuksia:
e ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon,

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

e kasvi- ja eldinlajeihin,

e |uonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,

e yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja
e rakennettuun ymparistoon.

Vaikutusten arviointi kootaan kaavaehdotuksen selostukseen.

Tahan kaavamuutokseen liittyvit selvitykset

Kaavamuutokseen on kaytettavissa kattavia selvityksia aiemmasta Keskuspuiston
asemakaavasta sekda myéhemmin laadittuja inventointeja. Kaavamuutoksen tavoitteiden
perusteella keskeista selvitystietoa tarvitaan seuraavista aiheista:

e Luontotarkastelu: kdytettavissa on aiempia luontoselvityksia alueelta. Liséksi tehdaan
tarpeen mukaan esimerkiksi ymparistdasiantuntijan maastokaynti.
e Muinaisjaanndsinventointi ja rakennetun kulttuuriympariston selvitykset
o IV Prastgardberget. Kohteen tarkastus 2023. Lansi-uudenmaan museo.
o Inkoon manneralueen muinaisjaannésinventointi 2012 /2017, Mikroliitti Oy
e Liikenne- ja katusuunnitelmat
o Armfeltintien katusuunnitelma, 21.9.2020
e Maisemallinen/kaupunkikuvallinen tarkastelu kaavan mukaisesta maankaytosta
(laaditaan kaavan havainneaineiston yhteydessa)



YHTEYSTIEDOT

Inkoon kunta, Aija Aunio
etunimi.sukunimi@inkoo.fi

Kaavakonsultti: Arkkitehtitoimisto Jussi Partanen
Isonnevantie 37 A5, 00320 HELSINKI

+358 (0) 44 734 6387

jussi@arkjp.fi

www.arkjp.fi
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