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[Imakuva vuodelta 2009. Kivihiilivoimala oli tuolloin toiminnassa. Havainnekuva vuodelta 2024.
Bild fran 2009. Kolkraftverket var da i drift. lllustrationsbild fran 2024.




Havainnekuva vuodelta 2024. Illustrationsbild fran 2024. FCG °
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Kuvaote kaava-alueen alustavasta 3d-mallista, kaakosta. Kuvaote kaava-alueen alustavasta 3d-mallista, luoteesta.

Bildutdrag fran en preliminar 3D-modell av planomradet, fran
nordvast.

Bildutdrag fran en preliminar 3D-modell av planomradet, fran
sydost.







Kaavaehdotus
Planforslag




KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH
LAGERBYGGNADER DAR EN BETYDANDE
ANLAGGNING FOR PRODUKTION ELLER
LAGRING AV FARLIGA KEMIKALIER ELLER
OVRIGA INDUSTRI- OCH LAGERFUNTIONER

FAR PLACERAS.

Pa omradet ar det tillatet att placera en modern
integrerad stalfabrik och vatproduktionsanlaggning
som baserar sig pa anvandning av elenergi och har ett
litet koldioxidavtryck. | omradet ar det dessutom tillatet
att bygga sidofunktioner som betjanar anldggningen,
brénsle- och servicelager, kraftverk, elstationer,
vattenreningsverk, pumpstationer fér avloppsvatten
samt konstruktioner for teknisk férsorjning. Dessutom
far man bygga ndédvéandiga byggnader och
anlaggningar for produktion, distribution och éverféring
av el och varme, bioféradling och service eller
miljoskydd, utrymmen for verkstader och laboratorier,
social- och undervisningsutrymmen, restaurang- och
kontorsutrymmen samt inkvarteringsutrymmen for
personalen under byggnads- och reparationstiden. Pa
omradet tillats ocksa hantering och lagring av
biomassa, dvriga eventuella ra- och slaggmaterial
samt atervinningsmaterial. Det &r aven tillatet att
placera 6vriga industri- och lagerfunktioner pa
omradet. Det &r inte tillatet att placera en

T/kem
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TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN ALUE,
JOLLE SAA SIJOITTAA MERKITTAVIA,
VAARALLISIA KEMIKAALEJA VALMISTAVIA TAI
VARASTOIVIA LAITOKSIA TAl MUITA TEOLLISUUS-
JA VARASTOIMINTOJA.

Alueelle saa sijoittaa modernin, sahkdenergian
kayttddn perustuvan matalan hiilijalanjaljen integroidun
terastehtaan ja vedyntuotantolaitoksen. Lisaksi
alueelle saa rakentaa sita palvelevia oheistoimintoja,
polttoaine- ja huoltovarastoja, voimalaitoksia,
sahkdasemia, vedenpuhdistuslaitoksia,
jatevedenpumppaamoja ja teknisen huollon
edellyttdmia rakenteita. Liséksi alueelle saa rakentaa
sahkon- ja lammaontuotannon seka jakelun ja siirron,
huollon tai ymparisténsuojelun kannalta tarpeellisia
rakennuksia ja laitoksia, korjaamo-, laboratorio-,
sosiaali-, opetus-, ravintola- ja toimistotiloja seka
majoitustiloja rakennus- ja korjaustéiden aikaiselle
henkilostolle. Lisaksi alueella sallitaan biomassan,
muiden mahdollisten raaka- ja kuona-aineiden seka
kierratysmateriaalien kasittely ja varastointi. Alueelle
saa sijoittaa my6s muita teollisuus ja varastotoimintoja.



biomassa, 6vriga eventuella ra- och slaggmaterial
samt atervinningsmaterial. Det ar dven tillatet att
placera 6vriga industri- och lagerfunktioner pa
omradet. Det &r inte tillatet att placera en
produktionsanlaggning for ammoniak pa omradet.
Vid verksamhet enligt det huvudsakliga

anvandningsandamalet ska kolsnala I6sningar framjas.

| samband med att bygglov stks ska det pavisas att
verksamheten uppfyller kraven genom en
livscykelsbedomning eller pa annat lampligt satt.
Vid planering och placering av verksamheterna ska
man beakta att eventuella olyckor inte far innebara
fara for bosattning, arbetsplatser i naromradet,
nuvarande verksamheter i omgivningen eller
betydelsefulla naturvarden i enlighet med géllande
kriterier och bestammelser. Verksamheten pa omradet
far inte orsaka buller som éverskrider riktvardena pa
bostads- och naturskyddsomraden, om inte annat
faststalls i miljétillstandet. | den detaljerade
planeringen och vid genomférandet ska man beakta
bullerhanteringen.

FCG.

Alueelle ei saa sijoittaa ammoniakin tuotantolaitosta.
Paakayttdtarkoituksen mukaisessa toiminnassa on
suosittava vahabhiilisia ratkaisuja.
Vaatimuksenmukaisuus on osoitettava rakennuslupaa
haettaessa elinkaariarviolla tai muulla soveltuvalla
tavalla. Toimintojen sijoittamisessa ja suunnittelussa
on huomioitava, ettd mahdolliset
onnettomuusvaikutukset eivat vaaranna asutusta,
lahialueilla tydskentelevia, nykyisia ymparoivia
toimintoja tai merkittavia luontoarvoja voimassa olevien
kriteerien ja maaraysten mukaan. Alueella tapahtuva
toiminta ei saa aiheuttaa melun ohjearvojen ylityksia
asuinalueilla ja luonnonsuojelualueilla, jollei
ymparistéluvassa toisin maarata. Yksityiskohtaisessa
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida
melunhallinta.



KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH
LAGERBYGGNADER.

Det &r tillatet att placera industri- och lagerbyggnader
pa omradet. Pa omradet ar det dessutom tillatet att
bygga sidofunktioner som betjanar det huvudsakliga
markanvandningsédndamalet, bransle- och
servicelager, kraftverk, elstationer,
ytvattenreningsverk, pumpstationer foér avloppsvatten
och konstruktioner som férutsatts for teknisk
forsorjning. Pa omradet kan placeras jordmaterial
som uppstar vid byggande och verksamhet pa
omradet. Omradets dranering och hanteringen av
ytavrinningen ska planeras sa att inga fasta partiklar
kan skéljas ut ur det deponerade jordmaterialet.
Verksamheten i omradet far inte orsaka buller som
overskrider riktvardena i bostadsomraden och
naturskyddsomraden, om inte annat faststalls i
miljétillstandet. Vid den detaljerade planeringen och
genomférandet ska bullerhantering beaktas.

KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH
LAGERBYGGNADER.

Det ar dessutom tillatet att placera
bangardsfunktioner pa omradet.
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TEOLLISUUS- JAVARASTORAKENNUSTEN
KORTTELIALUE.

Alueelle saa sijoittaa teollisuus- ja varastorakennuksia.
Alueelle saa liséksi rakentaa palvelevia oheistoimintoja,
polttoaine- ja huoltovarastoja, voimalaitoksia,
sahkdasemia, pintavedenpuhdistuslaitoksia,
jatevedenpumppaamoja ja teknisen huollon
edellyttamia rakenteita.Alueelle voidaan sijoittaa
kaava-alueen rakentamisesta ja toiminnasta syntyvaa
maa-aineista. Alueen kuivatus ja pintavalunnan hallinta
tulee suunnitella niin, etta kiintoainetta ei paase
huuhtoutumaan lajitettavasta maa-aineksesta.

Alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa melun
ohjearvojen ylityksia asuinalueilla ja
luonnonsuojelualueilla, jollei ymparistéluvassa toisin
maarata. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee huomioida melunhallinta.

TEOLLISUUS- JAVARASTORAKENNUSTEN
KORTTELIALUE.
Alueelle saa lisdksi sijoittaa ratapihatoimintoja.



INGA KOMMUN
JODDBOLE V

DETALIPLANANDRING
Kvarter: 11

DETALIPLANESETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH
LAGEREYGENADER DAR EN BETYDANDE
ANLAGGNING FOR PRODUKTION ELLER
LAGRING AV FARLIGA KEMIKALIER ELLER
OVRIGA INDUSTRI- OCH LAGERFUNTIONER
FAR PLACERAS.
Pa omradet ar det tllatet att placera en modem
integrerad stalfabrik och vatproduktionaanidagning
som baserar sig pa anvandning av elenergl och har ett
litet koldoxidaviryck. | omeadet 8r det dessutom tillatet
atl bygga ssdofunktioner som beljanar anliggningen,
bransle- och servicelager, kraftverk. elstationer,
valtenreningsverk, pumpstationer for avicppsvatten
saml konstruktioner for teknisk 16rsorjning. Dessutom
i1 man bynpe nbivandinn Dyoonader ooh
anléggningar for produktion, disiibution cch dveritring
@ &l och winme, biofbridling och senvice aller
miljaskydd, utrymmen for verkstader och isboratonsr,
social- och undervisningsutrymmen, resiBursndg- och
hontorsulrymmen sami inkvareringsutrymmen Tar
persanalen under byganads- och reparetionstiden. Pa
armradet B4t ochsd hanlering och (Boring By
biomassa, &vriga eventuedia ré- och slaggmaterial
saml atervinningsmaterial. Del & aven tllatet at
placera dvriga industri- och lagerfunktioner pa

avidel. Det ar Inte tllatet att placera en
proguktonsaniiggning for ammoniak pa omradet.
Vid verksamhet enligt det huvudsakiga
anvindningsndamalet ska kolsnéla bsningar frimjas.
| samband med att bygglov soks ska det pavisas att
verksamheten upphyllar oven genom en
liwscykelsbeddmning eller pa snnat [ampligt skt

Wid plenering och placering av verksamhatema sha
rman beakia att eventuslla olyckor inde t&r innebbna
lare i bosétining, arbetsplalsas | ndromradel.
nuvarande verksamheter | omgivningen eller
betydeisefulla naturvérden | enlighet med gallande
kntener och bestammelser. Verksamheten pa omradat
far inte orsaka buller som overskrider riktvardena pé
bostads- och naturskyddsomingdsn, om Inle annat
Iaatstiss | miljdtllstEndst. | den delaljarade
planeringan och wid genomidrandel ska man beakis

bullerhanteringan.

INKOON KUNTA
JODDBOLE V

ASEMAKAAVAN MUUTQOS
Kortteli: 11

ASEMAHAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

TEOLLISULFS- 1A VARASTORAKENNUSTEN ALUE,
JOLLE S84 SIICITTAA MERKITTAVIA,
VAARALLISIA KEMIKAALEJA VALMISTAVIA TAI
VARASTOIVIA LAITOKSIA TAI MUITA TEOLLISUUS-
JA VARASTOIMINTOJA.

Alueelle saa sijoittaa modemin, shikdenergian
kaytioon perustuvan matatan hillgalanjaljen integroidun
teréstehtaan ja vedyntuotantolanoksen. Lisaksi
alueelie saa rakentaa sila palvelevia oheistoimintofa,
poltioaine- ja huoltovarastoja, voimalaitoksia,
sahkdasemia, vedenpuhdistuslaitoksia,
Jatevedenpumppaamoja ja teknisen huolion
edellyitamid rekent=ite. Lisdks sluseis san mkenias
sahkin- [@ Bmmbntuctennon seka jakelun |& simon,
huolion ta yrmpdnstansuojelun kannaltas tarpeellisia
rakennubsia (8 eitoksia, koraamo-, laboraloro-,
sosiaali-, opeius-, ravintods- ja lowmistotiioge sehkd
msoitustio)a rakennus- |8 korjeestiiden aikasells
henkilbsiile. Lisaks! plusets sallllaan bhomessan,
musden mahdolisten raaka- ja kuona-aineiden seka
kierratysmateriaalien kasittely ja varastonti. Aueelle
$a8 a80Maa myds muita leollisuus ja varastoloimintoja
Alueelle e saa sijoittaa ammoniakon luolantolaiosta.
Paakaytidtarkoituksan mukaisessa toiminnassa on
suosittava vahahilsia ratkaisula
Vaatimuksenmukaisuus on osoilellava rakennusiupaa
haetiaessa elinkaariarviolla Lai muulla soveltuvalla
tavalla. Toimintojen sioitlamisessa ja suunnittelussa
on huomioitava, etta mahdolliset
onnetiomuusvakuluksal slval vaaranng asulusts,
lahialusita tybakentebevii, nykyiald ympénoivia
loimintcga 18] merkif&via luoninsren|s volmesss olsvien
lriteeren ja madrayalen mukaan. Alussila iBpehiuva
Ioiminta el saa alheuitas melun ohjeervolen Yitykald
asuinalueilla [a luonnonsuoielualuedBa, jollel
ympdristdluvassa tosin masrats. Yhstylskohtalsassa
suunnittelussa ja toteutuksessa tules huomioida
rretunhaiina.

BYGENADSYTA.

BYGGNADSYTA DAR DET AR TILLATET ATT
PLACERA EN BYGGNAD SOM FLYTTAS
FRAN PLANOMRADET

Det ar inte tllatet att placera bostadsutrymmen |
byggnaden.

UNGEFARLIGT LAGE FOR 1N- OCH UTFART
FOf FORDOM.

RIKTGIVANDE KORFORBINDELSE
Nédvandiga kommunaltekniska forbindelser kan
placeras vid kOriGibinceisen,

RIKTGIVANDE KORFORBINDELSE.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid gang- och
cykeledemnas kontinuitet och sikerhel. Nodvandiga
kommunaltekniska forbindeiser kan placeras vid
kOriOrbndelsen

RIKTGIVANDE
KORFORBINDELSE/RADDNINGEVAG.

RIKTGIVANDE INDUSTRISPARANSLUTNING.
Det &r tillatet att placera tillfalliga lagerbyggnader
och dvriga logistikfunktioner pd In-omeadet |
Kvariersomradel.

FOR LEOMING RESERVERAD DEL AW OMRADE.

DEL AV OMRADE S50M RESERVERATS FOR EN
UNDERJORDISK LEDNING ELLER TUNNEL.
Flyttning av ledningen ska dverenskommas med
ledningsinnehavaren. k = gasledning

RIKTEIVANDE OMRADE SOM RESERVERATS
FOR UNDERJORDMSK LEONING ELLER TUNMEL

RIKTGIVANDE OMRADE SOM RESERVERATS
FOR UNDERJORDISK GASLEDNING.

OMRADE RESERVERAT FOR
AVFALLEHANTERING.

RAKEMNLUSALA

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SUOITTAA
KAAVA-ALUEELTA SIIRRETTAVAN RAKENNUKSEN.
Rakennukseen & saa sijoittas asuintioia

AJCNEUVOLITTYMAN LIKIMAARAINEN
SIJAINTIL

OHJEELLINEN AJOYHTEYS.
Ajoyhteydelle voi sijoittaa tarvittavat kunnallistekniset
yhleydet

OHJEELLINEN AJOYHTEYS

Jalankulun ja polkupybrailyn redttien jatkuvuuteen ja
turvallisuuleen tulee kKennitlas entyista huomiola
Ajoyhieydelle voi sijoittaa tarviltaval kunnalistexniset
yhieydet.

OHIEELLINEN AJDYHTEYS! PELASTUSTIE.

OHJEELLINEN TEOLLISUUSRAIDEYHTEYS.
Korttelialueela sijaitsevalle Irt -alueelie saa sijoittaa
Vakaikasia varaslonakennuksia ja mula
logistiikkatoimintoja

JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA

MAANALAISTA JOHTOA TA) TUNNELLA VARTEN
VARATTU ALUEEN OSA.

Johdon siirrosta on sowvittava johdon haltijan kanssa.
k = kaasuputkl

OHJEELLINEN MAANALAISTA JOHTOA TAI
TUNNELLA VARTEN WARATTL ALUIEEN
OEAL

OHJEELLINEN MAANALAISTA KAASUPUTKEA
VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

JATTEEMHASITTELYA VARTEM VARATTU ALUEEN
rca



planenngsan cch mgurunfﬂmndut&hu man baakis
bullerhanieningsan.

KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH
LAGERBYGGNADER.

Det ar tidtet &1 placera industri- och lagertbyggnader
pé omrédet. P4 omridet fir det dessutom tisdtet att
bygga sidofunktioner som betjanar det huvudsakiiga
markanvandningsindamalet, brinsle- och
servicelager, kraftverk, elstationer,
yivattenreningsverk, pumpstationer for avioppsvatten
och konstruktioners som forutsatts 101 teknisk
forstrning. Pa omradet kan placeras jordmaterial
S0m uppstar vid byggande och verksamhet pa

omirfdet. Omriasets drinaring och hanleringen av
ylayrinningen aka planeras sa att inga fasta partiklar
kan sk&das ut ur det deponerade jordmaterialet.
Verksamheten | omradet far inte orsaka buller som
bversknder nktvirdena | bostadsomiaden och
naturskyddsomraden, om Inte annat faststalls |
meotistandel. Vid den detaljerade planeringen och
genomiorandel ska bullernantenng beaklas.

KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH
LAGERBYGEMADER.

Det &r dessubom atel atf placers
bangidsiunklionss pa omrddet.

OMRADE FOR LANDSVAS.

OMRADE FOR ENERGIFORSORINING.

OMRADE FOR ENERGIFORSORINING, SOM
AR RESERVERAT FOR PRODUKTION AV
SOLENERGI

P& omeadet far man bygga senvicevagar for
solkrafiverkst samt ielnisk uirustning och ndbverk.
P& omeddat & fallas iréd enlig behow, P& omradst
han placerss ordmatens eom uppetss vd
byggande och verksamhet pa ommidel Omeddets
dranering och hanieningen Bv yiavnnningen ska
planeras sa att inga fasta partikiar kan skoljas ut ur
det deponerade jordmaterialet. Omriden som
farblir lediga ska planteras med vegetation av flera
arler, sas0m angsvegelation.

OMRADE FOR BYGGNADER OCH
ANLAGENINGAR FOR
SAMHALLSTERNISK FORSORMNING.

L

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN
KORTTELIALUE

Alueelle saa siotlaa teollisuus- ja varastorakennuksia.

Alveeiie saa lisiksi rakentaa palvesevia oheistommintoja,

polttoaine- ja huoltovarastoja, voimalaitoksia,
sahkoasemia, pintavedenpuhdistusiaitoksia,
jatevedenpumppaamoja ja teknisen huolion
edellyttamia rakenteita Alueelie voidaan s§oittaa
kaava-alueen rakenlamisesta ja loiminnasta syntyvas
maa-aineista. Alueen kuivatus ja pintavalunnan halinta
tulee suunnitella nin, eltl kiintoainelta el paase
huuhtoutumaan maa-aineksesta.
Alueella tapahtuva toiminta el saa alheuttaa melun
ohjearvojen ylityksd asuinaluedia ja
luonnonsuojelualueilla, jollel ympdnstdluvassa toisin
masdratd. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee huomioida melunhallinta.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN
KORTTELIALUE.
Alueelle saa lisaksi sijoittaa ratapihatoimintoja.

MAANTIEN ALUE.

ENERGIAHUOLLON ALUE.

ENERGIAHUOLLON ALUE, JOKA OMN VARATTU
AURINKOSAHKOENERGLAN TUOTANTOOMN.
Alpselle 588 tolBulies Burinkovoimalas varlen
tarpeelsia huolotets sekd teknisi |eitteits ja
verkosinja. Alssells s8a posslaa puusiog terpsen
rmukBEn. Alusslls voudaan sljoliiaa kaava-alusen
rakentemizesia [ inimnnasis syniyEs
maa-ainelsia. Alueen kulvatus |8 pintevalunnen
hallinta ulee swunnitaia min, a8 kinloalnets e
paase huuhtoutumaan lajitettavasta
maa-aineksesta. Vapaaksi [adville aluellle on
Istutettava monilajista kasvillisuutia, esim.
nittykasvilisuutta.

YHOYSKUNTATEENISTA HUOLTOA
FALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN
ALUE.

OMRADE RESERVERAT FOR
AVFALLSHANTERING.

Omradet kan anvandas for att bearbeta
biproduktfidden fran industriella processer f&¢
atervinning. Pa omradet 1ar man tillfalligt lagra och
slutférvara biproduktfidden och muddermassor.
Noggrannare bestammelser om genomiorandet
och byggandel av omradet samlt dvervakningen

anges | mitillstandet.

RIKTGIVANDE TIPP FOR RENT JORDMATERIAL.
En separat placerings- och
landskapsgestaltningsplan ska utarbetas ior
joratippen.

RIKTGIVANDE TIPP FOR SULFATJORD.

Pa omradet ska jordvallar byggas och
sulfatjorden ska dumpas | en bassing som
omges av vallama. Den slutliga konstruktionen
ska tackas med svagl vattengenomslapphigt
jordmaterial. Massoma ska tickas | etapper om
dumpaingen &r langvarng. Som ytterligare
sakerhelsalgard rekommenderas atl jordiippens
botten och den dumpadée massan kalkas.
Kvaliteten av omradels lakvatten ska f&ijas upp
och lakvattnet ska behandias vid behov. En
separat placerings- och
landskapsgestaltningsplan ska utarbetas for
jordtippen.

RIKTGIVANDE TILLFALLIGT LAGRINGSOMRADE
FOR STENMATERIAL.

RIKTGIVANDE OMRADE FOR FORDROJMING AW
DAGVATTEN.

LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT OMRADE.
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JATTEENKASITTELYA VARTEN VARATTU ALUEEN
OSA.

Alueella voidaan vaimistaa tecllisuusprosessista
syntyvia sivuvirtoja kierratyskayttosn. Alueella saa
vilivarastolda ja loppusiottaa sivuvirtoja ja
fuoppausmassoja. Alueen loteuttamisesta,
rakentamisesta ja valvonnasta maaritasn tarkemmin
ymparnstoluvassa.

OHJEELLINEN PUHTAIDEN MAA-AINESTEN
LANTYSALUE.

Lajitysalueelie on laadittava erillinen syoitus- 3
maisemointisuunniteima.

OHJEELLINEN SULFAATTIMAIDEN LANTYSALUE.
Alvesiie on rakenneltava maavalil, joiien
ympardimaan altaaseen sulfaaltmaat Mptelaan.
Lopullinen rakenne on peitettiva heikosti velts
lipaisevala maa-aineksella. Massat tulee peittaa
valhelttain, jos |ajittdminen on pitkakestoista.
Lisdvarmistuksena suositeliaan lgtysalueen pohjan ja
1) letlavan massan kalkitsemista. Alueen suolovesien
laatua on tarkkalltava ja ne on kasiteltava larviltaessa.
Lajitysalueelle on laadittava erillinen sioitus- ja
maisemointisuunnitelma.

OHJEELLINEN VALIAIKAINEN KIVIAINEKSEN
VARASTOINTIALUE.

OHJIEELLINEMN HULEVESIEN VIINYTYSALLE.

____ MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.



JORD- OCH SKOGSERUKSOMRADE.

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE DAR DET
FINNS EN RESTAURERAD MYR.

JORD- OCH SKOGSERUKSOMRADE MED
SAERSHILDA MILIOVARDEN.

DEL AV OMRADE SOM SKALL PLANTERAS.
Rent jordmaterial kan dumpas | omradet. Vid
planteringarma pa omradel framjas skikining och
flera arter for alt sakerstalla den landskapsmassiga
skyddseffekten.

DEL AV OMRADE DAR TRADEN SKA
BEVARAS ELLER UTVECKLAS.

Vid planteringarmna pa omradet framjas skiktning
och flera arter for atl sdkerstilla den
landskapsmassiga skyddseffekten. Jordytans
naturliga hdjd | omradet maste bevaras.

LINJE & M UTANFOR PLAMOMRADETS GRANS.

KVARTERS-, KVARTERSDELS- OCH
OMRADESGRANS.

GRAMS FOR DELOMRADE.

RIKTGIVANDE GRAMNS FOR DELOMRADE.

KVARTERSNUMMER.

TOMTGRANS OCH -NUMMER ENLIGT
BINDANDE TOMTINDELNING.

MARKYTANS UNGEFARLIGA HOUD.

11

+13

MAA- J4 METSATALOUSALUE.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA
SIJAITSEE ENNALLISTETTU SUO.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON
ERITYISIA YMPARISTOARVOIA

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

Alueelle voidaan lajittda puhtaita maa-aineksia. Alueen
istutuksissa suositaan kerroksellisuutta ja monilajisuutta
maisemallisen suojavaikutuksen varmistamiseksi

PUUSTOISENA SAILYTETTAVA JA KEHITETTAVA
ALUEEN OSA.

Alueen istutuksissa suositaan kerroksellisuutta ja
monilajisuutta maisemallisen sucjauksen
varmistamiseksi. Alueen maanpinnan luonnollinen
korkeus on sailytettava.

BM KAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIVA

KORTTELIM, KORTTELINOSAN J& ALUEEN
RAda

OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN OSA-ALUEEN RAJA

KORTTELIMN MUMERC.

SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN
RAJA JA NUMERO.

MAANPINNAN LIKIMAARAINEN KORKEUSASEMA.

Dl av omrade dir et | naturvardslagan avsatt
naturskyddsomrade aller nalurskyddsobjakt ar
belaget

Dmrade mad {Griknings- och rasiplatser [Gr
flygekorren, som namns i habitatdirektivets bilaga IV
(8), som Inte far forsitras eller [Grsdmas enligh
naturvardslagens 78 §. Tradbestandat | omradet ska
bevaras sA dess Aldersstruklur och tradslag l&mpar
sig for Bygekorran, Omradet omiafiar skogsomradan
som &r viktiga fér flygekorrens forbindelserutter.
Genomftrandel av en jdmvag och kraftledning
genom omradet kréver undantag fran skyddet av
artens foroknings- och rastplatser

Omrade med fordknings- och rasiplatser for
fladdermdss. som namns i habitatdirektivets bilaga
IV (a), som inte far forstoras eller forsamras enligt
naturvardslagens 78 §. Byggandet av omradet till ett
omrade for industri- och lagerbyggnader kraver
undantag fran skyddet av artens féroknings- och
rastplatser.

SPECIELLT VIKTIGT DELOMRADE FOR BIOLOGISK

MANGFALD SOM SKA BESPARAS.

FORNLAMNINGSOBJEKT/-OMRADE.

Del av fast fornlamning som ar fredad genom lagen
om fornminnen (295/1963) / Fast fomlamning som
ar fredad genom lagen om fornminnen (295/1963).
Med stdd av lagen om fornminnen far omradet inte
utgravas, overhdljas, andras, skadas eller pa annat
satt rubbas. Om planer som beror eller ansluter till
omradet ska utlatande begaras av det regionala
ansvarsmuseet (Vastra Nylands museum). Baserat
pa forhandlingar enligt 13 § i lagen om fornminnen
kan objekten avlagsnas for att genomfora planen
efter att tillrackliga arkeologiska undersokningar
gjorts vid objektet. Undersdkningama forutsatter
undersdkningstillstand enligt 10 § i lagen om
fornminnen fran Museiverkel. Museiverkel beddmer
undersdkningarnas tillracklighet utifran den
prelimindra undersdkningsrapporten.

1. Joddbile (1000023265)
2. Joddbéle 2 (1000023266)
3. Joddbéle, Oxhagaberget (149010021)
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Alugan osa, jolia sijaitses luonnonsuojelulzin
mukainan luonnonsuojeluzlue tai -kohda.

Alue, |olla sijaitses luoniodirektivin littesn IV (a)
elainlafin, Filo-oravan liséantymis- ja levahdyspaikkoja,
joiden hiviltiminen ja heikentaminen an
luonnonsuajelulain 78 §:n parusteslla kislletly. Alueen
puisio iulee sdilyttas ikdrakentealtaan ja

Alueeseen sisdltyy liito-oravan kulkuyhteytena tarkeita
metsaalueita. Rautatien ja voimajohdon toteuttaminen
alueen kautta vaati pokkeusta lajin lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen suojelusta.

Alue, jolla siiaitsee luontodirektiivin liitteen IV (a)
elainlajin, lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikka,
jonka hévittaminen ja heikentdminen on
luonnonsuojelulain 78 §:n perusteella kielletty. Alueen
rakentaminen teollisuus- ja varastorakennusten alueeksi
vaatii poikkeusta lajin lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
suojelusta.

LUDNNON MOMIMUOTOISUUDEMN HANMALTA
ERITYISEN TARKEANA KOHTEENA
SAILYTETTAVA ALUEEN DSA.

MUINAIS JAANNOSKOHDE/-ALUE.
Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetun kiintean
muinaisjaannoksen osa | Muinaismuistolailla
(285/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjadnnos.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu sihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
tai siihen littyvista suunnitelmista on pyydettava
alueeliisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan
museo) lausunto. Munaismuistolain 13 §:n
mukaisesti kdytyjen neuvottelujen perusteella kohde
voidaan poistaa kaavan loteuttamiseksi sen jalkeen,
kun kohde on arkeologisesti riittavast tutkittu.
Tutkimukset edellyttivit muinaismuistolain 10 §:n
edellyttamaa tutkimusiupaa Museovirastolta.
Museovirastio hyvaksyy tutkimusten nittavyyden
alustavan tutkimusraportin perusteeiia.

1. Joddbdle {1000023265)
2. Joddbole 2 (1000023266)
3. Nyéngen, Oxhagaberget (149010021)



DEN UNGEFARLIGA HOJDEN AV DEN HOGSTA
PUNKTEN TILL ETT DUMPNINGS- ELLER

BRINKOMRADE.

RIKTGIVANDE DEL AV BYGGNADSYTA DAR DEN
UNGEFARLIGA HOJDEN AV DEN HOGSTA
PUNKTEN PA BYGGNADENS YTTERTAK AR XXX
OVER HAVET.

Ventilationsmaskinrum, skorstenar och dvriga
tekniska konstruktioner i byggnademna kan ligga
ovanfor den faststalida hojden.

MAMMN PA GATA, VAG, OFPEN FLATS, TORG,
PARK ELLER AMMAT ALLMANT OMRADE.

BYGGRATT | KVADRATMETER VANINGSYTA.

EXPLOATERINGSTAL, OVS. FORHALLANDET
MELLAN VANINGSYTAMN OCH
TOMTENS/BYGGNADSPLATSENS YTA.

SATAMA

1000

e=0.45

LAJITYS- TA| PERGERALUEEN YLIMMAN KOHDAN
LIKIMAARAINEN KORKEUSASEMA.

OHJEELLINEN RAKENNUSALAN OSA, JOSSA
RAKENNUKSEN VESIKATON YLIMMAN KOHDAN
LIKIMAARAINEN KORKEUSASEMA
MERENPINNASTA MPY.

Rakennuksiin sijoittuvat IV-konehuoneet, piiput ja muut
tekniset rakenteet voivat sijoittua maaratyn
korkeusaseman ylapuolelle.

KADUMN, TIEM, KATUALUKION, TORIN, PUISTON
TAI MULN YLEISEN ALUEEN MIMI.

RAKENNUSOIKEUS
KERROSALAMELIOMETREIMA.

TEHOKKUUSLUKLU ELI KERROSALAN SUHDE
TONTIN/RAKENNUSPAIKAN PINTA-ALAAN,

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Tillaonsbyganadsratt

Utiver den byggnadsratt som &r markerad | detaljplanan
far féljande byggas:
- Intema tekniska vaningsplan | bypgnaden utan
hinder av vaningsanltal och byggnadsratt
- parkeringsulrymmen

Landskap

Vid atgérder och byggande pa omradet ska man fasta
uppmérksamhat vid konsekvensema far landskapat och
strava till alt minimera skadliga konsekvenser.

Obebyggda delar av kvartsrsomraédena, som inle anviands
fior kvariersomradets anvandningséndamal, trafik, vislalss
ellar dyliki, bor hallas i skick. Existerande tradbestand ska
| man av majlighel bavaras,

P& industriamradena ska man plantera irad pa da
mellanliggande omraden och som avgransning av
logistikomradena.

Civarsvamning

Dien lagsta rekommenderade bygghéjdan, undar vilkan
man inta ska placera sadana konstruktioner sller
varksamhater som kan skadas aller orsaka skada om de
blir wata, ar N2000 +3,00 mater.

Den l&gsta rmkommenderade bygghdjdan for varksamhater
som kan orsaka batydande sakerheisrskar om de utsatts
for Gvarsvamning &r N2000 + 2.5 melar.

Danvaiten

Inom planomradel ska ded ses il alf dagvatisnsysiemet
har en tillirdcklig dimansionering och att
duwersvamningsrulter skapas for att forebygga uppkomstan
av dagvaltentvarsvamningar.

Dagvattnat ska [ardrijas pé fastighetsn innan dat lads ut |
gatans dagvatiznsystem, terréngan eller vattendragan.
Fordrajningsvolymen ska vara 1 maM1100 m2/4
oganamslEpplig wia, Syslamen ska temma sig inom 12
fimmar fran det de& fyllls och dal ska ha atl planeral
braddaviopp.

¥LEISET MAARAYKEET
Lisarakennusoikeus

Asamakaavaan merkityn rakennuscikeusden lisaksi saa
rakentaa:
- rakennuksan sisdisid t=knisiE kerrostasoja
karrosiuvun ja mkennusoikeuden astamatia
- pysakgintitilat

Maisems

Alusella tehlévissa ioimenpilaissa ja rakantamisassa
lules kimnitiaa huomiola aibeutuviin maissmavaikutuksin
i@ pyrkia haitallisten vaikutusten minimaimisasn.

Alusiden rakentamatlomal osal, joila ei kaylelsd aluesn
kaytitarkaituksesan, likenteesaen, oleskaluun tal muuhun
sellaiseen, on pidetiéva huoditellussa kunnossa.
Olsmassa olevaa puusioa lulee mahdollisuuksien mukaan
sailyttaa.

Teollisuusaluaile tulee stultaa uutta puustoa taimintojan
valialueille ja loglsfiikka-alusiden maisemallisiin rajauksiin.

Tulva

Alin rakentamiskorkeus, jonka alapusalla ei tule sijolttas
hastusssaan vaurioiiuvia tai vahinkoa aiheultavia kinteits
rakanteita tal ioimintoja, on N2000 +3 00 metra.

Alin rakentamiskorkus toiminneille, jolka voivat alheutiaa
markittdvas lurvallisuusriskia, jos joutuval ulvalle st
o N2000 + 3,5 metria.

levadai

Kaava-alueen sisalla lulee huolshlia riltavasta
hulevesijdresialmian mitoliuksasta seks lulvarsiliien
toteutuksesta hulevesitulvien muodostumisan
ghkaisamisaksi

Hulevedet tulee vinttas kiinteistdlia ennen johtamista
kadun hulavesijarjestelmaan, maasioon lai vesisioan.
Vaadittava viivytystilavuus on 1 m3M100 m2
lapfisematants pintag. Jarestelmien tulee tyhjentyd 12
tunnin Kuluessa taytlymisestaan fa niissa tulee olla
suunnitattu ylivuato.



Del rekommenderas att ekvallen halks stsioll fran foromenat
dagvatten Dagwatten fréan parkerings- och trafcomeadan
ska behandias med olje- och sandavskilpning saml
{trdrigas inman det leds in i ndlet aller ol | vallendrag.

Fororenat vattan, Lex vatlan som anvants | processar aller
koamimit | koniakt med processmassor, ska renas pd
tillbGrigt =5t mnan det kombineras med annat vatten aller
leds 1 | vattendrag

Sirskild uppmirksambed sko fstas vid hanteringen av
dagvatien under byggnadsiiden. Del ska goras en skild
plan 16r hamteringsn av dagvatlan pi byggplatsama

Tnflk

Vid planenngen av nya anslulningar miste man se bl o
siltan B Wrckig. Anslutningsarrangemang som baror pa
i cimkillruncher sics skdtns pd lomionsbyggnadsplatsans
shda.

Det ar tillatet att placera vagkonstruktioner pa tomter som
gransar till vagomradel.

Bygonader

Losmngar med grona lak ska utnythas ps byggnademas
tak. Alternati ska systam som ulnylfjar solenarngi sller
andra fmybara snergiformer placeras pa byggnademas
tak alier fasader nér det &r tekniski majligl. Dessa ska
anpassas bl byggnadens arkileklur.

Byggnaderna pa amradal ska fargsatlas med olika
vanationer av jordionar | griént, brunt och gratt, En
fisrguitiningsplon sk wiarbatas (G omradal innan byggloy
bavilpas. Danna bestbmmalss ghllar into ankla
lngorbyggnader | hamnan.

Transformatorar ooh elledningar

Det ar tillatet att bygga transformatorer, elstationer samt
konstruktionar for samhallsteknisk forsdrning sa all det inte
férhindrar den huvudsakiigen omradesanvandningen |

dutaljplanen,

Byggunds anligl planen Grutaiition atl underjondiska
ledningar och ror Nytlas pé omradet, Overenekommalse om
fhitning ska giras med ledningarmas och rorens agare.,

K ; _— pictatiivan evllian Hais
hulevesista  Pysakbinti- |a lilkenndintialusiden hulevadeat
jpitaa kasitella Siiyn- ja hiskanerolukselia seka viivytiaa
ennan johitamista verkosioon (e vesisiodan

Likaissl vedet. esim. prosessin @ prosesamassogan
kanssa lekemisissa ollul vesi, pitdd puhdisisa
asianmyukaisest ennen niiden yhdistamista muhin vesiin
tai vesistéén johtamists

Rukentamesen pikaisten hulovesien haliniaan tules
llirnitthd sntyistd huomialts, Tybmasvesisn hallinnasts
tubpe lnatia enllnen suunnibalmag

Llikanng

Lhusia littyrmad suynniboltaessn tulee vammistas rittivat
niskemit. Korkousarolsts johtuval littymbjinestoht on
hoidetisva onbnfrakonnuspalken pucleslls

Tierakenteiden sijoittaminen tiealueeseen rajautuville
tonteille on sallittua.

Rakanmu

Rakennusten katodla lulee hytdynida vikerkatioratkalsuja
tai rakennusten katodle @ julkisivuile tulee spottaa
aurnkoenangiaa sekd muila uusiutuvia energiamuotoga
hyodyniana @nestalmia millcin se on leknsest
mahdoliisiz. Miiden on sovallultava rekennuissn
arkkilshiumarin.

Alueen rakannukseat lulea savyitad vanaidan an vihrean,
ruskean |a harmaan massdavyja. Aluealls lulee laatia
vidrityssuunnitelma ennen rakennusluplen mybGnigmista,
Thmi mbbciys o Kosko sataman kovytrakonbelsis
varnsiornkannuksia

Muuntamot s séhkdiohdaol

Muuntamosden, sahkoasamien seka yhdyskuntateknista
huollca palvelevian rakenteiden rakantaminen on sallitiu
Siten, atti se i osta asemakagvan
péamannkayititarkoilusta.

Kanvan mukeinen rakantaminan odellytthl aloeoslls
olavien maanalnision johiojen aj pulkien sirtimisl.
Siirrosta on sovittava johlojen |a pulkian omistagan
kanssa.

Parkaring
FPa omradet cka reserveras fillieckiiga parkerings- och

vantespmeaden for dan tunga trafik och arbetsplatstrafik
som behiws for verksamheten.

Antalet parkenngsplatsar bestams | byggnadslovet

Forberedands nde och & &
Bryining och krossning far ulfdres pa omradet | planens
Tarbyggnadsskeds. Ganomidrandst av delaljplanen
ﬁmmmmmm Brytning och
dwniza stEnmatenalsarbetan mklusve tensporter ska

utiras med uinytiande av basia majiiga Slgangliga teknik
och skyddsaigarder sa aft de buller-, damm- och
vibrationsolagenhelar som omsakas far mvanarna | narhelen

och granntasighsierna forblir s& lmdriga som madjlgt

Far skydd mot buller och damm som orsakss av
uppiagning av jord och stenmalenial ska en plan som
baserar sig pa an modellenng uisrbstas

| konstruktioner och byggnader kan anvandas rena
malersl, sishiiserade massor och lBmpligt atervunnst
matarial i enbghet med miljdvardslagen Konstrukbionema
forveddigas =3 alt da inle hindrar =i emrddet babyggs |
anlighet med srwvandningsandamalet i dataljplanen.

De forfiytiningar jordmassor som byogandat ger upphow fill
ska i forsta hand ska inom kvartersemradena pa
planomradet samt fran et kvartersomrade fill el annat
Oversknttsiorden kan transportaras Bl en mottagningsplats
for overskoftsjord.

Dumpningsn far inte orsaka fara eller skada for
inlilliggands kvarter eller siklomradena i trafiken. Pa
jordfippen & det tillstst att placera anordningar och
utrustning avsadda far uinytijende av solenergi. Omedet
ska anpassas till landskapst eniigl en separal plan.
Marktskisverksamhet ska begransas endast til en sadan
mangd som & nddvandig or Sndaméist Om forberedands
atgard for bygonadsverksambet ska alifd maddalas
byggnadstilisynsmyndighelen imnan den paborjas (1089 §
byggiagen).

Pysakink

Aluaslle tulse varata ioiminnan kannaila niftsvat raskaan

lik=ntean j@ yopsikdehk=ntean edellytamst py=akaint-
B odofusaluesl

Pysakdintipaikkoyen maara padlataan ekennusivvassa.
Esirakentaminen ja maamassojen |&jitysahseest

Alusells saa suonitas louhintaa ja murskswsta kaavan
edellyli3a meraitsvas ja pitkaaikaista louhntaa. Louhinta
12 muut kiviemnestyo! ndfjeluksineen on suonlsiava
parasta mahdollisia kiytossa olevaa leknilkka @
sunjausioemenpisita hyodyntaen siten, ofis ahsubuiva
melu-, pdly- ja Ennahatia [Bhialuesn asukkalls @
naapurikiinteistoilie @& mahdollisimman vahassks

Maa- |a kiviginesien olon synnytl&@man melun @ polyn
sunjauksean on laaditava suunnilelima, joka perustuu
mallinnuksaan.

Raksnigissa ja rakentamisessa voidaan kayias puhiaits
maita, siabiloituja massoja i soveltuvia jEtemaisraaleja
ymparistosuojelian muksisesti. Rakenieet inteutstzan
nin, attd ne evat esta sfusan kayhtoa kasan
kayttotarkoitukssn mukaseen mkantlamisssn.

Rakentamisesis sihsutuval maamassojen simof ules
tehda ansi sijgssa asemakaava-alussia koritakzslusidan
sisdllE ja kortielislsesits tnisella.

Lajityksasta s saa atheutua vaaraa tai hattas viersisile

koritetailie tai Bkentzen nakymaalueiile. Lajtysalusalia

sad sijpillaa surmkoenergian hyodyntamissen
tarkoitetiuja |aitterta @ varusteita. Alus tules masemaoida
erillisan suunni=iman mukaan.

Maa-ainestan olosss lules rajoittua vain terkoifulsen
edellyttdmaan vallismatiomaan magrasn. Rakentamista

{rakentamiskaki 109 5}
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